TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KE SACH Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n so: 81/2025/DS-ST
Ngay: 23/5/2025 ‘
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KE SACH, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Linh Da.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Tang Thi Bach Van.
2. Ong Tran Hoang Bay.
= Thw ky phién toa: Ong Nguyén Duy Hién — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Ké Séch, tinh Soc Trang.
- Pqi dién Vién kiém sdt nhén dan huyén ké Sdch, tinh Séc Tring tham gia phién
toa: Ba Quach Thi Pao - Kiém sat vién.
Ngay 23 théu}g 5 nam 2025, tai tru sé Toa an nhﬁ}n dan huyén K& Sach, tinh Soc
Trang xet xir so tham cong khai vy an dan su thu ly s6 447/2024/TLST-DS, ngay 21
thang 10 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an

ra xét xir s6 138/2025/QDXXST-DS, ngay 04/4/2025 va Quyét dinh hoan phién toa
s 118/2025/QDST-DS ngay 25/4/2025 giita:

- Nguyén don: Ngan Hang TMCP S (S1). Dia chi: S6 B - B buong N, Quan
C, TP Ho6 Chi Minh. Ngwoi dai dién theo phdp lugt: Ba Nguyén Dtrc Thach D, Chirc
vu: Tong Giam Doc. Ngwoi dai dién theo 1y quyen Ong Ma Ha Buu N, sinh nam
1977, Tru’ong Phong G; Dia chi: Qubc Lo A, ap T, thi tran C tinh Séc¢ Trang. Theo
Quy€t dinh s6: 3525/2023/QD-PC, ngay 25/12/2023 cua Tong giam doc S1. Nguoi
dai d{én t0 tung: Ba Binh Thi Ai T — Rh(') truong Phong G, dia chi: Quoc Lo A, ap T,
thi tran C, huyén C, tinh S6c Trang (vang mat)
- Bj don: Ong V6 Vin U, sinh nam 1973 (vang mat)
Ba Pinh Thi C, sinh nim 1971 (ving mit)
Cung dia chi: Ap S, xa K, huyén K, tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:
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Can ctr vao don khai kién cia nguyén don, qua xem xét 101 khai va yéu cau cua
cac duong su, qua x&t hoi trudce toa, ndi dung vu an dugce xac dinh nhu sau:

Theo don khai kién, trong qua trinh giai quyét vu an, phia Ngan hang TMCP
S, ¢6 nguoi dai dién tb tung 1a ba Pinh Thi Ai T trinh bay: Vao ngay 21/12/2022,
Ngéan hang TMCP S Chi nhanh S2 - Phong G ¢6 ky vo1 ng VO Van U va ba Pinh
Thi C hop ddng cho vay so 202226919858. Theo do, Ngan hang cho dng V6 Van U
va ba Pinh Thi C vay s tién 250.000.000 dong vdi cac diéu ki¢n thoa thuén nhu sau:
Phuong thirc vay: Han mirc; Muc dich: B6 sung von san xudt nong nghiép; Phuong
thire tra ng: Goc tra theo ting gidy nhan no. Lai tra ngay 15 duong lich dinh ky 06
thang/1an; Lai suat: Lai suat nay di dugc cac bén théa thuan va phi hop véi quy dinh
ctia phéap luat; Lai suat cho vay duoc xac dinh cho ting 1an giai ngén theo thoa thuén
cua cac bén, phu hop voi quy dinh cua phap luat va duge ghi cu thé trén timg gidy
nhén no (theo mau cua S1); Lai suat cho vay ctia toan bo cac gidy nhan ng s& do Sl
quyét dinh diéu chinh hodc khong diéu chinh trong ting thoi ky va phu hop véi quy
dinh cua Ngan hang N1 vé 13i suat cho vay.

Theo Hop dong thé chap tai san s6 202212192035117 ngay 21/12/2022, 6ng
V6 Vian U va ba Pinh Thi C da dung tai san ciia minh dé thé chap vay von tai Ngan
hang TMCP S Chi Nhanh S2 - Phong G, cu thé nhu sau: Toan bo 16 dét co dién tich
2.489.3 m?, tai thira s6 184, to ban d6s6 9, theo Gidy chtng nhan QSD dat quyen Y
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s phat hanh CI 241015, s6 vao s cap
GCN: CS02306 do S¢ Tai nguyen va Moi trudng tinh S cap ngay 09/5/2017; Toan bd
16 dat co dién tich 2.907,2 m?, tai thira s6 185, to ban d6 s6 9, theo Gidy ching nhan
QSD dat, quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién vi dat s6 phat hanh CG 657982,
sO vao s0 cap GCN: CHO2301 do UBND huyen K, tinh Soc Trang cap ngay
11/5/2017; Toan b 16 dat co dién tich 942,2 m2, tai thira s6 186, to ban dd s6 9, theo
Gidy ching nhan QSD dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét sO
phat hanh CG 657995, s6 vao s6 cAp GCN: CS02302 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh S cip ngay 12/5/2017. Cac thira dat déu toa lac tai ap S, x4 K, huyén K, tinh Séc
Trang.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng V4 Van U va ba Pinh Thi C di vi pham
nghiém trong dén hop dong cho vay. Tir ngay 22/12/2023, 6ng ba dé phat sinh no qua
han, mic du Ngan hang d4 nhiéu 1an tao diéu kién nhung khach hang van khéng thuc
hién nghia vu tra ng cho Ngan hang, tinh dén ngay 23/5/2025 sb tién ng Ngan hang
14 347.005.078 dong. Trong d6: Tién gbec 250.000.000 dong, 14i trong han 18.954.110
ddng, 13i qua han 78.050.968 dong.

Nay Ngdn hang TMCP S yéu cau Toa dn gidi quyét:

- Budc 6ng V& Vian U va ba Pinh Thi C c6 trach nhiém tra cho Ngan hang
TMCP S sb tién 347.005.078 déng Trong d6: Tién gbc con phai tra: 250.000.000
dong, 1ai trong han 18.954.110 dong, 1ai qua han 78.050.968 dong. Ngén hang TMCP
S van duoc tiép tuc tinh 13 theo 14i sut qua han cua Hop dong tin dung s
202226919858 ngay 21/12/2022 ké tir ngay 24/05/2025 cho dén khi 6ng V5 Van U
va ba Pinh Thi C tra hét no vay.



Truong hop 6ng V6 Van U va ba Binh Thi C khong thanh toan hoic khong thanh
toan day du cho Ngan hang, kinh dé nghi Quy Toa cho Ngan hang yéu cau co quan

c6 thim quyén phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chip tai san sb
202212192035117 ngay 21/12/2022 dé thu hdi no theo qui dinh.

Déi véi cac bi don éng V6 Van U va ba Dinh Thi C: Tur khi Toa an thy ly giai
quyét vu an cho dén nay, ong U va ba C khoéng tham gia t tung va cling khong giri
van ban trinh bay y kién cua 6ng ba d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don nén
Toa an khong thé thu thap duogc 161 khai va y kién cta ong ba.

Tai phién toa, nguyén don khong rat don khoi kién, cac duong su vang mat nén
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét toan bo vu an.

Tai phién toa, vi dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién:

Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu 4n Tham phéan dugc
phan cong giai quyét vu an da tién hanh céc tha tyc td tung dung theo quy dinh cia
B luat to tung dan sy nim 2015 nhu: Tham quyén thu Iy vu an, x4c dinh dung tu
cach duong su, quan h¢ phép luat tranh chap, viée thu thap chimg ctr. Hoi dong x€ét
xu da thue hién ding quy dinh cua B6 luat t6 tung dan sy Ve vige xet xur so tham vu
an. Nguyén don da thyuc hién day du quyen va nghia vu t6 tung theo quy dinh phap
luat. P6i véi bi don: Khong thuc hién day di quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh
phép luat.

Veé noi dung vu an: D€ nghi Ho1 dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thi tuc to tung: X¢ét thdy tai phién toa, phia nguyén don Ngan hang
TMCP S ¢6 don yéu cau vang mdt, riéng bi don 6ng V5 Van U va ba Pinh Thi C da
dugc Toa an triéu tap hop 1é dén 1an thr hai nhung van ving mit khong 1y do. Do do,
Hoi dong xét xir cin ctr vao cac Diéu 227, 228, 238 Bo luat T tung dan sy, xét xir
vang mit nguyén don va bi don.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Ong V& Vian U va ba Dinh Thi C c¢6 vay von tai Ngan hang TMCP S, theo
Hop dong tin dung s6: 202226919858 ngay 21/12/2022. Trong qua trinh thuc hién,
ong U va ba C da vi pham Hop dong, tinh dén ngay 23/5/2025, 6ng ba con ng Ngan
hang véi sd tién 13 347.005.078 ddng (trong d6: Tién gdc 250.000.000 dong, 1a1 trong

han 18.954.110 dong, 13i qua han 78.050.968 dong) nén Ngan hang yéu cau khai kién
d6i voi khoan vay.

[2.2] Pé bao dam cho khoan vay trén, 6ng U va ba C da ky két Hop dong thé
chap quyén su dung dat véi Ngén hang. Tai san bao dam la quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat theo Hop dong thé chap s6 202212192035117 ngay 21/12/2022.
Theo d6, cac tai san thé chap dé bao dam cho khoan vay trén 13 quyén st dung dat va
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tai san gin lién voi cac thira dat: tai thira sb 184, to ban d6 s6 9, dién tich 2.489,3m?,
theo Gidy chimg nhan QSD dit, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat
s6 phat hanh CI 241015, s6 vao s6 cdp GCN: CS02306 do S& Tai nguyén va Mai
truong tinh S cp ngay 09/5/2017; Thua s6 185, to ban d6 s6 9, dién tich 2.907 ,2m?,
theo Gidy chung nhan QSD dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 phat hanh CG 657982, s6 vao sb cap GCN: CHO2301 do UBND huy¢én K, tinh
Séc Trang cap ngay 11/5/2017; Thura s6 186, to ban dd s6 9, dién tich 942 ,2m? , theo
Gidy chimg nhan QSD dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat 50
phat hanh CG 657995, sd vao s6 cap GCN: CS02302 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh S cap ngay 12/5/2017. Céc thira dat cung toa lac tai ap S, xa K, huyén K, tinh Séc
Tring. Viéc thé chap va dang ky giao dich bao dam theo diing quy dinh ctia phap luét.

Tai san thé chap 1a tai san cua ong U va ba C, tai thoi diém thé chap co diy du
chit ky ctia 6ng U va ba C ky tén vao hop dong thé chap. Ong U va ba C, khong co ¥
kién phan déi Viée ky hop déng thé chap nay tuan tha day du cac diéu kién quy dinh
phap luat vé cac yéu t6 chu thé, ndi dung, hinh thirc clia hop dong thé chap tai san nén
can duogc céng nhan theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167, Piéu 179 Luat dat
dai nam 2013; Piéu 317, 318, 319, 320, 321, 323 Bo luat dan sy nam 2015.

[2.3] Hoi dong xét xir xét thay: Hop dong tin dung va Hop dong thé chap giita
Ngéan hang TMCP S va 6ng U, ba C duoc 1ap trén co s& tw nguyén cua cac bén, khong
trai dao dtrc xa hoi, muc dich va ndi dung ctia hop dong khong vi pham diéu cdm cia
phap luat, khi giao két hop dong, 1a nguoi ¢ dit nang lyc hanh vi dan su nén giao
dich trén giita Ngan hang TMCP S va ong U, ba C 12 hop phap. Nay céc bi don vi
pham nghia vu thanh toan no nén yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP S 14 ¢
cin ctr. Hon nita, 6ng U va ba C khong c6 y kién phan ddi nhitng yéu cau trén cua
Ngan hang nén day 1a tinh tiét khong phai ching minh theo khoan 2 Piéu 92 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015,

[2.4] Ttr phan tich trén, Hoi dong xét XU can ap dung Diéu 117, 463, 466 Bo
luat dan sy 2015; Diéu 91, Piéu 95 Luat cac to chuc tin dung nam 2010 (sta doi, bo
sung nam 2017); Piéu 6, Piéu 7, khoan 1 DPiéu 8, Piéu 12, Piéu 13 ciia Nghi quyet
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Héi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i
cao vé viéc huéng dan 4 ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 13i, 14i suét, phat vi
pham, chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP S, budc 6ng U vaba C co
nghia vu tra cho Ngan hang TMCP S sé tién vén va 13i di vay ctiia Hop dong tin dung
s6 202226919858 ngay 21/12/2022, tinh dén ngay 23/5/2025 1a 347.005.078 dong
(Trong d6: Tién gbc 250.000.000 ddng, 1ai trong han 18.954.110 déng, 1ai qua han
78.050.968 dong) va tién 1ai phat sinh cho dén khi thi hanh xong khoan no theo mirc
141 sudt cta hop dong tin dung.

[3] Xét dé nghi ctua V} dai dién Vién kiém sat: ,H(f)i déng xét xur chép nhéan dé
nghi cua vi dai dién Vién ki€ém sat nhan dan huy¢én K& Sach nhu da phan tich trén.
4] V& an phi dan sy Sy tham: Do toan bo yéu cau cia nguyén don dugc Toa
an chap nhan nén‘bi don 6ng U vaba C phé}i chiu an phi dan su so tham theo quy dinh
1a 347.005.078 dong x 5% = 17.350.253 dong.
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[5] Chi phi thAm dinh tai san thé chp 1a 750.000 dong, ong U va ba C phai
chiu la 750.000 dong.

[6] \{é quyén khang cao: Céc duong su duoc quyén khang cao Ban an theo quy
dinh tai Diéu 271, 273 ctia B0 luat t6 tung dan su.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 biéu 39, khoan 2
biéu 92, khoan 3 Dbiéu 144, Diéu 147; Diéu 227,228, 238; Dbiéu 271, Diéu 273, Dbiéu
278, Diéu 280 B luat TS tung dan sy nam 2015;

- Can ca Diéu 117, 317, 318, 319, 320, 321, 323, 357, 463, 466 Bo luat dan su
nam 2015;

- Can ct diém a khoan 3 DPiéu 167, Piéu 179 Luét dat dai nam 2013;

- Cin ctt Piéu 91, Piéu 95 Luat cac to chirc tin dung nam 2010 (sira ddi, bd
sung nam 2017);

- Can ct Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su;

- Can cu Dbiéu 6, Diéu 7, khoan 1 Piéu 8, Diéu 12, Piéu 13 cla Nghi quyét
01/2019/NQ-2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dén tdi cao vé viéc hudng dan ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 1ai
suét, phat vi pham;

- Cian cu khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

TUYEN XU*
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

1.1. Budc 6ng V& Vin U va ba Binh Thi C c6 nghia vu lién déi tra cho Ngan
hang TMCP S sb tién vbn va 13i d3 vay d6i voi Hop dong tin dung s6 202226919858
ngay 21/12/2022, tinh dén ngay 23/5/2025 1a 347.005.078 dong (Trong dé: Tién gbc
250.000.000 ddng, i trong han 18.954.110 ddng, 14i qua han 78.050.968 dong).

Ké tir ngay 24/5/2025, ong V6 Van U va ba DPinh Thi C ¢6 nghia vy lién déi
tiép tuc chiu khoan tién 1ai cia s tién ng chua thanh toan theo murc 13i sudt ma cac
bén thoéa thuan trong hop dong tin dung néu trén cho dén khi thanh toan xong cac
khoan no nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc
diéu chinh 14i sudt cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang TMCP S thi 14i suat ma
6ng U va ba C phai chiu theo ban an, quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh
cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang TMCP S.

1.2. Truong hop ong V6 Vian U va ba Dinh Thi C khong thyc hién ding nghia
vu tra ng thi Ngan hang TMCP S duoc quyen xtr 1y tai san thé chap bang bién phap
yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K& Sach phat mai ban dau gia tai san thé
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chap de thu hoi no (theo Hop dong thé chip s6 202212192035117 ngay 21/12/2022)
1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi cac thira dat:

Thura sb 184, t& ban dd s 9, dién tich 2.489,3m?2, toa lac ép S, xa K, huyén K,
tinh Soc Tring, theo Gidy chimg nhan QSD dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s phat hanh CI 241015, s vao s6 cip GCN: CS02306 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh S cap ngay 09/5/2017;

Thira s6 185, to ban dd s6 9, dién tich 2.907,2m?, toa lac 4p S, xa K, huyén K,
tinh S6c Tring, theo Gidy ching nhan QSD dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat sd phat hanh CG 657982, sd vao s6 cap GCN: CHO2301 do UBND
huyén K, tinh Soc Trang cap ngay 11/5/2017;

Thira s6 186, t& ban d6 s 9, dién tich 942,2m>, toa lac ap S, xi K, huyén K,
tinh S6c Tring, theo Gidy ching nhan QSD dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 phat hanh CG 657995, s6 vao sb cadp GCN: CS02302 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh S cap ngay 12/5/2017.

1.3. Bugc cac bi don 6ng V6 Vian U va ba Binh Thi C c¢6 nghia vy giao tai san
1a quyén sir dung dat va tai san gin lién véi cac thira dat néu trén trong trudng hop
thuc hién phat mai ban dau gia tai san thé chap dé thu hoi no ciia ong Vo Vian U va
ba Pinh Thi C.

1.4. Truong hop ong V& Van U va ba Pinh Thi C thanh toan no day di cho
Ngén hang TMCP S ma khong phai phat mai tai san thé chip thi phia Ngan hang
TMCP S c6 nghia vu gidi chap tai san cua 6ng V4 Vian U va ba Pinh Thi C di thé
qhap tai Ngan hang TMCP S theo quy dinh cua phap luat va hoan tra cho 6ng V6 Van
U va ba Binh Thi C ban chinh Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha
& va tai san khéac gan lién véi dat da thé chap néu trén.
2. An phi dan sy so tham:
~ Cac bidon 6ng Vo Van U va ba Dinh Thi C phai lién doi chiu an phi dan sy so
tham c6 gid ngach 1a 17.350.253 dong.
‘ Ngan hang TMCP S duoc nhan lai s6 tién tam L'rng an phi da nop 1a 7.246.000
dong tir Bién lai thu tién tam tmg an phi, 1€ phi Toa an s6 0007450 ngay 18/10/2024
do Chi cyc thi hanh dn dan sy huyén Ké Sach, tinh S6c Trang da thu.

3. Chi phi tham dinh tai san thé chap 1a 750.000 dong, cac bi don 6ng V5 Vian
U va ba Pinh Thi C phai lién ddi chiu 1a 750.000 d¢ong. Do Ngan hang TMCP S da
dong tam tmg 1a 750.000 ddng nén cac bi don 6ng V5 Van U va ba Binh Thi C ¢
nghia vu tra cho Ngan hang TMCP S s6 tién 750.000 dong.

4. V& quyén khang cao: Cac duong su co quyen khang cao ban an nay trong
thoi han 15 (Muoi lam) ngay ké tir ngdy tuyén an, d01 v6i nguoi ving mit duoc tinh

tur ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai theo quy dinh cua
phap luat, dé Toa an nhan dan tinh S6c Trang xtr phtic tham.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau
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thi‘hénh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
biéu 6, 7, 7a,7b Vé,‘9 Luat thi hanh an dan su, thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ké Séch;

- Chi cuc THADS huyén Ké Sach;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Linh Pa



