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V/v: Chia tai san chung sau ly hon; yéu
cau tuyén bb hop ddng chuyén nhugng
quyén sir dung dat vo hiéu; yéu cau huy
gidy chirng nhan quyén sir dung dét.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAl THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Duong Anh Vin
Céc Tham phén: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa
Ong Nguyén H6 Tam Tu
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung — Thu ky Toa Phic tham
Toa an nhan dan toi cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dign Vién COng té va Kiém sat xét xa phuc tham tei Thanh phé
Hé Chi Minh tham gia phién tda: Ong Nguyén Gia Vién — Kiém sat vién.

Trong céc ngay 10 va 17 thang 3 ndm 2026, Toa Phic tham Toa an nhan dan
ti cao tai Thanh phd H6 Chi Minh mé phién toa cong khai tai tru s¢ dé xét xu
theo thu tuc phic thim vy &n hon nhan gia dinh thy Iy s6 17/2025/TLPT-HNGD
ngay 23 thang 12 nam 2025 vé “Chia tai san chung sau ly hdn; yéu cau huiy hop
dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat va yéu cdu huy gigy ching nhan quyén
st dung dat”.

Do ban an hon nhan gia dinh so tham sé: 39/2024/HNGD-ST ngay 26 thang
4 nim 2024 cua Toa 4n nhan dan tinh Béng Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlc tham sé: 164/2026/QD-PT ngay
23 thang 02 nam 2026 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V& Vin Anh T, sinh nim 1969; ¢6 mat khi xét xir, vang
mat khi tuyén an.

Dia chi lién lac: S6 418/3/2 duong NTS, phuong AN, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don:



- Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1978; c6 mat khi xét xt, ving mat khi tuyén
an.

- Ba Cu Thi Kim Ch, sinh nim 2001; vang mat khi xét xir, c6 mat khi tuyén
an.

Cung dia chi: S6 281/66/14 duong LVS, phuong TSH, Thanh phé HO Chi
Minh.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Hong C, sinh ndm 1966; vang mit.

bia chi cu tra: 23 R. 94600 C., Cong hoa Phap.

Dia chi lién lac: S6 403/53 duong PVT, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don: Ong Nguyén Québc D, sinh nim
1968; c6 mat khi xét xir, vang mat khi tuyén an.

Pia chi cu tri: S6 403/53 dudong PVT, phuong A, Thanh phdé H6 Chi Minh.
Pia chi lién lac: S6 559/27 duong X, phuong TB, tinh Pong Nai.
3. Nguwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. S¢ Tai nguyén va Moai truong (nay la S6 Nong nghiép va Moi truong)
tinh Bong Nai; vang mat.

Dia chi: S6 518 duong PK, phuong BX, tinh Bong Nai.

3.2. Vin phong Céng chiang DG; vang mat.

Pia chi: S6 1236 Quéc 16 X, x4 Y, huyén T (cii), nay la xa D, tinh Bong Nai.

3.3. Ong Vuong Gia H, sinh nam 1971; vang mit.

3.4. Ba Ly Lé Q, sinh nam 1972; vang mit.

Cung dia chi: E92, khu dan cu VTX, phuong TN, thanh phd BH (cii), nay 1a
phuong TX, tinh Pdng Nai.

3.5. Ba Vuong Tiéu H1, sinh nam 1978; vang mit.

Pia chi: S6 53/32B, Khu phé 3, phuong TB, thanh phd BH (cii), nay la
phuong TX, tinh Péng Nai.

4. Ngwoi khang céo: Ong V& Vin Anh T, 1a nguyén don.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién ngay 22/01/2016, cac ban tu khai, nguyén don 6ng VO
Vin Anh T va nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don la ba Nguyén Thj D
trinh bay:

Ong V& Van Anh T va ba Nguyén Thi Hong C dang ky két hon ngay
13/3/2004 tai Cong hoa Phap, dén ngay 21/7/2008 dugc ghi chli vao S6 dang ky
két hon s6 2418, Quyén s6 09 tai S& Tu phap thanh phé H6 Chi Minh.



Ngay 10/02/2015, 6ng T va ba C ly hon theo Ban an ly hén s6 15/00158 cua
Toa cap cao Créteil tinh VVal-De-Marne, Cong hoa Phap. Giy xéac nhan ghi chi
vao sb ho tich viéc ly hon dd duoc giai quyét & nude ngoai s 48/STP-XN, So Tu
phap thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 11/01/2016.

Khi Iy hén, dng T va ba C chua yéu cau nén Toa an khéng giai quyét viéc
chia tai san chung trong thoi ky hdn nhan ctaa ong T, ba C.

Trong thoi ky hén nhan, vo chong ng T, ba C ¢6 tao lap dugc khdi tai san
chung 1a quyén sir dung cac thira dét toa lac tai x4 HH (sau 1a phuong HH), thanh
phd BH, tinh Bong Nai, gom thira s6 54, to ban d6 sé 15, dién tich 905,4m?; thira
s6 24, to ban d6 s6 14, dién tich 1.437,7m2 va thira s6 34, to ban d6 s6 14, dién
tich 774,7m2. C4c thtra dat néu trén c6 ngudn goc do 6ng T dua tién cho ba C dé
cuing nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat tir 6ng Nguyén Van Tr.

Sau khi ly hén, 6ng T da nhiéu lan yéu cau chia tai san chung cia vg chong
la quyén st dung céc thira dat néu trén, nhung phia ba C khong dong y. Cubi nam
2016, ba C tu ¥ chuyén nhugng quyén st dung céc thira dat 1 tai san chung cua
vo chong cho 6ng Vuong Gia H, ba Ly Lé Q va ba Vuong Tiéu HI.

Do d6, 6ng T khaoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 4389, quyén sb
5/TP/CC- SCC/HPGD ngay 24/11/2016 giita ba Nguyén Thi Hong C véi ong
Vuong Gia H, ba Ly L¢é Q, ba Vuong Tiéu H1, do Van phong cong chiing DG,
huyén TN, tinh Bong Nai chitng nhan 1a vo hiéu;

- Huy céc Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dit sb CG 009652, s6 CG 009654 va sé6 CG 009656 do S&
Tai nguyén va Méi trudng tinh Pong Nai cap cho 6ng Vuong Gia H, ba Ly Lé Q
va ba Vuong Tiéu H1 cung ngay 22/12/2016;

- Chia tai san chung cia vo chong trong thoi ky hon nhan d6i véi quyén s
dung cac thira dat gom: Thaa sé 54, dién tich 905,4m2; thira sé 24, dién tich
1.437,7m? va thtra s6 34, dién tich 774,7m2; tdng dién tich 3.118,3mz2. Theo trich
do v& va ching thu tham dinh gia sé 3730 ngay 27/9/2023 thi tong dién tich thuc
té cua 03 thua 12 3.088,3m2 Ong T dé nghi duoc nhan bang hién vat la quyén st
dung ¥ tong dién tich caa 03 thira dat, twong duong 1.544,1m2,

Ong T dong y gié tri quyén sir dung dat theo Ching thu tham dinh gia sb
3730 ngay 27/9/2023 cua ciia Cong ty c6 phan tham dinh gia Pong Nai. Vé chi
phi t6 tung, dng T dé nghi Toa an chia doi, dng va ba C mdi ngudi phai chiu mot
nua.

Bi don ba Nguyén Thi Hong C va nguwoi dai dién theo iy quyén Ia éng
Nguyén Quéc P trinh bay:



TN véi 10i trinh bay cua dng V& Van Anh T vé quan hé hdn nhan. Béi voi
yéu cau khai kién cia nguyén don, ba C khong ddng y do tai san chung hai vo
chdng cé bén Cong hoa Phap da dugc chia theo ban &n tai Phap, con cac thia dat
6ng T tranh chap quyén st dung 14 tai san riéng cua ba C, ¢d ngudn géc do ba C
nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Van Tr bang ngudn tién riéng cua ba C. Ba
C da duoc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat ding tén ba C. Hién céc thia
dat ba C da chuyén nhuong cho 6ng Vuong Gia H, ba Ly Lé Q, ba Vuong Tiéu
H1 theo “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 24/11/2016 14ap tai
Vin phong Cong chiing DG, huyén TN, tinh Pong Nai. Gia chuyén nhuong la
600.000.000 ddng.

Ba C di chuyén nhuong dat tir ndm 2016, nhung dén thoi diém nam 2023
Toa an mai tién hanh tham dinh gié tai san, dan dén gia tri chénh léch qua 16n so
Vvéi gia dat ban nam 2016, dé nghi phai tham dinh theo gia dat nam 2016 va phai
ap dung gia dat nam 2016 dé giai quyét. Vé gia dat tai thoi diém 2023, Chung thu
tham dinh gia xac dinh gia tri quyén sir dung 03 thira dat tranh chap I
8.943.716.800 ddng thi ba C khong cé y kién gi.

Nhitng nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan gom: Ong Vuong Gia H, ba
Ly Lé Q, ba Vuong Tiéu H1, S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Dong Nai va Vian
phong cong chitng DG da dugc Toa an cap so tham giri thong béo va yéu cau co
y kién, triéu tap dén Toa an dé lam viéc nhiéu 1an nhung vang mat khong co ly do
va khong co y kién.

Tai Ban an hon nhan gia dinh so tham s 39/2024/DS-ST ngay 26/4/2024,
Toa &n nhan dan tinh Bong Nai quyét dinh (t6m tat):

Tuyén xu:

1. Chdp nhan mét phan yéu cau khéi kién cia nguyén don éng Vé Vin Anh
T yéu cdu khgi kién vé viéc: “Chia tai san chung sau khi ly hon”.

Ba Nguyén Thi Hong C phdi tra lai cho éng Vé Vin Anh T sé tién la:
4.471.858.000d (Bon ty bon trdam bay muoi mét triéu tam tram ndm muoi tam
ngan dong).

2. Khéng chdp nhdn yéu cdu cua éng Vé Vin Anh T vé yéu cau tuyén hop
dong chuyén nhwong quyén si dung dat sé 4389, quyén so 5/TP/CC- SCC/HPGD
gizza ba Nguyén Th; Hong C véi dng Vieong Gia H, ba Ly Lé Q, éng Vicong Tiéu
H1 1a v6 hiéu va yéu cdu huy gidy gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so
hifu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CG009652, s¢ CG009654, so
CG009656 do S¢ Tai nguyén va Méi trwong cap cho 6ng Vicong Gia H, ba Ly Lé
Q va ba Vuong Tiéu HI ngay 22/12/2016.

(Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi,
quyén va nghia vu caa cac duong sy trong giai doan thi hanh an va tuyén cho céac
duong su quyén khang co ban an so tham theo quy dinh ciia phap luat).



Ngay 03/5/2024 va ngay 30/5/2024, éng V6 Van Anh T cé don khang céo
cho rang tai san tranh chap dugc 6ng T, ba C tao 1ap trong thoi ky hén nhan nén
| tai san chung cua vo chdng, nhung ndm 2016 ba C tu y chuyén nhuong cho
nguoi khac ma khong co y kién cua 6ng T. Toa an cap so tham xac dinh bén nhan
chuyén nhuong 12 bén thtr ba ngay tinh, tir &6 céng nhan hop dong chuyén nhuong
gitta 6ng T véi bén nhan chuyén nhuong xac 1ap nam 2016 1a khdng phi hop Véi
quy dinh cua phap luat; d& nghi Toa &n cap phuc tham sira ban an so tham theo
huéng chap nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phac tham:

Nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don khong rit yéu
cau khoi kién, dong thoi giir nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Toa an cap phic
tham sira ban 4n so tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don. Pai dién theo uy quyén cta bi don dé nghi khdng chap nhan khang
c4o ciia nguyén don, gilt nguyén ban 4n so tham. Cac bén duong su khdng bén
nao cung cap thém chang ci, tai lieu mai va khdng thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Cong t6 va Kiém séat xét xa phlc tham phat biéu quan diém:
Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan khang céo cua éng V4 Vin
Anh T, gilt nguyén ban an so tham.

Can cir tai liéu co trong ho so vu an da duoc tham tra tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, sau khi
thao luan va nghi an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai Quyét dinh xét khang cdo qua han sé 01/2025/QD-PT ngay
09/01/2025, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh da chap nhan
“Pon khang céo stra d6i, bo sung” ngay 30/5/2024 ciia 6ng V& Van Anh T 1a don
khang cao qua han c6 ly do chinh dang. Ong T ciing d nop tam tng &n phi phic
tham. Do d6, don khang céo cua 6ng T du diéu kién dé duoc xem xét theo tha tuc
phlc tham.

[2] Tai phién toa phudc tham, bi don ba Nguyén Thi Hong C vang mat nhung
nguoi dai dién theo ay quyén 1a 6ng Nguyén Qudc B ¢6 mat; nhiing ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a S& Néng nghiép va Mai truong tinh Pong Nai,
Van phong Coéng ching DG, 6ng Vuong Gia H, ba Ly L& Q va ba Vuong Tiéu
H1 da duoc triéu tap hop 16 nhung ving mat khdng cé ly do, khéng vi sy kién bat
kha khang hoic tré ngai khach quan. Xét nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan da vang mat trong sudt qua trinh Toa an cap so tham giai quyét vu an ciing
nhu tai phién toa so tham; sau khi xét xtr so tham ciing khong khang céo. Do do,
cin cr vao Diéu 294 va Piéu 296 Bo luat T tung dan sy ndm 2015, Hoi dong xét
Xt tién hanh xét xir vang mat nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan néu
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trén.
[3] Xét khang cao cua 6ng V6 Véan Anh T:

[3.1] Ngay 22/01/2016, 6ng T c6 don khai kién yéu cau chia tai san chung
sau ly hon. Trong quéa trinh tham gia té tung & cip so tham, nguyén don dua ra
C4c yéu cau cy thé, gom:

- Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 4389, Quyén sb
5/TP/CC- SCC/HPGD ngay 24/11/2016 giita ba Nguyén Thi Hong C véi 6ng
Vuong Gia H, ba Ly Lé Q, ba Vuong Tiéu H1 do Vian phong cong ching DG,
huyén TN (cii), tinh Dong Nai chirng nhan 1a vé hiéu.

- Huy céc Giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 CG 009652, sé CG 009654, s6 CG 009656 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh Bong Nai cap cho 6ng Vuong Gia H, ba Ly Lé Q va
ba Vuong Tiéu H1 cung ngay 22/12/2016.

- Chia hién vat d6i véi quyén sir dung thira dat so 54 (dién tich 905,4m2),
thira dat s6 24 (dién tich 1.437,7m?) va thira dat s6 34 (dién tich 774,7m?); tong
dién tich 3.118,3m2. Theo trich luc do v& va chung thu tham dinh gia sé 3730
ngay 27/9/2023 thi tong dién tich dat tranh chap la 3.088,3m2 Cu thé 6ng T dé
nghi Toa an budc ba C phai chia cho dng ¥ dién tich cua cac thira dat, twong
duong 1.544,1m2,

[3.2] Ngay 12/4/2016, Toa an cap so tham thy ly vy an. Ngay sau khi thu Iy
vy an, Toa an cap so tham da gui Thong bao thu ly s6 26/TB-TLVA cho bi don
biét noi dung khai kién cua nguyén don. Nhu vay, ngay 12/4/2016 duoc tinh 1a
thoi diém phat sinh tranh chap vé chia tai san chung sau ly hon giira 6ng T va ba
C. Song dén ngay 24/11/2016 tai Vian phong cong ching DG, ba C van ky két
hop dong, dé chuyén nhuong quyén sir dung dat 03 thira dat cho 6ng Vuong Gia
H, ba Ly Lé Q va ba Vuong Tiéu HI1. Viéc ba C cb y chuyén nhuong quyén st
dung dat dang c6 tranh chap vai 6ng T 1a vi pham quy dinh tai Diéu 188 Luat Pat
dai ndm 2013, tirc da vi pham diéu cdm cua phép luat. Ngoai ra, tai thoi diém cac
bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, I& ra té chizc hanh nghé
cdng chiing phai yéu cau ba C xuat trinh chiing ct ching minh dat ba C chuyén
nhuong 14 tai san riéng caa ba C thi méi du diéu kién chuyén nhuwong; con néu tai
thoi diém ba C dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ma quan hé hon
nhan cua vo chong ba C dang t6n tai thi viéc ba C chuyén nhuong quyén sir dung
dat phai c6 y kién cua chong ba C. T6 chtc hanh nghé cong ching khong kiém
tra ngudn gdc céc thira dat chuyén nhuong xem c6 ding 1a tai san riéng caa ba C
hay khéng, ma lai can ctr vao Gidy xac nhan tinh trang hén nhan sé 872 ngay
14/11/2016 cia Uy ban nhan dan Phuong 11, quan Binh Thanh, Thanh phé Ho
Chi Minh (noi ba C cu tr1), xac nhan tinh trang hdn nhan caa ba C la: “Hién chua
ddang ky két hon véi ai” va cac gidy chiing nhan quyén st dung dat do mot minh
ba C duoc cap nhat bién dong dung tén, dé ching thuc hop dong 12 18i cua td chuc
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hanh nghé céng chang, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua dng T.
Thém ntra, 6ng Vuong Gia H, ba Ly L¢é Q, ba Vuong Tiéu H1 la nhitng nguoi
nhan chuyén nhuong quyén st dung dét truc tiép tir ba C, nén khéng phai 1a bén
thir ba ngay tinh nhu Toa 4n cap so tham xac dinh. Bai cac ly do trén, can cir vao
quy dinh tai Diéu 123 Bo luat dan sy nim 2015 thi “Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat” gitra ba Nguyén Thi Hong C véi 6ng Vuong Gia H, ba Ly Lé
Q, ba Vuong Tiéu H1 do Vin phong cong chitng DG, huyén TN (cit), tinh Dong
Nai chiing nhan sé 4389, Quyén sé 5/TP/CC- SCC/HPGD ngay 24/11/2016 1a
giao dich dan su vo hiéu. Toa an cap so tham cdng nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén 1a khong phu hop véi cac quy dinh cta phap luat va
lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia nguyén don.

[3.3] Do “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” giita ba Nguyén Thi
Hong C véi 6ng Vuong Gia H, ba Ly Lé Q, ba Vuong Tiéu HI dugc Vin phong
cong chiang DG chung nhan sé 4389, Quyén sé 5/TP/CC- SCC/HPGD ngay
24/11/2016 la giao dich dan su v hiéu nén khong con cin cir xac 1ap quyeén sir
dung dat hop phéap cho bén nhan chuyén nhuong. Vi vay, cac Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 CG 009652, CG 009654, CG 009656 ma S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh Pong Nai da cap ngay 22/12/2016 cho 6ng Vuong Gia H, ba Ly
Lé Q va ba Vuong Tiéu H1 can phai hay bo.

[3.4] Quyén str dung thira dt s6 54, to ban d6 s6 15 (dién tich 905,9m2); thira
dat s6 24, to ban d6 s6 14 (dién tich 1.437,7m?) va thira dat s6 34, to ban do s6 14
(dién tich 744,7m?); tong dién tich thuc do 3.088,3m? ¢ ngudn géc do ba C nhan
chuyén nhwong cia 6ng Nguyén Vin Tr theo 03 (ba) hop ddng ky két ciing ngay
17/3/2011, dugc Uy ban nhan dan x& HH, thanh phé BH chang thuc; dén ngay
25/5/2011 ba C dugc cap nhat bién dong tén chu s dung dat trén Gidy chang
nhan quyén st dung dat s6 BC 781175, BC 781181 va BC 781183 (di duoc Uy
ban nhan dan thanh phb BH cap cho 6ng Nguyén Vian Tr ngay 30/9/2010). Trong
don khoi kién va trong mot sé 1oi trinh bay & cap so tham, nguyén don xac dinh
thira dat s6 34 ¢é dién tich 774,7m?2 1a khdng chinh xac, vi theo Gidy chang nhan
quyén sir dung dat dng Nguyén Vin Tr duoc cip nim 2010 thi thira dat s6 34 ¢6
dién tich 744,7m2. Két qua do dac nam 2023 thi dién tich ting thira dat cling khdng
c6 su thay doi, theo d6 tong dién tich cua 3 thira dat ma cac bén duong su ¢d tranh
chap 14 3.088,3m?. Ba C duogc xac 1ap quyén sir dung cac thira dat néu trén trong
thoi ky hon nhan giita ba C va 6ng T dang ton tai. Ba C cho rang dat tranh chap
la tai san riéng cua ba, ba mua bang nguon tien riéng. Tuy nhién, ba C khong cung
cap duogc chang ca chitng minh va ong T ciling khong thtra nhan. Do d6, Toa an
cap so tham can ctr vao quy dinh tai Diéu 27 Luat hon nhan gia dinh nim 2000 dé
xac dinh quyén sur dung 3 thira dat ba C nhan chuyén nhuong caa 6ng Tr 12 tai
san chung cua ba C va dng T 1a ¢6 can ctr, dung phap luat. Sau khi xét Xt so tham
ba C khdng khéang cao di véi noi dung nay.



[4] Ong T, ba C 1a nhitng nguoi da cd Quéc tich Phap, ¢ noi cu tra & Phap
nhung chua théi Quéc tich Viét Nam va thuc té van thuong di lai gira Viét Nam
va Phép. Dién tich dat ma cac bén tranh chap quyén str dung 1a dt ndng nghiép
tréng IGa va theo tra 10i cua So Tai nguyén va Méi truong tinh Bong Nai tai Vian
ban s6 230/VPPK-DPBPD ngay 09/01/2023 giri Toa &n cap so tham thi: “Céc thura
ddt néu trén déu nam trong ranh gisi duw dn Puwong truc Trung tam thanh phé BH
va di c6 théng bdo thu hoi dat cua Uy ban nhan dan thanh phé BH”. Ngoai ra,
theo cac Bién ban xem xét, thim dinh tai chd do Toa &n cip so tham tién hanh va
151 trinh bay cua cac bén dwong su tai phién toa phic tham thi toan bo dién tich cua
03 (ba) thira dat hién tai dang dé trong, trén dat khéng c6 tai san gi. Theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 4 Quyét dinh s6 22/2020/QD-UBND ngay 06/6/2020 cua Uy
ban nhan dan tinh Pong Nai quy dinh vé dién tich tdi thiéu duoc tach thira trén
dia ban tinh Bong Nai thi: “Dién tich téi thiéu thiza dat sau tach thita déi véi
dat ndng nghiép tgi ndng thon 1a 1.000m?”. Nhu vay, véi dién tich dat tranh chap
thuc do 1a 3.088,3m? néu phan chia bang hién vat cho cac bén duong su thi dién
tich m6i bén dugc nhan van dam bao diéu kién tach thua. Vi vay, Hoi ddng xét
Xt cap phuc tham xét thay c6 can cir chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén
don, chia hién Vat cho cac bén duong su, dé cac duong su €O quyen su dung va
duoc hudng quyén cua cha st dung dat khi Nha nudc thu hoi dat.

[5] Can ctr vao “Trich luc va do v& hién trang khu dat ban do dia chinh” s6
140/2023 (ty I¢ 1/500) ngay 02/02/2023 do Vin phong ding ky dét dai thuoc S&
Tai nguyén va Mbi truong tinh Pong Nai do vé& thi: thira dat s6 24 c6 dién tich
1.437,7m2, gan bang % tong dién tich dat tranh chap; thira s6 54 va thira s6 34 ¢6
tong dién tich 1.650,6m?, nhinh hon Y% tong dién tich dat tranh chap. Do do, c6
thé chia cho mot bén duong sy nhan quyén st dung thira dat s6 24, bén duong su
con lai nhan quyén st dung thira dat s6 54 va thira dat sé 34; bén nao nhan dién
tich dat I16n hon thi s& phai thanh toan gia tri chénh léch cho bén kia. Theo ching
thu tham dinh gi4 s6 3730/CT-BNI ngay 27/9/2023 cua Cong ty c6 phan tham
dinh gia Dong Nai thi don gia dat tranh chap tinh chung 1a 2.896.000 ¢6ng/m?.
Nhu vdy, bén dugc chia quyén sir dung thira dat sé 24 (tri gia 1a 1.437,7m2 x
2.896.000 dong/m?) = 4.163.579.200 dong; con bén duoc chia quyén sir dung thira
dat so6 34 va thira dat sé 54 (tri gia 1.650,6m? x 2.896.000 dong/m?) =
4.780.137.600 dong, nén s& phai hoan tra cho bén duoc chia quyén st dung thira
dat s6 24 s tién chénh léch 12 308.279.200 dong. Tai phién tda phlc tham, nguoi
dai dién theo uy quyén cua ba C xac nhan hién ba C dang ¢ Phap; trong khi 6ng
T xé4c nhan dang cu tra 6n dinh tai Viét Nam, nén dé d¢am bao tinh kip thoi va kha
thi thi chia cho 6ng T quyén str dung thira dat s6 34 va thira dat s 54, ong T phai
hoan tra gia tri chénh Iéch cho ba C.

[6] Vé quyén loi cua vo chong 6ng Vuong Gia H, ba Ly Lé Q va cua ba
Vuong Tiéu H1:

[6.1] Trong mot sé van ban té tung, Toa an cap so tham da ghi nham ho tén

8



cua ba Ly Lé Q 1a “Ly Lé HX” va ghi nham dai tir nhan xung d6i v6i ba Vuong
Tiéu H1 1a “ong Vuong Tiéu H1”. Tuy nhién, thu tuc tong dat, niém yét vin ban
t tung cho cac dwong su ndy dd duoc dam bao, nén khéng anh hudng dén viéc
giai quyét vu an, nhung Hoi dong xét xir phlic tham van thay can phai néu ra dé
Toa an cap so tham rat kinh nghiém.

[6.2] Ong Vuong Gia H, ba Ly Lé Q va ba Vuong Tiéu H1 mic du da duoc
Toa an cép so tham téng dat, niém yét cac van ban té tung hop 1é nhung ving mat
trong subt qua trinh Toa &n cip so tham giai quyét vu an va khong c6 vin ban
trinh bay quan diém hay c6 yéu cau doc 1ap nao dé nghi Toa 4n xem xét, giai
quyét. Do d6, Hoi ddng xét xir cap phlc tham gianh quyén cho 6ng Vuong Gia
H, ba Ly Lé Q va ba Vuong Tiéu H1 dugc quyén thoa thuan véi ba Nguyén Thi
Hong C vé viéc giai quyét hau qua cua giao dich vé “Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat” ngay 24/11/2016 bi vo hiéu; néu khdng thoéa thuan duoc thi
cac bén lién quan c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét trong vu an khéc theo quy
dinh caa phép luat té tung.

[7] Tt nhitng nhan dinh trén, xét thy c6 du can cir stra todn bd ban an so tham
theo huéng dd phan tich. Quan diém cua dai dién Vién Kiém séat cdp phic tham
dé nghi gitr nguyén ban an so tham la khdng pht hop véi nhan dinh caa Hoi dong
Xét Xtr.

[8] VVé an phi:

[8.1] An phi so tham: Tda an cap phlc tham sira ban an so tham theo hudng
chap nhan yéu cau cua dng T, tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén si dung
dat gitra ba C véi dng H, ba Q, ba H1 1a giao dich dan su vé hiéu, nén dng T khéng
phai chiu an phi so tham khéng c6 gia ngach. Ba C phai chiu &n phi dan su so tham
khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong. Vé an phi so tham cé gia ngach: do chi sta
an so tham tir viéc chia gia tri sang chia bang hién vat, khong stra vé gia tri tai san
mdi bén dwong su duoc chia, nén an phi so tham cé gia ngach cac duong su phai
chiu khéng c6 su thay doi.

[8.2] An phi phic tham: Ong Tuéan c6 khang cao dugc chap nhan nén khong
phai chiu an phi phtc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 biéu 308, Biéu 309 Bo luat T4 tung dan su; chap nhan
khang c&o cta 6ng V& Van Anh T, sira Ban 4n hon nhan gia dinh so tham s
39/2024/HNGD-ST ngay 26 thang 4 nim 2024 cua Tda &n nhan dan tinh Bong
Nali, Xt:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ong V5 Vian Anh T yéu cau
khoi kién vé: “Chia tai san chung sau khi ly hon”, cu thé:



1.1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng V6 Van Anh T: Tuyén bd “Hop
ddéng chuyén nhwong quyén st dung dat” sé cong ching 4389, Quyén sb
5/TP/CC- SCC/HPGD giita ba Nguyén Thi Hong C vai dng Vuong Gia H, ba Ly
Lé Q, ba Vuong Tiéu H1 lap tai Van phong cong chung DG, huyén TN (cii), tinh
Pdng Nai ngay 24/11/2016 1a giao dich dan sy vo hiéu do vi pham diéu cdm cua
phap luat.

1.2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng V& Vian Anh T: Tuyén hiy céc
gidy chung nhan quyén sir dung dat sau:

- Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CG 009652 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Dong Nai
cAp ngay 22/12/2016 cho ba Vuwong Tiéu HI (sinh nim 1978, CMND sb
271293472, dia chi thuong tra: 52/32B KP3, phuong TY, thanh ph BH, tinh
Pong Nai) cuing sir dung dat voi: 6ng Vuong Gia H, ba Ly Lé Q: 2GCN; thira dat
s6 24, to ban do s6 14; dia chi: xa HH, thanh phé BH, tinh Pong Nai; dién tich
duoc cap: 1.437,7m% muc dich st dung: Dét trong lta nuéc con lai:

- Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién véi dat sé CG 009654 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Bong Nai
cdp ngay 22/12/2016 cho 6ng Vwong Gia H (nim sinh 1971, CMND s
270948822), ba Ly Lé Q (ndm sinh 1972, CMND s 270972570); dia chi thuong
trd: E92 KDC duodng VTX, phuong TN, thanh phé BH, tinh Pong Nai; cing sir
dung dat v&i: ba Vuong Tiéu H1: 2GCN; thira dat s6 34, to ban d6 sb 14; dia chi:
x& HH, thanh phé BH, tinh Bong Nai: dién tich duoc cap: 744,7m% muc dich sir
dung: Dét trong laa nudc con lai;

- Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién vai dat s6 CG 009656 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Bong Nai
cap ngay 22/12/2016 cho 6ng Vuong Gia H (nim sinh 1971, CMND sb
270948822), ba Ly Lé Q (nam sinh 1972, CMND s6 270972570); dia chi thuong
tra: E92 KDC duong VTX, phuong TN, thanh phé BH, tinh Bong Nai; cing st
dung dat véi: ba Vuong Tiéu H1: 2GCN; thira dat s6 54, to ban d6 sé 15; dia chi:
x& HH, thanh phé BH, tinh Dng Nai; dién tich dugc cap: 905,9m?; muc dich sir
dung: Dat trong laa nudc con lai;

1.3. Xé4c dinh quyén st dung thia dat s6 24, to ban d6 s6 14 (dién tich
1437,7m?), thira dat sb 34, to ban d6 sb 14 (dién tich 744,7m?) va thira dat sb 54,
to ban d6 s6 15 (dién tich 905,9m?) theo “Trich luc va do v& hién trang khu dét
ban d6 dia chinh” s6 140/2023 (ty 1& 1/500) ngay 02/02/2023 do Vin phong ding
ky dat dai thuoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Dong Nai do v&, déu toa lac tai
phuong HH, thanh phé BH (cii), tinh Pong Nai, nay 1a phuong TX, tinh Bong
Nai 14 tai san chung caa 6ng V& Van Anh T va ba Nguyén Thi Hong C do duogc
tao 1ap trong thoi ky hon nhan. Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Vo Vin Anh
T, chia hién vat cho nguyén don, bi don nhu sau:
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1.3.1. Chia cho 6ng V& Vin Anh T duoc quyén sir dung thia dat sé 34, to
ban d6 sb 14 va thira dat s6 54, to ban dd s 15 (kich thudce gidi can va dién tich
dugc thé hién tai “Trich luc va do v& hién trang khu dat ban dd dia chinh” sb
140/2023 (ty 18 1/500) ngay 02/02/2023 do Vin phong ding ky dat dai thuoc So
Tai nguyén va Moi truong tinh Dong Nai do v&), tri gia 4.780.137.600 dong;

1.3.2. Chia cho ba Nguyén Thi Hong C duogc quyén sir dung thira dat s6 24,
to ban dd sé 14 (kich thudc gigi can va dién tich dugc thé hién tai “Trich luc va
do v& hién trang khu dat ban dd dia chinh” s6 140/2023 (ty & 1/500) ngay
02/02/2023 do Vian phong dang ky dat dai thuoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Pong Nai do v&), tri gia 4.163.579.200 dong;

1.3.3. Ong V& Vian Anh T phai tra cho ba Nguyén Thi Hong C s tién chénh
léch do chia tai san chung cua vo chdng sau ly hon 1a 308.279.200 ddng.

2. Phan quyét dinh vé chi phi t6 tung (néu tai myc 3.) caa ban an so tham
khong c6 khang cao, khdng bi khang nghi da co6 hiéu luc phép luat ké tir thoi diém
hét thoi han khang céo, khang nghi phtc tham.

3. V& &n phi: Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va sur dung an phi va Ié phi Toa an:

3.1. Vé 4n phi so tham:

- Ong V& Vian Anh T phai chju 112.471.858 dong &n phi dan sy so tham.
KhAu trir vao so tién tam g an phi so tham éng V& Vian Anh T da nop 21.000.000
ddng va 300.000 dong theo cac Bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi Toa an sb
004968 ngay 30/3/2016 va sé 009971 ngay 23/5/2017 cua Cuc Thi hanh &n dan
su tinh Pdng Nai (cii), nay 1a Thi hanh an dan sy tinh Bong Nai. Ong V5 Vin
Anh T con phai nop 91.171.858 dong an phi dan su so tham.,

- Ba Nguyén Thi Hong C phai chiu 112.471.858 dong an phi dan sy so tham.,

3.2. V& an phi phuc tham: Ong V& Vian Anh T khdng phai chiu. Hoan lai cho
6ng V& Van Anh T s6 tién 300.000 dong tam tmg an phi da nop theo Bién lai thu
tam @ng an phi, 18 phi Toa an s6 0001303 ngay 27/3/2025 cta Cuc Thi hanh &n
dan sy tinh Pdng Nai (cii), nay 1a Thi hanh an dan su tinh Bong Nai.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cta nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh an phai chiu khoan tién l3i cia sé tién con phai thi hanh an theo mic 14i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh
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an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Toaannhandantoicao; _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Vién CT &KSXXPT tai TP. H6 Chi Minh;

- Toa &n nhan dan tinh Bng Nai;

- VKSND tinh Bong Nai;

- THADS tinh Bong Nai;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: HS, VP;

-TK (N.TH.N).

Dwong Anh Van
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