TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI BINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU DPoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban én s6: 138/2024/DS-ST

Ngay: 20-9-2024

VIV “Tranh chép hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI BINH, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Lan Anh
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Phi Hung
Ong H6 Quéc Vin
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Chiic Ni 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén Thoi
Binh, tinh Ca Mau.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Théi Binh, tinh Ca Mau tham gia
phién toa: Ong Nguyén Hiru Kim - Kiém sat vién.
Trong ngay 20 thang 9 ndm 2024 tai Tru s¢ Toa dn nhan dan huyén Thai Binh,
tinh Ca Mau xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y s6: 26/2023/TLST- DS ngay 15
thang 02 nam 2023, vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 268/2024/QDXXST-DS ngay 01 thang 8
nam 2024, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ong Tran Quang L, sinh nim 1976 (c6 mit)
Ba Ping Kiéu O, sinh nim 1976
Cung dia chi cu tru: Ap PT, xa TL, huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Pang Kiéu O: Ong Tran Quang L (theo
gidy iy quyén ngay 19/9/2024, 6ng L c6 mit).
- Bj don: Ong Tran Ngoc M, sinh nam 1973 (vang mait)
bia chi cu tra: Ap PT, xa TL, huyén Thdéi Binh, tinh Ca Mau.
Ong Tran Ngoc Q, sinh nim 1974 (ving mit)
Ba Ngb Thi D, sinh nim 1943 (d4 chét)
Cung dia chi cu tru: Ap THT, xa TLT, huyén Cu Chi, thanh phé) HO Chi Minh.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1984 (vo 6ng M, vang mit)



Noi BKHKTT: Ap Tapasa 1, xa Tan Phu, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

DPia chi cu tra: Ap PT, xa TL, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

Ong Tran Thanh D, sinh ndm 1942 (Xin vang mit)

DPia chi cu tra: Ap A, xa TLB, huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

* Trinh bay ciia 6ng Trdan Quang L:

Vao ngay 30/3/2001 6ng Tran Quang L va ba Pang Kiéu O sang c6 sang
nhuong ctia ong Tran Ngoc H mdt phan dat c6 kich thudt chiéu ngang 5m, dai 12m,
tong dién tich 60 m? gia tri 09 chi vang 24K. Sau khi ong H chét, 6ng L tiép tuc
sang nhugng ciia ong M hai lan tiép theo, cu thé: Phan dat c6 chiéu ngang 5m, chiéu
dai 8m, dién tich 40 m?; sang nhuong phén dét c6 chiéu ngang 4m, chiéu dai 3m,
dién tich 12 m?. Téng cong di¢n tich dét cua ba lan sang nhuong 13 112 m?, dét toa
lac tai Ap PT, xa TL, huyén Tho1 Binh, tinh Ca Mau, do thoi gian 1au nén 6ng L
khong nh¢ 13 thoi gian sang nhuong va so tién cu thé, cac 1an sang nhuong c6 1am
gidy sang nhuong dat tho cu. Vo chong ong L, ba O da thanh toan du tién sang
nhuong dat va truc tiép quan 1y, st dung cac phan dat nay tir khi nhan chuyén nhuong
cho dén nay, khong co tranh chip véi ai. Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i
v6i phan dat sang nhuong néu trén hién ong Tran Ngoc H dang ding tén.

Ong Tran Thanh D 1 ngudi trude day c6 sang nhugng dat cua dng Tran Ngoc
H, 6ng D truc tiép nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dit ctia 6ng H va di lam
thu tuc tach quyén str dung dat cho éng D. Tir d6, 6ng H mai duoc cap lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Ong D khong c6 lién quan gi dén vu an nay.

Tai phién toa, 6ng Tran Quang L va ba Ping Kiéu O khoi kién ong Tran Ngoc
M, Ong Tran Ngoc Q, ba Ngo6 Thi Du yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong dat néu trén va c6 nghia vu cung vo chong ong lién hé voi co quan chuyén
moén lam thi tuc chuyén tén gidy chimg nhan quyén str dung dat c6 dién tich 124 m?,
trich do tir thira dat s6 870, to ban dd s6 6 (ban d6 chinh 1y ndm 2018).

* Phdn trinh bay ciia 6ng Tran Ngoc M tai bién bin hoa gidi ngay 20/4/2023
va trong qud trinh gidi quyét vu dn:

Ong Tran Ngoc M théng nhat véi 101 trinh bay cta 6ng Tran Quang L, ba Diang
Kiéu O vé viéc 6ng H va éng M da chuyén nhuong dit va nhén sd tién chuyén
nhuong nhu ong L trinh bay, hién d3 giao dat cho éng L, ba O di quan 1y, sir dung.
Ong M xéc dinh gia dinh 6ng thong nhat lam thu tuc chuyén tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho 6ng L, ba O véi diéu kién 6ng L, ba O phai quan 1y, sir dung
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ding dién tich d3 sang nhuong 112 m?, dng L va ba O phai c6 nghia vu tré lai cho
6ng phan dat phia dudi mé séng.

* Trinh bay ciia ba Nguyén Thi N-

Ba N thong nhat véi 10i trinh bay va ¥ kién cta chong 1a ong Tran Ngoc M,
khong c6 v kién khac.

Kiém sdt vién phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phdp lugt té tung trong qud
trinh gidi quyét vu dn ciia Thdam phdn, Hpi dong xét xie; viéc chip hanh phdp ludt
ciia nguwoi tham gia t6 tung ddn sw: Thuc hién dung cac quy dinh cua td tung dan
su; vé ndi dung vu an xét thdy yéu ciu cta vo chong ong Tran Quang L va ba Ping
Kiéu O 1a ¢6 can ct nén dé nghi chap nhan toan bo. Vé chi phi tham dinh, dinh gia
va an phi dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n di duogc tham tra tai phién
toa, trén co sé xem x¢&t dﬁy du toan dién cac ching cur, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé thi tuc to tung:

[1.1] Ong Tran Quang L, ba Piang Kiéu O khdi kién 6ng Tran Ngoc M, 6ng
Tran Ngoc Q, ba Ngb Thi D tai Toa an nhan dan huyén Théi Binh yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng L, ba O vdi ong
Tran Ngoc H, 6ng Tran Ngoc M; phan dat tranh chap toa lac tai Ap PT, x4 TL, huyén
Théi Binh, tinh Ca Mau. Can ¢ vao khoan 1 Diéu 203 Luat dét dai; khoan 9 Diéu
26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan sy, tranh chép néu trén
thudc thim quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan huyén Théi Binh.

[1.2] Qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Toa 4n Toa an tridu tap xét xir hop 18
nhung 6ng Tran Ngoc Q vang mat khong c6 1i do, 6ng Tran Thanh D xin ving mat
tai phién toa. Do do, Toa an tién hanh xét Xt vu 4n Véng mat cac duong su nay theo
quy dinh tai khoan khoan 1, khoan 3 Diéu 228 cua B6 luat TH tung dan su. Péi voi
ba Ngo Thi D da chét vao ngay 16/8/2023, cac con ciia 6ng H va ba D 1a 6ng M, ong
Q da tham gia tb tung tai vu an véi tu cach 1a bi don trong vu an.

[2] Vé ndi dung tranh chép:

[2.1] Viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo
chdng 6ng Tran Quang L, ba Pang Kiéu O véi 6ng Tran Ngoc M, Tran Ngoc Q, ba
Ngb Thi D 1a thuc té c6 xay ra. Qua trinh giai quyét vu an, vao ngay 27/10/2023 Toa
an két hop véi co quan chuyén mon va dai dién chinh quyén dia phuong dén phan
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dét tranh chép gilta cac duong su dé do dac, thAm dinh tai chd va dinh gia ddi véi
phan dét va cac tai san gin lién v6i dat. Thé hién tai Ban v& hién trang 1ap ngay
20/12/2023 cua Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién Tai nguyén — Moi
truong DP, phan dét tranh chép trich do tir thira dat s6 870, to ban dd s6 6 (ban d6
dia chinh chinh Iy ndm 2018) dwoc gidi han bdi cac méc MIM2M3MAMS5M6 co
téng dién tich 124 m?, toa lac tai Ap PT, xa TL, huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau. Do
cac duong su khong thoa thuan voi nhau vé viée giai quyét toan bo ndi dung vy an
nén phat sinh tranh chap.

[2.2] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thé hién tén goi “Gidy
sang nhuong dat thd cu” dé ngay 30/3/2001 gitta ong L va 6ng H, ong M, c6 xac
nhan cia truong ap PT voi ¢6 ndi dung 6ng H, 6ng M sang nhugng cho ong L, ba O
phan dat c6 chiéu ngang Sm, dai 12m, tong dién tich dat 1a 60 m2 Dén ngay
16/6/2007 giita 6ng Tran Ngoc M va 6ng Tran Quang L lam gidy chuyén nhuong
dat to cu, ndi dung thé hién viéc ong H va 6ng M cho ong Tran Quang L va ba Ping
Kiéu O tong cong 02 1an chuyén nhuong, 1an thir nhat 1a 100m? voi gia 16 chi vang
24K, 1an tht hai 12m? véi gia tri 3.000.000 dong, tong cdng phan dat sang nhuong
112m?, hop dong co6 xac nhan ciia chinh quyén dia phuong va chtng thyc cia UBND
xa Tri Luc. Qua trinh giai quyét vu an, ong M thira nhan c6 viéc sang nhuong dat
cho 6ng L, ba O hai 1an nhu da néu trén. Tai phién toa, 6ng L cho rang do trudc day
do dac khong chinh xac nén phan dit sang nhuong 112m? nhung dién tich do dac
thue té 1a 124m, thira so véi gidy tay 12m, nay ong yéu cau tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi dién tich dat theo do dac thuc té.
Ong M thira nhan c6 su viéc sang nhugng dat cho ong L, ba O, li do 6ng khong
chuyén tén quyén st dung dat 1a do hién tai 6ng L va ba O dang chiém dung cia 6ng
phan dat dudi mé song (ngoai phan dat sang nhuong), 6ng M chi théng nhat chuyén
tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat v6i diéu kién ong L, ba O phai tra lai cho
ong phan dat dudi mé song. Qua trinh giai quyét vu an, ong M xac dinh 6ng c6 bién
ban hop gia dinh vé viéc ba D, ong Q giao cho ong toan quyén quyét dinh d6i véi
phan dat nay, ba D va ong Q khong c6 lién quan gi dén dat. Xét yéu cau ctia ong L,
ba O thay rang viéc sang nhuong dat c6 lam gidy chuyén nhuong, co chinh quyén
dia phuong ap Phu Tho xac nhan va ching thuc cia UBND xa TL, ong M ciing thira
nhan sy viéc sang nhuong dat ndy, 6ng M cung cap tai ho so vu an bién ban hop gia
dinh chimg minh cho viéc dng toan quyén quyét dinh di v6i phan dat, ba D va éng

Q khéng c6 lién quan gi dén dat nhung ong Q, ba D 1a nguoi thira ké ctia 6ng H nén



ong L va ba O khoi kién 6ng M, ong Q va ba D 14 ¢6 cin ¢ nén chap nhan. Di voi
y kién cta 6ng M, thdy rang 6ng L va ba O khai kién dbi voi phan dat ndm phia trén
con 19, ong M dua ra y kién doi lai phan dat duéi mé séng 1a nam ngoai pham vi
khai kién ctia vu an ndy nén khong thé chap nhan. Ba N 13 vo ctia 6ng M, ong Q 1a
em cta 6ng M nén can budc 6ng Tran Ngoc M, éng Tran Ngoc Q va ba Nguyén Thi
N ¢6 nghia vu lién hé co quan chuyén mén diéu chinh gidy chimg nhan quyén s
dung dat cho ong Tran Quang L, ba Pang Kiéu O dtng tén phan dat di sang nhuong
c6 dién tich theo do dac thuc té 124 m?, toa lac tai Ap PT, xa TL, huyén Théi Binh,
tinh Ca Mau.

[2.3] Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 27/10/2023 ghi nhan gia
tri dat va tai san trén dat duoc dinh gia theo chung thu dinh gia 1ap ngay 02/02/2024
tong tai san gom dat 145.576.000 dong, cong trinh trén dat 188.895.060 dong, tong
cong 334.471.000 dong. Qua trinh giai quyét vu an, cac duong khong dit ra yéu cau
d6i voi cong trinh trén dat nén khong xem xét 13 phu hop.

[3] V& chi phi xem xét, tham dinh, Cong ty Trach nhiém hitu han M6t thanh
vién Tai nguyén — Mai truong DP véi s tién 5.968.000 dong, hop dong dinh gia voi
Cong ty ¢ phan Tham dinh GTV sé tién 7.000.000 dong, tong cong 12.968.000
d6ng. Tai phién toa, 6ng L va ba O tu nguyén chiu sb tién nay. Xét thay y kién cua
ong L, ba O 1a tu nguyén, phu hop véi quy dinh phap luat nén ghi nhan. Ong L va
ba O da ndp xong.

[4] Céac van dé khac: Truong hop ong Tran Ngoc M, ong Tran Ngoc Q, ba
Nguyén Thi N phai chiu an phi theo Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an; Cac duong su dugc quyén khang
cao ban an theo quy dinh.

[5] T nhitng phan tich néu trén, xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa l1a c6 can cur nén chép nhan toan bd.

Vi cac 1€ néu trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 DPiéu
39; khoan 3 Diéu 228; Cac Diéu 147; Diéu 157, 158, 165, 166 ciia B9 luat TH tung
dan sy; cac Diéu 167, Diéu 203 cla Luat dat dai nam 2013; cac Diéu 129, 500, 501
B luat dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban



thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu nop, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Quang L, ba Pang Kiéu O
d6i v6i 6ng Tran Ngoc M, dng Tran Ngoc Q, ba Ngo Thi D vé viéc cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat dbi v6i phan dat co dién tich theo do dac
thue té 124 m2, toa lac tai Ap PT, x3 TL, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giira ong Tran Quang
L, ba Pang Kiéu O va ong Tran Ngoc M, 6ng Tran Ngoc H d6i véi phan dat ¢6 dién
tich theo do dac thuc té 124 m2, toa lac tai Ap PT, xa TL, huyén Thé1 Binh, tinh Ca
Mau.

Ong Tran Quang L, ba Ping Kiéu O duoc tiép tuc quyén quan 1y, st dung
phﬁn dét co dién tich theo do dac thuc té 124 m?, toa lac tai Ap PT, xa TL, huyén
Théi Binh, tinh Ca Mau. Cy thé nhu sau:

Mit tién giap Puong bé tong tir mdc M5-M6 dai 5,37 m;

Mit hau nhin tir mat tién giap phan dat con lai ctia 6ng Tran Ngoc M tinh tir
mébc M1-M2 dai 4m, mbc M3-M4 dai 0,60m;

Canh phai nhin tir mit tién giap dat ba Pang Thu H tinh tir méc M5-M4 dai
21,61m; tir moc M3M2 dai 3,06m;

Canh trai nhin tir mat tién giap dat 6ng Ding Thai N tinh tir mbc M6-M1 dai
25,71 m.

Céac duong su c6 nghia vu lién hé véi Co quan chuyén mon 1am tha tuc diéu
chinh mét phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao sd Al 677616, sd vao sb
H06228 do Uy ban nhan dan huyén Théi Binh cap ngay 27/6/2007.

Vé chi phi tham dinh va dinh gia tai san: Ong Tran Quang L, ba Piang Kiéu O
tu nguyén ndp chi phi do dac 5.968.000 ddng, chi phi dinh gia 7.000.000 dong, tong
cong 12.968.000 dong, ong L va ba O di ndp xong.

Vé an phi dan su so tham: Ong Tran Ngoc M, 6ng Tran Ngoc Q, ba Nguyén
Thi N ¢ nghia vy lién d6i chiu an phi 300.000 dong (ba trdm nghin dong).

Ong Tran Quang L, ba Pang Kiéu O khong phai ndp an phi. Ngay 10 thang
02 nam 2023, ong L va ba O di nop tam Gmg an phi sb tién 300.000 dong (ba tram
nghin dong) tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thoi Binh theo Bién lai thu tam
tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0003355, 6ng L, ba O duoc nhan lai.



Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Vé quyén khang céo, khang nghi: Bao cho duong su c¢6 mat biét co quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng duong su ving mit
c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
niém yét cong khai ban 4n. Vién kiém sat c6 quyén khang nghi theo luat dinh.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy; (N » . \
_VKSND huyén Thi Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-Chi cuc THADS huyén Théi Binh;
-TAND tinh Ca Mau;
-Luu ho so.

Lé Thi Lan Anh





