TOA AN NHAN DAN QUAN 3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doclap - Twdo - Hanh phic

Ban 4n sb: 1054/2019/DS-ST

Ngay: 17/10/2019

VIv: “Tranh chap vé tuyén b vin ban
cong chang vo hiéu”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3 THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom c:
Thdm phén — Chii toa phién toa: Ba Truong Phi Oanh
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Quang

2. Ba Nguyén Thij Xuyén

- Thu ky phién toa: Ong Vii Quoc Thong — Thu ky Toa 4n nhan dan
Quan 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai dign Vién kiém sat nhan dan Qudn 3 tham gia phién toa:
Ba L& Thi Thu Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 10 nam 2019, Iic 08 gio 30 phut tai phong xtr an Toa
an nhan dan Quan 3, Thanh phé HO Chi Minh, xét xir so thAm cong khai vu
an thu 1y s6: 1441/2018/TLST-DS ngay 03 thang 12 nam 2018 vé viéc
“Tranh chdp lién quan dén y&u cau tuy@n bé vin ban cong chiang vo hiéu”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt sb: 240/2019/QDXXST-DS ngay 17
thang 9 nam 2019.

1. Nguyén don : Ba X

Pia chi: 40 Puong A, Phuong B, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Bi1 don: Van phong Cong chig S

(Nay dbi tén thanh Van phong Cong ching Y)

Pia chi: s6 04 Puong D, Phuong E, Quan F, Thanh phé H5 Chi Minh.
Truong van phong cong ching: 6ng Y la dai dién theo phép luat.

Pai dién hop phap: Ong H dai dién theo giay uy. quyen s6 40/\VPCC-
UQ ngay 07/3/2019 va ba T dai dién theo gidy Gy quyén s6 174/VPCC-UQ
ngay 05/9/2019



3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba G

Dia chi: s6 1041/18/4 Puong I, Phuong K, Quan L, Thanh phé H6 Chi
Minh.

~ Dai dién hop phap: Ong P, sinh nam 1997 dai dién theo gidy iy quyén
s6 000103, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/01/2019.

Dia chi: s6 198B/45T Puong M, Phuong N, Quan O, Thanh phd Hb
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai Kién, ban tu khai va cac bién ban hoa giai nguyén don ba
X trinh bay: Ba 1a cha so hitu can nha s6 39 Puong A, Phuong B, Quén C,
Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s
CT08627 ngay 18/10/2011 do S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd Ho
Chi Minh cép, ngay 02/3/2012 Vin phong ding ky Quyén str dung dat Quan
6 cap nhat chuyén nhuong cho ba X. Ngay 08/12/2017, tai van phong Cong
chtmg Z, bd méi phat hién Gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén da bj
danh tréo tir trude, hién gidy chimg nhan ba dang cam 1a gidy gia (do ba cho
nhiéu ngudi muén mua nha xem ban chinh nhiéu 1an nén bi danh trao thoi
diém ndo ba khong biét). Pong thoi Vin phong cong chimg Z cho biét ba da
Uy quyén cho ngudi khac dé mua ban cin nha trén, hop dong bi uy quyén
duoc lap tai Van phong cong ching B ¢ Can Gio.

Ngay 08/12/2017, ba di lam don cé mat Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ndi trén tai Céng an Phuong 10, Quén 6 va lam don xin ngdn chan
tam thoi tai Chi nhanh van phong Pang ky quyén st dung dat Quan 6. Ngay
10/12/2017, ba c6 khiéu nai vé hop dong ty quyén gia ndy véi Cong an
huyén Can Gio, sau d6 Vian phong céng chimg P cho ba biét s& don phuong
tu hiiy hop dong ty quyén trén.

Ngay 26/01/2018, ba nop ho so xin cap lai Gidy ching nhan quyén st
dung dat tai Chi nhanh van phong Pang ky quyén sir dung dit Quéin 6. Ngay
06/3/2018, Chi nhanh van phong Dang ky Quan 6 c6 cong van 128/VPDK-
CNQG6 tra 101 tam thoi chua xem xét hé so cip lai Gidy chitng nhan quyén str
dung dat cho ba, va co cong van $6 127/VPDK-CNQ6 gui Cong an Quén 6
chuyen ho SO giai quyet theo tham quyén. Ba khang dinh chua hé ky hop
dong iy quyén, hop dong chuyén nhu’O’ng hay c6 bat ky glao dich nao vdi ba
Tran Thi Truong G. Ba chi bi méat Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
CT08627 cap ngay 18/10/2011, do Giam dbc So tai nguyén va Moi truong
cap va dugc cap nhat chuyén nhugng cho ba ngay 02/3/2012. Ngoal ra khong
mat bat ctr nhitng gidy to ndo, tir ngady Cong an Thanh pho Hb Chi Minh cép
gidy ching minh nhan dan cho ba vao ngay 11/4/2008 dén ngay nop don khoi
Kién ba chua thay d6i ching minh nhan dan moi, ciing khdng c6 viéc mat



ching minh nhan dan dé xin cap lai. Ngay 09/4/2019 ba c6 doi sang cin cudc
cong dan vi Ching minh nhan dan cia ba d hét han. Viéc Van phong Cong
ching S trinh bay toan bo gidy td do ba X kia cung cép cho phong cong
ching déu 1 ban chinh thi ba khong c6 y kién, ba khang dinh ching minh
nhan dén va ho khau ban chinh cta ba van con nguyén, khong c6 khai bao
mat chimg minh nhan dan va ho khau dé xin cap lai 1an nao.

Nay ba yéu cau Toa an nhan dan Quan 3 tuyén bd huy hop dong cong
chting chuyén nhuong cin nha s6 39 Puong A, Phuong B, Quan C, Thanh
phé H6 Chi Minh tai Van phong Cong chimg S, theo hop dong cbng ching
s6 008298 ky ngay 16/12/2017; dong thoi cho ba dugc nhan lai Gidy to so
hitu hop phap cia can nha trén. Qua trinh giai quyét vu &n, Toa an da giai
thich hau qua cua viéc tuyén b6 hop dong vo hiéu nhung ba khong ¢ y kién
va khong yéu cau giai quyét hau qua cia viéc tuyén bd hop dong vo hiéu.
Tuy nhién dé chia s& véi chi Trudng G ba ty nguyén hd trg chi G 50.000.000
dong.

Bi don ¢6 6ng H va ba T dai dién theo Gy quyén trinh bay: Khi cbng
chtmg hop ddng, phong cong chimg da klem tra toan bo glay to do nguoi ban
nha va ngudi mua nha cung cap, toan bd gidy to cung cap 1a ban chinh, viéc
Kiém tra gidy to duoc thuc hién biang may, nhin thay gidy to day du va hop
1¢, dong thoi kiém tra viéc ngin chin tai trang thong tin ctia S¢ Tu phap
Thanh phé H6 Chi Minh khdng phét hién viéc ngin chin ddi véi thira dat trén
nén Vin phong Coéng chimg S di cong ching hop déng mua ban cho cac bén.
Nay nguyén don khaoi kién thi da co két luan giam dinh ctia Cong an vé hop
ddng trén, nén dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap lut.
Toa an da giai thich hiu qua cua viéc tuyén bb hop dong vo hiéu nhung ong
khong co 'y kién va khong yéu cau giai quyét hau qua cua viéc tuyén bd hop
ddng vo hiéu.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba G c6 6ng P dai dién theo Gy
quyén trinh bay: Do trudc day ba G c6 quen biét voi ba U (ba U ban ¢4 & cho
E), ba G ¢c6 mua dit ctia ba U nén sau nay, do c6 nhu cau mua nha thi ba U
gidi thiéu cho ba G 12 ba X ¢6 cin nha can bén tai s6 39 Puong A, Phuong B,
Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh, gia ban 1a 02 ty dong. Hai bén da thyc hién
thi1 tuc ky hop dong mua ban tai Vian phong Cong chung S nhu bi don trinh
bay. Sau khi ky hop dong ba G d4 giao du s6 tién 02 ty dong cho ba X theo
gidy to da cong chung. Pén thang 02 nam 2018, ba G dén Chi nhanh vin
phong diang ky dat dai Quan 6 dé dang ky cap nhat bién dong nhung bi ngin
chin, sy viéc ndy dd dugc Cong an Quén 6 dang diéu tra va ba G da cung cip
tat ca thong tin cho Co quan diéu tra. Qué trinh mua ban ba G chi giao dich
v6i ba X, ba G khong biét ba P 12 ai. Ba G khang dinh nguoi ma ba G giao sb
tién 02 ty dong khong phai 1a ba X nguyén don trong vu an nay, khi mua ban



nha ciing khong gdp ba X nay ma la nguoi khac. Nay yéu ciu cua nguyén
don dé nghi tuyén bd hop ddng cong ching vo hiéu ba G khong co ¥ kién, dé
nghi Toa an gii quyet theo quy dinh phap luat. Toa &n da giai thich hau qua
cta viée tuyén bo hop ddng vo hiéu nhung ba G khong c6 y kién va khéng
yéu cau giai quyét hau qua cua viéc tuyén bd hop dong vo hiéu, ba G s& khai
kién bang mot vu kién khac ddi véi Van phong Cong chimg S, hodc ba X
trong vu 4an ma Cong an Quan 6 dang diéu tra.

Tai phién t0a hOm nay:

Nguyén don van gitt yéu cau khoi kién.
Bi don dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

~ Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan: dé nghj Toa &n xem xét va giai
quyet theo quy dinh cta phap luat doi véi yéu cau cua nguyén don. Ve phia
ba G s€ khoi kién Van phong Cong ching S bang mdt vu Kién khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 3 phat biéu: Tham phan, Hoi
ddng xét xur, Thu ky va cua nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét
vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir vao nghi an
chap hanh theo ding quy dinh cta Bo luat T tung dan sy. Y kién vé viée giai
quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don vé viéc yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
duoc ky két tai Van phong Cong chimg S, ghi nhan sy t nguyén caa ba X hd
trg cho ba G 50.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an da duoc tham tra
tai phién toa, Hoi1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét: Ba X khoi kién
Vin phong Cong ching S (nay doi tén thanh Van phong cong chimg Y theo
Gidy ding ky hoat dong cua Van phong cong chimg s6 41.02. 0050/TP-CC-
DKHD ngay 31/7/2019) yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat duge ky két tai Van phong Cong chimg S, nén day la tranh chap vé
yéu cau tuy@n bd vian ban cdng chimg v hiéu theo quy dinh tai khoan 11
Diéu 26 B luat TS tung dan su. Bi don 1a Van phong Cong ching S o tru so
tai Quan 3, Thanh pho HO Chi Minh nén can cir diém a, khoan 1 Piéu 35;
diém a khoan 1 Piéu 39 B luat TH tung dan su, vu kién thudc tham quyen
giai quyét cua Toa 4n nhan dan Quan 3.

[2] Vé ap dung quy dinh phap luat dé giai quyét vu an:

~Xet nguyén don ndp don khoi kién ngay 16/10/2018 va hop dong
chuyén nhugng quyén su dung dat so 008298/HDP-CNQSDD ngay



16/12/2017, nén ép dung quy dinh cua B¢ luat Dén sy ndm 2015 dé giai
quy€t vu an.

[3]. V& yéu cau khai kién cta nguyén don:

[3.1]. Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 008298/HD-
CNQSDD ngay 16/12/2017 duoc ky két tai Van phong Cong chimg S giira
bén chuyén nhuong la ba X va bén nhan chuyén nhuong 1a ba G, Hoi dong
xét xir nhan thay:

[3.2]. Tai Két luan gidm dinh sé 815/KLGD-TT ngay 26/7/2018 cua
Phong k¥ thuat hinh sy Cong an Thanh phé Hé Chi Minh, két luan vé d6i
tugng gidm dinh c6 ndi dung: “Ddu van tay “TP” ditng t8n “Truong Thi
Tuyér X trén tai liéu can giam dinh ky hiéu Al va ddu van tay “TT-TP”
ditng €n “Trwong Thi Tuyét X7 trén tai liéu can gidm dinh ky hiéu A2 (da
néu ¢ muc 11.1) khéng tring véi dau van tay ngon “tré tréi, tré phdi” twong
ing cua Truwong Thi Tuyét X ding 1am mdu so sanh trén tai lidu ky hiéu M1
(4 néu ¢ muc 11.2)...”. Tai thong bdo Két luan gidm dinh s6 118 ngay
17/8/2018 cua Co quan Canh sat Piéu tra Cong an Quan 6, thong bao cho ba
X va ba G vé két luan gidm dinh: “ddu van tay cua ba X trén hop a"ong uy
quyén tai van phdng cong chitng B va hop dong chuyén nhwong quyeén sir
dung dat tai phong cong chimg X khong tring gidng véi dau van tay cia ba
X ma Co quan diéu tra thu thdp...

[3.3]. Xet loi trinh bay va xac nhan cua ba G, qua trinh cong ching
hop dong tai Van phong Céng ching S thi ngudi ma ky két hop dong tai
phong céng chimg (tam goi ba Truong Thi Tuyét X gia) v4i ba khéng phai 1a
ba X- nguyén don trong vu an nay, ma la mot nguoi khac, hién nguoi do ¢
dau ba ciing khong biét. Pong thoi nguyén don ciing xac nhan ba khong ky
hop déng chuyén nhuong néi trén véi ba G. VI vay viée gia mao chit ky va
chir viét ciia ba X dé xéc lap giao dich hop dong la vi pham_ diéu cAm cua
phap luat, nén hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat sb 008298/HD-
CNQSDD ngay 16/12/2017 dugc ky két tai Van phong Cong ching S 1a v
hiéu theo quy dinh tai Diéu 123 Bo luat dan su.

[3.4]. Tai Cong vin sb 749/CV-BDTTH ngay 19/3/2019 cua Co quan
Canh sat Piéu tra Cong an Quan 6 ¢6 nodi dung: “qua lam viéc tai phong cong
chitng D x&c dinh vao ngay 06/11/2017 c¢6 cong chitng hop dong iy quyén
thira dat trén cia ba X cho ba Nguyén Thi P. Tuy nhlen sau @6 ba Truong Thi
Tuyét X c6 dén lién hé 1am viéc ba cung cdp cac gidy to lién quan dén quyen
SO hitu thira dat trén dong thoi thong tin cho van phong cong ching nay biét
c6 nguoi dong gia ba X dé ky két hop d‘ong iy quyén trén. Qua doi chiéu rai
liéu va nQueoi thwe hién hop dong iy quyén khong phai la ba X. Do do ngay
08/12/2017, Van phong cong chirng D da hity hop dong uy quyen trén giita ba
X va ba P...”. Xét nguyén don khong yéu cau giai quyét dbi v6i hop dong uy



quyén tai phong Cong chimg D. Dong thoi xét qua trinh giai quyét vu an Toa
an da phan tich hau qua khi tuyen b hop dong v0 hiéu, nhung cac bén cung
théng nhat khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua, néu sau nay co phat
sinh tranh chap s& khoi kién bang mot vu kién khac, nén Hoi dong xét xir
khong xem xét giai quyét.

Tt nhitng cin c&r néu trén, Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau cua
nguyén don tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
008298/HB-CNQSDbD ngay 16/12/2017 tai Van phong Coéng ching S la vo
hiéu va hay hop dong néu trén.

[4]. Can ct&t CONng vin s6 1572/CV-PTTH ngay 30/7/2019 ctua Co quan
Canh sat Piéu tra Cong an Quén 6, thi trudng hop Toa an nhan dan Quén 3
tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 008298/HD-
CNQSDD ngay 16/12/2017 tai Van phong Coéng ching S thi khdng anh
hudng dén két qua giai quyét dbi véi vu an hinh sy cia Coéng an Quan 6,
dong thoi hién Cong an Quan 6 dang gil ban chinh Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CT08627 ngdy 18/10/2011 do So Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phé H6 Chi Minh cap, ddi véi thira dat s6 704, to ban do sé 45, tai dia
chi s6 39 duong A Phuong B, Quan C, Thanh pho HO Chi Minh, ngay
02/3/2012 Van phong dang ky Quyén sir dung dat Quan 6 cp nhat chuyén
nhuong cho ba X. Hoi dong xét xtr xét thay c6 co s& giao lai Gidy chimg
nhan trén cho ba X.

[5]. Xét trinh bay cta ba X vé viéc hd tro cho ba G so tién 1a
50.000.000 dong, xét day la su tu nguyén cua duong su va c0 loi cho ba G
nén Hoi ddng xét xtr ghi nhan yéu cau caa ba X.

[6]. V& an phi dan sy so thim, Vin phong Cong ching S phai chiu.
Vi cac 18 trén,
QUYET PINH :

~ Cén ctr vao khoan 11 Piéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan
1 Piéu 39, Dicu 147, khoan 1 Biéu 273 B luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Can cr vao cac biéu 116, 117, 122, 123 va 131 B6 luat Dan sy 2015;

Can cur vao khoan 1 Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su; Luat Phi va 1é
phi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 qui dinh vé murc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi.

Can ctr Luat Thi hanh an dan su;
Tuyén xur :

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don:



1.1. Tuyén bd hop déng chuyén nhuwong quyén s dung dat sb
008298/HD-CNQSDD ngay 16/12/2017 tai Van phong Cong chimg S (nay la
Van phong cong chung Y) la v hi¢u. Huy hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat sé 008298/HP-CNQSDP ngay 16/12/2017 tai Vin phong Cong
chung S.

1.2. Ba X duoc quyén lién hé Co quan Canh sat Diéu tra Cong an Quan
6 dé nhan lai Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CT08627 ngdy
18/10/2011 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh cip
dbi voi thira dat s6 704, to ban dd s6 45, tai dia chi s6 39 dudong 53 Phuong
10, Quén 6, Thanh phd H6 Chi Minh. Ngay 02/3/2012 Vin phong dang ky
Quyén su dung dat Quan 6 cap nhat chuyén nhuong cho ba X.

2. Ghi nhan su ty nguyén cta ba X hd trg cho ba G 50.000.000 dong.
Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su ¢6 tham quyén.

3. V& an phi dan su so tham: 12 300.000 déng, Vin phong Cong chimg
S (nay dbi tén thanh Vin phong Cong chimg Y) phai chiu. Hoan tra cho ba X
sb tién tam Ung an phi dan sy so tham da nop 1a 300.000 dong, theo Bién lai
tam tng an phi sé6 AA/20170021458 ngay 30/11/2018 cta Chi cuc Thi hanh
an Dan su Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh an dan su c¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n,
tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

4. Vé quyén khang cio:

Ba X, Vin phong cong chimg Y, ba G c6 quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
~Duongsw, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sét nhan dan Quén 3;

- Tda &n nhan dan Tp.HCM,;

- Chi cuc Thi hanh én dan sy Quén 3;
- Luu: VT, ho so vu an (10b).

Trwong Phu Oanh



