TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THAN,H PHO HN Poclap - Twdo - Hanh phiic
Ban anso: 75/2021/DS-PT

Ngay: 03/03/2021
VIV: Tranh chdp Hop dong

thué nha xuong

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic tham géom c6-:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong.

Cac Thcfmphdn: Ba Tran Thi Thu Nam;

Ong Truong Chi Anh.

- Thwky phién toa: Ong Lé Minh Pirc - Thu ky Toa an nhan dan thanh pho
HN.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan thanh phé HN: Ba Tran Thi Ngoan -
Kiém sét vién.

Ngay 03/03/2021; tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd HN xét xtr phiictham
cdng khai vu an dan sy thu Iy s6 615/2020/TLPT-DS ngay 17 thang 12 ndam 2020 vé
tranh chdp phat sinh tir Hop dong thué nha xudng.

Do ban 4n so tham s6 36/2020/DS- ST ngay 22 va 24 thang 09 nam 2020 ciia
Toaan nhan dan quan HBT, thanh phé HN bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phtic tham s6 09/2021QPXX-PT ngay
08/01/2021; Quyét dinh hoadn phién toa phuc tham s6 49/2021/QDXX-PT ngay
20/01/2021; Thong bao thay d6i lich xét xir s6 79/2021/QDXX-PT ngay 17/02/2021
gitta cac duong su:

Nguyén don:Ong T H T, sinhnam: 1958; cu tratai: S6 2116 1 phuong C V,
quan B, thanhphd HN. Pai dién Gy quyén cia 6ng T: Van phong luat su BQH va
cong sy do ong B Q H trudng van phong lam daidién; dia chi: Can hg $6 08, téng 4,
thap C,toanha D2, GV, quan B D, thanhphd HN (theo vin ban uy quyén ngay
21/2/2019).

Bi don: Cong ty co phan T S (sau day goititla Congty T S); Tru so: khu
thu cong nghiép L T sb 63 ngd 42 L T, phuong T L, quan HBT, thanh phd HN:;
ngudi dai dién theo phap luat: Ong TV T - Giam déc cong ty (tra tai: 21 H T,
phudng PP H, quan HBT, thanh phd HN); ngudi dai dién iy quyén: BAT T N va
6ng T T N (theo van ban iy quyén s6 08/2021/UQ-TV ngay 08/01/2021).
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa Congty T'S: Luat su P Q H -
Luat su Van VPLS Q M HN — Poan luat suthanh phd HN.

Nguoi co quyén loi vanghiavulién quan: BaD T K T, sinh nam, 1962; dia
chi: $6 173 X T, phudng D V, quan CG, thanh phd HN.

NOQIDUNG VU AN:

Theo ban 4n so' thim, vu 4n ¢6 ndi dung nhwsau:

Tai Don khéi kién, ban tu khai va 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyéndon- OngTHT trinh bay:

Ngay 31/10/2018, 6ng T ky Hop dong thuénha xudngsé 30/HDTK-TS/2018
(sau day goi tat 1a Hop dong thué nha xuéng ) va Phu luc hop dong ky ngay
01/11/2018 dé thué nha xudng sd 04 co dién tich 4.480 m? tai dia chi: Lo dat cia
Congty T S, khu cong nghiép DD, H S, tinh B N dé san xuat khay/hop bang bot
giéy; thoi han thué: 05 nam, thanh toan: 06 thang mot 1an véi gia tri tién thué nha
xuong di bao gdm thué VAT 1a: 4480 m2x 2,5 USD/ m2/thangx 6 thang = 67.200
USD va dugc quy doira Viét Nam dongtheo ty gid trung binh mua vao ban ra cta
Ngan hang Vietcombank tai thdi diém thanh toan.

Ngay 05/11/2018, 6ng T da chuyén s tién dat coc s6 tién 1.148.716.800
VND tuong duong 04 thang tién thué nha xuong.

Ngay 14/11/2018, 6ng T da chuyén khoan thanhtoan cho Congty T S sé tién
1.722.705.600 VND tuong duwong 06 thang tién thué nha xudng dot 1.

Trén co s& hop dongthuénha xudng, ong T da nop ho so thanh 14p doanh
nghiép téi Ban quan ly cac khu cong nghiép tinh B N (sau day viét tat 1a BQL cac
KCN B N) xin cap phép dau tu.

Ngay 20/12/2018, 6ng T nhan dugc Cong vansd 1245 cia BQLcacKCN B N
thong bao dy an cua 6ng T chua du diéu kién dé cap Giay ching nhan dau tu véi ly
do “Congty T S chua thuc hién cac bién phéap khac phuctheo Két ludgn s 730 ngay
14/11/2017 ciia Tong Cuc méi trwong ... Ban quan Iy cac khu cdng nghiép tinh BN chi
xem xét cap Giay ching nhén dang ky dau tw cho cdc dw én thué nha xwéng cua
Congty T S khi Congty T S da thuc hién day dui cac thui tuc hanh chinh vé bdo vé moi
truong theo quy dinh”,

Theo yéu cau cia Tong cuc moi trudng tai Két luan sé 730 néu trén thi Cong
ty T S phai xac nhan hoan thanh cong trinh bao vé moi truong trudc ngay
31/12/2017. Tuy nhién, dd hon 06 thang ké tir ngay ky Hop ddng cho thué nha
xudng, Congty T S van khong hoan thanh nghia vu vé moi truong theo yéu cau cua
Tong cuc moitruong. Do vay, dng T khdngthé xin dugc cap Giay ching nhan dau
tu cua doanhnghiép tréndién tich nha xuéngthué cua Congty T S va su viéc nay
gay thiét hai nghiém trongtai quyén loi cuaéng T.




Ccongty T S da vi phamBPiéu 5.2 cua Hop déngthuénha xuéng vé nghia vu
" ... Cung cdp day du cac gidy to phap Iy can thiét theo quy dinh va/hodc theo yéu
cau cia Co quan nha nwéc c6 tham quyén dé bén B hoan thanh cacthu tuc phap ly
dé thyc hién hoat dong kinh doanhtai dia diém thué va siz dung én dinh nha xwong
trong thoi gianthué...”.

Ngay 21/12/2018, 6ng T da gtri Thongbao s 01 cho Congty T S dé dé nghi
cham dat Hop dong thué nha xuangvayéu cau Congty T S hoantra cho dng T s6
tién ma dng T da thanh toan cho Céngty T S. Pa hon 04 thangkétir ngay 6ng T giri
Thongbao cham dut Hop dongthuénha xusngma Congty T S khong hoan tra lai
cho 6ng T sé tién 6ng T da dat coc va tra tién thué nha xudng.

Theo diém 5.2 Diéu 5 cia Hop dongthuénha xuangva Phu luc Hop dong ky
quy dinh vé nghia vu cua Congty T'S: "... cung cdp day dui gidy to phap Iy can thiét
theo quy dinh va/hodctheo yéu cdu ciia co quan nha nieéc o tham quyén dé bén B
hoan thanh cac tha tuc phdp Iy dé thuc hién hoat déng kinh doanh tai dia diém thué
va sir dung on dinh nha xwéng trong thoi gian thué...”

Theo Diém 7.5, Diéu 7 Hop dongthuénha xuéngva Phu luc Hop dong quy
dinh: "...Bén B c6 quyén don phwong cham dit Hop déong, Théong bdo truéc cho
Bén A 03 (ba) thang va yau cdu bén A béi thurong sé tien bang 08% trén téng gia tri
Hop déng thué nha xuéng 05 nam, dong thoi bén A hoan trd tién datcoc cho Bén B
VA S6 tién thanh todn trude d6 (néu c6), néu bén B cd mét trong cac hanh vi sau
day... vi pham cdc nghia vu khac theo quy dinh trong Hop dong” ..

Nay 6ng T dé nghi Toa an chap nhanyéu cau khai kién caa 6ng gom:

1/Pon phuong cham dut Hop dongthuénha xuéng s6 30/HPKT-TS/2018
ngay 31/10/2018 va Phu luc Hop dongky ngay 01/11/2018do Coéngty T S vi pham
cac nghia vu theo Hop dong.

2/ Buc Congty T S phai hoan tra cho 6ng T sé tién 2.871.422.400 VNP,
trongdo: Tién dat coc: 1.148.716.800 VND; tién thué nha xudng ung trude dot 1
gom 06 thangla: 1.722.705.600 VND.

Trong qud trinh Toa an gidi quyét, bi don - Congty T S trinh bay:

Hop d6ngthuénha xuong ngay 31/10/2018 duocky gitra Congty T S va 6ng
T vé viéc cho thuénha xudéngsé 04; Theo Biém 7.2, Piéu 7 quy dinh: “Hop déng ¢6
thé cham dit truréc thoi han néu cé su dong thudn cia ca hai bén. Tuy nhién, néu
mgt bén muén cham dit hop dong truée thoi han khdng do 161 cia bén con lgi thi
phdi théng bdo cho bén kia trréc 03 thang va bai thirong cho bén kia mét khodn
tien bang 08% trén téng gia tri Hop dong ciia haindm”.

Pé thyc hién Hop dong thué nha xuong , ngay 05/11/2018 6ng T chuyén
1.148.716.800 VND tién dit coc cho Congty T S.




Ngay 08/11/2018,6ng T di ctr 6ngN V B dén nhan ban giao nha xuéng sé
04, khoa cira bangkhoa day. Saudé 6ng T cir can bo caa 6ng T xem xét nghién cuu
mat bangnha xuong.

Ngay 14/11/2018, 6ng T chuyén 06 thang tién thué nha xuang sé 04 sé tién 1a
1.722.705.600 VND.

Can cir vao bang chungphap ly: Ngay 12/12/2018, Cong ty bao bi E VN gt
email vé viéc xac nhan vitri lap dattram bién 4p va gui kém theo ban vé so d6 mit
bang xac dinh hanh lang an toan ludi dién 22kv, cong trinh tuyén cap ngam 24kv va
TBA 1500KVA-22/0,4KV (thé hién banvélap tram bién &p & trong nha xudéng sé
04) va ci can bo sang dam phan véi Congty T S. Congty T S khong chap nhan
phuong an dattram bién ap trong nha xudng sé 04 vidé gay chay n6 va khong dam
bao theo quy dinh caa phép luat Viét Nam véan toan phong chay chira chdy (sau day
viét tat A PCCC) cho nha xudng cua cong ty. Poan can bo ky thuat di lai nhiéu lan,
khao satvéviéc lap tram bién ap 1.500 KVA. Nhung Congty T S van baoluu y kién
khongdongy cho ldp dattrambién ap 1.500K VA trong nha xudng vicéng suat qué
I6n gay nguy hiém véan toan PCCC.

Ngay 27/12/2018, Congty T S nhan dugccong vanngay 21/12/2018 cta 6ng
T théng bao vé viéc: “Cham dut hop dong thué nha xuong”. Ngay sau khi nhan
duoc cong vannay, Congty T S da lam viéc véi BQL cac KCN B N va co Ban cam
két s6 01 ngay 08/1/2019 gui BQL cac KCN B N cam két s& hoan thanh bao cao tac
dong méi truong trong quy 1/2019va dénghi BQL cac KCN B N tao diéu kién gitp
d& cac nha dau tu.

Trong qué trinhchd doi bo sunghd so, dng T da thongbao téi Congty T S 14
6ng T da ky hop dong thué nha xuong vai cong ty khac va da thanhlap dugc Cong
ty bao bi E VN; di duoc cap Gidy chingnhan dau tu ngay 04/1/2019. Cung thoi
diém nay, Congty TNHH Wanna C ciing thué nha xuong s6 08 cia Congty T S
ciing d3 duoc BQL cac KCN B N cap Gidy chung nhan diang ky dau tu ngiy
15/1/2019. Piéu d6 chiing té dng T cham dut hop ddng khdngthéngbéo cho Cong
ty T S truéc 03 thang va cho giai quyét vudngmiac hd so c¢o 11 ngay 1a vi pham hop
dong.

Theo Diéu 3 cua Hop dongthué nha xuéng néu thoi han thué nha xuong tir
ngay 10/11/2018 ¢én ngay 9/11/2023; s tién thué nha xwong dng T chuyén dén nay
d4 hét han quéa 120 ngay 6ng T mai khoi kién ra Toa a4n nhan dan quan HBT Ia
khong dang. Theo Diéu 8 hop ddngdi quy dinh “Moi tranh chdp phatsinh sé duwoc
gidi quyét bang thuwong heong va hda gidi trieéc, néu khdng gidi quyét dweoc sé duwa
ra Toa an kinh té B N xét xiz va quyét dinh ciia Toa an la quyét dinh cudi cung...”.
Tur khi daidién cia 6ng T nhan nha cho dénnay da qua 10 thang nhung 6ng T dé



nha xuong khong sir dung, khdng ban giao lai nhacho Congty T S gay thiét hai rat
nhiéu vé tai chinh cho Congty T S.

Ngay 03/12/2019, Congty T S gtridon phan té véi cac noi dung: Ong TH T
khong thyc hién theo dung hop dong da gay thiét hai l6n cho Congty T S ca vé vatchat,
uy tin va thuong hiéu. Congty T S yéu cau 6ng T H T phai thanh toan cho cong ty nhing
khoan sau:

1.Tién boi thuong: 08%tréntonggia tri hop dong cua hai nam: 548.782.080
VND.

2. Cong ty T S dugc sé hitu sé tién dat coc va tién thué nha 06 thang:
2.871.422.400 VND.

3. Tién phat twong ung véi khoan tién thué nha xuong trong 03 nim:
11.009.940.000 VND.

Tongsé tién Congty T'S yéu cau 6ng T phai thanh toan: 8.687.299.680 VND.

Taibdn dn so tham sé6 36/2020/DS- ST ngay 22 va 24 thang 09 nam 2020 ciia
Toa dn nhdn dan qudn HBT thanh pho HN da xii;

1. Chap nhanyéu cau khoikién ctia ong T H T vé viée yéu cau don phuong
cham dut hop déngthuénha xuéng sd 30 ngay 21/10/2018 va Phu luc hop ddng sb
01 ngay 01/11/2018.

Budc Congty T S phaihoan tracho 6ng T sd tién 2.871.422.400 VND gdm:
trong d6: Tién dit coc: 1.148.716.800 VND; tién thué nha xuéng 06 thang Ia:
1.722.705.600 VND.

2. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinhtai Diéu 2 Luat Thihanh an
dan su, ngudi dugc thi hanh &ndansu co quyén thoa thudn thihanh an, quyén yéu ciu
thihanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac
Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 30 Luét Thihanh an dan su.

3.Véan phi:

Congty c6 phanT S phai chiu toan b &n phidansuso thim do céc yéu cau
khai kién cua nguyén don dugc chap nhanla: 119.009.940 VND. Congty T S d&
nop tam tmgan phi: 62.461.158 VND theo bién lai nop tién tam tngan phisb 3239
ngay 02 thang 1 nam 2020 ctaa Chi cuc thi hanh andansyquan HBT; Congty T S
con phaindp sé tién: 56.548.782 VND.

Nguyén don dugchoan lai sé tién tam tng an phidanop theo bién lai s6 2733
ngay 27 thang 8 nam 2019 cia Chi cucthihanh an danswquan HBT.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé quyén khang cao.

Sau phién toaso tham, Congty T S khang c4o toan b ban an so tham.




Trudc phién toa phictham,baD T K T lavo éng T ¢o y kién yéu cau tham
gia t6 tung véi tu cach ngudi ¢d quyén loi vanghia vu lién quan ¢ giai doan phuc
tham.

Tqi phién tda phdctham,

Pai dién nguyén don - 6ng T H T trinh bdy: Nguyén don van giir nguyén yéu
cau khaikién, cac y kién va quan diém d2 trinh bay tai cdp so tham. Ong T da ky
Hop ddngthuénha xuongvéi Congty T S; da chuyén tién dat coc 04 thang va da
thanh toan tién thué 06 thang theo hop déng. Ong T chua nhan ban giao nha nhung
c6 dén khao sat, do dac va thué don vi tu van. D4i voi Bién ban ban giao ngay
09/11/2018 ma Congty T S xuat trinh; nguyén don khong xac nhan 6ngN VvV b 1
ngudi daidién ciia 6ng T; cho dén nay, dng T chua ky nhan vao batky bién ban ban
giao ndo. Congty T S di gui cho 6ng T bo hd so phép Iy dé 1am thu tuc thanh lap
doanh nghiép tuy nhién con thiéu bao cdo tic dong moi trudng. Congty T S di vi
phamnghia vu V& viéc cung cap tailiéu phap ly theo Piéu 5.2 cia Hop dong thué
nha xuong; chua hoan tat yéu cau caa Két luan 730 nén dng T khong lam dwoc tha
tuc cap Gidy chimng nhan dau tu. Do tinh chat cdngviéc mé nha may san xuat vai
dbi tac nuéc ngoai cua dng T can khan truong; dam bao nghiém tlc cac yéu cau vé
phap 1y va moi truong. Do vay, khinhan duoc Congvan 1245 thidng T xac dinh la
viéc hoan tat tha tuc s& khong thé don gian, s& mat rat nhiéu thoi gian. Nhu vay,
Congty T S dd vi phamnghia vu nén éng T khéng yéu cau Congty T S bd sung tai
liu ma cd thong bao khdngtiép tucthuénha xuongcaa Congty T S. Vi 1a ngudi
dai dién theo uy quyén nén 6ng H khdng rd ngay nao 6ng T ky hop dong thué nha
xudng cua don vi khac, nhung vi tri diém thué nay trong ciing khu cong nghiép va o
gan nha xuong caa Congty T S. Ngay 04/01/2019, Cong ty bao bi E do 6ng T va
cac nha dau tu 1ap ra duoc cap Gidy ching nhan dau tu. Pai dién nguyén don dé
nghi gitt nguyén ban an so tham. Ngoaira, nha xuongcho thué chua du diéu kién
cho thué, nén hop donglavd hiéu. Do 6ng T khéngnhan ban giao nha nén éng T
khong co nghia vu ban giao lai nha cho Céngty T S khicham dut hop dong.

Pai dién bi don ¢é yéu cau phan té - Cong ty T S trinh bay: B4i véi tham
quyén giai quyét, Congty T S xin raty kién khangcdo vé tham quyén; dong y dé
Toa &n nhan dan quan HBT xét xtrso tham. Tai thoidiém ky hop ddng va cho dén
hién nay, nguoi daidién theo phap luatcuaCongty TSlaongTV T. Congty T S
la chu st dung hop phéap dién tich dat hon 22 hét ta da dugc cap Gidy chang nhan
QSD dat. Trongsd nay, Congty TS c6 01 nhamay san xuat vai bat, nha bat cac
loai. Ngoai ra, Congty T S c6 08 nha xuang cho thué nhungnam tach biét véi khu
vuc nha may.

Po6i v6i yéu cau khai kién cia nguyén don: Pay 1a quan hé dan su duoc ky
két ty nguyén gitra 6ng T va Congty T S. Pé duoc cho thué nha xudng trong khu
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cdng nghiép thidiéu kién cho thué phaiday du theo luat kinh doanh bat dongsan va
cac quy dinh phép luat khac. Viéc cho thué nha xuong la dang phap luat. Ly do
chinh cua viéc ong T don phuong chadm dit hop dongla do dng T yéu cau dwoc dat
tram bién 4p & trong khu nha xuong sé 04; nhung Congty T S khong thé dong y vi
ly do an toan PCCC. Sau khiky hop dong, 6ngT c6 yéu cau Céngty T'S cung cip
héd so phép Iy dé 1am thu tuc dangky doanhnghiép thi Congty T S di cung cap day
du. Theo Diéu 33 cuia Luat dau tu quy dinh vé cac tailieu phainop khi lam tha tuc
cap Giay ching nhan dau tu ciingkhong cé quy dinh tai liéu phainop la béo cao tac
dongmoi truong. Tai Congvin 1245, cia BQL cac KCN B N yéu cau bo sung giay
to nhung6ng T dd khong yéu cau Congty T S bo sunggidy to; khdngthién chi phbi
hop cling Cong ty T S giai quyét ma ngay lap tac da ra Thong bao yéu cau don
phuong cham dat hop dong trai véi thoa thuan. Tuy nhién, Congty T'S dand luc hd
tro, phdi hop giai quyét bao dam quyén loi ciia ditac. Thé hién ¢ viéc ngay sau do
Congty T'S & co6 Ban cam két ngay 08/01/2019; ma két qua 1a mot ddi tac khac
thuénhacua Congty T S vao thang 12/2018 va da duoccap Gidy ching nhan dau
tur vaongdy 15/01/2019. Ban an so tham x4acdinh 15i caaCong ty T S 1a khéng c6
can ctu.

D6i véi yéu cau phantd cua Congty T S: Do viéc khoikién caadng T da gay
anh huong Ion dén thuong hiéu caa Cong ty T S; khi nhiéu ddi tac dén thué nha
xuong nhimnge ngai viéc Congty T S dangbi khoikiénraToadn nén Congty T S
bi thiét hai rat I6n vé vat chat. Congty T S xin dinh chinh yéu cau phat vai sé tién
11.009.940. 480 VND; yéu cau nay khong vuot qua yéu cau phanté ma lasai sé do
tinh toan.

Nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan dénvy &n-ba b T K T trinh bay:
Bala vocuadng THT. Viéc 6ng T ky Hop ddng thuénha xuong vai Congty T S
ba c6 biét nhungkhong tham gia giao dich. Tién nop cho Congty T S latién chung
cua Vo chong ba; cap so tham khong dua ba tham gia véi tu cach 1 nguoi ¢ quyeén
loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién, ba ddng y tham gia td tung tir giai doan phuc
tham; ba déngy véi moiy kién, quan diém cua dng T trong qué trinh giai quyét vu
an; ba dé nghi gitr nguyén ban an so tham. Néu phai thuc hién quyén loi hay nghia
vu trong vu an nay thiba dé nghi duoc ciing 6ng T ganh vac. Ong T sinh ndm 1958,
néu phai chiu &n phithibaxin mién an phicho 6ng T vi 6ng T 1a nguoi cao tudi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phs HN tham gia phién toa phat biéu
y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xur va cac duong sy tudn thu day du cac quy dinh
cua Bo luat té tung dan sutir giai doan thu Iy vu an dén phién toa xét xtrvu an.

Pon khangcao cia Congty T S la hop phép, trong thaoi han luat dinh, da nop
tién tam ng an phi.



Toa an so tham dd khongdua ba T - vo 6ng T vao tham gia té tung, tuy nhién,
tai giai doan phlcthamdai dién theo uy quyén ciadng T vaba T déu d¢é nghi dua
ba T vao tham gia té tungtai giai doan phictham, nén viéc dwa ba T vao tham gia
t6 tungla dang phap luat.

Vé ngi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xur &p dung Khoan2, Biéu 308 Bo luat td
tung dan su; stra ban an so tham theo huéng: Chap nhan mot phan yéu cau khang
c4o cua Congty T S; xacdinh vo chongdng T phaichiusd tién phat vi pham hop
dongcho Congty T S twong tng v&i khoan tién thuénha xuéng trong 03 nam sau
khi trirdi so tién 6ng T da dat coc vatién thué nha 06 thang; c6 xem xét dén thiét hai
thuc té cua Congty T S trongthoi gian khong cho don vi khac thuénha xuaongsé 04
dé 1am can cr giai quyét vu an.

Can cur vao cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién toa va
can cir két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V@ td tung:

[1.1]. Vé pham vi khéi kién, quan hé phdp ludt:

Tai don khoi kién dé ngay 07/08/2019, 6ng T c6 yéu cau: 1/ Pon phuong
cham dut Hop dong thué nha xuéng ngay 31/10/2018 va Phu luchop dong ky ngay
01/11/2018v6iCongty T S do Congty T S vi pham nghia vu tai Diéu 5.2 va Diéu
7.5;2/ Budc Congty T S phaihoantrasd tién 2.871.422.400 VND.

Taidon phan té déngay 27/11/2019, Congty T S c6 yéu cdu phan td vdi noi
dung: Do 6ng T H T vi phamnghiém trong hop dong, cham dut hop dong trude thoi
han nén yéu cau: 1/ Tién boi thuong 0,8% cua 02 nam la 548.782.080 VND; 2/
Pugc s& hitu tién dat coc va 06 thang da nhan 14 2.871.422.400 VND; 3/ Tién phat
twong tmg v4i 03 nim tién thué nha. Phai thanh toan thém cho Congty T S la
10.461.158.400 VND; tai phién toa so tham thi Congty T S diéu chinh giam xudng
con 8.138.517.680 VND.

Hop dongthuénha xuong va Phu luc hop ddongky ngay 01/11/2018 duoc ky
két gitta cA nhan ong T va Congty T S. Trong qua trinh giai quyét vu an, tai Ban tu
khai ngay 04/09/2019, ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng Thuy d3 xac nhén:
Congty co phanbao bi E va cac nha dau tu khonglién quan dén vukién vi Cong ty
¢ phan bao bi E va cac nha dau tu dd cung nhau thué mit biang khac dé trién k hai
du an. Ngoaira, Congty co phanbao bi E va cac nha dau tu khac dd c6 van ban xac
nhan viéc thué nha xudng cua Congty T S la viéc ca nhan cia ong T, khong lién
quan dén Congty E va cac nha dau tu, khong tham gia viéc kién.

Do vay, day la tranh chap dan sy phatsinh tir Hop dongthuénha xudng giira
ong T vaCongty T S theo khoan 3 Piéu 26;khoan2, 3 Bo luét té tung dan sy2015.



Céap sotham xac dinh quan hé phap luat1a “Tranh chap phatsinh tr Hop ddng thué
nha xuong” la cé cin ct.

[1.2]. Vé khang c4o:

Pai dién Congty T S c6 mit tai phién toa sothAim ngay 22, 24/09/2020; ngay
08/10/2020, Toa an nhan dan quian HBT nhin dugc don khang ciao dé ngay
08/10/2020 ciia Congty T S. Congty T S ddndp tamtmgan phiphtc tham trong
thoi han luat dinh. Khang cao dam bao vé chu thé, hinh thire, ndi dung va trong thoi
han khang céo theo quy dinh tai Diéu271,Piéu 272, Diéu 273 cua Bo6 luat td tung
dan sy niam2015. Véphamvikhang cdo: Khang cdo toan bo ban an.

[1.3]. Vé chitng cir:

Trong qua trinh Toa an cap so tham giai quyét vu an, ca hai bén duong su
khongco y kién phan d6i vé mit chimg ctr d6i voi cac tai liéu do haibén xuat trinh
va chimg ctr do Toa 4n thu thap nén cac chimg ctr nay du diéu kién 13 chimg ctr theo
quy dinh tai Diéu 93 ciia Bo luat td tungdan sy nam 2015.

[1.4]. Vé bé sung nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

Toa 4n sothdm khong dwa vo ctia 6ng T 1A ba T vao tham gia vy an 1a thiéu
sot. Tuy nhién, tai giai doan phtc tham va tai phién toa phtic thim, ca nguoi dai dién
theo uy quyén cua 6ng T va ba T déu dé nghi dua ba T vao tham gia t6 tung tai giai
doan phiic tham vai tu cach nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu 1ién quan. Do vay, Hoi
ddng xét xtrthay can bd sung ba T vao ngudi cd quyén lgi va nghia vu lién quan;
cung chiu quyén loi, nghia vu véiong T.

[2]. Xét nidung vu kién:

Hoi dong xét xtr nhan thayndi dung vy an nhu sau:

Ngay 31/10/2018,6ng TH T ky Hop dong thuénha xuéngvéi Congty T'S c6
noi dung: Thué nha xuang s6 04 co dién tich 4.480 m2;tailo dat caa Congty T S,
dia chi tai khu Céngnghiép B B, H'S, B N; muc dich s& dé san xuat khay hop bang
giay; thoi han thué: 05 nam tinh tir ngay 10/11/2018 dén hét ngay 09/11/2023; thanh
toan 06 thang/lan (di bao gdm VAT); gia thué 67.200 USD (quy do6i ra tién Viét
Nam d6ng).

Ngay 05/11/2018, 6ng T nop cho Congty T Stién coc 1.148.716.800 VND
tuong duong voi 04 thang tién thué nha xuong;

Ngay 14/11/2018, 6ng T thanh toan cho Congty T S 1.722.705.600VND
tuong duong véi 06 thang tién thué nha xudng.

Ngay 20/12/2018, BQL ca&c KCN B N ¢6 Congvin s6 1245 thong béo: Cong
ty T S chua thuc hién cac bién phap khac phuc theo Két luan s6 730/KL-TCMT
ngay 14/11/2017.

Ngay 21/12/2018, 6ng T c6 Thongbaosé01choCongty T S dé nghi cham
dut hop déngthué, yéu cau hoan tra tien.



Ngay 02/01/2018, 6ng T c6 Thongbéo 1an 02 cho Congty T S dé nghi cham
dut hop déngthué, yéu cau hoan tra tién.

Ngay 04/01/2019, BQL cac KCN B N cép Giay chiing nhan dau tu ma sé du
an s6 4399581999 cho du an bao bi E VN cho ba nha dau tu T H T, Chan Chi
Phang, Jeon Jang Ho taidia chi thué khac khong phainha xuong 04 thué cua Cong
tyTS.

Ngay 07/01/2019, Phong ding ky kinh doanh- S¢ ké hoach va dau tutinh B N
cap Giay ching nhan lan dau cho Céngty CP bao bi E VN.

Ngay 08/01/2019, Congty TS c6 Ban cam két s6 01 giri BQL cac KCN B N
cam két s& c6 bao cao hoan thanh tac dong méi truong trong quy 1/2019.

Ngay 10/01/2019,6ng T H T daidién cho Congty CP baobi EVN c6 Thong
b&o 1an 03 cho Congty T S dé nghi cham dut hop dongthué, yéu cau hoan tra tién.

Ngay 15/01/2019, BQL cac KCN B N cap Gidy chungnhan dau tu mi sé du
an sb 3325862266 cho Nha may W C Viét Nam. Ngay 23/01/2019, Phong dang ky
kinh doanh- S& Ké hoach dau tu tinh B N cip Gidy ching nhan diang ky doanh
nghiép (lan dau) cho Céngty TNHH W C Viét Nam

Ngay 18/01/2019, Congty TS ¢6 Congvin s 06/CV-CTCPTS véviéc dng T
vi pham nghiém trong hop déng.

Ngay 07/08/2019, 6ng T c6 Pon khoi kién yéu cau: Pon phuong cham dit
Hop d6ngthuénha xuéng sd 30/HDTK-TS/2018 ngay 31/10/2018 va Phu luc hop
ddngky ngay 01/11/2018 v4i Congty T S do Congty T S vi phamnghia vu tai Diéu
5.2 vaPbiéu 7.5;budc Congty T S phaihoantrasd tien 2.871.422.400 VND.

Ngay 12/09/2019, Congty T S lap bién ban cat khoa day, mé nha xuéng sé 04.

Ngay 27/11/2019, Cong ty T S c6 Pon phan té voi ndi dung: Do 6ng T Vi
phamnghiém trong hop dong, cham dirt hgp ddngtrude thdi han nén yéu cau: 1/
Tién boi thuong 0,8% ctia 02 nim 14 548.782.080 VND; 2/Pugc s hitu tién coc va
06 thang da nhan 14 2.871.422.400 VND 3/tién phat tuong tng vdi tién thué nha
trén 03 ndm. Phai thanhtoan thém cho Congty T S 1a 10.461.158.400 VND.

Ngay 25/12/2019, Congty TS cho Congty C (Viét Nam)thuénha xudng sé
04 lam kho chua hang.

[3]. Xét yéu cAu khéikién ciia nguyén don:

[3.1]. Xét diéu kién cd hiéu luc Hop dong thué nha xweng gisza Congty T S va
OngTHT:

Vé chii thé: Hop déng duocky két gitra 6ng T V T - dai dién theo phéap luat
caa Congty TSvadngT.

Theo quy dinh tai Piéu 10 Luat kinh doanh B4t dong san nam 2014: “Té
chic, ca nhan kinh doanh bdr déng sdan phai thanh Igp doanh nghiép hodc hop
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tdc xd (sau ddy goichung la doanh nghiép) va cé vén phdp dinh khéng dwoc
thdp hon 20 ty dong”.

Theo Giay chtung nhan dangky kinh doanh Congty c6 phan dangky thay doi
lan thtr 2 ngay 03/06/2009, Congty T S ¢6 vén diéu 1é 177.000.000.000 dong. Tai
muc 10 vé nganh nghé kinh doanh quy dinh tai Giay chang nhan quy dinh nganh
nghé kinh doanh “Cho thué vin phong, nha xuwéng, nha kho, bén bai”.

Trong qua trinh giai quyét vu an, hai bén déu xac nhan viéc ky két tu nguyén,
khéng thudc cac truong hop bi de doa, ltra d6i, cudng ép; ca nhan day du nang
lwc hanh vi dansu; Congty T S c6 day du tu cach phap nhan. Hoi dong xét xu
thay Hop dong phu hop véi khoan 1 Diéu 3 Luat kinh doanh Bat dong san; Biéu
117 Bo luat dan syunam 2015.

Vé doi twong cho thué: Theo quy dinhtai khoan 1 Diéu 3 Luat kinh doanh
Bat dongsan nam 2014: “Kinh doanh bat dong san la viec dau tw vén dé thuwe hién
hoat dng xdy dung, mua, nhdn chuyén nhwong dé ban, chuyén nhwong; cho thué,
cho thuélai, cho thué mua bd'td,o‘ngsdn; thuc hién dich vu moi gioi bat dong san;
dich vu san giao dich bat dong san; dich vu tw van bétdéng san hoac quan ly bat
dong san nham muc dich sinh loi.”.

Theo quy dinh tai Diéu 9 Luatkinh doanh Bat dong san nam 2014, nha
xuong dugc dua vao cho thué thi phai dap ung cac diéu kién cu thé sau:

“a) C6 dang ky quyén sé hitu nha, cong trinh xay dung gan lien véi ddt trong
gidy chimg nhdn vé quyén sir dung dat. Doi véi nha, cong trinh xdy dung c6 sdn
trong du an dau tw kinh doanh bdt déng san thi chi can cé gidy chirng nhin vé
quyén sir dung dit theo quy dinh ciia phap ludtvé ddt dai;

b) Khéng cé tranh chdp vé quyén sir dung dat, quyén sé hivu nha, cong trinh
xdy dwng gan lién voi dat;

¢) Khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh dn.

2. Cacloai dat dwgce phép kinh doanh quyén sir dung dat phdi cé dii cac diéu
kién sau day:

a) C6 gidy chitng nhédn vé quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé
dat dai;

b) Khéng c6 tranh chdp vé quyén sir dung dat;

¢) Quyén sir dung ddtkhéng biké bién dé bao dam thi hanh dn;

d) Trong thoi han sir dung dat.”

Hoi ddng xét xtr nhan thay, ddi tuong cho thué 13 nha xuong s6 04 cua Cong
ty T S dambao day di cac diéu kién theo quy dinh tai Diéu 9 Luat kinh doanh Bat
dongsan.

Vé hinh thizc hop dong: Hop dong thué nha xuong phai dwoc 1ap thanh
van ban va khong thudc truong hop phai cong chirng, ching thuc theo khoan 2,
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Piéu 17 Luat kinh doanh bat dong san nam 2014; phd hop voi Biéu 119 Bo luat
dansunam?2015.

Theo quy dinh tai Diéu 15 Luatkinh doanh bat dong san: “Gia cho thué,
cho thué mua bdr déngsan do cac bén théa thudn va dwoc ghi ré trong hop
dong. Truong hop Nha nwde c¢é quy dinh vé gia thicac bén phdi thiec hién theo
quy dinh @6”. Tai Diéu 4 cia Hop dong thué nha xuong quy dinh don gia cho
thué 1a 2,5 USD/m2/thang chua c6 thué VAT (dugc quy doi ra Viét Nam dong
tai thoi diém thanh toén).

Do vay, Hoi dong xét xa nhan thay, Hop ddngthuénha xuéng gitra Cong
ty T Sva ong T day du cac diéu kién cé hiéu luc, phi hop véi phép luat, co gia tri
phap Iy va lam phatsinh quyén va nghia vu giita cac bén.

[3.2]. Xét yéu cdu khdi kién ciia nguyén don vé viéc don phwong cham dirt
cham dirt Hop dong thué nha xuong:

Chdm dirt hop dong theo phdp ludt: Theo quy dinh tai Diéu 422 B¢ luat dan
sunim 2015 quy dinh vé cac truong hop chdm dut hop dong :“Hop dong cham dirt
trong trwong hop sau ddy: 1. Hop dong da dwoc hoan thanh; 2. Theo théa thudn
clia cac bén; 3. Cd nhdn giao két hop dong chét, phdp nhdn giao két hop dong cham
dit ton tai ma hop dong phdi do chinh cd nhdn, phdp nhdan dé thuc hién; 4. Hop
dong bi hiy bé, bi don phwong cham dirt thue hién; 5. Hop dong khéng thé thye
hién dwoc do déi twong ciia hop dong khéng con; 6. Hop dong chdm dirt theo quy
dinh tai Piéu 420 ciia Bo ludt nay; 7. Truong hop khdac do ludt quy dinh”.

Hoi dong xét xr nhan thay, Hop ddngthué nha xudng gitra Congty T S va
ong T khong thudc cac truong hop cham dut hop dong theo quy dinh tai Piéu
422 Bo luatdan sy nam 2015.

Cham dirt hop dong theo thod thudn tai Hop dong thuénha xuong

Tai DPiéu 7 cia Hop dongthuénha xudong quy dinh: “Hop dong c6 thé chdm
dirt trieée thoi han néu cé sw déng thuan cua ca hai bén...”

TaiDiém 7.3, Piéu 7 quy dinh: “Hai bén cam két khong chdam dirt Hop dong
trong 03 ndam dau tién ciia Hop déng ...Néubén B vi pham thi bén B chiu phat mét
khodn tién tuong vmg véi khodn tién thué nha xuong trong 03 ndam, tién ddt coc sé
duwege khdu triv vao sé tién phat”.

Hoi ddng xét xir nhan thay, cho dén nay gitta hai bén khong co sy ddongthuan
vé Cham dut hop dong.

Tai Diém 7.5, Piéu 7 cua Hop ddong thué nha xudéng quy dinh: “Bén B ¢6
quyén don phuwong cham dirt Hop dong, théng bdo trudc cho bén A ba (03) thang va
yéu cdii bén A boi thwong voi sé tien 08% trén tong gid tri hop dong thué nha xuong
05 nam, yéu cau bén A hoan tra tién coc va s6 tién thanh todn truée dé néu bén A
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co mot trong cac hanh vi sau day:... 3 Vipham cic nghia vu khdc theo quy dinh
ciia Hop dong”.

Tai diém 5.2, Piéu 5 cia Hop ddng thué nha xudng quy dinh nghia vu cua
congty T'S: “Cung cip day dii cdc gidy to phdp ly cin thiét theo quy dinh vi/hodc
theo yéu ciu ciia co quan nha nwéc cé thim quyén dé bén B hoan thanh cdc thii
tuc phap ly dé thuc hién hoat dong kinh doanh tai dia chi thué va sw dung on dinh
nha xwong trong thoi gian thué”.

Hoi dong xét xir thay Cong ty T S khong vi pham Diém 5.2, Diéu 5 nén
khong thudc truong hop ap dungmuc 3 ciia Piém 7.5, Piéu 7 cia Hop déng thué
nha xudngbai cac ly do sau:

Thir nhat: Nhuphan tich o trén, Congty T S ¢6 day du diéu kién cho thuénha
xuong theo Piéu 9 cua Luat kinh doanh bat dongsan nam2014; Congty T S co day
du gidy to phép Iy lién quan dén Hop ddng thué nha xuwéng va hop dongcod hidu luc
phap luat.

Thir hai: Taiphién toa phic tham, ngudi dai dién cua 6ng T ciing xac nhan
Congty TS da giri cho 6ng T bo hd sophép Iy délam thu thanh 14p doanh nghiép.
Theo quy dinhtai Diéu 33 cua Luat dau tunim?2014 quy dinh vého so, trinh ty, thu
tuc cap Gidy chimgnhan dau tu; trong sd cactailiéu liét ké phai nop khéng co bao
cao tac dong moi truong.

Thirba: Tai Congvan sb 1245ngay 20/12/2018 cua BQL cac KCN B N ¢6
noi dung: "Cong ty T S chua thuc hién cac bién phap khdc phuc theo Két ludn sé
730/KL-TCMT ngay 14/11/2017. Chixem xét cap Giay chimg nhdn dau tw cho cdc
duw dn thué nha xweng cua Congty T S khi Cong ty da thuc hién day du cac thu tuc
hanh chinh vé bdo vé méi trwong theo quy dinh. Vay, Ban quan ly cac khu cong
nghiép B N thong bao dé cdc nha dau tw biét, gidi trinh bé sung va hoan thién hé
so' theo cdc ndi dung trén dé c6 co so xem xét giai quyet”.

Tai Két luan s6 730/KL-TCMT ngay 14/11/2017 c6ndi dung: "Congty T S
dwoc cdp GCN PKKD lan dau ngay 16/4/1999; linh vuc san xuat, kinh doanh
chinh Ia sdn xudtvdi bat, nha bat cac logi, vai bat phun keo PVC, phao tron ciu
sinh. Két qud thanh tra: Céng ty di vao hoat déng san xudt chinh thirc tir ndm 2010;
chua co6 bao cdo danh gid tac dong moi truong cho toan bg hoat dong cua Cong ty".

Nhu vay, déi tugng cua Két luan s6 730/KL-TCMT chu yéu la phannha may
cua Congty san xuat vai bat, nha batcac loai, vaibat phunkeo PVC, phao tron cau
sinh cua Coéngty T S. Viéc Congty T S chua thuc hién cac bién phap khic phuc
theo Két luan s6 730/KL-TCMT la thiéu s6t trong qua trinh hoat dong san xuatkinh
doanh cia Congty T S. Tuy nhién, khdngthudc truonghop 6ng T duoc cham dut
hop ddng. Hai bén can phéi hop débo sungtai liéu theo yéu cau cia co quan nha
nudc co tham quyén.
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Thit ;. Theo yéu cau cia BQL cac KCN B N tai Congvansd 1245 "théng
bdo dé cdc nha dau tw biét, gidi trinh bé sung va hoan thign hé so theo cdc nji
dung". Déi véi nhiing gidy to theo yéu cau cua co quan nha nude cd tham quyén
trong qua trinhthuc hién hop dongthitai Hop d¢éng thué nha xuong khong quy dinh
da diy di toan b gidy to truéc khi ky hep dong ma quy dinh nghia vu phéi hop
véi nhau trong qua trinhthué nha xuang; Congty T S phai cung cap day du gidy to
phap 1y dé 6ng T thuc hién hoat dong kinh doanh, khéng cé giéi han thoi gian,
cham nhat bao nhiéu ngay ké tir ngay nhan duoc yéu cau phaicung cap tréng T.

Pay la yéu cau phatsinh trongquatrinhxin cap Giay chiingnhan dau tu, thi
hai bén can phbihop, khan truong dé hoan tat tha tuc con thiéu. Tuy nhién, chi sau
mot (01) ngay ké tir ngay BQL cac KCN B N yéu cau bd sung gidy to thi ngay
21/12/2018,06ng TH T da c¢6 thongbao khong thué nha xuong, khongthién tri hop
tac dé tiép tucthuchién hop dong.

Thit nam: V& nghia vu phdihop cia Congty TS, cho du ngay 27/12/2019,
Ccongty T S nhan dugc thongbao don phuong cham dit hop dong ciadng T nhung
ngay 08/01/2018, Congty T S da c6 Ban cam kétsd 01 giri BQL cac KCN B N va
giri 6ng T H T cam két s& ¢ bao c4o hoan thanh tac dong méi trudng trong quy
1/2019. BQL cac KCN B N da co6 Cong van xac nhan viéc cap Giay chung nhan
dau tu cho nha dau tw Hong Kong Steed International Development Limited. Cong
ty TNHH Wanna C ciing thué nha xuéng caa Cong ty T S va di dugc cap gidy
ching nhan dangky dau tungay 15/01/2019; tacla chi saungay Congty bao bi E
duoc cap 11 ngay.

Thir sdu: Ngay 18/01/2019, Congty T S ¢ Cong van sd 06/CV-CTCPTS
thdng béo vé viéc 6ng T vi pham nghiém trong Hop dong; trong d6 c6 noi dung
"Sau khi ky hop dong va ban giao nha xweng vao ngay 09/11/2018 cho bén thué. -
Ngay 12/12/2018, bén thué nha xuweng s6 04 cé dé xuatlap thém ldp dat tram bién
ap 1.5000 KVA-11/0,4 KV, v; tri Icfp dattram bién ap dwoc dat trong nha xwong 6
4. Congty T S khdng chdp nhan phuong dn dattrambién dp trong nha xwong sé 04
vi khéng dambdo quy dinhvé dn toan PCCC cho nha xwéng ciia congty. Phia bén
thué chi bdo heu phwong dan ldp dat tram bién dp nhw dé xudt va néi néu Congty T S
khéng dongy sé khéng thué nha xwéng niza" (cdng van nay nam trong tap don khai
kién caa 6ng T, c6 dau chuing thuc cia Van phong cong ching Bui Phon); ching
minh dng T da nhan dugc Cong vannay. Tai Congvanngay 30/01/2019, dai dién
cua 6ng T ndp tai phién toa phdctham ciingkhdéng cé ndi dung phan ddivé ly do
Congty T S cho rang6ng T di cham dut hop déngvi ly do Congty T S khongdong
y cho bén thué Iap tram bién &p trong khu vuc nha xuongsé 04.

Hoi dong xét xirnhan thay, Congty T S khongviphamPiém 5.2 Diéu 5; nén
ong T khong thé ap dung Piém 7.5 DBiéu 7 Hop dong thué nha xudng dé chap duthop
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ddng. Do vay, viéc ong T don phuong chAm dut hop dong thué nha xudng 1a khong
c6 cdn ctr, trai véi thoa thuan tai hop dong. Cap so tham chap nhan yéu cau khai kién
cuaOng T la 4p dung phap luatkhéng chinh Xac.

[3.3]. Xét yéu cdu khdi kién cia nguyén don vé viéc bugc Cong ty T S phdi
hodn trd sé tien 2.871.422.400 VND, trong dé tién datcoc 1.148.716.800 VNP, 06
thang tién thué nha xuéng la 1.722.705.600VND:

Nhu ¢4 nhan dinh d'trén, do 6ng T ¢ don phuong cham cua dut hop dong tréi
thoa thuan caa hop dong. Do vay, Hoi dong xét xir thay khong co can ctr viéc hoan
tra sé tien 06 thangtién thué nha xudéngla 1.722.705.600VND

Taibiéu 4.2 Hop dongthué nha xuéng quy dinh: “Khodn tién ddt coc nay sé
duwoc bén A e giirtrong sustthoi han cho thué... Bén A sé hoan tra lgi khodn dat
coc nay cho bén B khi két thic Hop dong néu bén B khong vi pham cdc diéu khoan
trong Hop dong”. Do vay, Hoi ddng xét xirthay khong c6 cin ctr chap nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don vé viéc hoan trasé tién ditcoc 1.148.716.800 VND.

[4]. Xét yéu cAu phan té ciia Congty T S:

[4.1]. Xét yéu cau phdn t6 cia Cong ty T S vé viéc yéu cdu tién boi thuong
0,8% cua 02 nam la 548.782.080 VND:

Tai Diéu 7.2 cia Hop dongthuénha xuéng quy dinh: Hop dongco thé chim
dat trude thoi han néu co su déng thuan cua cd hai bén. Tuy nhién. Néu mot bén
mudn cham dit hop dong trude thdi han khong do 161 caa bén con lai thi phaithéng
béo cho bén kia trude 03 thang va phai bdi thudngcho bén kia mot khoan tién bang
08% trén tong gia tri Hop dong ctia hai nam.

Hoi ddong xét xtr thay rang, cho dén taiphién toa p hiic thim; gitta Congty T Sva
6ng T H T khong co c6 sy dong thudn vé viéc chdm dut hop dong. Do vay, khong co
can ctr chap nhan yéu cau phan to cia Congty T S.

[4.2]. Xét yéu cdu phan t6 cia Cong ty T S vé viée dwoc sé hitu tién coc va 06
thang danhdnla 2.871.422.400 VND:

Do khong chap nhanyéu cau khaikién ciia 6ng T nhu phén tich & trén nén
chap nhanyéu cdu phantd cia Céngty T S.

[4.3]. Xét yéu cdu phan t6 cia Cong ty T S vé viéc tién phat tuwong iing véi
tién thuénha trén 03 nam. Phdai thanh todn thém cho Céngty T S12 8.138.517.680
VND:

D6i v6i sd tién CoOngty T S dua ra tai phién toa phiic tham 12 11.009.940. 480
VND; Hoi dong xét xu thay vuot qua yéu cau phan té; Hoi ddng xét xt chi xét trén
sb tién yéu cau tai giai doan sotham 12 8.138.517.680 VND.

Congty T S khairang da ban giao nha cho 6ng T ngay 09/11/2018; tuy nhién,
dai dién theo uy quyén ciia 6ng T khong thira nhan 6ng N V D - nguoi ky trong
bién ban ban giao nha xuéng cé quan hé véi 6ng T. Hoi ddngxét xir nhan thay, tai
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Diéu 6.1 cua Hop ddng quy dinh "Bén B nhdn ban giao nha xwong sau khi bén B
ddt coc cho bén A". Do vay, xac dinh ngay ban giao nha xudngla ngay 05/11/2018.

Theo quy dinh tai Diéu 3 ctia Hop ddng thué nha xudng thi “thoi han cho thué
duoc tinh tr ngay 10/11/2018”

Hoi dong xét xtr nhan thay, ngay 12/09/2019, Congty T S da lap bién ban cit
kho4 day, mé nha xuéng sé 04. Ngay 25/12/2019, Congty TS cho Congty C (Viét
Nam) thué nha xudng sé 04 1am kho chtza hang. Nhu vay, thoi gian Congty T S mat
thu nhap d6i véinha xuangsé 04 1a 13 thang 15 ngay.

Piém 7.3, Piéu 7 ciia Hop dong thuénha xudng quy dinh: “Hai bén cam két
khéng chdam dirt Hop dong trong 03 nam dau tién cia Hop dong .. .Néu bén B Vi
pham thi bén B chiu phat mét khoan tién twong iing véi khodn tién thué nha xwong
trong 03 ndm, tién diit coc sé dwoc khdu trivvao so tién phat”.

Nhu phéntich ¢ trén, do 6ng Thuy di don phuong cham dut hop déngkhéng
co can ctr, nén phaichiu phatla coé can ct.

Thoi gian thuc té Congty T S bi matthunhap la13thang 15 ngay, nén Hoi
ddng xét xtr thay can tinh tién phat trén thoi gian Congty T S bi mat thu nhap tuong
g vai thoi gian trén véi sé tién cu thé la: S6 tién thué mdi thang tai thoi diém thué
nhala 1.722.705.600 VND : 06 = 287.117.600 VND/thang. S4 tién mat thu thap la
13thang 15 ngay: (287.117.600 VND * 13,5 thang = 3.876.087.600 VND.

Tuy nhién, trongthoigian 13 thang 15 ngay trén Congty T S da duoc sé hiru
tién 06 thangtién nha nhu nhan dinh trén; tién dat coc duoc khau trirtheo quy dinh
tai Diém 7.3 Piéu 7 cia Hop dongthuénha xuongnén sé tién phat can duoc xac
dinh sau khi d trirdi sé tién trén 1a: 3.878.088.000 VND - 2.871.422.400 VND =
1.004.665.520 VND.

Nhu vay, sb tién phat can xac dinh 12 1.004.665.520 VND (mét ty, lé ban
triu, sdu tram sdu mwoi ldm nghin, ndm tram hai muwoi dong).

Vi yéu cau caa ba T yéu cau cing chiu chung quyén loi hodc trach nhiém
cung 6ng T, Hoi dong xét xur thay can chip nhan va budc ba T cing chiu trach
nhiém chung véi 0ng T trong cac nghia vu trén.

[5] Xét khang cdo ciia Congty T S: Tir nhimgnhén dinh trén, Hoi ddng x 6t
xtr thdy can chip nhan motphan yéu ciu khang cdo ctia Congty T S, sira ban 4n so
tham.

[6]. V& nghia vu chiu 4n phi:

[6.1]. Vé nghia vu chiu an phi so tham:

Ong T khong duoc chap nhan yéu cau khdikién nén phaichiu an phisothim
tuong ing véi s6 tién khong duoc chap nhanla 2.871.422.400 VND va phai chiu
phan an phiddi véiyéu cau phantd ciia bi don duge chap nhanla 1.004.665.520
VND:; véi tong s tién 14 3.876.087.920 VNPD. Sé tién an phisotham phai chiu 1a:
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72.000.000 VND + (1.876.087.920 VNP *2%)=109.521.750 VND; 6ng T, ba T
mdi ngudi phai chiu ¥ 1a 54.760.000 VND.

Tuy nhién, 6ng T sinh ndm 1958, 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi
dan sy so thim theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBNT-QH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quchdi va Diéu
2 Luat ngudi cao tudiniam 2009.

Cong ty T S phai chiju an phi din su so thim twong timg véi s6 tién khong
dugc chap nhan 1a (548.782.080 VND + 8.138.517.680 VND) - 1.004.665.520 VND
=7.682.634.240 VND; v6isd anphila: 112.000.000 VNP + 3.682. 000 VNP *
0,1% = 115.682.000 VND.

[6.2] Vé nghia vu chiu 4n phi phiic thAm: Do ban an bi sttanén cac duong su
khong phai chiu an phiphtctham.

Pé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd HN phuhop véi Hoi dong x ét
XU nén duoc chép nhan.

Vicac lé trén,

QUYET PINH
Cancu:

- biéu 117, biéu 119, Piéu 422 ctia B luat dan sy 2015;

- Khoan 1 Piéu 3; Piéu 9, Piéu 10, Piéu 15 Luat kinh doanh bat dong san
2014, stra d6i2016;

- biéu 33 cta Luat dau tunim2014;

- Piéu 2 Luat ngudi cao tudinam 2009;

- Khoan 3 diéu 26; Khoan2,3 Diéu 68; Diéu 93, Diéu 271, Diéu 272, Diéu 273;
Khoan2 Diéu 296; Khoan 2 Diéu 308 B6 luat td tung dan sy nim 2015;

- Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBNT-QH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Xir: Chap nhan mot phan khang cdo ctia Congty T'S; stra ban 4n so tham sd
36/2020/DS- ST ngay 22 va 24 thang09 nam 2020 ciia Toa an nhan danquan HBT,
thanhphd HN bi khang cdo cu thénhu sau:

1. Khdng chip nhan yéu cau khoi kién cua ong T H T vé viée don phuong
chdm dut Hop dong thuénha xuong s6 30 ngay 21/10/2018 va Phu luchop dong sd
01 ngay 01/11/2018 dugcky giita Congty T Svadng T H T. Khéng chap nhan yéu
cau khoikién ctiaong TH T vé viéc Congty T S phai hoantra cho ong T H T sd
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tién 2.871.422.400 VND; trongdo: Tién dit coc: 1.148.716.800 VND, tién thué nha
xudéng 06 thangla: 1.722.705.600 VND.

2. Khong chap nhanyéu cau phanté ciia Congty T S vé viée yéu cau tién bdi
thuong 0,8% cua 02 nim 13 548.782.080 VND. Chap nhén yéu cau phan tb cua
congty TS vé viéc duoc s& hitu so tién dit coc va tién thuénha 06 thang da nhan 1a
2.871.422 400 VND; Congty T S dugc s6 hitu sd tién 2.871.422.400 VND. Chap
nhan mot phan yéu cau phanté ciia Congty T S vé viée tién phat; trong d6 s tién
phat duoc chdp nhanla 1.004.665.520 VND (mét ty, Ié bon triéu, sdu tram sau mieoi
lam nghin, ndam tram hai mwoi dong).

3.BuocongT H T,ba b T K T phaithanh toanthém cho Congty T S s6 tién
1.004.665.520 VND (métty, lé bon triéu, sdu tram sau mueoi lam nghin, ndm trdam
hai muoi dong).

Ké tir ngay ban &n cé hiéu luc phap luat, ngudi duoc thihanh an c6 don yéu
cau thihanh an, cacbén khong thoa thuan duoc I4i suat thingudi phai thi hanh an
phai chiu 14i suat theo khoan 2 Diéu 468 B luat dan su tuong (tng Vi so tién va
thoi gian chua thihanh an.

4.Vé&an phi:

Ong T H T khong phai chiu an phi; ba B T K T phai chiu sd tién an phi 1a
54.780.880 VND; duoc d6i trir v6i s6 tién tam tmg an phi 6ng T H T da nop
3.000.000 VND theo bién lai s6 2733 ngay 27 thang 8 nim 2019 cta Chi cuc thi
hanh an dansyquan HBT;baD T K T con phaindp 51.780.880 VND (nam muoi
mot triéu, bcfy tram tam muoi nghin, tam tram tam muoi déng).

Congty T S phaichiu sé tién an phila 115.682.000 VND. Congty TS da nop
tam Ung an phi: 62.461.158 VND theo bién lai nop tién tam ung an phi s 3239
ngay 02 thang 1 ndm 2020 cua Chi cuc thi hanh &n dansyquan HBT. Congty T S
con phaindp thém s tién: 53.220.842 VND (ndm muoi ba triéu, hai tram hai muo'i
nghin, tam tram bén muoi hai dong).

Truonghop ban an dugc thihanh theo quy dinhtai Diéu 2 Luatthihanh 4n déan
su thd nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phaithihanhan dan sy c6 quyén thoa
thuanthihanhan, quyén yéu cau thihanhan, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thihanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; Thoi
hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su;

Ban an phtic thim co hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HOQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan thanh phd HN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan quén HBT,;

- Chi cuc thi hanh an dan sy quan HBT;

- Cac duong su;

- Luu hd so, VP.

Nguyén Thu Hong
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