TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 - CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 155/2025/DS-ST
Ngay: 29-12-2025

V/v tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit, hop
ddng vay tai san

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Mén.
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ong Huynh Vin Hiép;
Ba Nguyén Hong Phuong.
- Thu ky phién toa: Ong Lé Anh P6 — Tham tra vién Toa 4n nhan dan khu vuc
8 — Can Tho.
- Dgi di¢n Vién kiém st nhan khu vuec 8 — Can Tho tham gia phién toa: Ong
Dang Van Tai - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 01, 23, 29 thang 12 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan khu
vuc 8 — Can Tho xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 231/2024/TLST-
DS, ngay 16 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong

quyén str dung dat, hgp dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so
282/2025/QDXXST-DS ngay 21 thang 10 nam 2025, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Thanh T, sinh ndm xxx (c6 mit).
bia chi: Ap V B, xa N G, thanh phé Céan Tho.

- Bi don: Ba Pang Thi D, sinh nam xxx.

bia chi: Ap V B, xa N G, thanh phé Can Tho.

Pai dién theo Uy quyén cta bi don: Ong Duong Phiic N, sinh ndm xxx (c
mat).

Dia chi thuong tra: Ap ST, xa VL, tinh Ca Mau.
Dia chi lién hé: Ap TH, xa pL, thanh phé Céan Tho.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Vin C (ving mat);

2. Ba Pham Thi Tuong D (c6 mat);

3. Ong Pham Thi Tuong D (ving mat);

Cung dija chi: Ap V B, xd N G, thanh phd Can Tho.
4. Ba Vii Thi Chau D1 (vang mit).

Pia chi: Ap V B, xi N G, thanh ph6 Céan Tho.

Pai dién theo ty quyén ctia ba Vi Thi Chau D1: Ong Phan Thanh T, sinh nim
xX (cO mat).

Pia chi: Ap V B, xi N G, thanh ph6 Céan Tho.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 08 thang 10 nam 2024, trong qud trinh gidi quyét
vu an va tai phién toa, nguyén don ong Phan Thanh T trinh bay:

Vao ngay 12/4/2023, 6ng Phan Thanh T va ba Dang Thi D c6 ky hop dong
chuyen nhugng phan dat c6 dién tich 84,2m? thudc thira s6 TT, to ban do sb Q, toa
lac tai ap VB, xa GHI, huyén MX, tinh Soc Trang nay la xa Nhu Gia, thanh phé Can
Tho theo hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/4/2023, dugc cong
ching tai Van phong céng ching V& Duy T, sd cong ching 1547, quyen sO
02/2023TP/CC-SCC/HPGD. Khi 6ng nhin chuyén nhuwong dat ctia ba D thi phan dat
c6 tai san gan lién vé6i dét 1a can nha cép 4. Sau khi lam hop d6ng chuyén nhugng thi
ong T da di dang ky gidy ching nhan quyén st dung dat va dugc So Tai nguyén va
Méi truong tinh Soc Trang cap glay chting nhén quyen su dung dat quyén s¢ hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé DK 524429, s6 vao s6 cap GCN CS01073
ngay 15/5/2023.

Theo don khoi kién, ong T yéu cau Toa an giai quyét budc ba D tlep tuc thuc
hién hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién Vol dat cho ong
T dbi vai phan dat co dién tich 84,2m? thudc thtra s6 TT, to ban dd s6 Q, toa lac tai
ap VB, xa GHI, huyén MX, tinh Séc¢ Trang. Tuy nhién, tai phién toa, 6ng T théng
nhat viéc 1am hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat néu trén la dé hop thuc,
1am tin cho viéc ba D vay tién ctia 6ng. Ba D vay ong tong sd tién gdc 1a 828.000.000
ddng vao ngay 12/4/2023, thoa thuan 13i 05%/thang.

Nay ong T yéu cau ba D tra cho 6ng T s tién gbc 1a 828.000.000 dong, yéu cau
tinh 1ai theo 13i sut 1 ,06%/thang tinh tir ngay ky hop déng chuyén nhuong dat la
ngay 12/4/2023 cho dén khi két thiic vu an véi sb tién 1ai 1a 267.000.000 dong, tong
sO tién gdc va 13i ba D phai tra cho 6 ong la 1.095.000.000 dong theo nhu bién nhan ma
ba D déa ky. Ong T théng nhat hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat giita ong T va ba D chung thyc ngay 12/4/2023 d6i v6i phan dat co
dién tich 84,2m? thudc thira s6 TT, to ban d6 s6 Q, toa lac tai 4p VB, xa GHI, huyen
MX, tinh Soc Trang dugc S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Soc Trang cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat



s6 DK 524429, s6 vao sd cap GCN: CS01073 ngay 15/5/2023 la v6 hiéu. Ong T
ddng ¥ diéu chinh bién dong hodc cap lai glay ching nhan quyen su dung dat quyén
s& hitu nha & va tai san khic gan lién véi dat sé DK 524429, sé vao s6 cip GCN:
CS01073 ngay 15/05/2023 tir tén 6ng T thanh tén ba D.

Ong T thira nhan nhimg tin nhin qua Zalo ma ba D in ndp tai Toa 4n 1a tin nhan
6ng nhan voéi ba D 1a dung va ba D co6 dong 13i cho ong véi tong s tién 1a
68.000.000 dong. Cuy thé nhu sau: S6 tién 2.000.000 dong do ba D chuyén khoan cho
6ng mdi 1an 500.000 dong cac ngay 12/8/2024, ngay 23/8/2024, ngay 14/9/2024 va
ngay 16/9/2024; S6 tién 9.000.000 dong theo tin nhin ngay 20/12/2023; Sé tién
4.000.000 dong theo tin nhin ngay 22/6/2023; Sé tién 53.000.000 dong theo tin nhan
trude ngay 31/7/2024. Déi VoI sd tién 34.000. 000 déng do ‘ong T ghi phia sau trong
to Bién nhan 6ng T cung cap cho Toa an la da nam trong sb tién 53.000.000 dong ba
D dong 14i cho ong. Poi véi s6 tién 15.000.000 dong ma ba D trinh bay muon cua
6ng Duong Vin V dé dong 1ai cho ong 1a khong dung, 6ng khong c6 nhan sd tién
nay.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ¥ kién ciia dai dién bi don ba
Dang Thi D la ong Dwong Phuc Nguyén trinh bay:

Ba D ¢6 vay cta ong T s6 tién cu thé nhu sau: Vao ngdy 23/07/2021, ba D vay
s6 tién 100.000.000 dong, thoa thuan 1ai 7%/thang; Ngay 10/12/2021, ba D vay sb
tién 50.000.000 dong, thoa thuan 1di 7%/thang; Ngay 31/10/2021, ba D vay sb tién
30.000.000 ddng, thoa thuan 14i 7%/thang; Ngay 21/11/2021 ba D vay sd tién 1a
20.000.000 dong, thoa thuan 1ai 7%/thang; Ngay 05/03/2022, ba D vay sb tién 1a
50.000.000 dong, thoa thuan 1ai 7%/thang; Ngay 12/03/2022, ba D vay sb tién 1a
50.000.000 dong, thoa thuan 13i 7%/thang. Sau d6 ba D c6 vay thém nhiéu lan tinh
cho dén nay tong cong ba D no cta ong T tong sb tién gdc chi khoang 500.000.000
dong va ong T ha 1di xudng con 5%/ thang. Ba D dong ldi cho 6ng T hang thang.
Muc dich vay tién ctia ba D 1a dé 1am v6n budn bén.

Pén ngay 12/4/2023, 6ng T 1am gidy cam két 1a c¢6 cadm cua ba D 01 gidy ching
nhan quyén sir dung dat CU 059817/CS 00472 do S Tai nguyén va moi truong tinh
Soc Trang cap ngay 08/07/2020 do ba Ping Thi D dung tén, tai thira dat sé TT, to
ban d6 s6 Q, dién tich 84,2m? dét toa lac tai Ap VB, xa GHI, huyén MX, tinh Soc
Trang nay 13 xa Nhu Gia, thanh phd Can Tho va ghi noi dung 1a thé chap s tién 1a
900.000.000 dong, thoa thuan khi nao ba D ¢6 tién thi chudc lai gidy chung nhén
quyén str dung dét va thoa thuan gidy chimg nhan quyén st dung dét van gitr nguyén
tén ba Pang Thi D. Sau do, ba D dong 13i hang thang nhung 6ng T van khong dua
thém cho ba D du s6 tién géc nhu to cam két ciia 6ng T da ky ngay 12/4/2023. Ong T
no6i rang truc tric chd ngan hang khong rut tién duoc va hen thir hai nhung dén nay
ong T khong dua tién cho ba D, trong khi d6 6ng T van ly l4i cia ba D hang thang.

Ngay 12/4/2023, 6ng T yéu cau ba D ky chdm dut hop dong thé chap va yéu cau
ba D ky hop dong chuyén nhwong nha va dat voi gia 1a 500.000.000 dong, 13i suat
5%/thang va ba D dong 13i cho dén ngay 16/9/2024. Sau ngay ky hop dong chuyén
nhuong thi 6ng T van tiép tuc ldy 13i mdi thang trén 10.000.000 dong. Ba D nghi 1a
ky hop déng chuyén nhuong dé lam bang chimg bao dam sd tién vay cta ong T nén
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ky. Dén khi ba D nhan thong bao cua Toa an thi méi biét 6ng T da chuyen tén gidy
ching nhén quyen st dung dat qua tén ong T va ong T dé dugc cap gidy chtrng nhan
quyén st dung dat s6 CU 059817/CS 00472 cép ngay 15/5/2023 thira TT, t& ban do
sd Q, dét toa lac 4p VB, xa GHI, huyén MX Soc Trang. Viéce ky hop dong chuyén
nhuong nha dat chi 1a hop thirc cho viéc vay tién nén nay ba D khong dong ¥y giao
nha dat cho 6ng T va ba D chi dong y tra cho 6ng T 500.000.000 dong t1en goc,
khong dong y dong 13i thém do trude day ba D da dong 13i cho ong T nhiéu rdi, tong
s tién 1ai ma ba D tra cho ong T hién nay c6 chimg cir 1a 117.000.000 dong. Mdi lan
muon tién hay dong 14i thi ba D c6 ky gidy cho 6ng T nhung 6ng T giir, ba D khong
co gitr.

S6 tién 14i ba D dong cho 6ng T 117.000.000 dong cu thé nhu sau: SO tién
2.000.000 ddng ma ba D chuyén khoan cho 6ng T mbi 1an 500.000 dong vao cac
ngay 12/8/2024, ngay 23/8/2024, ngiy 14/9/2024 va ngdy 16/9/2024; Sb tién
9.000.000 dong theo thira nhan ctia ong T tai tin nhan qua Zalo ngay 20/12/2023; S6
tién 34.000.000 dong ong T ghi phia sau to Bién nhan do 6ng T cung cap cho Toa 4n;
S tién 4.000.000 dong ong T thira nhén theo tin nhan qua Zalo ngay 22/6/2023; S6
tién 53.000.000 dong theo tin nhan phia trudc tin nhan ngay 31/7/2024; So tién
15.000.000 ddng ma ba D muon cua 6ng Duong Vin V dé dong 13i cho ong T theo
bién ban Toa an lay 15i khai cua ong Viét ngay 28/11/2025.

Nay ba D chi dong y tra cho ong T s tién gde 500.000.000 dong, khong dong y
tra 1ai thém va yéu cau tru s6 tién 1ai da dong 117.000.000 ddng vao tlen goc. Ba D
ddng ¥ huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
gilta ong T va ba D ddi véi phan dat co dién tich 84,2m? thudc thira sé TT, to ban dd
5O Q, toa lac tai ap VB, xa GH1, huyén MX, tinh Séc Trang nay la xa Nhu Gia, thanh
phb Can Tho duge So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Soc Trang cap glay ching
nhan quyen s dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DK
524429, 36 vao s6 cap GCN: CS01073 ngay 15/5/2023. Ba D ddng ¥ diéu chinh bién
dong hoac cap lai gidy chimg nhén quyén sur dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat sé DK 524429, s6 vao s6 cap GCN CS01073 ngay 15/5/2023 tir
tén ong T thanh tén ba D.

Bién nhan khong ghi ngay thang nam cua ba Dang Thi D, ndi dung: Ba Dang
Thi D c¢6 nhan cta anh Phan Thanh T sb tién 828.000.000 ddng, trong do6
267.000.000 dong 1a tién 14i do 6ng T cung cip c6 chit ky Diém mang tén Ding Thi
D thi khong phai do ba ky va Bién nhan khong ghi ngay thang nam cua ba Dang Thi
D c6 noi dung: Ba Pang Thi D ¢6 nhan cta anh Phan Thanh T sé tién 828.000.000
ddng do ong T cung cap co chit ky Diém mang tén Ping Thi D ciing khong phai 1a
chit ky do ba ky. Trong qua trinh hoa giai tai Toa 4n, ba D thura nhan chir ky 1a cua
ba D la do ngay d6 ba D khong deo kinh nén khong nhin o chit ky nén mai thura
nhan c6 ky nhung nay ba D khong yéu cau giam dinh chir ky.

- Tai phién toa, dai dién theo ity quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vy lién

quan ba Vii Thi Chdu D1 la éng Phan Thanh T trinh bay: Ba Duyén théng nhat véi
101 trinh bay cua nguyén don ong T.



- Tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Twong D
trinh bay: Ba thong nhat véi 101 trinh bay ctia ba D.
- Poi véi nhitng nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan la ong Pham Van C,

ong Pham Thi Twong D: Trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa véing
mit va khong ndp van ban thé hién y kién cho Toa an.

- T ai | phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdn dan khu viee 8 — Can Tho phat biéu
quan diem:

Vé viée chép hanh phap luat t6 tung: Trong qua trinh thy ly, xét xur vu an thi
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da chap hanh ding cac quy dinh cta
B luat TO tung dén sy. Nhimg nguoi tham gia t tung c6 mit tai phién toa 1a di thuc
hién day du vé quyén loi va nghia vu cua minh theo quy dinh tai cac biéu 70, 71, 72,
73 BO luat TH tung dan su. Péi véi nhitng duong su Vang mat la chua chap hanh
dung theo quy dinh cta B luat t6 tung dan su. Quan diém vé giai quyét ndi dung vu
an: Pé nghi Hoi dong xét xir giai quyét vy an theo hudng:

Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén chuyén
nhuong ba Pang Thi D, bén nhan chuyén nhuong 6ng Phan Thanh T duogc cong
chtng ngay 12/4/2023 tai Van phong cong chimg Vo Duy T, ddi véi thira dat s6 TT,
td ban do s6 Q, dién tich 84,2m?, dia chi dat tai 4p VB, xa GHI, huyén MX, tinh Soc
Trang nay 1 xa Nhu Gia, thanh phé Can Tho 1a vo hiéu.

Bi don ba Bang Thi D dugc quyén lién hé voi Co quan ¢ tham quyén dé duogc
cap lai glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khéc gan
lién voi dat dung tén ba Bang Thi D theo quy dinh cua phap luat d01 v6i phan dat
thira dat sé TT, to ban dd sb Q, dién tich 84,2m?, dia chi dat tai ap VB, xa GHI,
huyén MX, tinh So6c¢ Tring nay l1a xa Nhu Gia, thanh phd Can Tho.

Budc ba Diang Thi D ¢ nghia vu tra cho 6ng Phan Thanh T tong s tién no la
1.095.000.000 dong, trong d6 tién gbc la 828.000.000 ddéng, va tién ldi 1a
267.000.000 dong. Tuyén chi phi t tung, 4n phi, 13i suat cham thanh toan & giai doan
thi hanh an theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan b tai liéu, chiing cr c6 trong ho so vu an da duogc
xem x€t tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& viéc xét xtr viang mit ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan 14 6ng Pham Vin C, 6ng Pham Thi Tuong D1 di duoc
Toa 4n triéu tap hop 1é tham gia phién toa dén 1an thir hai nhung vang mat, khong c6
Iy do. Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung
dan sy tién hanh xét xur Véng mat ho.

[2] Xét viéc thay doi yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[2.1] Theo don khéi kién nguyén don 6ng Phan Thanh T yéu cau Toa 4n giai
quyét budc bi don ba bang Thi D tiép tuc thuc hién hop d6ng chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gin lién véi dat ddi véi phan dat c6 dién tich 84,2m? thuoc
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thira s6 TT, t& ban d6 s6 Q, toa lac tai 4p VB, x4 GHI, huyén MX, tinh Soc Trang
dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Soc Trang cip gidy chung nhan quyén su

dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit s DK 524429, s6 vao
s0 cap GCN CS01073 ngay 15/52023.

[2.2] Tai phién toa, nguyén don thay doi yéu cau khoi kién, budc ba D tra cho
ong T s6 tién gdc 1a 828.000.000 ddng, yéu cau tinh 13i theo 1ai suit 1 ,66%/thang tinh
tu ngay ky hop dong chuyén nhuong la ngay 12/4/2023 cho dén khi két thic vu an
v6i sb tién 1ai 1a 267.000.000 dong, tong sb tién gdc va 1ai 1a 1. 095.000.000 dong
theo nhur bién nhan ma ba D da ky v6i 6ng T. Pong thoi, ong T yéu cau tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat gitra 6ng T va ba
D chimg thuc ngay 12/4/2023 d6i v6i phan dat co dién tich 84,2m? thudc thira s6 TT,
td ban d6 sd Q, toa lac tai ap VB, xd GHI, huyén MX, tinh Soc Trang la vo hiéu.
Ong T dong y diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chimg nhén quyén sur dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 DK 524429, s6 vao sb cap
GCN: CS01073 ngay 15/05/2023 tir tén ong T thanh tén ba D. X¢ét thay, viéc thay doi
yéu cau khoi kién cua nguyén don khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién theo
quy dinh tai Diéu 244 Bo luat T6 tung dan sy nén Hoi dong x¢ét xu chép nhan viéc
thay d6i nay.

[3] Xeét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa nguyén don va dai dién bi don déu théng nhat ong T va ba D c6 ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén chuyén nhuong ba Pang Thi D,
bén nhan chuyén nhuong ong Phan Thanh T, duoc cong ching ngay 12/4/2023 tai
vin phong cong chimg V& Duy T, déi voi thita dat s6 TT, t ban dd s6 Q, dién tich
84,2m?, dia chi dt tai ép VB, xa GH1, huyén MX, tinh So6c Trang nay la xa Nhu Gia,
thanh phd Cén Tho va déu thong nhét yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat cong ching ngay 12/4/2023 la v6 hiéu. Xet thay, & ong T va
dai di¢n cua ba D cung thtra nhan hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat dbi
v6i thira dat s6 724 1a hop dong gia tao nham muc dich che gidu giao dich hop dong
vay tai san. Pay la céc tinh tiét, su kién duoc céac duong sy thura nhan nén can ct
khoan 2 Piéu 92 Bo luat TH tung dan sy, HO1 dong x€t xir xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 13 gia tao dé che gidu hop dong vay tai san, day la tinh tiét
khong phai chirng minh. Tur do, c6 can cu xac dinh Hop d6ng chuyén nhuong quyen
sir dung dét néu trén 13 gia tao nén vo hiéu ké tir khi x4c lap theo quy dinh tai Diéu
124 va khoan 1 Piéu 131 B6 luat Dan su.

[4] V& hau qua hop ddng vo hiéu:

[4.1] Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015 “Hop
dong vé hiéu khéng lam phat sinh, thay déi, cham ditt quyén, nghia vu ddn sw cia
cdc bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac lap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi di nhdn va bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi
thwong”. Xét thay: Hop dong giao dich bi che gidu c6 hiéu luc 1a hop dong vay tai
san giita 6ng T va ba D: Ong T cho rang ba D vay cua ong T s tién 1a 828.000.000
dong vao nam 2023. Khi vay thoa thuén lai suét 05%/thang. Pén nay ba D chua tra
s6 tién ng gdc va tra 13i cho 6ng T duoc 68.000.000 déng. Con ba D cho ring cd vay
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tién ong T nhiéu lan tong cong chi vay tién gbc 1a 500.000.000 dong, c0 dong lai
nhiéu 1an va ba yéu cau trir sb tién 131 da dong 1a 117.000.000 dong vao tién gdc.

[4.2] Trong qua trinh giai quyét vu an, ong T cung cip ban gbc Bién nhin
khong ghi ngay thang nam cua ba Pang Thi D, ndi dung: ba Bang Thi D ¢6 nhan cua
6ng Phan Thanh T s tién 828.000.000 dong, c6 chir ky Diém mang tn Déang Thi D.
Tai phién hoa gidi ngay 21/10/2025, ba D thira nhan chit ky Diém mang tén Ping
Thi D trong bién nhan 1a do ba D ky nhu’ng ba D ky 1a do 6ng T kéu ky sau d6 ong T
giam 13i cho ba D. Tai phién toa, dai dién ctia ba D cho rang tai phién hoa giai ngay
21/10/2025 ba D khong dem kinh theo, khong deo kinh nén khong nhin 1o chir ky
tudng 1a chit ky ciia minh nén méi thira nhan 1a ¢6 ky. Hoi déng xét Xir nhan théy, ba
D da trinh bay tai phién hoa giai ngay 21/10/2025 1a t& bién nhan 1a do ba ky thi ba D
phai chiu trach nhi€ém vd&i 101 trinh bay cua minh. Tai phién toa dai dién cua ba D
trinh bay ba D khong c6 ky véi 1y do khong nhin 16 do khong deo kinh 1a chua phu
hop. Ngoai ra, theo tin nhén qua Zalo cua ong T va ba D ngay 17/10/2023, ong T
thong bao tinh Iai d6i véi sb tien lam tron 828.000.000 dong thi ba D cting khong c6
¥ kién phan d6i. Do d6, c6 co s xac dinh ba D vay cua 6ng T s0 tién gbc 1a
828.000.000 dong 1a phu hop. Nay 6ng T yéu cau ba D tra so tién goc 828.000.000
d6ng 1a c6 co sé chap nhan.

[4.3] Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat v0 hiéu nén bi don ba
béang Thi D dugc quyén lién hé voi Co quan co tham quyén dé duoc cap lai glay
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
dtng tén ba Diang Thi D theo quy dinh cua phap luat dbi v6i phan dat thia dat s TT,
td ban d6 s6 Q, dién tich 84,2m?, dia chi dit tai 4p VB, x4 GH1, huyén MX, tinh Soc
Trang nay 1 xa Nhu Gia, thanh ph Can Tho.

[5] V& tién 14i s tién vay:

[5.1] Ong T yéu cau tinh 13i sb tién 828.000.000 dong tinh tir ngay ky hop
ddéng chuyén nhuong la ngay 12/4/2023 cho dén khi két thuc vu an vdi muc lai suat
1,66%/thang. Hoi dong xét xr thdy rang, cac bén trinh bay ba D vay tién ong T nhiéu
lan. Theo tin nhin giita 6ng T va ba D ngay 17/10/2023 thé hién hai bén théng nhat
tinh 14i s6 tién 828.000.000 dong (1am tron). Do d6 Hoi dong xét xir thdng nhat budce
ba D tra 1ai cho éng T ddi véi sb tién 828.000.000 ddong tir ngay 17/10/2023 véi mic
131 sudt 1,66%/thang 1a phu hop.

[5.2] Ba D cho rang c6 dong 13i cho 6ng T 117.000.000 dong nhung 6ng T chi
thira nhan s tién 68.000.000 dong. Pbi v6i sb tién 34.000.000 dong theo ong T ghi
phia sau t& bién nhan va sb tién 15.000.000 dong ba D cho ring muon ciia ong
Duong Vian V dé tra cho 6ng T thi 6ng T khong thira nhan. Hoi dong xét xir xét thiy,
s6 tién 34.000.000 dong va 15.000.000 ddng nay khong co chir ky hodc 10i thira nhan
ctia 6ng T, do d6 10i trinh bay cuia ba D 13 khong c6 co sé chap nhan. Cu thé tién 1ai
ba D phai trd cho 6ng T nhu sau:

Tu ngay 17/10/2023 dén ngay dong ldi cudi cung 1a ngay 31/7/2024 la:
828.000.000 déng x 09 thang 14 ngay x 1,66%/thang = 130.117.440 dong —
68.000.000 dong (tién 1i ba D di dong) = 62.117.440 dong.



Tir ngdy 01/8/2024 dén ngay xét xtr so tham 29/12/2025: 828.000.000 dong x
1 nim 04 thang 28 ngay x1,66/thang = 232.745.280 ddng. Téng sb tién lai 1a
62.117.440 dong + 232.745.280 dong = 294.862.720 ddng. Tong sb tién gdc va 1ai 1a
1.122.862.720 d6ng. Tuy nhién, tai phién toa ong T yéu cau bi don tra sb tién gdc va
1ai tong 13 1.095.000.000 dong theo nhu td Bién nhan 1a ¢6 loi cho bi don nén can
budc ba D tra cho ong T sb tién tong 1a 1.095.000.000 dong, trong d6 no gbc 1a
828.000.000 dong, no 13i 1a 267.000.000 dong.

[6] D6 véi v kién ctia Kiém sat vién vé viéc tudn theo phap luat ciia Hoi ddng
xeét xir va Thu ky phién toa; viéc chap hanh phap luét cua nguoi tham gia t6 tung tai
phién toa va y kién vé viéc giai quyét vu an 1a c6 can ctr, Hoi dong xét xtr chap nhan.

[7] V& chi phi t6 tung: Tong chi phi t6 tung 1a 24.000.000 déng. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu 1a do 15i cua ca ‘nguyén don va bi don do
ca nguyén don va bi don déu thira nhan ky hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat 1a gia tao nham ‘muc dich che gidu giao dich hop dong vay tai san. Li cac bén 1a
ngang nhau nén mdi bén phai chiu % chi phi t6 tung 1a 12.000.000 dong theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 157, khoan 1, 6 Diéu 165 B6 luat T6 tung dan sy. Do nguyén
don 6ng T da ndp tam Ung trudce ch1 phi t6 tung trude nén budce ba D phai chiu sb
tién 12.000.000 dong dé hoan tra lai cho ong T.

[8] V& an phi: Yéu ciu cua nguyén don dugc Hoi dong xét xtr chdp nhan nén
nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham va duoc hoan tra tién tam (mg an
phi da nop. Bi don ba D co nghia vu tra tién nén phai chiu an phi dan sy so tham
khong c6 gia ngach la 300.000 ddéng ddi voi yéu cau tuyén bd hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat vo hiéu va phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach d6i vai
yéu cau tra tién d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan 1a

44 ‘850 000 dong thpo quy dinh khoan 2 Diéu 143 B6 luat TH tung glan su va khoan 2
Di€u 26 Nghi Quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quodc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
khoan 2 Biéu 92, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 166, khoan
1 Bicu 244, bic¢u 271, khoan 1, 3 Bi¢u 273 va khoan 1 DPi¢u 280 cua Bo luat T6 tung
dan su;

Can ctt khoan 1 Diéu 124, khoan 1 Diéu 131, Diéu 463, 466, Diéu 468 cia Bo
luat Dan sy nam 2015:

Can ctr khoan 2 Picu 26 cua Nghi Quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Phan Thanh T.

1. Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta bén chuyén
nhuong ba Pang Thi D, bén nhén chuyén nhugng 6ng Phan’Thanh T du:(_rc ,c()ng
chung ngay 12/4/2023 tai Van phong cong chirng V6 Duy T, doi voi thua dat s6 TT,
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to ban dd s6 Q, dién tich 84,2m?, di?, chi dat tai ép VB, xﬁﬁGHl, huy@n MX, tinh S6c
Trang, nay 1a xa Nhu Gia, thanh phé Can Tho 1a v6 hi¢u ké tir thoi diém xac 1ap.

2. Bi don ba Pang Thi D dugc quyén lién hé véi Co quan ¢ thim quyén dé
duoc cip lai gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khéc
gan lién v4i dat dung tén ba Pang Thi D theo quy dinh cta phap luat doi v6i phan dat
thira dat s6 TT, to ban do sd Q, dién tich 84,2m?, dja chi dat tai 4p VB, xid GHI,
huyén MX, tinh S6c¢ Tring nay 1a xa Nhu Gia, thanh phé Can Tho.

3. Buoc ba Pang Thi D c6 nghia vu tra cho 6ng Phan Thanh T sé tién
1.095.000.000 dong (Mot ty, khong tram chin muoi lam tri¢u dong, trong d6 tién gbc
1a 828.000.000 dong, tién i 1a 267.000.000 dong).

K& tir ngdy ban an, quyet dinh co6 hi¢u luc phap luét (d6i v6i cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tr ngay co
don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i vé6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat Dan su nam 2015, trir truong hop phap
luat c6 quy dinh khéc.

4.Vé chi phi t tung: Nguyén don 6ng Phan Thanh T phai chiu s6 tién 1a
12.000.000 d6ng nhung dugc trir vao sd tién tam tng chi phi tb tung ong Phan Thanh
T d3 nodp, ong Phan Thanh T di ndp xong. Ba Pang Thi D phai chiu s tién la
12.000.000 d6ng (Muoi hai triéu dong) dé hoan tra lai cho ong Phan Thanh T, ndp tai
Phong Thi hanh 4n dan sy khu vic 8 — Can Tho.

5. V& an phi dan su so thim: Nguyén don 6ng Phan Thanh T dugc nhan lai sb
tién tam Gng an phi da nop 300.000 dong (Ba traim nghin dong) theo bién lai thu s6
0005605 ngay 15/10/2024 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén My Xuyén, tinh
Soc Trang nay l1a Phong thi hanh 4n dan su khu vuc 8 — Can Tho. Bi don ba Dang
Thi D phai ndp tién an phi dan sy tong 1 45.150.000 dong (Bon muoi ldm triéu, mot
tram nim muoi nghin déng), ndp tai Phong thi hanh an dan su khu vyc 8 — Can Tho.

6. Vé quyén khang cao: Cac duong su co quyen lam don khang céo ban an nay
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mdt tai phién toa thi thoi han
khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac duoc tong dat hop 1€.

7. V& viéc thi hanh an: Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén
yéu cau thi hanh 4n, thoa thuén thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy. Thoi hi€u thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n
dan su. '
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém st nhan dan khu vuc 8 - CT; Tham phan — Chii toa phién toa
- Céc duong su;
- TAND tinh Soc Trang;

- Ph(‘)ng‘T.H.A dan su khu vuc 8 - CT,
- Luu ho so.
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