TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4an s6: 188/2020/DS-PT
Ngay: 12 — 10 — 2020.
VIV: “Tranh chdp hop dong thué nha”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Tuyét

Cdc tham phan: Ong Y Phi Kbudr

Ong Doan Pinh Quyén
- Thw ky phién toa: Ong Hoang Van - Thu ky Toa an nhan déan tinh Pak

Lak

- Dai di¢n Viégn kiém st nhan dan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ong
Ngu Van Minh - Chtic vu: Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 10 ndm 2020, Tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dk Lik xét
xtr phiic thim cong khai vu an dan su thu 1y s6: 151/2020/DS-PT ngay 24 thang 7
nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha”.

Do Ban an dan su so thdm s6: 08/2020/DSST ngay 25/5/2020 ctia Tda an
nhan dan huyén Ea Kar bi khang nghi, khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so: 201/2020/QDPT- DS ngay
10/9/2020 gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Phan Xuan T va ba Truong Thi H.

Pia chi: T6 dan phd 01, Thi tran K, huyén K, tinh Pak Lik (Vang mat).

- Nguoi dai di¢n theo uy quyen Ong Lé Duy B, sinh nam 1977.

Pia chi: T6 dan ph6 05, Thi tran K, huyén K, tinh Pik Lak. (C6 don xin xét
XU ving mit)

2. Bi don: 6ng Lé Van T1 — Chua Doanh nghiép tu nhan PK — nguot dai
dién theo phap luat.

Dja chi: Khéi 3, Thi tran K, huyén K, tinh Dak Lik (Vang mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Bui Thi H2.

Tra tai: Khéi 03, Thi trdn K, huyén K, tinh Pak Lik (Vang mat).

4. Nguoi 1am chimg: Ong Nguyén Vian H3;

Pia chi: T6 dan phd1, Thi tran K, huyén K, tinh Pak Lik (Vang mat)

5. Khang nghi, khdng cdo: Do c6 khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan
huyén Ea Kar, khang c40 clia nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong Lé
Duy B, 6ng Lé Van T1.

NOI DUNG VU AN:
* Nguyen don ong Phan Xuan T va ba Trwong Thi H, nguoi dai dién theo
uy quyén ong Lé Duy B trinh bay:



Vao ngay 30/03/2016, 6ng Phan Xuan T, ba Truong Thi H (dugc goi 1a bén
A, bén cho thué) c6 ky hop dong thué nha véi ong Lé Vin T1 — Chu Doanh
nghiép tu nhan PK (dugc goi 1a bén B, bén thué). Theo thoa thuén tai Diéu 04 cta
hop dong, bén B c¢6 nghia vu thanh toan cho bén A: tir ngay 01/01/2017 dén ngay
31/12/2019 14 8.000.000 ddng/01 thang, ky thanh toan 06 thang/01 1an tir ngay 01
dén ngay 05 cua thang dau ky va tir ngay 01/01/2020 dén hét ngay 31/12/2024 gia
thué nha duoc tinh theo gia thi truong.

Tuy nhién, tir ngay 01/01/2018 cho dén nay 6ng L& Van T1 d3 vi pham hop
dong, khong thanh toan tién thué nha, nhiéu 1an ching t6i nhic nhd nhung khong
duogc. Nhu vay, ong Lé Van T1 da vi pham nghia vu theo Piéu 7 cua hop déng
cac bén da ky. Do d6, dé dam bao quyén loi cho nguyén don, dé nghi ong Lé Vian
T1 — Chu Doanh nghiép tu nhan PK c¢6 trach nhiém tra lai nha da thué, cham dut
hop dong thué nha va thanh toan tién thué nha tir ngay 01/01/2018 cho dén ngay
xét xtr theo gia 8.000.000 dong/ 01 thang.

bPéi véi cong trinh nha, thudc khu vuc xay thém, cac bén thdéa thuan ong T,
ba H bo ra 400.000.000 dong, ong T1, ba H2 bo ra 350.000.000 dong dé xay
dung, dong thoi 6ng T1, ba H2 c6 b tién 1am san phia trude nha. Do do, trong
truong hop tra lai nha, nguyén don dong ¥ tra lai sb tién 6ng T1, ba H2 di bo ra
xdy dung theo ty 1¢ phan tram sau khi da duoc khau hao theo quy dinh.

Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an nguyén don di tam Gng
4.000.000 dong dé tham dinh va dinh gia tai san. Do do, trong truong hop dugc
chap nhan don khai kién yéu cau budc bi don tra lai sd tién trén cho nguyén don.

* Bi don ong L.é Van T1 — chi Doanh nghiép tw nhan PK, trinh bay:

T6i x4c dinh 1y do vo chong ching toi thué nha cua ba H, ong T dé budn
ban 1a do 6ng Thiyy, ba Hau vao nha nin ni vo chong chiing t6i va htra hd trg cho
ching t6i vay 5 ty dong véi 13i suat 1% dé gia dinh 1am 4n nén chung t6i méi ra
thué nha dé budn ban. Gitra hai bén c6 théa thuan gia dinh ba H cho gia dinh toi
400.000.000 dong, mic du trong hop dong ghi gia dinh t6i b ra 350.000.000
doéng dé xay dung khu nha phia sau, nhung trén thyuc té s tién gia dinh t6i bo ra
hon rat nhiéu so véi con sb ghi trong hop ddng, sau khi xay dung xong cic bén
moi ky hop dong thué. Tai thoi diém ky hop dong thué nha, cac bén co thoa thudn
ngoai hgp dﬁ)ng gia thué nha tir ngay 01/01/2018 dén thang 31/12/2019 la
5.000.000 dong/thang, nhung trong hop déng ghi 8.000.000 dong/thang 1a nham
muc dich dé 6ng S 1a em ré cua ba H ong T khong ganh ti, trén thuc té chung t61
van tra du theo ndi dung ctia hop ddng. V& tién thué nha ching to6i di tra day du
dén hét thang 02/2018 theo gia 8.000.000 dong/thang. Tir thang 03/2018 cho dén
nay chua thanh toan tién nha 1a do ba H ong T da thoa thuan 5.000.000
dong/thang nhung van ctr doi tra 8.000.000 dong/thang, dong thoi nhidu lan dan
nguoi toi xem nha, do dat dé ban nha khi chua duoc sy dong y ciia chung toi, can
trd cho cong viéc lam an kho khan, budn ban khong dugce. Nay nguyén don khoi
kién t6i dong v tra tién nha tir thang 03/2018 dén hét ngay 31/12/2019, véi mirc
5.000.000d/thang, con tir ngay 01/01/2020 do bi khéi kién khong lam an, budn
ban duogc nén t6i khong dong ¥ tra tién thué nha.
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Déi v6i viee ba H, ong T khoi kién doi lai nha.Nay tai toa toi dong ¥ tra lai
nha nhung budc ong T, ba H tra lai cho vo chdng chung t6i toan bd chi phi xay
dung cong trinh theo ket qua dinh gia tai san.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Bui Thi H2 trinh bay: Toi
khong dong ¥ voi 101 trinh bay cta ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don,
t6i xac dinh c6 ky hop ddng thué nha véi gia dinh ba H, ong T. Hién nay ching
t6i van dang budn ban trén cin nha dang thué nhung do bi khéi kién nén viéc
budn ban khéng con duoc nhu trude. Nay ba H, 6ng T khai kién t6i dong v tra lai
nha nhung 6ng T, ba H phai tra lai cho vo chdng ching toi toan b chi phi xay
dung cong trinh theo két qua dinh gia tai san.

* Ngwdi lam chirng 6ng Nguyén Viin H3 trinh bay: Giira ong va gia dinh
6ng Phan Xuan T, ba Truong Thi H c6 mbi quan hé 1 ban bé. Vao nim 2014 ong
Thuy, ba Hau c6 xdy dung thém can nha phia sau tai dia chi TDP 3, thi trin K,
huyén K. Trong qué trinh x4y dung 6ng T, ba H ¢6 nho tdi thinh thoang qua lai dé
kiém tra viéc xdy dung cong trinh 13 ting ham va do 01 mé cho tang trét, toi
khong thiét ké va cling khong ¢ ban vé gi dbi véi cong trinh néu trén.

Tai ban 4an din su so tham s6: 08/2020/DSST ngay 25/5/2020 ciia Toa
an nhan din huyén Ea Kar di quyét dinh:

- Cin ct vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Dicu 91, Diéu 147, Dicu 157, Dicu 165, Diéu 161, Dicu 273 Bo lujt to
tung dan sy nam 2015;

- Can cr vao cac Diéu 428, 472, 481,482 Bo luat dan su.

- Cac Piéu 118, 119,120,121,122 Luat nha 6.

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 185 Luat doanh nghiép 2014

- Cin clr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Phan Xuan T va ba
Truong Thi H.

Cham dut hop dong thué nha duoc cac bén cong ching ngay 30 thang 03
nam 2016.

- Budc ong L& Van T1, ba Bui Thi H2 tra lai cho 6ng Phan Xuan T va ba
Truong Thi H tai san cho thué: 01 nha xay c6 dién tich 484,85m?” (trong dé: nha
phia trude dién tich 199,5m? do éng T, ba H xay dung nim 2012; khu nha xay
dung thém phia sau, tong dién tich 285,35m?, gém: tang trét 137,99m? ting him
147,36m?) cling c4c tai san khac gin lién v6i quyén sir dung dit, toa lac trén thira
dat s6 01, to ban do s6 02, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BT-
946165, dugc Uy ban nhan dan cap ngay 22/01/2013 va thura dat so 08, to ban d6
s6 02, theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat s6 BT-946165, duoc Uy ban nhan
dan cap ngay 22/01/2013, tai Khéi 3, thi tran K, huyén K, tinh Pak Lak.

Ong Phan Xuéan T, ba Truong Thi H c6 trach nhiém tra cho 6ng Lé Vin T1,
ba Bui Thi H2 64.391.300 dong (Sau muoi bbn triéu, ba trim chin muoi mot
nghin, ba tram ddng) 1a s6 tién con lai sau khi da dbi trir nghia vu giita cac bén.
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- Vé chi phi tb tung: Budc ong Lé Van T1, ba Bui Thi H2 ¢6 trach nhiém
tra cho 6ng Phan Xuan T va ba Truong Thi H 4.000.000 ddng chi phi té tung.

2. V& 4n phi: Can ctr diém d, khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet 326/2016
/JUBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu quoc hoi. Ong
Lé Van T1, ba Bui Thi H2 phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) an phi
khong g1a ngach ddi v6i yéu cau tuyén bd cham dut hop ddng va 300.000 dong an
phi co gia ngach dbi voi nghia vu tra lai chi phi t6 tung cho nguyén don.

Ba Truong Thi H, 6ng Phan Xuan T phai chiu 3.219.600 dong. (theo cach
tinh: 64.391.300 dong x 5%). Buogc khau trir vao sb tién 3.000.000 dong da nop
tam (mg trudc, theo bién lai thu sé 0012987, ngay 23 thang 4 naim 2019. Con lai
219.600 dong budc ba H, ong T phai nop.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo, vé trinh ty thu tuc thi hanh an
dan sy cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 08/6/2020 Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar c¢6 quyét dinh
khang nghi s6: 196/QDKNPT-VKS-DS ngay 08/6/2020 v&i ndi dung khang nghi
mot phan ban an so tham.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ong Lé Duy B cdo voi noi
dung yéu cau Toa an cip phuc thim budc ong Lé Vin T1 va ba Bui Thi H2 ban giao
san bé tong trudc nha cho nguyén don sir dung va quéan 1y va nguyén don khong
dong ¥ tra s tién 15.699.075 dong cho phia bi don.

- Bi don 6ng L& Van T1 — Chu Doanh nghiép tu nhan PK va nguoi co
quyén loi ngia vu lién quan ba Bui Thi H2 (la v ciia 6ng T1) khang cao voi ndi
dung ban an xac dinh 6ng di tra s tién thué nha cho 6ng Phan Xuan T va ba
Truong Thi H téi 01/2018 1a khong dung vi thuc té ong T1 di tra dén hét thang
3/2018 va 6ng khong dong y voi két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gia tai san
huyén Ea Kar dé nghi x4c dinh lai gia tri tai sdn ma ong da bo ra dé xay dung
thém.

Tai cap phiic thim, ngudi dai dién theo uy quyén rdt don khang céo.

Phia bi don va nguoi lién quan da duogc triéu tap hop 1€ lan thr hai ma van
vang mat khong co 1y do.

Tai phién toéa phic thAm dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik
Lak phat biéu:

- V& t6 tung: Hoi déng xét xtr, nhitng nguoi tién hanh té tung va nguoi tham
gia tb tung da chép hanh ding quy dinh cta Bo luat td tung dan sy.

- V& hinh thire: Khang céo cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don 6ng L€ Duy B, bi don 6ng Lé Van T1 chu Doanh nghiép tu nhan PK — nguoi
dai dién theo phap luat va Bui Thi H2 lam trong thoi han luat dinh da ndp tién
tam Ung an phi phtc tham nén hop 1€. Quyét dinh khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan huyén Ea Kar trong thoi han luét dinh.

Trudc phién toa phiic thim ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don
ong L& Duy B rat don khang céo. Bi don ong Lé Van T1 chi Doanh nghiép tu
nhan PK — nguoi dai dién theo phap luat va 1a ngudi dai dién theo uy quyén cho
Bui Thi H2 1a nguoi co6 quyén, nghia vy lién quan da dugc Toa an triéu tap hop 1¢
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lan thir hai ma van khong c6 mat. Can cu diéu 312 Bo luat to tung dan sy nam
2015 Dé nghi hoi dong xét xur phiic tham dinh chi xét xir phiic thAim yéu ciu
khang c40 nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don ong L& Duy B rat don
khang cao. Bi don 6ng Lé Van T1- chi Doanh nghiép tu nhan PK — ngudi dai
dién theo phap luat va 1a nguoi dai dién theo uy quyén cho ba Bui Thi H2 la
nguoi co quyén, nghia vu lién quan.

- Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi ciia Vién
kiém sat nhan dan huyén Ea Kar, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao céc ching cu, tai liéu dugc thu thap co trong hd so vu an duge
tham tra tai phién toa, két qua tranh ludn tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac bén
duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi dé)ng xét xr nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:

[1.1] Sau khi xét xr so tham nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
ong L& Duy B c6 don khang cao. Bi don 6ng L& Van T1 - chi Doanh nghiép tu
nhan PK — ngudi dai dién theo phap luat va ba Bui Thi H2 13 nguoi c6 quyén,
nghia vu lién quan khang cao. Pon khang cao lam trong han luat dinh va ngudi
khang cédo di ndp tién tam Gng an phi phiic thim. Quyét dinh khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar trong tho1 han luat dinh nén vu an dugc
giai quyét theo trinh tu phac thim.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Nam 2014, gia dinh ba H, dng T thoa thuan cho 6ng T1, ba H2 thué
nha dé budn ban. Trudc khi ky két hop dong thué nha, giita hai bén thoa thuan,
bén cho thué ba H, dng T bé ra 400.000.000 dong, bén thué dng T1, ba H2 b ra
350.000.000 dong. Tong s tién cac bén bo ra 1a 750.000.000d (Bdy trdam ndm
mueoi triéu dong) dé xay dung thém khu nha phia sau dién tich la 285,35m” (trong
d6 tang ham 1a 147,36m?, tang trét 1 137,99m?) dién tich xay dung nam trén hai
thira dat néu trén, sau khi da hoan thanh xay dung véi tong dién tich nha thué trén
thuc té 12 484,85m?, khong phai 1a 590m? nhu trong hop dong.

Ngay 01/01/2015 cac bén da xac 1ap hop dong thué dé thuc hién viéc thué
nha. Nam 2016, 6ng Lé Van T1thanh Iap Doanh nghiép tu nhan PK lay tru s&
hoat dong 1a can nha thué cua éng T, ba H.Ngay 30/03/2016, gitra 6ng Phan Xuan
T, ba Truong Thi H véi 6ng Lé Van T1 - chu doanh nghi¢p Doanh nghi€p tu nhan
PK d4 ky lai hop dong thué duoc cdng chimg tai Vin phong cdng chimg D.

* Qua trinh thué nha cac bén théa thuan nhu sau:

+ T ngay 01/01/2015 dén hét ngay 31/12/2015 bén A khong thu tién thué
nha cua bén B.

+ Tu ngay 01/01/2016 dén ngay 31/12/2016 gia thué la 6.000.000
dong/thang.

+ Tu ngay 01/01/2017 dén ngay 31/12/2019 gia thué Ia 8.000.000
dong/thang.

+ Tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024 tinh theo gia thi truong tai thoi
diém thué nha.
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+ Phuong thire thanh todn bang tién mat 06 thang/lan, thoi gian thanh toan
tir ngay 01 dén ngdy 05 cua thang dau ky thanh toan.

Nguyén don cho rang tir thang 01/2018 dén nay bi don khdng thanh toan
tién thué nha theo hop ddng, do vi pham hop dong nén nguyén don khoi kién yéu
Cau tra lai nha di thué, chAm dat hop dong thué nha va thanh toan tién thué nha tur
ngay 01/01/2018 cho dén ngay xét xir theo gia 8.000.000 dong/ 01 thang.

* V& can nha dugc xdy dung thém: Theo két qua dinh gia tai san dién tich
xay dung thém gdm tang ham 1a 147,36m?, tang trét 12 137,99m?, tong dién tich
xay dung 13 285,35m? sau khi di khau hao gid tri con lai cua cin nha la
598.199.000 d6ng. Tinh theo gia tri ty 18 gop ong T, ba H 1a 53,33%x
598.199.000 dong = 319.019.527 ddng, dng T1 gop 46,67% x 598.199.000 dong
=279.179.473 dong.

Toa an cép so thdm tuy@n xir chip nhan yéu cau cta nguyén don chim duat
hop dong thué nha giita 6ng Phan Xuéan T, ba Truong Thi H va 6ng Lé Van T1
chu Doanh nghiép tu nhan PK — nguoi dai dién theo phap luat 1a ¢6 can cu, dung
phap luat. Tuy nhién, Toa &n cap so tham budc dng T1, ba Bui Thi H2 tra lai cho
ong Phan Xuan T va ba Truong Thi H tai san cho thué: 01 nha xay c6 dién tich
484,85m” (trong d6: nha phia trude dién tich 199,5m? do éng T, ba H xay dung
nam 2012; khu nha xay dyung them phia sau, tong dién tich 285, 35m?, gom tang
trét 137,99m’ ting ham 147 ,36m %) cling céc tai san khac gan hen v6i quyén sir
dung dat, toa lac trén thira dat sé 01 va thira dat sb 08; to ban do sb 02, toa lac tai
Khéi 3, thi tran K, huyén K, tinh Pk Lik theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BT-946165, duoc Uy ban nhan dan huyén Ea Kar cip ngay 22/01/2013.
(Trong hop dong con ghi rd ¢6 03 phong ngu, 01 giwong ngu, 01 bép an, 02 nha
vé sinh, 01 giéng dao, 01 bom nudc, bon dung nudc 2000 lit, hé thong nang
lwong mit troi, tat ca khi ban giao déu dang st dung tot) ma cap so tham khong
tuyén cu thé céc tai san gan lién v4i dat 1a tai san gi theo nhu hop dong 1a thiéu
sOt nén can bo sung dé dam bao cho cong tac thi hanh éan.

Pbi voi phan dién tich san bé tong 89,25m” phia trudc nha ong T1, ba H2 da
b6 tién ra lam tri gia 15.699.075 ddng sau khi da khau hao ong T, ba H dong ¥
hoan tra lai s6 tién tién nay cho 6ng T1, ba H2.

[2.2] Tai cap phtc tham ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don rit
toan bo don khang cdo. Bi don 6ng Lé Van T1 chu Doanh nghiép tu nhan PK —
nguoi dai dién theo phap luat va 1a nguoi dai dién theo uy quyén cho Bui Thi H2
1a nguoi co quyén, nghia vy lién quan da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thi hai
ma van khong co6 mat theo quy dinh. Can cir diéu 312 BO luat t6 tung dan sy nam
2015 Hoi dong xét xtr phuc thim dinh chi xét xtr phuc thim d6i véi yéu cau
khang cdo ctia 6ng L& Duy B 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don va
yéu cau khang cdo cua bj don 6ng L& Vian T1 - cha Doanh nghiép tu nhan PK—
nguoi dai dién theo phap luat va ba Bui Thi H2 1a nguoi ¢6 quyén, nghia vy lién
quan 1a phu hop. Mat khéc, tai cAp phic tham 6ng Lé Vian T1 cho rang két qua
dinh gia ctia Hoi dong dinh gi4 cap so tham |a qué thap so véi thuc té ong T1 cho
rang phan mong nha xay thém 1a ding cho nha 05 tang nén chi phi phai cao hon
va ciing 1am don d& nghi Toa an cap phic tham tién hanh dinh gi4 lai. Tuy nhién,
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sau khi Toa an cap phuc tham thanh lap Hoi déng dinh gi4 va tién hanh Xuéng
thue dia dé dinh gia thi ong Lé Van T1 khong ddng y cho Hoi dong dinh gia tién
hanh véi ly do 6ng T, ba H phdi cung cap ban vé thiét ké cong trinh dang tranh
Chap Toa 4n di yéu cau nguyén don cung cAp nhung nguyén don chi cung cép
Gidy phép xay dung duoc ding ky vao nam 2011 cho cin nha phia truéc can nha
phia sau do stra chita nén khong duoc cip phép xay dung. Hon nita, Toa 4n da
tién hanh xac minh theo yéu cau ctia 6ng T1 ddi véi dng Nguyén Vian H3 14 ngudi
ma 6ng T1 cho rang da vé& thiét ké va giam sat cong trinh. Qua xac minh éng H3
xac dinh can nha phia sau cua gia dinh nguyén don xay dyng vao nam 2014
khong c6 ban vé thiét ké, ong chi 1a nguoi duge ong T, ba H nho kiém tra viée
xay dyung c6ng trinh 12 tAng ham va d6 01 mé cho tang trét, dng H3 xac dinh cong
trinh néu trén khong c6 ban v& thiét ké.

Qua xac minh tai Phong kinh té Ha tang huyén Ea Kar két qua cho thay
trong ndm 2014 phong Kinh té ha tang khong tham muu cho Uy ban nhan dan
huyén Ea Kar cap gidy phep xay dung cho can nha dang tranh chép tai thira dat sO
01, thira s6 08 t& ban d6 s 02, theo Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 BT-
946165, dugc Uy ban nh&n dan cip ngay 22/01/2013, tai Khéi 3, thi K, huyén K,
tinh Dak Lik mang tén ong Phan Xuan T, ba Truong Thi H.

Do vay, khong ¢6 can ctr dé ching minh nén khong c6 co sé dé chap nhan
ndi dung khang cao vé g1a tri cOng trinh cta ong Lé Van T1.

Tai cap phuc tham 6ng Lé Van T1 cung cap thém céc bién lai thé hién da
thanh toén tién thué nha cho 6ng T,ba H dén thang 3 nam 2018. Mic du dinh chi
yéu cau khang cao cua 6ng T1, ba H2 nhung dé giai quyét triét dé vu an can xac
dinh lai thoi diém budc 6ng T1, ba H2 thanh toan tién thué nha 13 tir thang 4/2018
dén ngay xét xir so tham 25/5/2020 14 25 thang 25 ngay x 8.000.000 dong/thang =
206.666.000 dong.

[2.3] Xét khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Ea
Kar, HDXX thay rang: Viéc Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap
Yéu cau cham dut hop dong thué nha” 13 chua chinh xdc vi ngoai yéu cau cham
dut hop doéng thué nha nguyén don con yéu cau tra sd tién thué nha tir thang
02/2018 cho dén khi tra nha cho nguyén don va xac dinh lai gia tri con lai cua can
nha phia sau ma nguyén don va bi don ciing bo ra xay dung. Do viy can xac dinh
quan hé tranh chép trong vu an 1a “ Tranh chip hop dong thué nha”. Viéc xac
dinh 6ng Lé Van T1 — chu doanh nghiép tu nhan PK 1a nguoi dai dién theo phap
luat 1a bi don 1a phu hop quy dinh tai Diéu 185 luat doanh nghiép.

Vé an phi dan su so thim: Ba Truong Thi H, ong Phan Xuan T 1a nguoi
cao tudi c6 don xin mién an phi nén thudc trudng hop duge mién an phi; Ban an
so tham can cir diém d, khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14,
ngay 30 thang 12 ndm 2016 ciia Uy ban thuong vu quéc hdi quy dinh vé an phi,
1¢ phi Toa an budc ba Truong Thi H, 6ng Phan Xuan T phai chiu 3.219.600 dong
la khéng dang va khong chinh xac.

Ban 4n so tham budc ong Lé Van T1, ba BUi Thi H2 phai chiu 300.000
ddng an phi khéng gia ngach d6i voi yéu cau tuyén bd chdm dit hop dong va
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300.000 dong an phi co gia ngach dbi v6i nghia vu tra lai chi phi td tung cho
nguyén don 1a khong ding va khong chinh xac. Tai cap phuc thim xac dinh s6
tién thué nha 6ng Lé Vin T1 con no cua 6ng Phan Xuan T, ba Truong Thi H 14
206.666.000 dong nén ong Lé Vin T1 phai chiu 1a: 206.666.000 dong x 5% =
10.333.300 ddng an phi dan so so thdm. Vé an phi ddi véi nghia vu tra lai sd tién
chi phi té tung cho nguyén don chi dugc ap dung khi nguyén don c6 don yéu cau.
Vi viy, c6 can cu chap nhan mot phan khang nghi ctia Vién kién sat nhan dan
huyén Ea Kar, tinh Dak Lik.

Vé chi phi t6 tung tai cAp phuc tham: Ong Lé Van T1 phai chiju 2.200.000
ddng tién chi phi dinh gia tai san, khau trir vao so tién 5.000.000 déng tién tam
tmg ma ba Nguyén Thi N da nop thay cho ong Lé Van T1 vao ngay 17 thang 9
nim 2020 tai Toa an nhdn dan tinh DakLik, hoan tra cho éng T1 sb tién
2.800.000 dong.

Do d6, can stra ban an so tham s6: 08/2020/DSST ngay 25/5/2020 cua Toa
an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lak theo chip nhan mdt phan khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar, tinh biak Lik vé xac dinh quan hé
tranh chap va an phi va chi phi t tung.

Vé an phi dan su phuc tham: Ong Phan Xuan T, ba Truong Thi H khdng
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Ong Lé Vin T1va ba Bui Thi H2 phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Biéu 308, biéu 309 va biéu 312 B6 luat t6 tung dan su
2015;

- Stra ban 4n dan sy so tham so: 08/2020/DSST ngay 25/5/2020 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pk Lik, tinh Dak Lak.

- Can ctr vao cac Diéu 428, 472, 481,482 Bo luat dan su.

- Cac Piéu 118, 119,120,121,122 Luat nha 6.

- Can ctr Piéu 185 Luat doanh nghiép 2014.

- Can cr diém d, khoan 1 Piéu 12, Diéu 26, Diéu 28, Piéu 29 Nghi quyét
s6 326/2016 /UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Dinh chi xét xtr phic tham ddi voi yéu cau khéang céo cua 0ng Lé Duy B la
nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don va yéu cau khang céo cta bi don 6ng
Lé Van T1 - chi Doanh nghiép tu nhan PK — ngudi dai dién theo phap luat va ba Bui
Thi H2 14 ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan

- Chép nhan modt phr:fm quyét dinh khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
huyén Ea Kar, tinh Dak Lik.

[2] Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Phan Xuan T va ba
Truong Thi H.

Cham dut hop dong thué nha dugc cac bén cong ching ngay 30 thang 03
nam 2016.
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- Budc 6ng Lé Van T1 - chu Doanh nghi¢p tu nhan PK — nguoi dai dién theo
phap luat tra lai cho 6ng Phan XuanT va ba Truong Thi H tai san 13 thira dat s6 01
va thira dat s6 08; t& ban do sb 02; toa lac tai Khoi 3, thi trin K, huyén K, tinh
Pik Lik, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BT-946165, dugc Uy ban
nhan dan huyén Ea Kar cap ngay 22/01/2013. Cac tai san khac gan lién v6i quyén
sur dung dat theo nhu hop dong 13: Toan bd cin nha 13 nha xay cép 4, dién tich
590m* dién tich thyc té theo két qua tham dinh, do dac 14 484,85m’ (gém c6: Cin
nha phia trude dién tich 199, 5m” do 6ng T, ba H x@y dung nam 2012; khu nha
xdy dung thém phia sau, tong dién tich 285,35m°, gém: tang trét 137,99m? ting
ham 147, 36m Ngoai ra c6 03 phong ngu, 01 givong ngu, 01 bep an, 02 nha \(S
sinh, 01 gleng dao, 01 bom nudc, bon dung nude 2000 lit, hé théng ning luong
mat troi, tat ca khi ban giao déu dang st dung t6t)

- V& nghia vu 6ng Phan Xuan T, ba Truong Thi H c6 trach nhiém tra cho
6ng Lé Van Tién, ba Bui Thi Ha sd tién 279.179.473 dong + 15.699.075 dong =
294.878.548 d6ng tién hoan tra chi phi xdy dung va gia tri dién tich san bé tong
phia trude nha.

Ong Lé Vin T1, ba Bui Thi H2 phai tra cho 6ng Phan Xuan T, ba Truong
Thi H s6 tién 206.666.000 dong tién thué nha con no.

Khau trir nghia vu cho nhau nén 6ng T, ba H con phai tra cho ong T1, ba
H2 s tién: 294.878.548 dong - 206.666.000 dong = 88.212.548 dong.

[3]Vé an phi va chi phi to tung:

[3.1]Vé chi phi t6 tung:

- Budc 6ng Lé Van T1, ba Bui Thi H2 c6 trach nhiém tra cho 6ng Phan
Xuan T va ba Truong Thi H 4.000.000 dong chi phi dinh gia tai san.

- Ong Lé Vian T1 phai chiu 2.200.000 dong tién chi phi dinh gia tai san,
khau trir vao so tién 5.000.000 dong tién tam Gng ma ba Nguyén Thi N da ndp tai
Toa &n nhan dan tinh PakLak thay 6ng Lé Van T1 vao ngay 17 thang 9 nim
2020, hoan tra cho 6ng Tién s tién 2.800.000 dong.

[3.2]Vé an phi:

[3.2.1]Vé 4n phi so’ tham:

- Ba Truong Thi H, 6ng Phan Xuan T phai chiu 14.743.927 dong an phi
dan sy so tham. Nhung ba Truong Thi H, 6ng Phan Xuan T |a ngudi cao tudi nén
duoc mién toan bd an phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho ba H, ong T 3.000.000
ddng theo bién lai thu s 0012987, ngay 23 thang 4 nim 2019 cua chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Ea Kar.

- Ong Lé Van T1, ba Bui Thi H2 phai chiu 10.333.300 dong an phi dan sy
so tham .

[3.2.2] Vé 4n phi phiic thim:

+ Ba Truong Thi H, 6ng Phan Xuan T 13 ngudi cao tudi nén duge mién toan bd
an phi dan sy phlc tham, mdi ngudi duoc nhén lai s6 tién 300.000d tién tam tng an
phi phic tham ma 6ng Lé Duy B va ba Pao Thi N1 ndp thay 6ng Lé Duy B theo cac
bién lai thu s6 AA/2019/0011197 ngay 24/6/20220 va AA/2019/0011264 ngay
20/7/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ea Kar.

+ Sung c6ng quy nha nudc s6 tién tam ng an phi phuc thAm ma 6ng Lé Vin
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Til da ndp va ndp thay ba Bui Thi H2 theo cac bién lai thu sb AA/2019/0011163 ngay
17/6/2020 va AA/2019/0011164 ngay 17/6/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Ea Kar.

Céc quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludqt thi hanh an dan sy thi nguoi dwogc thi hanh an, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi
hanh én hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6, Piéu 7 va
Piéu 9 Ludt thi hanh an déan sw, thoi hleu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su”.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Y Phi Kbuér Doén Pinh Quyén Pinh Thi Tuyét

10



