TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Pdc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 140/2025/DS-PT
Ngay: 17-12-2025

V/V: Tranh chap doi lai tai san
la nha dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: 6ng Mai Nam Tién.

Cac Tham phan: ba Lé Thu Huong va ba Truong Thi Anh.

- Thu ky phién toa: 6ng Nguyén Vin Tai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Thanh Hoa.

- Dai dién Vién kiémv sat nhan dan tinh Thanh Hoa tham gia phién toa:
ba Lir Thi Phuong Quy - Kiém sat vién.

Ngé){ 17 thang 12 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dén tinh Thanh Héa xet
XU phl]p thdm c6ng khai vu an thy 1y s6 97/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 10 nam
2025 v¢ viéc “Tranh chap doi lai tai san la nha dat”.

Do ban an dan su so tham sd 03/2025/DS-ST ngay 16 thang 7 nam 2025
cta Toa an nhan dan khu vuc X - Thanh Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 89/2025/QD-PT ngay
03/10/2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Nguyén Truong S, sinh nim 1963; s6 CCCD:
0220630xxxxx; dia chi: t6 36B, khl} 4B, phuong H, tinh Quang Ninh (trudc day 1a td
36B, khu 4B, phuong H1, thanh pho H, tinh Quang Ninh); c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Lé Thi L -
Van phong Luat su L, thuée Poan Luat su tinh Thanh Hoéa; c6 mat.

2. Bi don: cu Nguyén Van T, sinh nim 1959; s6 CCCD: 0380590XXXXX;

Newoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: ba Truong Thi N, sinh nim 1985; s6
CCCD: 0381850xxxxx;

Cung dia chi: thon T, xa H, tinh Thanh Hoa (trude day la thon T, xa H, huyén
H, tinh Thanh Hoa); ba N ¢6 mat, cu T vang mat.

- Newoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: ba Nguyén Thi Q - Tro
gidp vién phap ly thudc Trung tam trg gitip phap ly Nha nudc tinh Thanh Hoa; ¢ mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Truong S1, sinh ndm 1957; s6 CCCD: 0221570XXXXX;

3.2. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1960; S6 CCCD: 0381600XXXXX;
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Cung dia chi: to 36B, khu 4B, phuong H, tinh Quang Ninh (trudc day 1a to
36B, khu 4B, phudng HI, thanh phé H, tinh Quang Ninh; ba V ¢6 mit, éng S1 ving
mat

3.3. Ba Nguyén Thi L1, sinh nam 1970; s6 CCCD: 0221700xxxxx; dia chi: t6
10, khu 2A, phuong H, tinh Quang Ninh (trudc day 1a to 10, khu 2A, phuong Hl,
thanh phé H, tinh Quang Ninh; Vang mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng S1, ba V, ba L1: dng Nguyén Trudng S;
cO mat.

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng S1,ba V, ba L1: Luat su Lé
Thi L - Van phong Luét su L, thugc Poan Luét su tinh Thanh Hoéa; c6 mit.

3.4. Cu Lé Thi B, sinh nam 1951;

3.5. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1989; s6 CCCD: 0381890XXXXX;

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia cu B va ba T1: ba Truong Thi N.

Cung dia chi: thon T, x& H, tinh Thanh Hoa (trudc day la thdn T, x& H, huyén
H, tinh Thanh Hoa); ba N ¢6 mit, cu B va ba T1 ving mit.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Trudng S, bi don cu Nguyén
Vin T, nguodi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Truong S1, ba
Nguyén Thi V, ba Nguyén Thj L1.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khai kién dé ngay 16/10/2022, 15i khai va trong qué trinh giai
quyét vu an, nguyén don 1a ong Nguyén Truong S trinh bay:

B6 me nguyén don 13 cu Nguyén Truong A (chét nam 1983) va cu Nguyén Thi
Q1 (chét ndm 2017). Sinh thoi, cu A va cu Q1 c6 nha va dat tai thén T, xd H, huyén
H, tinh Thanh Hoa tai cac thira dat 657 dién tich 140m?, thira dat 660 dién tich 792m?,
thira dat 709 dién tich 154m? déu thudc to ban do s 03, ban do dia chinh 299/TTg xa
H 1ap nam 1985.

Nam 1988, anh chi em nguyén don dén me ra Quang Ninh dé tién cham soc.
Lac ndy cu T (cht rudt) do mu 10a, di ving kinh té méi khong 1am an duoc di tro vé
qué huong, cac con con nhd, khong c6 noi an & nén me con éng S cho cu T muon nha
dat lay noi an &, canh tac nudi cac con. Trudc khi di, me con dng S ¢6 moi ho hang
dén 1am chtng va yéu cau cu T khong dugc sira chita, phd nha cua bd me ong.

Nam 2010, cu T tu y pha nha, khong héi y kién me con 6ng S, khi 6ng vé qué thi
sy viéc da xong. Nam 2021, anh chi em 6ng S dua hai c6t me vé qué an tang, ¢ yéu
cau cu T tra lai dat dé cac 6ng ba xay nha thd, nhung cu T khong dong y.

Nguyén dorn yéu cau cu T phai tra lai dién tich dat dd muon tai céc thira dat neu
trén va ngdi nha cap 4 mai ng6i do me nguyén don da xay dung nam 1982. Yéu cau
tra bang hién vat (dat), khong nhan tién, khong dong ¥ trich cong strc gitt gin, bao
quan, ton tao tai san cho vo chong bi don. P4i vai tai san bi don xay dung trén dat, dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién
vé viée budc bi don tré lai thira dat 660.
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2. Qué trinh giai quyét vu an, bi don cu Nguyén Vin T, nguoi dai dién theo ty
quyén cua bi don ba Truong Thi N, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cu Lé Thi
B, ba Nguyén Thi T1 trinh bay:

Cu T va anh em 6ng S 1a quan hé cha chau rudt. Bt 6ng S dang kién c6 ngudn
gbc 1a dat ciia cha ong truyén lai, chir khong phai dat ctia cu Q1 tao lap.

Truodc khi cu T di khai hoang ¢ T, huyén N, Thanh Hoa thi cu ¢ cung me va
gia dinh anh ca (bé me ong S 1a cu A va cu Q1) tai thira d4t s6 657 t& ban dd s 03,
ban d6 dia chinh 299/TTg xa H. Nam 1977, cu T di khai hoang. Nam 1978, cu 1dy vo.
Nam 1983, cu A chét. Nam 1986, 6ng S1 vé qué don me (cu Q1) clng c4c em ra
Quang Ninh ¢. Khi d6 chi ¢c6 minh me¢ cu T ¢ nha nén cu Q1 dong vién cu vé & véi
me, do mét cu mu 16a nén cu Q1 ndi giao ca méy gian nha mdc cho cu. Cu c6 hoi mua
nhung cac con cta cu Q1 nodi cu mu loa nén khong nhan tién. Nam 1985, xa H do dac
ban d6 299/TTg, lc nay chi ¢6 minh me cu va cu Q1 & trén dat nén cu Q1 13 nguoi
dimg tén chu str dung dat.

Quan diém ctia gia dinh bi don dbi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don: gia
dinh cu da ¢ on dinh gan 40 nam nay, hién day 1a noi v chong cu cling con géi va cac
chau dang &, ngoai noi & nay cu va gia dinh khéng con noi ¢ nao khac. Néu ong S
mubn xay nha thd thi cu cling dong ¥ nhung phai lam gidy chimg nhan quyén st dung
dit (GCNQSDD) dimg tén so hitu chung ctia 5 anh em rudt ctia cu, néu ai da chét thi
phai c6 day du tén cac con cia ngudi do.

Néu nguyén don cuong quyét doi lai toan bd dién tich thira dat sé 657 t& ban
d6 s 03, ban d6 dia chinh 299/TTg x3 H, dé nghi Toa 4n xem xét thuc té vé viée hién
gia dinh bi don dang str dung on dinh, bi don va gia dinh khong con noi & nao khac,
ban than lai mu 10a nén bi don chi déng ¥ tra bang tién, khong dong ¥ tra dat. Yéu cau
Toa 4n tinh cong stc giit gin, ton tao di voi tai san gan 40 ndm nay cho bi don. Phan
dién tich 62,2m? con lai, bi don déng y trd lai cho nguyén don, tuy nhi€n hién di¢n tich
dat nay 1a rat it, gia dinh bi don dang str dung dé chin nuéi nén néu duoc, bi don xin
duoc tra bang tién.

Déi véi thira dat sb 709 to ban do s6 03, ban dd 299/TTg xa H: Tir nim 1986
dén nay, vo chéng cu la nguoi truc tiép canh tac, sir dung. Nam 2013, con gai cu la
Nguyén Thi T1 ly hén chong, do khong c6 noi in chén & nén vo chdng cu cho con ra
Jam nha tai thira dat nay, toan bo tién 1am nha 14 ctia ba T1. Dé nghi Toa an giai quyét,
bao vé& quyén va loi ich hop phép cho gia dinh cu va me con ba T1.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén Truong S1 va ba
Nguyén Thi V trinh bay: Thong nhét véi quan diém yéu cau ciia nguyén don 6ng
Nguyén Truong S.

4. Ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi L1 khdng trinh
bay ¥ kién gi.

5. Nguoi lam ching la ba Lé Thi C trinh bay:

Cu Nguyén Van T 1a bac ho ctia chong ba, thira dat 658, to ban d6 s6 03, ban
d6 299/TTg xa H, dién tich 140m? 1a dat vo chong ba dugc thira huong tir ong ba, t6
tién, gia dinh ba sinh séng trén thira dat nay tir nam 1978 cho dén nam 1991, gia dinh
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ba mua dat, 1am nha ra noi khac ¢. Do cu T mu 10a nén vo chong ba vira ban, vira cho
cu T thira dat nay, viéc ting cho, mua ban chi noi miéng véi nhau, khong c6 gidy to,
thu tyc gi. Phan dién tich dat 6ng Nguyén Truong S dang tranh chip véi cu T theo ban
d6 ndm 1996 dd nhip vao cing mot thira véi thira dat cia gia dinh ba. Tuy nhién,
tranh chép gitta 6ng S va cu T 1a phan dat riéng biét, khong lién quan dén vo chong ba
hay phan dat cua gia dinh ba.

6. Thong tin do Uy ban nhan dan (UBND) x& H va UBND huyén H cung cip:

- Thira dat sd 318, to ban dd s6 13, dién tich nguyén thtra 1a 304,7m?, chu su
dung: Nguyén Van T - Lé Thi B; twong tmg thira dat s6 09 to ban do s6 09 ban d6 dia
chinh x4 H 1ap nim 1996, dién tich nguyén thira 1a 311,0m? chu sir dung: Nguyén
Vin H; tuong tmg thira dat s6 657 to ban dd s 03, Ban dd 299/TTg xa H, dién tich
140m?, chu sir dung: Nguyén Thi Q1 va thua dét sb 658 to ban dd sd 03, Ban dd
299/TTg xa H, dién tich 140m?, chu str dung: Lé Thi C.

- Thira 660, to ban do s6 03, ban d6 299/TTg x& H, dién tich 154m?, loai dat: %
HTX, cha sir dung: N,.H1 + Q1; twong img mot phan dién tich thira dat s 58, to ban
d6 s6 09 ban do dia chinh xa H 1ap nam 1996, dién tich nguyén thira 1a 908n?, loai
dat: Dat M, cha sir dung: Tu nhan; twong ung thira 20 (dién tich 222,7m?, loai dat
BHK, chu sir dung: khong ghi tén) va thira 04 (dién tich 222,1m?, loai dat BHK, chil
str dung Truong Thi D - C1) déu thudc to ban d6 s6 18 ban do dia chinh x3 H 14p ndm
2015.

- Thura dat s6 709, to ban dd 03, ban d6 299/TTg xa H, dién tich 154m2 loai
dat: %, chu str dung: Nguyén Thi Q1; tuong ung thira dat s6 52, to ban do sb 09 ban
dd dia chinh xa H lap ndm 1996, dién tich 144m?, loai dat RTR.G, chu st dung: Tu
nhan; tuong tmg thira 03 t& ban d6 s6 18 ban dd dia chinh xa H 1ap nam 2015, dién
tich: 193,7m?, loai dat: CLN, cht st dung: Nguyén Vin T.

Ngoai ra, UBND x4 H con cung cap thém: C6 sy bién dong tén chu sir dung tai
ban d6 do dac nim 1996 (N guyén Vin H - thira dit s6 09, t& ban d6 s6 09 ban do dia
chinh x4 H 1ap ndm 1996) 1a do c6 sai st trong qué trinh 14p hd so dia chinh, nguoi sir
dung thyc té 1a gia dinh 6ng Nguyén Vin T. Vé 1y do do gop cta 02 thira dat sb 657
va 658 to ban do s6 03, ban d6 299/TTg, UBND x4 khong xac dinh dugc. Thoi diém
cu thé 6ng T, ba B sir dung thira dét, dia phuong ciling khong xac dinh duoc cu thé.
Viéc xac dinh ranh gioi giita 02 thira ctia ban d6 299/TTg 1a rat kho khan nén khong
the xc dinh cy thé tir canh thira dat s6 657. Doi véi thira dat s6 709, to ban do 03, ban
d6 299/TTg xa H, theo hd so ddi dién, don thira cac thoi ky, thira dat nay khong co
trong cac loai ho so d6i dién don thira. Qua kiém tra thuc dia, ho gia dinh 6ng Nguyén
Van T, ba Lé Thi B dang sir dung vao muc dich nong nghiép, cu thé 1a tréng rau mau.
Tt khi hinh thanh thtra dét, viéc bién dong va thay tén chu str dung khong c6 bét ky
quyét dinh hay thu tuc ndo vé viéc diéu chinh thong tin chu sir dung dt ciing chua co
tai liéu nao vé viéc thu hoi dat hoac giao dét, chuyén doi dat. Hién tai trén thira dat co
cong trinh xay dung (nha tam). Do khi xay dung, gia dinh 6ng T khong bao cao voi
dia phuong, cong trinh lai dugc xay dung sat khu dan cu, trong ngd hém nén dia
phuong khong nam bét dugc thoi diém xay dung. Khi phat hién dugc thi do 1a cong
trinh tam nén dia phuong khong xir Iy. Dia phuong yéu cau gia dinh ong T giit nguyén
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hién trang, khong coi néi thém cong trinh. C6 su bién dong vé dién tich thira dat qua
cac thoi ky do dac 13 do sai st trong qua trinh do dac 1ap ho so qua cac thoi ky.

* Két qua xem xét, thdm dinh ngay 29/12/2022 thé hién:

- Hién trang thura dat s6 318 to ban d6 sd 13 ban d6 dia chinh xa H 1ap nam
2015, té)ng dién tich thira dét 1a 327m2. Trén dit co céc tai san: nha & sd 1, dién tich
48mZ nha ¢ s6 2 dién tich 45m? (xdy dung ndm 2010); nha bép, dién tich 8,9m?% nha
tam, dién tich 7,4m? chudng g, dién tich 13,3m? V& cong trinh ngam, hé théng bé
phot bioga phuc vu chan nudi va sinh hoat kéo dai duéi 1ong dat tir nha tam dén hét
ChUOIlg ga. Tuong rao 37 76m x 2m = 75,52m?2. Phan dlen tich dat dang tranh chap 1a
thira s6 657 to ban d6 s6 03, ban d6 299/TTg x4 H nam tai phan phia dong cia thira
dt, trong d6 phan dat con lai chua c6 cong trinh xay dung c6 dién tich 13 62,2m?.

- Hién trang thira dat s6 03, to ban dd sd 18, ban dd dia chinh xa H nam 2015
(thtra 709, t& ban dd s6 03, ban dd 299/TTg) c6 tong dién tich 1a 202,6m?. Cong trinh
trén dat gdm co nha & cAp 4 mai lop ton, dién tich 51,9m? chudng ga lop proximen,
dién tich 25,7m?.

* Két qua dinh gia ngay 22/02/2023, Hoi déng dinh gia x4c dinh:

- Gi4 tri quyén sir dung dét & 14 600.000d/m?;

- Gia tri quyén str dung dat trong cdy lau ndm cung thira dat & 1a 27.000d/m?,
tién hd tro dat vuon trong cuing thira dat ¢ 1a 286.500d/m?;

- Gia tri dat cay 1au ndm khéng ciing thira dat & (43 bao gdm dén bu, hd tro) 14
67.500d/m?;

- Gi4 tri dat mau (BKH) da bao gom tién dén bu, hd tro 13 112.500d/nm?.

- Tong gia tri tai san trén thira dat s6 318, t& ban d6 s6 13, ban d6 dia chinh x4
H nam 2015 13 151.671.800 dong.

- Tong gia tri tai san trén thira dat s6 03, to ban do s6 18, ban d6 dia chinh xa H
nam 2015: don gia nha ¢ 1a 1.327.900d/m?; don gia chudng trai 1a 433.000d/m?.

* Két qua dinh gié lai tai san theo chimg thu thim dinh gia ngay 14/7/2025 cta
Cong ty TNHH Quan 1y va khai thac tai sain AMC thé hién:

- Pon gia dat ¢ tai vi tri dang tranh chap (thudc thira dét sb 318, to ban do s6
13, ban d6 dia chinh xa H nam 2015) 13 2.600.000d/m?;

- Pon gia dat CLN la 22.000d/m?;

- Gia tri cong trinh xay dung trén dat 13 60.171.793 dong, trong d6 tudng rao
co gia tri: 75,52m?x 345.000d/m? x10% = 2.605.440 ddng (twong duong 34.500d/m?).

Céc duong sy thong nhat két qua dinh gia theo Chting thu tham dinh gi4 ngay
14/7/2025 cta Cong ty TNHH Quan 1y va khai thac tai san AMC.

* Vé chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san:

- Chi phi tham dinh ngay 29/12/2022 13 9.760.971 dong (trong do, chi phi do
V& ban d0 1a 6.760.971 ddng, cu thé: chi phi do vé& thira dat s6 318, to ban d6 s 13 va
tai san trén dat 1a 713.901d + 1.977.864d + 1.271.484d = 3.963.249 dong, chi phi do
vé 02 thira dat con lai va tai san trén dét 13 6.760.971d - 3.963.249d = 2.797.722
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dong); chi phi khac cho viéc xem xét, tham dinh 1a 3.000.000 dong;

- Chi phi dinh gia tai san ngay 22/02/2023 13 3.700.000 dong;

- Chi phi dinh gia tai san do Cong ty TNHH Quan 1y va khai thac tai sin AMC
thye hién 14 10.000.000 dong.

Tong chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san 1a: 9.760.971d + 3.700.000d +
10.000.000d = 23.460.971@ (hai muwoi ba triéu, bon tram sdu mwoi nghin, chin tram
bay muwoi mot dong).

Tai ban 4n dan sy so thim s6 03/2025/DS-ST ngay 16/7/2025 va Quyét
dinh stra chita, b sung ban an so tham s 03/2025/QD-TA ngay 31/7/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc x - Thanh Hoa di quyét dinh:

Cin ctr Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Diéu 147, Diéu 157, Didu 158, Dicu 165, Diéu 166, Diéu 235, Diéu 266, Diéu 271
va khoan 1 Diéu 273 clia B luat T6 tung dan sy nim 2015; Diéu 163, 164, 166,
Diéu 191, Diéu 499 ctia B¢ luat dan sy ndm 2015; Diéu 48 va Dicu 49 Luat dat dai
niam 1987; Biéu 73, Piéu 79 Luit dat dai nim 1993 (duoc sira d6i bd sung ndm 1998
va nam 2001); Piéu 105, Piéu 107 Luat dat dai nam 2003; Dicu 166, Picu 170,
Piéu 203 ctia Luat dat dai ndm 2014; Piéu 26, Diéu 31 Piéu 236 Luat dat dai nim
2024; diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, rmen
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an; Nghi quyét sd
58/1998/NQ-UBTVQHI0; Théng tu lién tich s 01/1999/TTLT-TANDTC-
VKSNDTC hudng dan Nghi quyét sb 58/1998/NQ - UBTVQH10:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Trudng S vé viée doi lai
quyén sir dung dat tai thira dat s 657, td ban db s6 03, Ban d6 299/TTg xa H.

Budc ong Nguyén Vin T va ba Lé Thi B phai tra cho ong Nguyen Tru’cmg S,
ong Nguyen Truong S1, ba Nguyen Thi V va ba Nguyén Thi L1 mét phan quyen su
dung thira dét s6 657, to ban d6 s 03, Ban d6 299/TTg xi H tuong mg véi phan dién
tich 14 112m2, cy thé:

1.1) Budc ong Nguyén Vin T va ba Lé Thi B phai giao tra phan dét bang hién
vat khong c6 cong trinh kién ¢b véi dién tich 1a 62,2m? cho 6ng Nguyén Truong S,
6ng Nguyén Trudong S1, ba Nguyén Thi V va ba Nguyén Thi L1. Phan dat c¢6 tt can
nhu sau:

Phia Bong (BD) dai 10,07m giap duong lang;

Phia Tay (AC) dai 9,99m giap phan dat giao cho 6ng T va ba B sir dung

Phia Nam (CD) dai 5,92m giap phéan dat giao cho 6ng T va ba B sir dung.

Phia Bic (AB) dai 6,53m giap duong lang.

1.2) Ong Nguyén Van T va ba Lé Thi B phai lién déi tra cho 6ng S, 6ng S1, ba
V, ba L1 gia tri quyén sir dung dat d6i voi phan dién tich dat 112m? - 62,2m? = 49,8m?
tinh gi4 tri bang tién 1a 129.480.000d (Mot trim hai muwoi chin triéu, bon trdam tam
mueoi nghin dong), tuong tmg 6ng S, 6ng S1, ba V, ba L1 mdi nguoi duoc hudng
32.370.000d (Ba muoi hai triéu, ba tram bdy mueoi nghin dong).


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-58-1998-NQ-UBTVQH10-giao-dich-dan-su-ve-nha-o-duoc-xac-lap-truoc-ngay-1-thang-7-nam-1991-41947.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-quyet-58-1998-NQ-UBTVQH10-giao-dich-dan-su-ve-nha-o-duoc-xac-lap-truoc-ngay-1-thang-7-nam-1991-41947.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Thong-tu-lien-tich-01-1999-TTLT-TANDTC-VKSNDTC-huong-dan-quy-dinh-Nghi-quyet-giao-dich-dan-su-nha-o-truoc-ngay-1-7-1991-Uy-ban-Thuong-vu-Quoc-Hoi-45575.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Thong-tu-lien-tich-01-1999-TTLT-TANDTC-VKSNDTC-huong-dan-quy-dinh-Nghi-quyet-giao-dich-dan-su-nha-o-truoc-ngay-1-7-1991-Uy-ban-Thuong-vu-Quoc-Hoi-45575.aspx
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1.3) Giao Ong Nguyén Van T va ba Lé Thi B dugc quyén sir dung phan dién
tich dat 77,8m? (trong do phéan dat v chong bi don duoc trich cong strc quan 1y, trong
nom, gitt gin, bdi dip t6n tao dat 1a 28m?; phan dat vo chong bi don da tra gia tri bang
tién cho anh chi em nguyén don 13 49,8m?) 13 phan dién tich dat con lai cta thira dat sb
657, t& ban d6 sb 03, ban d6 299/TTg x4 H. Tt can giap ranh:

Phia Dong giap phan dét tra lai cho ong S, 6ng S1, ba L1, ba V va duong lang,
co kich thudce: 9,99m + 5,92m + 4,82m.

Phia Tay giap thira dat s6 658, to ban d6 sb 03, Ban d6 dia chinh 299/TTg xa H;

Phia Nam giap ho ong Nguyén Vin T2, ba Nguyén Thi T3.

Phia Béc giap duong lang.

(C6 so do kem theo la mot phan khong thé thiéu ciia ban an).

1.4) Budc dng Nguyén Truong S, 6ng Nguyén Truong S1, ba Nguyén Thi V,
ba Nguyén Thi L1 phai lién déi tra cho ong Nguyén Van T va ba Lé Thi B s tién tai
san (tuong rao bao quanh phan dién tich dat 62,2m? do vo chong 6ng T, ba B xay
dung) la 1.145.400d (M6t triéu, mét trdam bon muwoi lam nghin, bon trdm dong), tuong
tmg moi 6ng, ba phai co trach nhi¢m tra cho vg chong ong T, ba B s tién 1a 361.350d
(Ba tram sdu muoi mot nghin, ba tram ndm muwoi dong).

Péi trir 1.2) va 1.4), dng T va ba B phai lién déi tra cho ong S, ong S1,ba V, ba
L1 mdi nguoi s6 tién 1a: 32.008.650d (Ba mueoi hai triéu, khdng trdm linh tém nghin,
sdu trdm ndm muoi dong).

2. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Truong S vé
viéc yéu cau 6ng T phai tra lai ngoi nha cap 4, mai ngéi trén dat.

3. Pinh chi ddi véi phan yéu cau khoi kién doi lai thira dat s6 660 va thira dat so
709, to ban d6 s6 03, Ban d6 299/TTg x4 H lap ndm 1985 cta ong Nguyén Trudng S.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san:

Nguyén don dng Nguyén Truong S phai chiu tién chi phi xem xét, tham dinh
va dinh gia tai san 1 10.503.732 dong.

Bi don dng Nguyén Vian T phai chiu tién chi phi xem xét, tham dinh va dinh gié
tai san la 12.957.239 dong.

Do 6ng S da ndp toan bd chi phi xem xét, tham dinh va dinh gi4 tai san nén 6ng
T phai hoan tra lai cho dng S s6 tién 1a 12.957.239d (Muwoi hai triéu, chin tram nam
mueoi bay nghin, hai tram ba muwoi chin dong).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va
quyén khang cdo ciia cac duong su theo quy dinh cta phép luét.

Ngay 25/7/2025 6ng Nguyén Truong S, ong Nguyén Truong SI, ba
Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi L1 khang céo véi cling ndi dung:

- Khong dong y viéc Toa an so tham tuyén tra lai gia tri quyén sir dung dién
tich dat 49,8m? béng tién ma xin dugc nhan bé’lng dat;

- Pé nghi duoc nhan lai tai san la nha va dat bé me da cho muon gém thira
dat 709 mang tén ba Nguyén Thi Q1, dién tich 154m? va thira dat 660 mang tén
ba Nguyén Thi Q1, dién tich 792m?.
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Ngay 29/7/2025, éng Nguyén Van T khang cdo v6i ndi dung: Dé nghi Toa
an cap phuc tham stra ban 4n so tham theo hudng:

- Trich cong strc quan ly, t6n tao, trong nom, giir gin dat cho bi don bang
50% gia tri quyén sir dung dat bang 70m?;

- Cho gia dinh bi don duogc tra cho nguyén don gia tri quyén sir dung dat
bang tién d6i voi dién tich dat 62,2m?;

- Pé nghi xem xét lai ban an so thadm budc bi don phai chiu tién chi phi
xem xét thAm dinh va dinh gia tai san 13 12.957.239 déng la khong khach quan va
khéng cong bang.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién, khong ruat
don khéng cdo, bi don, ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Trudng S1, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Th1 L1 khoéng rat don khang cao. Cac
duong su khong thoa thuan duoc vai nhau vé viée giai quyét vu an.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa phat biéu y kién:

- V& thii tyc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir (HDXX), Thu ky Toa an
va cac bén duong su da tuan thu, thyc hién ding quy dinh cua Bo luat tb tung dan
su (BLTTDS) tai cap phuc tham.

- Vé noi dung: Pé nghi HPXX phiic thim cin ct khoan 1 Dicu 308
BLTTDS, khong chdp nhan khang cao cia 6ng Nguyén Trudng S, 6ng Nguyén
Trudng S1, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi L1, cu Nguyén Vian T, giit nguyén
ban 4n dan sy so tham sd 03/2025/DS-ST ngay 16/7/2025 cua Tda &n nhan dan
khu vuc x - Thanh Héa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
t0a, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX phuc tham thiy rang;

[1] V& thu tuc té tung: Sau khi xét xtr so tham, nguyén don 1a 6ng Nguyén
Truong S, bi don 1a cu Nguyén Vian T, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
6ng Nguyén Truong S1, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi L1 c6 don khang céo
trong thoi han quy dinh cia BLTTDS, nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc
phuc tham.

Cu T, cu B, ba T1, 6ng S1, ba L1 ving mit nhung c6 ngudi dai dién theo
iy quyén tham gia phién toa, nén HDXX tién hanh xét xtr vang mat nhirg nguoi
nay.

[2] Xét ndi dung khang cdo ciia nguyén don 6ng Nguyén Truong S, ngudi
c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Trudong S1, ba Nguyén Thi V, ba
Nguyén Thi L1:

[2.1] V& yéu cau bi don tra 49,8m? dat bang hién vét chir khong nhan bang
tién:

Trén co s& thyc trang st dung dét cua gia dinh cy T, hién trén phﬁn dét thude
thira dat 299/TTg chi con 62,2m? chwa xay dung cong trinh nha & va cic cong trinh
phuc vu sinh hoat ctia gia dinh cu T, nén gia dinh cu T phai trd lai cho anh chi em
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nguyén don bang hién vat (quyén st dung dién tich dét) 1 62,2m? Phan dién tich con
lai 49, 8rn2 hién tai d xay dung nha va cc cong trinh trén dat, hién nay gia dinh cuT
dang & 6n dinh, cu T 13 nguoi mu 1da, khong c6 n0’1 0 nao khac nén Toa an cap so
tham budc bén bi don tra cho nguyén don gid tri quyén sir dung dét bang tién 1a phu
hop.

[2.2] Vé & nghi duoc nhan lai tai san 13 nha va dat bé me da cho muon
gdm thira dat s6 709 mang tén Nguyén Thi Q1, dién tich 154m? va thira dat 660
mang tén Nguyén Thi Q1, dién tich 792m?:

Phan tranh chip niy chua qua hoa giai tai UBND xa H nén chua du diéu kién
khoi kién. Mat khac tai cAp so tham, nguyén don da rat yéu cau khoi kién dbi véi thira
dat s6 660, nén Tda an cap so thim da dinh chi giai quyét ddi voi phan ndi dung yéu
cau khoi kién nay do chua du diéu kién khoi kién 1a ding quy dinh ctia phap lut.
Puong sy c6 quyén khoi kién lai khi dd du diéu kién khoi kién.

Déi voi yéu cau bi don phai tra lai ngdi nha cip 4 mai ngdéi trén dat do cu Q1
xdy dung ndm 1982, hién tai trén dat khong con ngdi nha ndy, nguyén don ciing
khong cung cp duoc tai lidu, ching ¢t vé ngdi nha nén khong co co s& Xem xét,
tham dinh tai chd, dinh gia tai san dé budc bi don tra lai. Toa an cap so tham khong
chip nhan yéu cau nay ctia nguyén don 13 ¢6 cén cu.

[3] Xet ndi dung khéang céo ctia bi don cu Nguyén Vin T:

[3.1] V& yéu cau trich cong strc quan ly, ton tao, trong nom, giir gin dat cho
bi don bang 50% gia tri quyén sir dung dat bang 70m?:

Xét thay, gia dinh cu T d4 sinh séng 6n dinh trén thira dat tir naim 1988.
Qua trinh sinh sdng di c6 cong sirc quan 1y, giir gin, ton tao thira dat. Tai cap so
tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don dé nghi trich cong stc
quan 1y, giit gin, ton tao khéi tai san cho gia dinh bi don bang 20% gia tri tai san
dang tranh chip. Do d6, ban an dan su so thdm dd quyét dinh trich cong strc quan
1y, gitt gin, ton tao lam tang gia tri tai san cho gia dinh bi don mot phan dat bang
20% véi dién tich 28m? dat 1a phu hop voi dé nghi cua bi don. Vi vy, yéu cau
ctia bi don dé nghij trich cong strc quan 1y, giit gin, t6n tao dat cho gia dinh bi don
bang 50% gia tri quyén sir dung dat bang 70m? 1a khong co co sd.

[3.2] Vé dé nghi cho gia dinh bi don duoc tra cho nguyén don gia tri quyén
str dung dét bang tién d6i vai dién tich dat 62,2m?:;

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham da xac dinh quyén st dung
dat 1a cta gia dinh nguyén don nén cin ctr vao hién trang sir dung dat dé budc bi
don tra lai 62,2m? dat bang hién vat, do trén phan dat khong cé cac cong trinh xay
dung trén dat va da diéu kién vé dién tich dat & tdi thiéu, cac canh cua thira dat dé
dugc cap GCNQSDP theo quy dinh tai Quyét dinh s6 4463/2014/QD-UBND
ngay 12/12/2014 ctia UBND tinh Thanh Hoa. Do d6, ban 4n so tham budc bi don
tra lai cho nguyén don 62,2m? dat bang hién vat 1a pht hop v6i quy dinh ctia phap
luat.

[3.3] Vé viéc Tda an cip so tham budc bi don phai chiu chi phi xem xét
tham dinh va dinh gi4 tai san so tién 1a 12.957.239 dong:
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* Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 4 Diéu 157 Bo luat Té tung dén sy, thi:
“Duong sw phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ché néu yéu cau cua ho
khéng dwoc Toa &n chdp nhan. Truong hop dinh chi gidi quyét vu dn quy dinh tai
diém ¢ khodn 1 Piéu 217, diém b khoan 1 Diéu 299 cua Bé ludt nay thi nguyén
don phdi chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ché”.

* Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 4 Diéu 165 Bo luat T6 tung dan sy, thi:
“Purong sy phdi chiu chi phi dinh gid tai san néu yéu cau cia ho khéng dwoc Toa
an chdp nhan. Truong hop dinh chi gidi quyét vu dn quy dinh tai diém ¢ khodn 1
Piéu 217, diém b khoan 1 Piéu 299 ciia Bé ludt nay va Hoi déng dinh gia da tién
hanh dinh gia thi nguyén don phdi chiu chi phi dinh gia tai san”.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cp so tham da tién hanh xem xét, thim
dinh tai chd va dinh gia tai san, tong chi phi thAm dinh, dinh gia tai san 1a
23.460.971 dong. Ban 4n so tham budc nguyén don phai chiu chi phi tham dinh,
dinh gia tai san trén phan yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan va phan yéu
cau khoi kién bi dinh chi giai quyet la 10. 503.732 dong, bi don phai chiu chi phi
tham dinh, dinh gia tai san trén phan yéu ciu ctia nguyén don dugc chip nhan 1a
12.957.239 dong 1a ding quy dinh ctia phap luat.

Nhu véy, noi dung khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Trudng S, bi
don cu Nguyén Vin T, ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Trudng S1, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi L1 1a khong c6 cin ca, nén HDXX
khong chip nhan khang cdo ctia nhitng ngudi ndy, git nguyén ban an dan su so
tham s 03/2025/DS-ST ngay 16/7/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc x - Thanh
Hoa nhu dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa 13 phu hop.

[4] V& an phi: Do khang céo cua 6ng Nguyén Trudng S, cu Nguyén Van T,
ong Nguyén Truong S1, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi L1 khong duoc chip
nhan nén 6ng S, cu T, 6ng S1, ba V, ba L1 phai chiu an phi dan su phuc tham, tuy
nhién 6ng S, cu T, 6ng S1, ba V 13 ngudi cao tudi va c6 don dé nghi mién an phi
nén duoc mién an phi dan su phac tham theo quy dinh ctia phap luat.

[5] Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, HDXX khong xem xét va di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan syu; khoan 1 Diéu 29,
diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an:

1. Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Trudng S, bi
don cy Nguyén Vian T, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Truong S1, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi L1. Giit nguyén ban 4n dan sy so
tham s6 03/2025/DS-ST ngay 16/7/2025 ctia Toa an nhan dan khu vue X - Thanh
Hoa.
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2. V& 4n phi: Mién an phi dan su phuc tham cho dng Nguyén Truong S, cu
Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Truong S1, ba Nguyén Thi V.

Ba Nguyén Thi L1 phai nop 300.000d (Ba tram nghin dong) an phi dan sy
phuc tham, nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi dan sy phuc thim da nop
14 300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam ung an phi, 18 phi Toa an
s6 0000152 ngay 07/8/2025 ctia Thi hanh an dan sy tinh Thanh Hoa, ba L1 da
ndp du an phi dan sy phic tham.

3. Cac quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi ¢ hiéu lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND khu vuc x - Thanh Hoa; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa;

- Phong THADS khu vuc x - Thanh Hoéa;
- Céc duong su;
- Luu HS vy an; Toa DS.

Mai Nam Tién
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