TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 16/2020/DS -PT
Ngay ?8/4/2920 ,
Viv: Tranh chdap quyén su dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thim gom ¢
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ma Ngoc Trung
Céac Tham phan: Ong Lé Tuéan Ta

Ong Ha Vian Chuong.

- Thw ky phién toa: Ong Lé Hong Phong - Thu ky TAND tinh Tuyén
Quang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn tinh Tuyén Quang tham gia phién
tda: Ong Nguyén Vian Tinh- Kiém st vién.

Ngay 28 thang 04 nam 2020 tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang
mo phién toa xét xir phiic tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6 02/2020/TLPT-
DS ngay 06 thang 01 nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham s6 44/2019/DS-ST, ngay 14 thang 11 nam 2019
cua Toa &n nhan dan huyén Y bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic tham sb 12/2020/QD-PT, ngay
03 thang 03 ndam 2020, gifta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Pham Xuén D, sinh nim 1950 - Vang mat;

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 6ng Pham Xuan D 13 anh Pham
Xuén C, sinh nam 1979;

Cung dia chi: Thon Thang 10, X4 L, huyén Y, tinh Tuyén Quang, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don 6ng Pham Xuan
D 1a ba Tran Thi Kim O- Luat su — Van phong ludt su MH - Poan luat su tinh Tuyén
Quang.

* Bi don: Ong Tran Minh T, sinh nim 1962.

Pia chi: Thon 65, x4 L, huyén Y, tinh Tuyén Quang, c6 don xin xét x{r vang
mat.

* Nouwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Tran Vin K, sinh nam 1993,V§ng mat.

2. Chi Tran Thi Anh N, sinh nam 1998, vang mit.

Noi dang ky HKTT: Xom 4, xa Q, huyén X, tinh Théi Binh.

Tam trd: Thon 65, x& L, huyén Y, tinh Tuyén Quang.
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3. Ba Tran Thi B, sinh nam 1965, vang mit.

Noi dang ky HKTT: Thén TN, x& Q, huyén X, tinh Thai Binh.Tam trd: Thon
65, xa L, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén caa Anh Tran Van K, chi Tran Thi Anh N, ba Tran
Thi B 12 6ng Tran Minh T, sinh ndm 1962; Dia chi: Thén 65, xa L, huyén Y, tinh
Tuyén Quang, ving mat, c6 don xin xét xt vang mat.

4. Ba Tran Thi S, sinh ndm 1950.

5. Chi Pham Thi H, sinh nam 1977.

6. Chi Pham Thi B, sinh nam 1982.

Cung tru tai: Thon Thang 10, x& L, huyén Y, tinh Tuyén Quang. Ba S, chi
H, chi B Véng mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bd Tran Thi S, Chi Pham Thi H, chi
Pham Thi B la anh Pham Xuan C, sinh ndm 1979; Bia chi: Thén Thang 10, xa L,
huyén Y, tinh Tuyén Quang, anh C c6 mat;

7. Anh Pham Van B, sinh nam 1978 — C6 don xin xét X ving mit;

Dia chi: Ngd 268, ngach 1, t6 6, phuong TH, thanh phd Q, tinh Tuyén Quang.

8. Chi Pham Thi Huong A, sinh nam 1981.

Dia chi: T6 8, khu 6, thi trdn P, huyén V, tinh Pha Tho, c6 don xin xét xtr
V:fmg mat.

9. Uy ban nhan dan x& L, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Sam Van M- Chtc vu: Chu tich UBND
Xa L, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo @y quyén ctia Chu tich UBND xa L, huyén Y, tinh
Tuyén Quang la 6ng Nong Anh G - Chirc vu: Cong chirc dia chinh - Xay dung
UBND x4 L, huyén Y, tinh Tuyén Quang; dugc ty quyén theo vin ban oty quyén
ngay 11/10/2019 - Ong G ving mit - C6 don dé nghi xét xtr vang mit.

Ngwoi lam chimg: Ong Tong Van U, vang mat;

Dia chi: Thon Thang 10, Xa L, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Pham Xuan D, chi Pham Thi B nguoi
dai dién 0y quyén cta 6ng Pham Xuan D va chi Pham Thi B 13 anh Pham Xuan C.

NOI DUNG VU AN

Theo néi dung bdn dn so tham va don khéi kién; Ban tw khai; Bién bin
ldy 101 khai; Bién bdn hoa gidi va tai phién t0a nguyén don éng Pham Xudn D;
Ngwoi dai di¢n nguyén don 6ng Pham Xudn D la anh Phgm Xudn C, anh Ha
Quang F trinh bay: Ngay 06/11/1982 éng Pham Xuan D duoc UBND x& YH
(nay 12 x4 L), huyén Y, tinh Tuyén Quang cap s6 1am ba s6 24 voi dién tich 1a
0,6ha dat dé trong rimg, tai 16 3 khoanh 6 & thon Thang 10, x4 L, huyén Y, tinh
Tuyén Quang va str dung dat lién tuc cho dén ngay 09/3/2008 dng D co ky gidy
viét tay vé viéc iy quyén cho 6ng Tran Minh T khi d6 dang & khu TY, thi tran
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TY, huyén Y véi noi dung 6ng D iy quyén cho 6ng T sir dung mot phan dién tich
dat v6i chiéu dai 1a 160 mét, chiéu rong 1a 15 mét dé cho 6ng T muon lam bai tap
két 1am san, khi ndo 6ng T khong sir dung nira thi 6ng T tra lai dat cho dng D va
6ng D c6 nhéan cua 6ng T s6 tién 2.000.000 dong (Hai triéu dong) 13 tién hoa mau
va tién cong san ui dat, tiép dén khoang thang 11 nam 2008 6ng T ¢6 tra thém cho
6ng D 4.000.000 dong (Bén triéu dong) tién bdi thuong hoa mau dat. Qua trinh sir
dung dat mot thoi gian sau thi gia dinh 6ng T chuyén khau 1én thén 65, x4 L,
huyén Y mua dat ciia nguoi khéc lién ké véi dat ciia 6ng D cho 6ng T muon sau
d6 6ng T tu ¥ xdy nha, xay san bé téng, trong cay lau nam 1én trén dién tich dat
ctia 6ng D cho 6ng T muon. Nam 2017 6ng D ¢6 nhu cau cude dudng qua dién
tich dat nay va yéu cau 6ng T tra lai dat, nhung 6ng T khong tra lai dién tich dét
6ng T da muon ctia 6ng D. Do vay, 6ng D c¢6 Pon khai kién tranh chap quyén st
dung dat véi 6ng T.

Tai don khdi kién ctia 6ng D va tai phién toa so tham, anh C va 6ng F yéu
cau Hoi dong xét xtr: Huy Gidy ty quyén sir dung dat 1ap ngay 09/3/2008 giita 6ng
Pham Xuén D véi 6ng Tran Minh T; Yéu cau 6ng Tran Minh T thao d& cong trinh
xdy dung, di chuyén cdy cdi trén dién tich dét tranh chip dé tra lai cho 6ng Pham
Xuan D 885,2m? dét tai thon Thang 10, x4 L, huyén Y, tinh Tuyén Quang; Yéu cau
6ng Tran Minh T bdi thudng cho 6ng Pham Xuan D 50.000.000 dong (Nam muoi
triéu déng) vi ong Tran Minh T da tu ¥ san ui dat lam x6i mon phan dat mau md
ctia dién tich d4t ong Tran Minh T d3 muon ciia 6ng Pham Xuan D; Yéu cau ong
Tran Minh T phai chiu tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia. Ngoai
ra khong yéu cau giai quyét ndi dung gi khac.

Bi don 6ng Tran Minh T trinh bay tai Bién ban tw khai, Bién ban ldy loi
khai, Bién ban hoa giai: Ngay 09/3/2008 t6i va 6ng Pham Xuéan D ¢ thon Thang
10, x& L, huyén Y, tinh Tuyén Quang, c6 tu thoa thudn va lap bién ban viét tay
gidy Uy quyén sir dung dét, gidy Gy quyén nay do 6ng Tran Vin E ¢ dia chi: X&
NB, huyén X, tinh Thai Binh, viét ho voi ndi dung dng D ay quyén cho toi st
dung dat c6 chiéu dai 1a 160 mét, chiéu rong 1a 15 mét, dién tich dat nay & chan
d6i giap bai tap két 1am san do toi quan 1y & thon Thang 10, x4 L, huyén Y, tinh
Tuyén Quang va toi c6 trach nhiém tra ludn tién hoa mau, tién san ui dat cho
6ng D 14 2.000.000 ddng (Hai triéu dong) t6i va 6ng D cung ky tén. Qua trinh sir
dung dat nhu hai bén da thoa thuan dén thang 11 nam 2008 t6i sang nha dng D
trao d6i vé viéc 6ng D chuyén nhuong han dién tich dit d6 cho toi dé toi sir
dung 1au dai, 6ng D nhét tri va t6i c6 tra thém cho 6ng D sé tién 1a 6.000.000
ddng (Sau tridu dong), 1an tra tién nay do tin twong va do da co gidy uy quyén sir
dung dat truée d6, nén t6i va 6ng D khong 1ap gidy to giao nhan gi. Sau khi dng
D ddng ¥ chuyén nhuong han dat cho toi thi toi thué may xtc dat san mit bang
dat va toi tién hanh xay nha, cong trinh phy, tréng cdy an qua nhu cam, quyt trén
dién tich dat 6ng D di chuyén nhuong cho t6i. Viéc t6i xay nha, tréng cy lau
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nam 6ng D biét nhung khong c6 v kién gi va toi s dung dat 6n dinh lién tuc
khong co6 tranh chép gi véi ai cho dén nam 2017, 6ng D khai kién tranh chap
quyén sir dung dat da chuyén nhuong cho t6i nhu trén. Nay 6ng D, anh C, 6ng F
yéu cau hily Gidy uy quyén sir dung dat 1ap ngay 09/3/2008; Yéu cau t6i thao dd, di
chuyén toan bo tai san, cong trinh xay dung, cdy cbi trén dat dé tra lai cho 6ng D
885,2m* dat ma 6ng D di chuyén nhugng cho t6i va yéu cau t6i bdi thudng cho
6ng D 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) vi d san ui dat 1am thiét hai dén
dat; Yéu ciu t6i phai chiu tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd thi tdi hoan toan
khong nhat tri véi toan bd nhimg yéu cau cua dng D, anh C, 6ng F nhu trén vi
dat ong D di chuyén nhuong han cho toi, t6i dd hai lan tra tong cong la
8.000.000 dong (Tam triéu ddéng) cho 6ng D nhu hai bén thoa thuan, dé nghi
Toa an giai quyét. Ngoai ra khong yéu cau giai quyét ndi dung gi khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi S trinh bay tai Bién ban
lay 101 khai: T6i 14 vo 6ng Pham Xuan D. Vé ngudn gdc dién tich dat c6 tranh chip 1a
nam 1982 6ng D duoc cip sd Lam ba dat vuon rimg va gia dinh t6i st dung dién tich
dat d6 dé trong cay ¢ phan dét trén cao va trong lac, khoai, san & phan dat phia dudi.
Qua trinh sir dung dét toi duoc nghe 6ng D néi lai 1a cho 6ng T muon mot phan dién
tich dat nay dé 6ng T m& rong bén bai va 6ng T tra cho 6ng D 2.000.000 dong (Hai
triéu déng). Sau khi 6ng T muon dét thi 6ng T san i va trong cam trén dién tich dat
d6, viéc 6ng T trong cdy cam t6i co biét nhung khéng co ¥ kién gi vi ¢6 ¥ kién hay
khong 1a do 6ng D. Ong T cho rang c6 dua cho 6ng D s6 tién 1an thr hai 14 6.000.000
dong (Sau triéu dong) thi toi khong duoc biét, toi chi biét sau khi xay ra tranh chap thi
6ng T co dén gia dinh 61 n6i vé s6 tién 8.000.000 dong (Tam triéu dong) va dng T voi
6ng D c6 tranh ludn nhau vé s6 tién 6.000.000 dong hay 8.000.000 dong, ngoai ra
khong tranh luan vé ndi dung gi khac, nén t6i khong biét do 1a tién gi.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi B tai Ban ty khai trinh
bay: Gia dinh tdi sinh song tai bén Lam san Km 64 thudc x4 L, huyén Y va gia dinh
6ng D c6 mot dién tich dét lién ké dat nha t6i bo khong dé co moc, nén 6ng T 1a chong
t0i va 6ng Tran Van E 1a nguoi 1am thué cho gia dinh t6i khi d6 ¢6 sang hoi 6ng D
muon mot phan dién tich dat cua 6ng D dé trong cam va tra cho dng D sb tién
2.000.000 dong (Hai triéu dong). Sau khi muon dat dén khoang thang 11 nim 2008
6ng T lai hoi 6ng D vé viée nhuong han dién tich dat d6 cho gia dinh t6i sir dung, dng
D nhét tri va 6ng T dé dura thém cho dng D s6 tién 1 6.000.000 dong (Sau triéu dong).
Sau khi 6ng D nhat tri nhuong lai dién tich dat d6 cho gia dinh t6i thi gia dinh t6i san
Ui dat, trong cay va 1am nha cho con trai toi 1a Tran Van K & trén dién tich dat d6 va
gia dinh t6i str dung d4t 6n dinh i d6 khéng co tranh chap gi. D& nghi Toa 4n gidi quyét.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Vin K trinh bay tai Ban
tw khai: Toi 1a con trai ctia 6ng Tran Minh T. Nguén gbc dién tich dat ¢6 tranh
chép 12 do bd, me toi nhan chuyén nhuong cia 6ng Pham Xuéan D. Sau khi nhan
chuyén nhuong dit bd, me t6i san ui va 1am nha cho t6i va bd con toi trong ciy
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cam trén dién tich dat nay. Pén nam 2017 dng D c6 don kién doi lai dat. Toi
thay rang 6ng D dd chuyén nhuong lai dat cho b t6i, bd t6i da 1am nha kién cb
cho t6i va tréng cay lau ndm, nén dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Anh N trinh bay tai Ban
tuw khai: T6i két hon voi anh Tran Van K vao nam 2018. Sau khi két hon t6i chuyén vé
thén 65, x4 L sinh séng & ngdi nha do 6ng T 1am cho anh K. Khi Toa 4n bao toi dén
lam viéc thi toi méi biét ong T 1am nha cho anh K trén dét ciia 6ng T mua cua ong
Pham Xuén D. Téi thiy rang néu 6ng D khong ban dét cho 6ng T thi 1am sao 6ng T lai
giam thué may cudc san ui dat 1lam nha cho anh K, d nghi Toa an xem xét giai quyét.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Chi Pham Thi H, anh Pham Van D,
chi Pham Thi B, chi Pham Thi Huong A trinh bay tai don trinh va dé nghi: Ngay
06/11/1982 ho gia dinh t6i dugc UBND x4 YH (nay la xa L) quyét dinh giao dét va
cap S6 1am ba s6 24 mang tén 6ng Pham Xuan D (b t6i dimg tén chu ho), tong dién
tich 1a 0,6ha thudc 16 3, khoanh 6, thudc doi 1 Hop tac xa Thang 10, xa YH, nay tach
ra thugc thon Thang 10, Xa L, huyén Y, tinh Tuyén Quang. UBND xa YH quyét dinh
giao dat cho ho gia dinh t6i véi s6 nhan khau 6, s6 lao dong chinh 13 2 nguoi. B6 me
t0i 6ng D Ba S la lao dong chinh con 4 anh chi em ching t6i con nho. Khi chung t6i
16n 1én ching t6i chdm sé¢ vudn rimg cdy co ma bd me toi da trong tir trude. Hién tai
rimg cdy co van dang cho thu hoach hing nim. Viéc bd t6i cho 6ng T muon dét nhur
thé nao t6i khong dugc biét. Dé bao vé quyén loi cho gia dinh toi, toi d& nghi Toa an
nhan dan huyén Y tuyén budc ong Tran Minh T phai hoan tra lai toan bo dién tich dét
da muon cia bd t6i, dé tra lai cho gia dinh t6i duoc tiép tuc st dung theo dang quy
dinh ctia Nha nudc, dé nghi Toa an giai quyét.

Pai dién Uy ban nhdn dan Xa L, huyén Y, tinh Tuyén Quang, trinh bay:
Nim 1982 UBND x4 YH (nay 12 UBND x4 L), huyén Y, tinh Tuyén Quang, cap
s6 1am ba cho 6ng Pham Xuan D. Viéc UBND x3 YH (nay 12 UBND x& L) cap
S6 1am ba cho 6ng Pham Xuan D nam 1982 la UBND x& YH, huyén Y can ct
trén co so don xin muon dat lam vuon rimg ciia 6ng D.

Dién tich dét tranh chép giita 6ng Pham Xuén D véi ong Tran Minh T 12
mdot phan dién tich dat dng D duogc cap s6 1am ba. Vé dat do 6ng T muon cua
6ng D hay 6ng T nhan chuyén nhuong ctia 6ng D UBND x4 L khong biét cy thé,
vi cac bén giao dich véi nhau khong thong qua chinh quyén dia phuong xéc
nhan. Tuy nhién vé mit quan 1y Nha nuéc vé dét dai tai dja phuong thi UBND
x4 L biét duoc dng T sir dung dién tich dat tranh chip tir ndm 2008 va sir dung
dén nam 2017 méi xay ra tranh chap.

Toan bd dién tich dat 6ng D duoc cip s6 14m ba con lai trén thuc té 6ng D
dang quan 1y va sir dung, vé dién tich dat tranh chap hién tai 6ng T dang quan 1y
va st dung. Nhung vé mit phap 1y ciing nhu vé mit quan 1y Nha nudc vé dat dai
thi toan bo hai dién tich dit néu trén hién nay do UBND xa L quan ly, vi dién
tich dat nay chua dugc giao hay cip Gidy ching nhan quyén st dung dét cho ho
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gia dinh, cd nhan nao. Tuy nhién, UBND x4 L chua c6 quy hoach, ké hoach sir
dung dién tich dat nay. Do vay, dé nghi Toa 4n giai quyét tranh chip dat dai theo
quy dinh ctia phap luat. Truong hop Toa an quyét dinh ai c6 quyén sir dung dién
tich dat tranh chap thi UBND x& L van dé cho sir dung, khi ndo ¢ quy hoach, ké
hoach st dung thi UBND x& L moi dit ra van dé thu hdi dat theo quy dinh cua
phép luat.

Nguoi lam chirg éng Tong Xudn U trinh bay tai Bién bdn xdc minh: Vé
dién tich dat c6 tranh chép giita ong Pham Xuén D voi 6ng Tran Minh T thi hai
bén chuyén nhuong cu thé nhu thé ndo toi khong biét, khong truc tiép chung
kién. Tir khi 6ng T sir dung dat naim 2008 dén nay, 6ng T sir dung 6n dinh khong
c6 tranh chip gi. Khoang nim 2016 dng D va anh Pham Xuén C thué xe 6t6 va
xe may xuc dé san Gi dit mo dudng di vao dién tich dat cua dng D (phai di qua
dién tich dat dang c6 tranh chap) gia dinh 6ng T cho rang dién tich dat nay da
nhan chuyén nhugng cta dng D, gia dinh 6ng D cho rang day 1a dién tich dat
6ng D cho 6ng T muon chit khong phai dat chuyén nhuong, khi nao ong T
khong st dung nita thi ¢6 trach nhi€m tra lai cho 0ng D, tir 6 cac bén maoi xay
ra tranh chép.

Vu an trén da dugc Toa an nhan dan huyén Y x4c minh, thu thap tai li¢u,
chung ctr, hoa giai khong thanh va da dua vu an ra xét xtr. Tai Ban an dan su so
tham s6 44/2019/DS-ST, ngay 14/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén Y, Quyét
dinh: Can cr vao khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; khoan 1 Diéu 157;
khoan 1 Diéu 165; khoan 1, 2 Diéu 228; khoan 2 Diéu 229; Diéu 235; 266; 267;
271; 273 cta B9 luat tb tung dan su. biéu 116; 119; 385; 500 ctia Bo luat dan su
nam 2015. Diéu 5; 135; 166; 202; 203 clia Luat dat dai nim 2013. Diém d khoan 1
Pidu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4, ngay 30/12/2016, cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi khoa 14, quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

* Tuyén xur:

1. Bac (Khong chap nhan) toan bd don va nhimg yéu cau khoi kién ciia 6ng
Pham Xuén D 1a: Yéu cau huy Gidy uy quyén st dung dét lap ngay 09/3/2008 giita
6ng Pham Xuén D véi 6ng Tran Minh T; Yéu cau ong Tran Minh T thédo d& cong
trinh x4y dung, di chuyén cay cbi trén dién tich dat tranh chip dé tra lai cho ong
Pham Xuén D 885,2m’ dét tai thon Thang 10, X& L, huyén Y, tinh Tuyén Quang;
Yéu cau ong Tran Minh T boi thuong cho 6ng Pham Xuan D 50.000.000 dong
(Nam muoi triéu déng) vi 6ng Tran Minh T da ty ¥ san ui dat lam x6i mon phan
dat mau m& cua dién tich dat ong Tran Minh T d& muon cta 6ng Pham Xuan D;
Yéu cau ong Tran Minh T phai chiu tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia.

2. Vé tién chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia: Ong Pham Xuan D
phai chiu toan bd sd tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia 1a
4.232.000 dong (Bén triéu hai trim ba muoi hai nghin déng), nhung dugc trir vao
s tién tam tmg da ndp; ong Pham Xuan D da ndp du.
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Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 21/11/2019 Toa an nhan dan huyén Y nhin dugc don khang cao cua
ngudi dai dién uy quyén cho nguyén don 6ng Pham Xuén D 13 anh Pham Vin C,
don ghi ngay 20/11/2019 khang cdo khong nhét tri v&i toan bo ban an so thim
44/2019/DS-ST, ngay 14/11/2019 cua Tda 4n nhan dan huyén Y. Dé nghi Toa
an nhan dan tinh Tuyén Quang chap nhan va xét xir phuc tham lai toan bo quyét
dinh nd1 dung ctia ban an so tham.

Ngay 28/11/2019 Toa &n nhan dan huyén Y nhin dugc don khang cao cua
nguyén don 6ng Pham Xuan D, don ghi ngay 27/11/2019 khang c4o khong nhét
tri voi toan bd ban an so tham 44/2019/DS-ST, ngay 14/11/2019 cia Toa an
nhan dan huyén Y. Yéu cau cip phiic thim giai quyét vi Toa an huyén Y khéng
ap dung ding luat dat dai ctia nha nudc, khong cong tdm khach quan danh gia
tai liéu chimg ctr, khong chdp hanh ban an c6 hiéu luc sé 29/2018 ngay
12/11/2018 ciia Toa &4n nhan dan tinh Tuyén Quang, 1ay bién ban ciia UBND x4
L khong dung phap luat dé lam cin c&t bac don yéu ciu khoi kién cua 6ng, xAm
pham dén quyén va loi ich hop phap cia gia dinh ong. Dé nghi Toa an phic
tham xem xét giai quyét nhitng ndéi dung sau: Huy gidy Gy quyén sir dung dat 1ap
ngay 09/03/2008 giira t6i va ong Tran Minh T; Budc 6ng Tran Minh T phai di
chuyén toan b cay cdi, nha dé xe ra khoi phﬁn dién tich dd muon dé tra lai dat
cho t6i 1a 885,2m’ dé gia dinh t6i tiép tuc str dung; Ong Tran Minh T phai chiu
khoan tién tam tmg an phi va chi phi tham dinh tai chd va cac khoan tién khac
theo quy dinh cta phap luat. D& nghi Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang xét xur
phtc tham lai toan bo ndi dung ban an so tham dé bao vé quyén va loi ich hop
phép cua gia dinh ong.

Ngay 29/11/2019 Toa &n nhan dan huyén Y nhan dugc don khang céo cua
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Pham Thi B, don ghi ngay 27/11/2019
khang céo khong nhat tri voi toan bo ban an so tham 44/2019/DS-ST, ngay
14/11/2019 cua Toa 4n nhan dan huyén Y. Yéu ciu cip phuc tham xem xét Toa
4n nhan dan huyén Y khong ap dung dung ludt dat dai ctia nha nude vé viéc nha
nudc giao dat cho ho gia dinh bd 61, dé ap dung xur an, khdng cong tdm khéch
quan danh gia tai li€u ching cu, phot 10 ban an ¢é hi¢u luc cua Toa an nhan dan
tinh Tuyén Quang, lay luat riéng ctia 6ng Nong Anh G can b UBND x& L dé
bac don yéu cau khai kién cuia bd toi, tir viée cho muon dat chuyén sang 1a viéc
ban dat, lam cho sy viéc khong dung su that, nén 6ng T 1a nguoi duong nhién co
dat cua gia dinh toi. Cp so tham tuyén cho dng T dugc sir dung dat bat hop
phap trén dién tich dat ma gia dinh nha t6i d3 dugc nha nude giao nhu vy 1a trai
v6i quy quy dinh cta phap luat ¢3 xdm pham dén quyén va loi ich hop phép cua
gia dinh t6i, trong d6 c6 quyén loi cia toi. Pé nghi Toa 4n nhan déan tinh Tuyén
Quang xét xu phuc tham lai toan bd noi dung ban an so tham; Budc ong Tran
Minh T phai tra toan bo dién tich dat d3 muon cta bd toi, ma khong thong qua me
con chiing t6i, phai tra lai cho gia dinh t6i sir dung dung nhu luat dat dai ctia nha
nude ban hanh.



Ngay 24/11/2019 6ng Ha Quang F (dai dién theo uy quyén cta nguyén
don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan giai doan trudc ngay 23/3/2020)
khang céo voi ndi dung: Khong nhit tri v6i toan bo ndi dung ban an so tham, toa
an so tham ap dung phép luat khong dang, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Tuyén
Quang tuyén hﬁy ban an so thAm cta Toa 4n nhan dan huyén Y, budc ong T phai
di chuyén cay 001 cong trinh xay dung dé tra lai ¢at di muon cua 6ng D, tra lai
6ng D khoan tién tam Gng an phi, va chi ph1 tham dinh tai chd.

Tai phién toa, ngudi dai dién uy quyén cho nguyén don 6ng Pham Xuan D
la anh Pham Vin C trinh bay: Vé noi dung khoi kién 6ng khai kién v6i muc dich
1a doi lai dién tich dat 6ng D cho 6ng T muon, con ddi voi yéu cau khai kién bd
sung yéu cau 6ng T bdi thuong 50 triéu dong do nguyén don cho rang 6ng T tur
¥ san ui gdy X6i mon phan dat mau md, anh Pham Vin C rat khang cdo vé noi
dung nay. Pbi véi cac ndi dung khang céo khac giit nguyén va Pé nghi HDXX
xem xét budc Ong T phai tra lai dat, di chuyén ciy c6i nha & dé tra lai dat cho
6ng Pham Xuan D; Péi véi cac ndi dung khing cdo cua dng F khang céo thay
nhitg ngudi ma 6ng F dai dién, nhitng nguoi nay di hay bo uy quyén, do do
cac ndi dung khang cdo anh C sé& dai dién cho cac duong su da ty quyén dé trinh
bay tai phién toa hom nay.

Tai phién toa phﬁc tham ong Tran Minh T 14 bi don, déng thoi 1a nguoi
dai dién theo uy quyen ciia Tran Thi B, Tran Vin K, Tran Thi Anh N, 6ng T ¢6
don xin xét xir vang mat, tai cdc don xin xir vang mait ngay 18/3/2020,
01/4/2020, 20/4/2020 bj don 6ng Tran Minh T trinh bay: Ngay 16/11/1982 6ng D
muon dat 1am vuon ring cia UBND x4 YH nay 12 UBND x& L cho muon va cap
s6 1am ba s6 24, trong don xin muon dit co quy udc xay dung vuon rimg......Do
vay 6ng D chi 1a nguoi muon quyén st dung dat cia UBND X3 YH, nén chi co
mot sO quyén nhét dinh ciia ngudi muon dat va bi han ché mot sd quyén cua
ngudi st dung dat nhu khong dugce thué mudn nhan cong va mua ban, doi chac
vuon rimg theo quy dinh cta phap luat, theo quy dinh khong nghiém cdm viéc
cho muon lai dién tich dat vuon rimg da muon cia UBND X8 YH do vay ngay
09/3/2008 t6i va dng D lap hop dong muon vudn rimg véi tiéu dé gidy ty quyén
str dung dét ndi dung cua hop dong muon dat “Khi nao 6ng Tran Minh T khong
stt dung nita thi ong T tra lai cho 6ng Pham Xuan D dé 6ng D duoc quyén sir
dung dat toi tra tién hoa mau, san i dat cho 6ng D hai triéu dong” T6i va 6ng D
khong phai mua ban, thué dat. Nhu vay hop dong muon dét gitra toi va 6ng Pham
Xuan D 1a ding quy dinh ctia phép luat khong vi pham diéu cAm cua phap luat va
trai dao dirc xa hoi, dtng vé chu thé ciia hop dong tdi va 6ng D du ning luc hanh
vi dan sy, ding ddi tuong vé hop déng muon dat vuon rung dé 1am vuon rung, to1
muon lai dat va st dung cu thé: Trc“mg cay cam va lam nha bdo v¢ trong coi, chira
phan, dung cu lao dong dé lam vuon rimg dung vé nghia vu vé quyén ctia bén cho
muon va bén muon tai san. Tai hop dong quy dinh 1 khi nao t6i khong str dung
nita thi t6i1 trd lai cho 6ng Pham Xuan D, nay t61 chua c6 nhu cAu tra lai nén chua
thong béo tra lai tai san d3 muon, trong hop déng khong cé thoa thuan 6ng D



duoc doi lai tai san trong thoi gian nao. Toi khong vi pham hop ddng tir trude dén
thoi diém 6ng D khdi kién t61 khong vi pham hop dong, dién tich dat 6ng D muon
cia UBND x4 YH nay la UBND x3 L quan 1y 14 nguoi c6 quyén sir dung dat
quan 1y khong co ¥ kién gi vé viéc toi muon lai dat ctia 6ng D 13 con tao diéu kién
cho gia dinh t6i c4p xi ming dé lam duong va cong nhan nha tréng coi bao quan
vuon rimg. Nhu vdy cin ctr quy dinh phép lut vé hop dong muon tai san tai cac
didu 494 dén 499 t6i va 6ng D hop dong muon dat déu thoa man khong vi pham
phap luat va trai dao duc xa hdi, trong toan bd qua trinh thuc hién hop déng to1
khong vi pham hop dong, cu thé vuon rimg toi trong cdy cam cht khong sir dung
muc dich khac, 6ng D ludn thira nhan day 14 hop ddng muon tai san cu thé 1a dat
vuon rimg nhu don dng D @& nghi UBND x4 L ngay 10/3/2017. Do vay 6ng D
doi lai quyén str dung dat da cho t6i muon lai 1a khong c6 cin ¢ phap lut.

DPai dién UBND xa L xin Véng mat, tai don xin Véng mat nguoi dai dién
theo Uy quyén ctia chu tich UBND x& L anh Nong Anh G can bd dia chinh xa L
trinh bay: Giit nguyén 10i khai va cc bién ban tai cac budi lam viéc vai Toa an.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién Toa:

Vé 6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir da thuc hién ding cac quy dinh
cua cua Bo luat t6 tung dan su. Cac duong su chap hanh dung cac quy dinh cua
B6 luat t6 tung dan sy. Pon khang cédo cta ngudi dai dién theo y quyén cia
nguyén don anh Pham Van C hop I¢, trong han luat dinh. N6i dung khéng céo
nam trong ni dung ban an so tham.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Diéu 308, Dleu
309 Piéu 148 Bo luat T tung dan sy nam 2015, sira ban an dan sy so thim s6
44/2019/DS-ST ngay 14/11/2019 cta Toa an nhan dan huyén Y theo hudng
chap nhan khang cdo cua 6ng Pham Xuan D, anh Pham Vin C, chp nhan yéu
cau khoi kién vé viéc doi lai dit cua ong Pham Xuan D, budc ong Tran Minh T
phai chiu an phi dan sy so tham va chi phi xem xét thim dinh tai chd.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa:

[1] Vé t6 tung: Qua trinh gidi quyét tai cap so tham ong Pham Xuan D va
nhing ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan (Ba S, chi H, anh D, anh B, chi A) ty
quyén cho anh Ha Quang F 1a nguoi dai dién dé tham gia to tung. Ngay 23 thang 03
nam 2020 Nguyén don 6ng Pham Xuan D va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan (Ba S, chi H, anh B, anh B, chi A) da ¢ don chdm dut Gy quyén cho 6ng Ha
Quang F tham gia t6 tung, Hoi dong xét x{r chap nhan dé nghi nay cta cac duong
su, chdm dut tu cach tham gia t6 tung ctia 6ng Ha Quang F va khdng xem xét cac
noi dung khang céo cua ong Ha Quang F. Tai phién toa phiic tham 6ng D, Ba S,
chi H, chi B vang mat iy quyén cho anh C, chi A anh D xin xét x{r vang mit; ong
Tran Minh T ¢ don xin xét x(r vang mit, dai dién UBND x4 L Xin xét xir ving



mat. Hoi dong xét xir can ctr diéu 294, 296 B luat t6 tung dan sy xét X vang mit
nhiing nguoi nay.

_ [2] Yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng Pham Xuan D, ctia nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan Pham Thi B:

. 2. 1 Tai phién toa phuc thdm anh Pham Xuan C la nguoi dai dién theo uy
quyén cua 6ng Pham Xuan D, chi Pham Thi B xin rat khang cdo doi véi phan
ban an bac yéu ciu cla nguyén don doi bi don boi thu:0’ng 50.000.000d do 6ng T
tu ¥ san Gi 1am x6i mon dat mau md cua gia dinh 6ng D, Hoi dong xét xir thay
viéc rat khang cdo 1a hop 18, Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phuc tham ddi voi
ndi dung anh C da rut khang céo.

2.2 Xét vé ngudn gdc thira dat co tranh chip: Ngay 06/11/1982 Uy ban
nhan dan xa YH ban hanh Quyét dinh s 24, giao cho hd gia dinh 6ng Pham
Xuan D dién tich dt vuon rimg 0,6 ha, thudc 16 3, khoanh 6. Ong D c6 trach
nhiém thyc hién ddy da “Quy udc xdy dung vuon rimg” va duoc Ban 1am
nghiép x4, Quan tri HTX phdi hop véi can bo Kiém 1am nhan déan tiéu khu
huéng dan phat trién san xuét, quan 1y sir dung tot dat vuon rimg. Co so d6 vuon
rung kem theo, cac ndi dung dugce thé hién trong S6 Lam ba ho gia dinh lap
ngay 06/11/1982, tén chu hd 6ng Pham Xuan D, Hop tac xa thang 10 x& YH,
huyén Y. Ly do giao dat do 6ng D c6 don xin muon dat lam vuon rimg cho 02
lao dong trong gia dinh. Tai thoi diém d6 Uy ban nhan dan tinh Ha Tuyén (nay
1a UBND tinh Tuyén Quang) c6 Chi thi so 14/UB-CT, ngay 4/4/1982 vé “Td
chtrc x4y dyng vuon rimg gbp phan phét trién von rimg” trong d6 quy dinh
“Thoi gian dugc muon dat xay dung vuon rimng, ti thiéu 1a 1 chu ky séng cta
loai cay trong 1am nghiép” va quy dinh “Néu qua hai vu ma gia dinh khong
trong cay thi Uy ban nhan dan xa s& thu hdi quyét dinh va giao cho gia dinh
khac”. Tt khi gia dinh 6ng D dugc giao dét trong rimg theo s6 Lam ba dén nay
chua c6 quyét dinh nao khac ctia co quan c6 thim quyén d6i véi dién tich dat
dugc giao.

Qua4 trinh giai quyét vu 4n 6ng Pham Xuan D va dng Tran Minh T thira
nhan ngay 09/3/2008 hai bén lap Gidy ty quyén sir dung dat c6 ndi dung «...T6i
nhirong cho ong Tran Minh T ....mot s6 dat vieon ring kich thurde nhuw sau chiéu
dai 160m, chiéu réng 15m éng Tran Minh T dd béi thwong hoa mau va san i
dat la 2.000.000d (hai triéu dong) 6ng Pham Xudn D dd nhdn tién boi thuong vé
hoa mau va san i dat. Gidy ity quyén: Khi éng Tran Minh T khéng sir dung nita
thi dng Trdan Minh T tra cho éng Pham Xudn D”. Sau d6, theo 6ng T trinh bay
thang 11/2008 6ng da thoa thuan mua caa 6ng D toan bd sd dat trén va ong da
tra thém cho Oong D s6 tién 6.000.000d, viéc mua ban chi thoa thuén miéng vi
trude d6 da c6 gidy 1ap ngay 09/3/2008. Bé chimg minh 6ng T d cung cap nodi
dung ghi am cudc noi chuyén gitra 6ng va ong D (ghi trong USB, dugc ghi am
thoi diém Toa an dang giai quyét tranh chép) di duoc 6ng D, 6ng T thira nhan
giong no6i cua minh. Ong T cho rang ndi dung ghi 4m da ching minh 6ng dua
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cho 6ng D sé tién 6.000.000d 14 tién mua dat, dng D khong thira nhan chi xéac
nhan d4 nhan sd tién caa dng D mét 14n 2.000.000d 14 khoan tién bdi thuong hoa
mau va san Gi dat nhan khi viét gidy uy quyén s dung dit va mot lan
4.000.000d 12 tién boi thuong hoa mau khi cho dng T muon thém dat va 6ng T
san ui lam thiét hai hoa mau.

Vé qué trinh st dung dat cua ong T, hién trang st dung dat dang c6 tranh
chap: Khoang cudi nam 2008 dau nam 2009 6ng T san ui dat, xay nha, xdy cong
trinh va tréng cdy trén dat nhung gia dinh dng D khéng c6 ¥ kién phan ddi. Tai
phién Toa so tham, phién toa phuc thim nguyén don trinh bay khong biét viéc
gia dinh 6ng T xAy nha, san Ui dat, trong ciy trén dat. Tuy nhién, tai bién ban 1dy
101 khai ngay 29/5/2018 (BL127) ba Tran Thi S (vo 6ng D) xac nhan: Sau khi
muon dat 6ng T san gat dit, md rong bén bai, san dat trong Cam ba co biét
nhung khong ¢o ¥ kién, luc ddu 6ng T xay nha ba khong biét, khi ong xay cao ba
moi biét. Gia dinh dng T & 6n dinh trén dat dén nim 2017 méi xay ra tranh chap.

Theo két qua xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san ngay
08/12/2017, tai san cta gia dinh 6ng T trén dién tich dit tranh chap (885,2m?)
goém: 01 nha x4y ban mai, tudng gach lop fibro xi ming; 01 cong trinh phu tro
lop fibro xi mang; 01 san xi mang; tri gia 9.394.000d. Cay trong trén dat 110 cay
cam, 05 cdy Xi, Buai, Oi; tri gia 48.533.000d. Tong gia tri tai san trén dat 1a
57.927.000d.

Két qua xac minh Phong Tai nguyén va méi truong Uy ban nhin dan
huyén Y xéac nhan: S6 Lam ba s6 24 ngay 06/11/1982 do UBND x3 YH (nay la
UBND x4 L) cip cho 6ng Pham Xuan D khong thudc trong céac loai gidy to quy
dinh tai Piéu 100 cua Luat dit dai ndam 2003 (cac gidy to vé viéc sur dung dat
dé 1am cdn cr cap GCNQSD dét theo quy dinh ctia phap luat).

Két qua xac minh tai UBND x4 L: Tai bao cdo sé 34/BC- UBND ngay
25/3/2020 thé hién Dién tich dat co tranh chip theo ban dd phan ba loai ring
thudc 16 88,98 khoanh 87A, toan bd dién tich dat theo s6 1am ba 16 3 khodnh 6
va theo ban dd 16 88,98 khoanh 87A 1a cung mot vi tri. Dién tich dét hién tai
chua du diéu kién cép gidy chimg nhan quyén st dung dat....thoi diém nam 2008
qua kiém tra khong ghi nhan viéc c6 tranh chép gitta hai ho gia dinh thi dién tich
dat nay cling chua du diéu kién cip gidy chimg nhin quyén st dung dat. Dién
tich dat nay khong phai 1a dit quéc phong ma truéc ddy thoi ky chién tranh
Quéc phong mé dudng van chuyén di lai phuc vu chién tranh, dén nay dién tich
dat duong nay UBND xa Quan ly. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Tir nhitng nhan dinh trén thdy rang ngudn gdc dat do 6ng D muon dat
trong rimg, dugc giao s6 Lam ba, dng D sir dung thudng xuyén, lién tuc, trong
qua trinh sir dung 6ng D chua c6 tén trong s6 muc ké dat cua x4, dat chwa do dac
dia chinh; c6 s6 16, s6 khoanh trong ban d6 quy hoach phan 3 loai ring ctia Xa L,
dat chua duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat, nhung tir khi ong dugc
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giao s6 Lam ba cho dén nay, chua c6 quyét dinh nao khac cta co quan c6 tham
quyén dbi voi dién tich dat dugc giao, dat van do ong D quan 1y, st dung 6n
dinh, thudng xuyén lién tuc (bao gdm ca phan dién tich dt c6 tranh chap 6ng T
str dung duogc sy dong ¥ caa dng D).

Theo Gidy Uy quyén st dung dat nim 2008, Dién tich dat dng D nhuong
cho 6ng T sir dung co kich thudc chiéu rong, chiéu dai cu thé, va co thoa thuan
khi nao 6ng T khOng st dung nira thi tra lai cho 6ng D, 6ng D da nhéan
2.000.000d. Qua trinh giai quyét vu an 6ng D thira nhan ong tiép tuc nhan sb
tién 4.000.000d cuia 6ng T, nhung 1a tién 6ng T boi thuong tiép thiét hai do qua
trinh san Ui ciia 6ng T gay ra.

Mat khac tai cac don xin xét xur Véng mat cac ngay 18/3/2020, 01/4/2020,
va 20/4/2020 bi don dng Tran Minh T trinh bay: “Ngay 16/11/1982 6ng D muon
ddt lam vieon rimg ciia UBND x& YH nay 1a UBND XA L cho muon va cdp sé lam
ba s6 24, trong don xin mwon dét cé quy wéc xdy dung vieon rimg... Do vdy 6ng
D chi la ngwoi mwon quyén sit dung dat cia UBND X& YH, nén chi c6 mét so
quyén nhat dinh cia ngwoi mwon ddt va bi han ché mot s6 quyén ciia nguoi sir
dung ddt nhw khéng dwoc thué mwén nhdn céng va mua ban, déi chdc vieon rirng
theo quy dinh ciia phdp ludt, theo quy dinh khéng nghiém cam viéc cho mwon lai
dién tich dat vieon rimg da muwon ciia UBND xa YH do vdy ngay 09/3/2008 t6i va
ong D Ildp hop dong muwon vuon riemg véi tiéu dé gidy ity quyén sir dung dat néi
dung cia hop dong muwon dat “Khi ndo éng Tran Minh T khéng sir dung nita thi
ong T trd lai cho éng Pham Xudn D dé ong D duwoc quyén sir dung dat téi tra tién
hoa mau, san i ddt cho 6ng D hai triéu dong” Téi va 6ng D khéng phdi mua
ban, thué dat. Nhe vdy hop dong mwon dat giita t6i va éng Pham Xudn D la ding
quy dinh cia phdp ludt khéng vi pham diéu cam cia phdp ludt va trdi dao dirc xd
héi, diing vé chii thé ciia hop dong téi va dng D dii ndang lwc hanh vi déan sy, diing
doi tiwong vé hop dong muron dat vieon rieng dé lam vuon rieng, t6i mwon lai dat
va sir dung cu thé: Trong cdy cam va lam nha bdo vé tréng coi, chira phdn, dung
cu lao déng dé lam vuon rimg diing vé nghia vu vé quyén ciia bén cho mwon va
bén muon tai san. Tai hop dong quy dinh ré khi nao t6i khong sir dung nia thi toi
trd lai cho 6ng Pham Xudn D, nay téi chira ¢6 nhu cdu trd lai nén chuwa théng bdo
tra lai tai san dd muwon, trong hop dong khéng cé théa thudn ong D dwoc doi lai
tai san trong thoi gian ndo.Toi khéng vi pham hop dong tir trude dén thoi diém
ong D khdi kién téi khéng vi pham hop dong, dién tich dat ong D muwon ciia
UBND x& YH nay l1a UBND x& L qudn Iy la nguoi cé quyén sir dung ddt quan 1y
khong co y kién gi vé viéc téi muon lai dit cua ong D la con tao diéu kién cho gia
dinh t6i cdp xi mang dé lam dwong va céng nhdn nha tréng coi bdo quan vwon
rieng. Nhue vdy cdn cir quy dinh phdp ludt vé hop dong muwon tai san tai cdc diéu
494 dén 499 t6i va dng D hop dong muwon dat déu théa man khéng vi pham phdp
ludt va trai dao dirc xa hoi, trong toan bo qua trinh thuc hién hop déng t0i khong
vi pham hop dong, cu thé vuon rimg t6i trong cdy cam chir khong sir dung muc
dich khdc, 6ng D luén thira nhdn ddy la hop dong muwon tdi san cy thé la dat vieon
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rieng nhw don ng D d@é nghi UBND X L ngay 10/3/2017. Do vdy 6ng D doi lai
quyén sir dung dat dé cho téi muron lai la khong c6 cin cik phdp ludt.”

Nhu vdy dng Tran Minh T khéng c6 tai liéu ching minh dd nhan chuyén
nhuong dat ctia 6ng D, hon nita dat ctia 6ng D ciing chua da diéu kién dé chuyén
nhuong. Tai cac don xin xét xtr vang mat giri Toa an cip phiic thim khang dinh
“giita t6i va 6ng D la hop dong muwron tai san, khong phdi hop dong mua ban, nay
16i chwa cé nhu cau tra lai nén khong tra lai dat cho dng D”. Day 1a tinh tiét méi
phat sinh tai cip phtc tham, 101 trinh bay, 101 khai nay da phu nhéan céc 16i khai
trudc do cua ong Tran Minh T vé viéc d4 mua thira dit, d3 tra thém tién mua dat
ctia 6ng Pham Xuén D, HDXX can xem xét khi phan quyét. Ong Tran Minh T
thira nhan viéc muon thira dat hién dang c6 tranh chép cia ong Pham Xuan D,
nhung cho rang khong vi pham hop dong cho muon va chua cé nhu cau néu chua
trd lai cho 6ng Pham Xuéan D.

2.3 Dbi voi ¥ kién cta bi don 6ng Tran Minh T cho rang hop dong gitta
6ng Tva 6ng D 13 hop dong muon tai san va khong co thoi han do vay nay ong D
doi 6ng khong tra vi chua c6 nhu cau tra lai, Hoi dong xét xir thy rang:

Tai glay iy quyén str dung dat ngay 09/3/2008 thé hién Ong Tran Minh T la
ngudi muon dat vuon rimg ctia 6ng Pham Xuan D, tai gidy ty quyén st dung dat
nay khong thé hién muc dich muon dat dé lam gi nhung nguoi muon dat 1a dng
Tran Minh T, qué trinh giai quyét vu 4n anh Tran Van K trinh bay sau khi nhan
chuyén nhuong dat bd me lam nha cho t6i va bd con toi tréng cay, chi Tran Thi
Anh N trinh bay: “sau khi két hon t6i chuyén vé thén 65 x4 L sinh séng ¢ ngdi
nha do 6ng T 1am cho anh K>, tai céc tai liéu giri kém theo don xin xét x{r vang
mat cua ong Tran Minh T con ¢6 01 ban pho to s6 ho khau cua Tran Vin K tai
thon 65 x& L huyén Y tinh Tuyén Quang. Tai muc 4 bao céo s6 34 UBND x4 L
xac dinh hién tai thira dat nay 6ng T va gia dinh dang tryc tiép s dung, nhu vay
¢ dil can cir xac dinh hién tai anh Tran Van K dang sinh song trén thira dat ma
6ng Tran Minh T muon cta 6ng Pham Xuédn D viéc 6ng T cho con sir dung dat da
muon la khong ding muc dich.

Hon nita tai thoi diém cac bén thuc hién giao dich thi Bo luat dan sy nam
2005 dang co6 hi¢u luc phép luat, tai Diéu 512 Bo luat dan sy 2005 quy dinh: “Hop
déng muon tai san 1a su thoa thuan gitra cac bén, theo d6 bén cho muon giao tai
san cho bén muon dé sir dung trong mot thoi han ma khong phai tra tién, con
bén muon phai tra lai tai san do khi hét thoi han muon hodc muc dich muon da
dat duge”; Piéu 517 quy dinh veé quyén cua bén cho muon tai san nhu sau: “Bén
cho muon cé quyén: 1. Doi lai tai san ngay sau khi bén muon dat dugc muc dich
néu khong c6 thoa thuan vé thdi han muon; néu bén cho muon ¢6 nhu ciu dot
Xuat va cép bach can st dung tai sdn cho muogn thi dugc doi lai tai san dé mac
du bén muon chua dat dugc muc dich, nhung phai bao trudc mdt thoi gian hop
1y; 2. Boi lai tai san khi bén muon st dung khong dung muc dich, cong dung,
khong dang cach thirc da thoa thuan hodc cho ngudi khdc muon lai ma khong co
su dong y ctia bén cho muon; 3. Yéu ciu bdi thuong thiét hai ddi véi tai san do
ngudi muon giy ra.” Do d6 viéc 6ng D doi lai dat 1a phu hop v6i quy dinh cua
phap luat.
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Tai béo cdo s6 34/2020/BC -UBND ngay 25/3/2020 ctia UBND x3 L
huyén Y 1a ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan dé nghi HDXXX giai quyét
theo quy dinh cta phap luat va chua dit van dé thu hoi hay xu 1y dbi véi dién
tich dat nay. Tai bao cdo nay UBND x4 L xac dinh phan con dudng di 1a dat do
UBND x4 L quan 1y, dién tich dat co tranh chap thé hién theo ban d6 phan ba
loai rung thudc 16 88,98 khoanh 87A, toan bo dién tich dét theo s6 1am ba 16 3
khoanh 6 va theo ban do 16 88,98 khoanh 87A 1a cuing mdt vi tri, loai dat: trong
cam, nhu vay dién tich dat nay khong phai dat qudc phong, hodc cd quy hoach
cong trinh cong cong, vé mit phap 1y thudc quyén quan 1y, nhung trén thuc té ho
6ng Pham Xuéan D van st dung (trir phan cho 6ng T muon) on dinh tir 1982 cho
dén nay. Trong qua trinh giai quyét vu an UBND x4 L khong c6 yéu cau doc 1ap
d6i v6i dién tich dat co tranh chap, vi vy Toa an khong xem xét giai quyét
trong vy an nay. Néu gitra UBND x& L va 6ng D c¢6 tranh chap cac bén co quyén
khai kién yéu cau Toa an giai quyét bang mot vu an khac.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir thay khang céo ciia 6ng
Pham Xuan D, chi Pham Thi B va nguoi dai di¢n theo uy quyén la ¢6 can cu,
Ho1 déng xét xur chép nhan khang cdo cia 6ng Pham Xuan D, chi Pham Thi B
va ngudi dai dién theo tly quyén stra ban 4n so thdm theo huéng chip nhan yéu
cau khoi kién cua ong Pham Xuan D, budc Ong Tran Minh T tra lai cho ong
Pham Xuén D dién tich dat hién nay co tranh chép dién tich, kich thudc, ranh
gidi theo manh trich do dia chinh s6 01-2017 d& do v& kém theo bién ban tham
dinh tai chd ngay 08/12/2017, Ong Pham Xuéan D phai chip hanh quy dinh cua
phap luat vé str dung dat ciing nhu cac quyét dinh ctia co quan hanh chinh nha
nudc c6 tham quyén doi véi dién tich dat nay.

2.4 Qua trinh str dung gia dinh dng T di san i dat lam thay d6i hién trang
dat, xdy nha cong trinh ban méi trén dat, trong cay 1au ndm (Cam, Buoi, Oi, Xi)
va di s dung dat, thu hoach san pham hang nim gia dinh 6ng D biét nhung
khong c6 ¥ kién phan dbi, hon nita giao dich cho muon dat cc bén khong thoa
thuan vé thoi gian tra lai. Nén viéc gia dinh 6ng D yéu cau gia dinh 6ng T phai
thdo d& cong trinh xdy dung, di chuyén ciy cbi trén dat va tra lai dat cho éng D la
Jam thiét hai va anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cta 6ng T, do d6 phai xem
xét viée boi thudng chi phi san ti dat va bdi thuong nha ban mai, cong trinh, cay
trong trén dat cho 6ng T, qua trinh giai quyét vu an mic du 6ng T khong c6 don dé
nghi nhung c6 trinh bay y kién tai ban tu khai, bién ban hoa giai & nghi Hoi dong
xét XU giai quyét theo quy dinh ctia phap luat va dé giai quyét triét dé vu an, dam bao
quyén loi cho cc bén dwong su can budc 6ng D bdi thuong cho 6ng T cac khoan
tién nay.

Vé gia tri cong trinh nha ban mai trén dat, cay trong 1au nam da dugc Toa an
cap so tham dinh gid tai san tong gid tri 1a 01 cong trinh phu tro lop fibro xi mang;
01 san xi mang; tri gia 9.394.000d. Cay trong trén dat 110 ciy cam, 05 cay Xi,
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Buoi, Oi; tri gia 48.533.000d. Tong gia tri tai san trén dat 1a 57.927.000d. Gia tri
quyén sir dung dét 1a 16.818.800d. Bién ban xem xét tham dinh tai chd xac dinh
cay trong trén dat 1a cdy an qua va nha xy 1a nhitng vat khong thé di doi do vay,
can budc 6ng Pham Xuan D boi thuong cho 6ng Tran Minh T khoén tién gié tri
tai san trén dat va tuyén xir cho 6ng D duoc st dung nhiing tai san ny 1a phu hop.

2.5 Pdi voi khoan chi phi san Ui, cai tao dat ciia 6ng Tran Minh T: Theo
quy dinh tai khoan 2 diéu 156 bo luat t6 tung dan su truong hop can thiét Toa an cap
so' thim phai ra Quyét dinh xem xét tham dinh tai chd, nhung Toa an cép so' thim
khong tién hanh 1a ¢6 thiéu sot, can rat kinh nghiém chung; Tai cAp phiic tham dng T
vang mit, cac duong su khong c6 don dé nghi tién hanh xem xét tham dinh bo sung,
Toa an cp phuc tham khong thuc hién b sung thi tuc nay. Mit khac sau khi vu an
xét x1r so tham 1an thtr nhat c6 khang cdo, ban 4n s6 29/2018/ DS- PT caa Toa
an cap phuc thadm hiy ban an chuyén ho so dé tda an so tham giai quyét lai, Toa
an huyén Y da nhiéu lan triéu tap, lay 10i khai cta 6ng Tran Minh T; Loi khai
ngay 21/2/2019 (BL 425); Loi khai ngay 15/5/2019 (BL 466); Loi khai ngay
28/5/2019 (BL sb 468) 6ng T déu khang dinh da duogc giai thich rd hau qua phap
Iy nhung khong dé nghi, khong yéu cau Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai
chd, dinh gia gia tri phan cong stc san Gi dat ciia ong Tran Minh T. Do d6 dé
dam bao quyén loi ich hop phap cua 6ng Tran Minh T Hoi ddng xét xtr tach
phan yéu cau bdi thudng chi phi san i, cai tao dat thanh vu an khéac khi 6ng Tran
Minh T c6 don yéu cau 1a phu hop.

2.6 V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san, an phi
dan su so thim do Hoi déng xét xtr phuc thim stra ban an so tham theo huéng
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don nén Hoi dong xét xtr phiic thim
xac dinh lai nghia vu chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san,
an phi dan su so thim.

Ong Tran Minh T phéi chiu an phi dan sy c6 gia ngach theo gia tri dién
tich dat phai tra lai 1a 16.818.800 x5% = 841.000d. Ong Tran Minh T phai chiu
chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san theo quy dinh, do 0ng D da
ndp tam ung ddi voi khoan chi phi nay do d6 budc 6ng T phai thanh toan cho
6ng D sb tién 4.232.000d.

Ong Pham Xuan D phai chiu 4n phi ctia phan phai bdi thuong gid tri cay
an qua cong trinh kién tric cho 6ng Tran Minh T, nhung do 6ng D 1 ngudi cao

tudi nén mién an phi dan su co gia nghach cho ong D.

3. V& an phi dan sy phac thim: Ong Pham Xuan D, anh Pham Xuén C
6ng Ha Quang F khong phai chiu an phi dan sy phic thim, hoan tra tién tam
ung an phi da ndp cho anh Pham Xuan C, 6ng Ha Quang F.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH
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Can ctr Khoan 2 diéu 298, khoan 3 diéu 289; khoan 2 Diéu 308, cac
Diéu 309, 147, 148, 157, 165 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015.

Can cir Piéu 512, Piéu 517 Bo luat dan sy 2005; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016, cia Uy ban Thuong vu Quéc ho1,
quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Dinh chi xét xu phuc tham d6i voi noi dung khang cao khong nhét tri
ban 4n so thim bac yéu cau cua nguyén don doi bi don bdi thudng 50.000.0004
do 6ng T tu ¥ san Gi 1am s6i mon dit mau md cua gia dinh dng D. Quyét dinh
ctia ban 4n so tham d6i voi ndi dung nay c6 hiéu luc phap luat.

2. Chap nhan khang céo cta nguyén don 6ng Pham Xuan D va khang co
cua chi Pham Thi B, anh Pham Xuan C; Stra mot phﬁn ban 4n dan su so thim sb
44/2019/DS — ST, ngay 14/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén Y nhu sau:

2.1 Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Xuén D vé
viéc yéu cau ong Tran Minh T tra lai dién tich dat 6ng Tran Minh T muon
cua ong Pham Xuan D.

Budc 6ng Tran Minh T tra cho 6ng Pham Xuén D dién tich 885, 2m?® da
muon theo gidy Uy quyén sir dung dat 1ap ngay 09/3/2008, dia chi thira dat thon
Théang 10, xa L — huyén Y, tinh Tuyén Quang. Ranh giéi dat 6ng Tran Minh T
phai tra dugc gi61 han boi cac diém 1.2.3.4.5.6.7.8.9.10.1 theo manh trich do dia
chinh s6 01/2017 (kém theo ban an phiic tham).

(A)’ng Pham Xuén D thuc hién quyén st dung, ké khai ding ky quyén st
dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai.

Budc 6ng Pham Xuan D phai tra cho 6ng Tran Minh T gia tri cong trinh nha
ban méi trén dat, cdy trong ldu ndm Tong gia tri tai san trén dat 1a 57.927.000
dong. Ong Pham Xuan D duoc quyén sir dung 01 cong trinh phu trg lop fibro xi
miang; 01 san xi mang; tri gia 9.394.000d. Cay trong trén dat 110 cdy cam, 05
cay Xi, Buoi, Oi; trj gia 48.533.000d. Tong gia tri tai san trén dat 1a 57.927.000
d6ng (Nam muoi bay tridu chin traim hai muoi bay nghin dong).

Tach yéu cau caa ong Tran Minh T vé viéc yéu cau bdi thudng chi phi san
Ui, cai tao dit dd muon cua ong Pham Xuan D thanh vu an khac khi ong Tran
Minh T c6 don yéu cau khai kién.

2.2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Ong Tran Minh
T phai chiu toan bd s tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia 1a
4.232.000 déng (Bdn triéu hai traim ba muoi hai nghin dong), budc 6ng Tran Minh
T phai tra cho 6ng Pham Xuan D do 6ng D di ndp tam tng chi phi s6 tién 1a
4.232.000d (B(A')r} tri¢u hai tram ba muot hai nghin dong) ‘

Khoan tién phai thi hanh ké nir ngay cé don yéu cau thi hanh an cua nguoi
dL,t’Q'C‘l‘hl' hanh dn, bén co nghia vu cham tra tién thi bén c‘z’o: phdai tra lai doi voi
SO tién chdm tra tuwong ung voi thoi gian chdm tra. Lai suat phat sinh do cham
tra tién duoc thuc hién theo quy dinh khoan 2 Diéu 468 Bo ludt Dan su.

2.3 V& an phi dan sy so tham:
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Ong Tran Minh T phai chiu 841.000d 4n phi dan sy so thAm c6 gid ngach.

Ong Pham Xuédn D phai chiu 4n phi ctia phan phai bdi thuong gia tri cy
in qua, cong trinh kién trac cho éng Tran Minh T, nhung do dng D 1a nguoi cao
tu6i nén mién an phi dan sy ¢ gia nghach cho 6ng D, tra lai 6ng Pham Xuén D
s6 tién tam Gng an phi 300.000d (Ba trim nghin dong) di ndp tai bién lai thu
tam ng an phi s6 0003695 ngay 11/5/2017, cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Y.

3. V& 4n phi phac thim: Ong Pham Xuén D, anh Pham Xuan C khéng
phai chiu an phi dan su phuc tham. Tra lai anh Pham Xuén C sd tién tam ung an
phi phtic tham da ndp 1a 300.000d (Ba trim nghin ddng) tai Bién lai tam thu sd
0002452, ngay 06/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y, tinh Tuyén
Quang. Tra lai ong Ha Quang F, sinh ndm 1962, tra tai thon thang 10. Xa L — Y
— Tuyén Quang sd tién tam ¢mg an phi d3 ndp la 300.000d tai bién lai sb
0002463 ngay 11/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y.

Cac phan khac cua Ban 4n so tham khéng c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén 4n (ngay 28/4/2020).

Truong hop ban an duoc theo quy dinh tai Pieu 2 Ludt thi hanh dn dan sw
thi nguwoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan sy ¢é quyén théa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su. ‘

T.M HOI PONG XET XU

Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Cép cao tai Ha Nbi;

- VKSND Cép cao tai Ha Nbi;
- VKSND tinh Tuyén Quang;
- TAND huyénY;

- UBND huyén Y;

-UBND xa L, h.Y;

- Chi Cuc THADS huyén Y;

- Cac duong sy;

- Luu hd so, VPTA(HCTP. Ma Ngec Trung
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