TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n sb: 03/2025/DS-PT
Ngay 03 thang 01 nim 2025
V/v: “Tranh chdp doi lai OSDD
bi lan, chiém, doi lai OSDP

va yéu cau hiy GCNOSDD”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:
Tham phéan — Chui tea phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Trinh
Cac Tham phan: Ong Phan Birc Phuong
Ong Nguyén Vin Ttu
- Thu ky phién toa: Ong Tran Manh Hing - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Van Hién - Kiém st vién.
~ Ngay 03 thang 01 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan Cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vu an hanh chinh phtc tham thu ly
0 539/2024/TLPT-DS ngay 26 thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chap doi lgi
quyen su dung dat bi lan chiem, doi lai quyén sur dung dat va yéu cau huy giay
chizng nhan quyén su dung dat”.

Do Ban an dan su so thim sb 18/2023/DS-ST ngay 28/3/2024 cua Toa an
nhén dan tinh Séc¢ Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phtc tham sé 2871/2024/QDPT-DS
ngay 11/12/2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Vin P, sinh nim 1964; Dia chi: 4p A, X3 A, huyén
K, tinh S6c Trang (c6 mat).

- Bi don: Ong Bui Vin P1, sinh ndm 1965; Dia chi: ap A, x& A, huyén K,
tinh Soc Trang, (vang mat).

, Pai dién ay quyén caa dng P1: Ong Nguyén B4 T, sinh nim 1993; Dia chi:
ap P, x& N, huyén K, tinh Soc Trang, (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén K, tinh Séc Trang; Dia chi: ap A, thi tran K,
huyén K, tinh Soc Trang.



Nguoi dai dién theo 1iy quyén: Ong L& Hoang P2; Chirc vu: Phé Chu tich,
(co van ban dé nghi xét xir vang mat).

2. Ngan hang N2; bia chi: s6 B, L, phuong T, quan B, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo uy: Ong Huynh Thanh P3; Chuc vu: Phé Giam ddc
Ngan hang N2 - Chi nhanh huyén K, tinh Séc Trang (c6 van ban de nghi xét xu
vang mat).

3. Ba Tran Thi My H, sinh ndm 1968; Dia chi: ap A, xa A, huyén K, tinh
Séc Trang, (vang mat).

Pai dién uy quyén cua ba H: Ong Phan Khai A (c6 mit).

4. Ba Tran Thi Ngoc S, sinh nam 1968; Dia chi: 4p A, xa A, huyén K, tinh
Séc Trang, (cO mat).

- Nguroi lam chung:

.Ong Lé Vian B, sinh nam 1952 (c6 yéu cau xét xir vang mit).

. Ong Bui Van D, sinh nam 1971 (c6 yéu cau xét xir ving mit).

. Ong Trinh Vin Bé B1, sinh nam 1950 (c6 yéu cau xét xir vang mat).
. Ba Lam Thi M, sinh nam 1957 (c6 yéu cau xét xir ving mit).

. Ong Nguyén Vin B2, sinh nim 1952 (c6 yéu cau xét Xir ving mat).

. Ong Nguyén T4n P4, sinh nam 1974 (c6 yéu cau xét xir ving mit).

. Ba Trinh Thi Kim T1, sinh nim 1979 (c6 yéu cau xét Xt vang mat).

o N o O b WO DN B

. Ong Nguyén Vin A (vang mat).

Cung dia chi: 4p A, x4 A, huyén K, tinh Soc Tring.

- Nguoi khang cao: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi
My H.

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va qua trinh gigi quyét v dn, nguyén don éng Bui
Van P trinh bay:

Ong P c6 st dung thira dét s6 237, to ban do s6 19, dién tich 1.169,9m?,
IOa_}i dat trong cay lau pém, toa lac t?_i ap A, xa A, huy§n K, tinh Soc Trér}g theo
giay chung nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) s6 CX 820082, do Uy ban
nhan dan (UBND) huyén K, tinh So6c Trang cap cho dng P vao ngay 02/4/2021.
Phan dat c6 so do, tir can:

- Huéng Pong giap thira dat s6 165 (6ng Sau N) 5,01 mét va thira dat sd
238 (6ng D) 78,52 mét;

- Huong Tay gidp thua dat s6 122 (ba N1) 44,21 mét, thira dat s6 111 (ba
T1) 38,33 mét va thira dat so 120 (ba M1) 0,38 mét;



- Huéng Nam giap thira dat s6 122 (ba N1) 4,29 mét + 4,38 mét, thua dét
s0 238 (6ng D) 27,37 mét, thura dat so 240 (0ng P1) 13,39 mét + 20,44 mét va
thira dat so6 165 (6ng Sau N) 8,72 mét;

- Huéng Bic gidp thua dat s6 120 (ba M1) 53,12 mét va thira dat s6 135
(Bay L&) 25,54 mét.

~Hg lien ke 1a 6ng Bui Vin P1 (em rugt 6ng P) su dung phan dat thugc thira

dat s6 240, to ban d6 s6 19, di¢n tich khoang 2.000m?, loai dat trong cay lau nam,
toa lac tai ap A, xa A, huyén K, tinh Séc Trang. Trong qua trinh st dung dat, 6ng
P1 da lan ranh qua phan dat cua 6ng P véi dién tich khoang 19m?, c6 so do, tr
can:

- Hudng Pong giap phan dat cua ong P, c6 s6 do 33,83 mét;

- Huéng Tay gidp phan dat cia 6ng P1, c6 s6 do 33,8 mét;

- Huéng Nam giap phan dat cua ba N1, ¢6 s6 do 00 mét;

- Huéng Bic gidp phan dat caa dng P, ¢6 s do 0,5 mét.

Nay 6ng P yéu cau Toa an giai quyét: Budc 6ng P1 tra lai cho 6ng P phan
dat da 1an, chiém c6 dién tich khoang 19m? thuoc thira dat s6 237, to ban d6 sb
19, dién tich 1.169,9m?, loai dét trong cdy 1au nim, toa lac tai ap A, x& A, huyén
K, tinh S6¢ Trang theo GCNQSDD sd CX 820082, do UBND huyén K, tinh Séc
Tring cap cho dng P vao ngay 02/4/2021. Phan dét c6 sé do, i can:

- Hudng Pong giap phan dat caa dng P, ¢ sé do khoang 33,83 mét;
- Huéng Tay gidp phan dat cia 6ng P1, c6 s6 do 33,83 mét;

- Huéng Nam giap phan dat cua ba N1, ¢6 s6 do 00 mét;

- Huéng Béc giap phan dat cia 6ng P, ¢6 s6 do 0,5 mét;

* Theo dom phdn té va qua trinh gidi quyét vu an, bi don éng Buii Vin Pl
trinh bay:

Gia dinh ong P1 c6 st dung phan dat dién tich khoang 4.834,3m?, tai 03
thira dat s6 238, 239 va 240, clng to ban d6 19, toa lac tai 4p A, x4 A, huyén K,
tinh Séc Trang nhung chwa c6 GCNQSDD va ciing khong cé céac loai gidy to ma
Luat dat dai nam 2013 quy dinh.

Ho lién ké 1a 6ng P sir dung phan dat thudc thira dat sé 237, to ban do s6
19, dién tich 1.169,9m?, loai dét trong cdy 1au nim, toa lac tai ap A, x& A, huyén
K, tinh Séc Trang theo GCNQSDD s CX 820082, do UBND huyén K cép cho
ong P vao ngay 02/4/2021.

Trong qua trinh sir dung dat va lam GCNQSDDP, ong P da 1an, chiém cua
gia dinh 6ng P1 nguyén bo dat nam ¢ phia Dong (giap dat ba LAm Thi M va dng
Lé Van B) vai dién tich 400,1m? (theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
12/10/2022 cua Toa a4n nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc Tring). Phan dat nay
hién nay 6ng P da 1én lat lam thu tuc va dugc UBND huyén K, tinh S6c Trang



cdp GCNQSDD tai thua dat sé 237, to ban d6 sé 19, nam trong dién tich
1.169,9m?.

Nguon gbc phan dat lan, chiém nay 1a caa 6ng Bui Van B3 (dng Bay Q),
khoang nam 1994, 6ng B3 sang bén lai cho 6ng Trinh Vin Bé B1, dén nam 1996
6ng Bé B1 mai sang ban lai cho 6ng P. Khi d6, dat chua c6 GCNQSDD va ciing
khong c6 céac loai gidy to ma Luat dat dai quy dinh, nhung hién nay 6ng B3 Ba
van con ding tén trong S6 muc ké. Ong Bé B1 ciing c6 sang ban cho ong P mot
liép dat ma hién nay vo chong dng P dang cit nha &, chi khong phai phan dat
dang tranh chap nhu hién nay.

Nay 6ng P1 yéu cau Toa an giai quyét: Buoc dng P tra lai cho dng P1 phan
dat 14an, chiém c6 dién tich 1a 400,1m? thudc thtra dat s6 237, to ban d6 sb 19, toa
lac tai 4p A, x4 A, huyén K theo GCNQSDD s6 CX 820082, do UBND huyén K
cap cho 6ng P vao ngay 02/4/2021; Hiy mot phan GCNQSDPD s6 CX 820082, do
UBND huyén K cap cho 6ng P vao ngay 02/4/2021 d6i véi phan dat lan, chiém
ctia 6ng P1 c6 dién tich 12 400,1m? thudc thira dat sé 237, to ban dd sb 19, toa lac
tai ép A, xa A, huyén K, tinh Séc Trang.

 * Tai Cong van s6 489/UBND-VP ngay 02/8/2023, UBND huyén K c6 y
kien:
Thira dat s6 237, to ban do 19, dién tich 1.169m? toa lac lac tai ap A, x& A,

huyén K do UBND huyén K cap GCNQSDPD sé CX 820082 cho 6ng Bui Van P1
ngay 02/4/2021 14 dang trinh tu, thu tuc quy dinh tai thoi diém cap giay.

Péi voi noi dung phan té caa 6ng Bui Van P1 yéu cau ong Bui Van P tra
lai cho 6ng phan dat 1an chiém c6 dién tich 12 400,1m? thudc thira dat sb 237, to
ban d6 s6 19, toa lac tai 4p A, x& A, huyén K, theo GCNQSDD s CX 820082 do
UBND huyén K cap cho 6ng P vao ngay 02/4/2021 va hily mot phan GCNQSDD
da cap cho dng Bui Van P. Dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh.

* Tai cong van ;5 119/CV-NHNoKS ngay 12/3/2024, Ngan hang N2 Chi
nhanh huyén K cé y kien:

Vao ngay 01/10/2021, dng Bui Van P c6 ky Hop dong cap tin dung sé
LAV-202101141 dé vay sé tién 50.000.000 d¢éng nham muc dich san xuét kinh
doanh, tiéu dung doi song, han tra ng ngay 06/03/2024 va c6 thé chap cho A3 Chi
nhanh huyén Ké Sach GCNQSDPD sd CX 820082 do UBND huyén K cap cho
6ng Bui Van P vao ngay 02/4/2021 dbi vai phan dét thudc thira dat s6 237, to ban
d6 s6 19, dién tich 1.169,9m?, loai dét trong cay lau nam, toa lac tai 4p A, xa A,
huyén K. Tinh dén ngay 20/3/2024, éng P con no 52.800.000 dong (goc
50.000.000 dong, 1ai 2.800.000 dong). Khoan vay trén la no nhom 1. Do d6, A3
Chi nhanh huyén K, khdng c6 yéu cau doc lap ddi véi dng Bui Van P 14 nguyén
don trong vu an. D4i vai bi don 6ng Bui Van P1, hién khong c6 vay no tai ngan
hang.

* Nguoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngoc S: Thong nhét
vé6i 10 trinh bay va yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Bui Vin P.
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* Nguoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan ba Tran Thi My H: Thong nhat
véi loi trinh bay va yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Bui Van P1.

_ Tai phién toa so tham, nguyén don ong P thay d6i yéu cau khai kién yéu
cau Toa an buoc bi don tra lai phan dat lan, chiém theo di¢n tich do dac thyc te la
8,2m?; bi don 6ng P1 van gitr nguyén yéu cau phan to; cac duong sy khong thoa
thuan duoc vaéi nhau vé viéc giai quyét toan b noi dung vu an.

Tgi Bdn an dan su so' tham so 18/2024/DS-ST ngay 28/3/2024, Toa &n
nhén dan tinh Séc Trang, da quyét dinh:

Cin ¢ vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, diem ¢
khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, Diéu 227, Diéu
228, biéeu 229, khoan 1 Dbiéu 244, Diéq 266, Dieu 271, khoan 1 biéu 273 B6 luat
t6 tung dan su nam 2015; khoan 4 bicu 32 Luat to tung hanh chinh nam 2015;
biéu 203 Luat dat dai nam 2013;

_ Cén cir vao Diéu 166, Dieu 175 B6 luat dan sy ndm 2015; Pieu 12, khoan
1 bieu 26, khoan 5 Qiéu 166, khoan 1 bicu 170‘Luat dat vdai nam 2013; d@ém a
khoan 1, Ighoé}n 2 Diéu 24, cac khoan 1, 2, 5 Diéu 26, diém a khoan 2 Dbiéu 27
Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khei kién cua dng Bui Van P ve viéc tranh
chap doi lai quyén st dung dat bi lan, chiem.

1.1. Bugc 6ng Bui Vin P1 va ba Tran Thi My H cing c6 nghia vu giao tra
cho 6ng Bui Van P phan dat 6 dién tich theo do dac thuc té la 8,2m? thugc mét
phan thura dat $0 237, o ban d6 s0 19, toa lac yai ap A, xa A, huyén K, tinh So6c
Trang theo giay chung nhan quyéen su dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lien véi dat so phat hanh CX 820082, s6 vao s6 cap GCN CHO03788
ngay 02/4/2021, do Uy ban nhan dan huyén K, tinh S6c Trang cap cho éng Bui
Van P.

Phan dét c6 s6 do, tr can cu thé nhu sau:

- Huéng Poéng giap dat ong Bui Van P, ¢d s6 do 35,44 mét;

- Hudng Tay giap dat 6ng Bui Vin P1, ¢ s6 do 35,65 mét;

- Huéng Nam giap dat ba Nguyén Thi Ngoc E, ¢ s6 do 0 mét;

- Hudng Bic giap dat 6ng Bui Van P, ¢6 s6 do 0,5 mét.

(C6 Mdnh trich do dia chinh s¢ 54-2022 ngay 12/10/2022 kém theo bdn
an)

1.2. Bugc 6ng Bui Vian P1 va ba Tran Thi My H phai cing c6 nghia vu
thao dg, di doi hang rao Iudi B40, c6 két cau cot go, cot bé tong dic san, cod dién
tich 35 mét x 1,5 mét = 52,5m?, gia tri con lai 50%; buing va di doi 16 cay cau



loai C dé giao tra lai phan dat cé dién tich 8,2m? cho dng Bui Vin P. Moi chi phi
phat sinh cho viéc thao d&, buang va di doi tai san do 6ng P1 va ba H tu chiu.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n caa dng Bui Van P1 va ba Tran Thi
M3 H d6i vai s6 tién phai tra néu trén cho dén khi thi hanh xong, hang thang 6ng
Bui Van P con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh &n theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su nim 2015 tuong Gng véi thoi gian chua
thi hanh an.

2. Khdng chap nhan toan bo yéu cau phan té cua 6ng Bui Van P1 vé viéc
yéu cau Toa &n giai quyét buoc 6ng Bui Van P giao tra cho 6ng Bui Van P1 phan
dat c6 dién tich theo do dac thuc té 12 400,1m? thudc mot phan thira dat s6 237, to
ban do sb 19, toa lac tai 4p A, xa A, huyén K, tinh Séc Trang theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dat s6
phat hanh CX 820082, s6 vao so cap GCN CH03788 ngay 02/4/2021, do Uy ban
nhan dan huyén K, tinh Soc Trang cap cho ong Bui Van P va khong chap nhan
toan bo yéu cau cua 6ng Bui Van Pl Vé Viéc yéu cau Toa &n giai quyét hay mot
phan gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien véi dat sb phat hanh CX 820082, sb vao so cap GCN CHO03788 ngay
02/4/2021, do Uy ban nhan dan huyén K, tinh Séc Trang cip cho 6ng Bui Van P
ddi voi phén d4t co dién tich theo do dac thuc té 1a 400,1m? néu trén.

Phan dét c6 s6 do, tr can cu thé nhu sau:
- Huéng Pong giap dat ba LAm Thi M va dat ong Lé Van B, ¢6 so do 45,13
mét + 23,56 mét;

- Huong Tay giap dat ong Bui Van P1, dat éng Bui Van P va dat ba
Nguyén Thi Ngoc E, ¢d sb do 25,68 mét + 0,5 mét + 35,44 mét + 8,31 mét;

- Hudng Nam giap dat ba Nguyén Thi Ngoc E, ¢6 s6 do 5,1 mét;

- Huéng Bac giap dat 6ng Bui Van P, ¢6 s6 do 6,85 mét.

(CO Mdnh trich do dia chinh s¢ 54-2022 ngay 12/10/2022 kém theo bdn
an)

Ngoai ra, Toa &n cép so tham con quyét dinh vé &n phi; vé chi phi t6 tung
va quyen khang céo cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 11/4/2024, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi My
H khang cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi khang cao la ba Tran Thi M§ H (do 6ng Phan Khai A dai di¢n) gitr
nguyén yéu cau khang cao dé nghi Hoi dong xét xur stira ban an so tham, bac yéu
cau khai ki¢n ctia nguyén don ve viéc bugc ong P1 va ba H tra lai dién tich 8,2m?

thuoc mot phan thira dat s6 237, to ban do s6 19, toa lac tai ap A, x& A va bac yéu
cau caa nguyén don vé budc bi don di doi hang rao dé tra dat cho nguyén don.

Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xu bac khang cao cua ba H, giit nguyén
ban an so tham.
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Bi don 6ng Bui Vian P1 (do 6ng Nguyén B4 T dai dién) dé nghi chap nhan
khang cao cua ba H, stra ban an so tham, bac yéu cau khoi kién cua nguyén don,
chap nhan yéu cau phan to cuaa bi don.

- Pgi dién Vién kiérp sat nhan déan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu quan diem:

Thong qua kiém sét viéc giai quyét vu an, tir khi thu 1y dén thoi diém hién
nay thay rang Hoi dong xét xur va nhitng ngudi tham gia to tung da chap hanh
dung quy dinh ctaa Bo luat t6 tung dan su, khdng co vi pham.

V& ngi dung: Ban 4n so tham tuyén xir chap nhan yéu cau khei kién cia
nguyén don, bac yéu cau phan to cua bi don 1a c6 cén ctt, ding quy dinh cua phap
luat; dé nghi Hoi dong Xxét xur bac khang cao cua ba Tran Thi My H, gitr nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu yéo cac tai liu chang ctr ¢6 tai hd so vu an, 1i trinh bay cua céac
duong su:‘vé ket qua tranh tung tai phién toa, trén co s¢ Xem xét khach quan, toan
dién va day du ching cir Hoi dong xét xir phic tham nhan dinh nhu sau:

V& t6 tung:

+ Pon khang céo ctia ba Tran Thi My H l1am trong han luat dinh va hop 18
duoc xem xét tai cap phdc tham theo quy dinh tai Bieu 273, 280 B6 luat to tung
dan sy nam 2015.

+ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 khang céo da duogc
triéu tap hop 1€ lan hai nhung vang mat nén can cur Bicu 296 B luat to tung dan
su Hoi dong xét xur tien hanh xét xur vang mat.

+ Toa &n cp so thdm xéc dinh quan hé tranh chap, thoi higu khei kién va
thu ly giai quyét la dang theo quy dinh tai Biéu 26, 34, 37, 39 B¢ luat to tung dan
su nam 2015.

Vé ngi dung:

[1] Qua trinh giai quyét vu an cac duong su thong nhat dién tich, vi tri va
gia tri dat tranh chap theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd caa Toa an cap so
tham va Bién ban dinh gi4 tai san ngay 12/10/2022 ciia Cong ty TNHH B, cu thé:
Tong dién tich dat tranh chap 1a 400,1m?; trong do, phan dat nguyén don 6ng P
yéu cau ong P1 tra lai c6 di¢n tich 1a 8, 2m2 tai san trén dat 1a hang rao ludi B40,
cot go, cot bé tong duc san cd dién tich 35m x 1,5m = 52,5m? va 16 cay cau loai
C; Phan dat bi don 6ng P1 yéu cau phan té la 400,1m? (gém ca phan dat 8,2m?
ma 6ng P khai kién), trén dat c6 16 cay nhan da bo loai A; 01 cay nhan da bo loai
B, 04 cay budi da xanh loai B, 24 cay budi da xanh loai C, 01 cay dira thuong
loai C, thuoc thira s6 237, to ban do s6 19, toa lac tai ap A, xa A, huyén K, tinh
Soc Trang.



[2] Ong P cho ring phan dat tranh chap c6 dién tich 8,2m? thudc thira dat
sb 237 ¢6 ngudn goc cua 6ng Bui Van C (la cha ruot cua ong P va 6ng P1) cho
6ng P, sau khi cho dat duoc khoang 05-06 nam thi 6ng C chét. Ong P da sir dung
6n dinh, lién tuc tir khi 6ng C cho dén nay da trén 30 nam. Ngay 02/4/2021, 6ng
P duoc UBND huyén K cap GCNQSDD dbi vai thira dat sé 237 vai dién tich
1.169,9m?. Khi 6ng P lam thu tuc ké khai, dang ky dé dugc cip GCNQSDD thi
co quan chuyén mon co tién hanh do dac thyc té; cac ho 6ng Lé Vian B va 6ng
Bui Vian D c6 ky tén vao bién ban xéac nhan, giap ranh tir can dat.
Ong P1 cho ring phan dét tranh chap cé dién tich 400,1m? thudc thira dat
s 237 ¢ ngudn goc cua dng Bui Van B3 (B), khoang nam 1994 6ng B3 sang
ban cho 6ng Trinh Van Bé B1, d&én nam 1996 6ng B3 Ba sang bén lai cho dng P1.
Khi sang ban, dat chua c6 GCNQSDD va ciing khong co cac loai gidy to theo
quy dinh ciia Luat dat dai. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng P1 cho éng P muon,
viéc cho muon dét chi thoa thuan miéng cha khong cé 1am gidy to. Hién nay,
phan dat tranh chap 6ng P1 chua dugc cip GCNQSDD va van do 6ng Bé Bl
dung tén trong s6 muc Ke.

[3.1] Xét, theo 16i khai cua ba Lam Thi M 1a nguoi su dung dat giap ranh
véi thira 237, thé hién: Thua d4t sb 237 dién tich 1.169,9 m? toa lac tai 4p A, Xa
A, do UBND huyén K cap cho 6ng Bui Van P, gidp ranh véi dat cua ba c6 ngudn
gbc cua Ong Bui Vian C, sau nam 1975 ba vé & day canh tac thay ong C canh tac
su dung phan dat nay, sau nay mei cho dng Bui Van P, con dat cua 6ng Bui Van
P1 c6 ngudn goc cua ong Bay Q cd cho ba Hai A1, hién nay ong P1 dang lam
hang rao (trudc day dat ruong sau méi 1én dat vuon), khi 1am bang khoén ba cé
ky giap ranh cho 6ng P.

Theo 10i khai cua 6ng Nguyén Tan P4 1a ngudi st dung dat giap ranh voi
thira 237, thé hién: Thua dat s6 237 do 6ng C cho lai 6ng P, 6ng P 1a nguoi truc
tiép quan ly, str dung, canh tac trong nhén trén dat khoang 30 nam nay; tir khi 6ng
C cho dét 6ng P str dung lién tuc cho dén nay, khong c6 ngudi nao khéc st dung;
khi 6ng P 1am thu tuc xin cap GCNQSDD thi éng P1 c6 ra chi ranh va hai bén
cling théng nhat. Con phan dat 6ng P1 sang nhuong tir 6ng Trinh Van Bé Bl |4
nam & vi tri khac khéng thudc thira 237.

Theo loi khai cua ba Trinh Kim T1 xac nhan khi éng P lam thu tuc ké khai,
dang ky dé duoc cdp GCNQSDD thi co quan chuyén mén ¢ yéu cau nhitng ho
gidp ranh vai thira dat 237 caa 6ng P ra chi ranh, ba T1 ¢6 ra chi ranh dat, con
phia 6ng P1 c0 ra chi ranh hay khéng thi ba T1 khong ro.

Theo Coéng vin sé 166/UBND ngay 01/6/2023 cia UBND x& A, Cong van
s 489/UBND-VP ngay 02/8/2023 ciia UBND huyén K, thé hién: Vao nam 2019,
6ng P lam thu tuc ké khai, dang ky dé duoc cdp GCNQSDD ddi voi thira dat s6
451 va mot phan thira dat s6 452. Do 6ng P khdng cung cip duoc mot trong cac
gidy to theo Diéu 100 Luat dat dai ndm 2013 ching minh vé ngudn géc sir dung
dat nén vao ngay 02/7/2019, UBND x& A ¢ t6 chiic cudc hop lay y kién khu dan
cu, cudc hop nay c6 su tham gia cua 6ng P, 6ng P1, 6ng Bui Van D va ba Lé Thj
T2. Tai cudc hop nay, 6ng P trinh bay ngudn gbc cac thira dat do dng P sir dung
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duoc cha éng P la 6ng Bui Van C quan ly, st dung tir trude nam 1975, sau do
ong C cho 6ng P vao nam 1990 va ong P st dung tir d6 cho dén nay; Noi dung
trinh bay nay duoc ong P1, ong D va ba T2 théng nhat ky tén vao Phiéu lay y
kién ctia khu dan cu vé nQUOn goc va thoi diém st dung dat ngay 02/7/2019. Tai
Ban md ta ranh gii, méc gioi thira dat ngay 20/3/2020, khi do dac lai thira dat,
c6 su chung kién va ky x&c nhan ranh gisi, mdc gigi caa cac ho 1an can thaa dht
nhu ba VO Thi S1, ba Trinh Thi Kim T1, ba Lam Thi M, 6ng Lé Van B, 6ng D,
6ng P1 va 6ng Nguyén Vian N1. Trong subt qua trinh thuc hién tha tuc dé cap
GCNQSDD cho 6ng P, UBND xa A ciing khong nhan dugc bat ky y kién, phan
anh hay tranh chip doi véi viéc ong P xin cap GCNQSDD. Tai thoi diém ong P
ké khai, dang ky dé duoc cap GCNQSDD thi 6ng P dang truc tiép quan ly, st
dung va canh tac dat nén ong P du diéu kién va duoc UBND huyén K cap
GCNQSDD d6i thua dat s6 237. Viéc UBND huyén K cap GCNQSDD s6 CX
820082 ngay 02/4/2021 cho 6ng P 1a dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh tai thoi
diém cap giay.

[3.2] Qué trinh giai quyét 6ng P1 cung cap tai liéu 1a “To chudc dat” co noi
dung ba Pham Thi A2 (la c6 rudt cua 6ng P, 6ng P1 va la me rudt cua 6ng Bé B1)
c6 cho vo chong 6ng P1 va ba H chudc lai cac lip vong khudn ma gém 1 bo xudi
ngay trudc cta B, 1 I|p cap theo dap, 2 lip ngang nha chau P. Tuy nhién, tai liéu
nay khdng thé hién sb do, tir can, vi tri va dién tich dat ma ong P1 xin chudc lai.
Ngoai tai liéu 13 to chudc dat thi ong P1 khdng cung cap duoc tai liéu chung cu
nao khac chung minh phan dat tranh chap 400,1m? 6ng nhan chuyén nhuong tir
6ng Bé Ba la phan dat thuoc thira 237.

Nhimg nguoi lam chang la 6ng Lé Van B, 6ng Bui Van D va ong Trinh
Vin Bé B1 trinh bay phan dat tranh chap c6 dién tich 400,1m? thudc thira dat sb
237 ¢6 nguodn goc cua 6ng B3 Ba sang ban lai cho dng P1, hién 6ng Bé B1 van
dang tén trong s6 muc ké. Tuy nhién, theo Vin ban sé 832/UBND-VP ngay
20/12/2022 cuia UBND huyén K xac nhan phan dat caa 6ng Bé B1 dung tén trong
s6 muc ké hién nay van chua duoc cip GCNQSDD. Mit khéc, khi dng P 1am tha
tuc ké khai, dang ky dé duoc cAp GCNQSDD thi 6ng P1, B, 6ng D déu ching
kién qua trinh do dac va c6 ky tén giap ranh vei 6ng P; cho thdy éng B, dng D va
6ng P1 thira nhan hién trang sir dung dat caa dng P méi dong y ky giap ranh.

[3.3] Nhu vay c6 co sé xac dinh phan dat tranh chap cd dién tich 400,1m?
(bao gom phan dit 8,2 m?) thugc thira dat sé 237 ¢6 ngudn gbc caa dng Bui Vin
C cho 6ng P va dng P 1a ngudi truc tiép quan Iy, st dung canh tac lién tuc tir nim
1990 dén nay, viéec UBND huyén K cap GCNQSDD s CX 820082 ngay
02/4/2021 cho 6ng P 1a dang quy dinh phéap luat.

Do d6, Toa an cap so tham béac yéu cau phan t cua 6ng P1 va chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién caa 6ng P, budc bi don ong P1 di doi tai san trén dat
tranh chap 1a ludi B40, cot gd, cot bé tong duc sdn cd dién tich 35m x 1,5m =
52,5m? va 16 cay cau loai C do dng P1 tu y rao chan, trong trén phan dat caa éng
P dé tra lai dat cho 6ng P 1a ding quy dinh cua phap luat.



[4] Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xir théng nhat
v6i quan diém cua dai dién Vién kiém sat; Khong chap nhan khang céo cua ba
Tran Thi My H, giir nguyén ban an so tham.

[5] VVé &n phi dan sy phic tham: Ba Tran Thi My H phai nop 300.000 dong
theo quy dinh tai Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va Ié phi Toa én.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang céo, khang
nghi cé hiéu luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Dieu 308; khoan 9 Dicu 26, Dicu 34, diém a khoan 1 Dieu
37, di€ém c khoan 1 Dicu 39, bieu 147, khoan 1 bieu 157, khoan 1 Dieu 165,
Di@u 227, biéu 223, bieu 229, khoan 1 Biéu 244, biéu ‘266, biéu 271, khoan 1
biéu 273 B luat t6 tung dan sy nam 2015; khoan 4 biéu 32 Luat to tung hanh
chinh ndam 2015; Diéu 166, Diéu 175 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 12, khoan 1
Di@u 26, khoan 5 Di,éu 1’66, khoan 1 bi¢u 170, biéu 203 Luat dat dai nam 2013;
bicu 29 Nghi quyct so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi ve an phi va 1é phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khdng chap nhan khéng c4o cua ba Tran Thi My H; Giix nguyén ban an
dan su so tham so 18/2024/DS-ST ngay 28/3/2024 ctua Toa an nhan dan tinh Soc
Trang.

2. Chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia dng Bai Van P vé viéc tranh
chap doi lai quyén st dung dat bi lan, chiem.

2.1. Bugc 6ng Bui Van P1 va ba Tran Thi My H cing ¢6 nghia vu giao tra
cho 6ng Bui Vén P phan dat cd dién tich theo do dac thuc t€ la 8,2m? thuoc mot
phan thira dat SO 237, to ban do SO 19, toa lac gai ap A, xa A, huyén K, tinh Séc
Trang theo giay chung nhan quyen st dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lien véi dat so phat hanh CX 820082, s6 vao so cap GCN CHO03788
ngay 02/4/2021, do Uy ban nhan dan huyén K, tinh S6c Trang cap cho éng Bui
Van P.

Phan dat c6 s6 do, tr can cu thé nhu sau:

- Huéng Pong giap dat ong Bui Van P, ¢d s6 do 35,44 mét;

- Hudng Tay giap dat 6ng Bui Van P1, ¢6 s6 do 35,65 mét;

- Hudng Nam giap dat ba Nguyén Thi Ngoc E, ¢6 s6 do 0 mét;

- Huéng Bic giap dat 6ng Bui Van P, ¢6 s6 do 0,5 mét.

(C6 Mdnh trich do dia chinh s¢ 54-2022 ngay 12/10/2022 kém theo bdn
an)
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2.2. Budc 6ng Bui Van P1 va ba Tran Thi My H phai cing c¢6 nghia vu
thao d&, di doi hang rao ludi B40, c6 két cau cot gd, cot bé tong duc san, cé dién
tich 35 mét x 1,5 mét = 52,5m?, gia tri con lai 50%; bting va di doi 16 cay cau
loai C dé giao tra lai phan dat cé dién tich 8,2m? cho dng Bui Van P. Moi chi phi
phat sinh cho viéc thao d&, buang va di doi tai san do 6ng P1 va ba H tu chiu.

3. Khong chap nhan toan bo yéu cau phan t cua dng Bui Vin P1 vé viéc
y8u cau Toa an giai quyét buoc dng Bui Van P giao tra cho 6ng Bui Vian P1 phan
dat co dién tich theo do dac thuc té 12 400,1m? thudc mot phan thira dat s6 237, to
ban do sb 19, toa lac tai 4p A, xa A, huyén K, tinh Séc Trang theo gidy ching
nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
phat hanh CX 820082, s6 vao s6 cap GCN CH03788 ngay 02/4/2021, do Uy ban
nhan dan huyén K, tinh Séc Trang cap cho dng Bui Van P va khong chap nhan
toan bo yéu cau cta ong Bui Van P1 Vé Viéc yéu cau Toa an giai quyét hay mot
phan gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien v4i dat sb phat hanh CX 820082, sb vao so cap GCN CHO03788 ngay
02/4/2021, do Uy ban nhan dan huyén K, tinh Soéc Trang cip cho 6ng Bui Van P
ddi voi phén d4t co dién tich theo do dac thuc té 1a 400,1m? néu trén.

Phan dét c6 s6 do, tr can cu thé nhu sau:
- Huéng Poéng giap dat ba Lam Thi M va dat 6ng Lé Van B, ¢d s6 do 45,13
mét + 23,56 mét;

- Huong Tay giap dat ong Bui Van P1, dat éng Bui Van P va dat ba
Nguyén Thi Ngoc E, ¢d sb do 25,68 mét + 0,5 mét + 35,44 mét + 8,31 mét;

- Hudng Nam giap dat ba Nguyén Thi Ngoc E, ¢6 s6 do 5,1 mét;

- Huéng Biac giap dat 6ng Bui Van P, ¢6 s6 do 6,85 mét.

(C6 Mdnh trich do dia chinh sé 54-2022 ngay 12/10/2022 kém theo ban
an)

4. An phi dan sy phdc tham: Ba Tran Thi My H phai nop 300.000 dong
duogc khau trir vao so tien 300.000 dong tam ung an phi da nop theo bién lai thu
s6 0002900 ngay 04/5/2024 cua Cuc thi hanh &n dan su tinh Soc Trang.

5. Céc quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi cé hiéu luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt Thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh dn, nguoi phai Thi hanh an c6
quyen thoa thugn Thi hanh an, quyen yéu cau Thi hanh an, tw nguyén Thi hanh
an hogc bj cuong ché Thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7ava 9 Lugt
Thi hanh an dan s, thoi hi¢u Thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Lugt Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Phan Dirc Phuwong Nguyén Vin Tiru Lé Thi Tuyét Trinh

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HS Chi Minh;

- TAND tinh Séc Trang;

- VKSND tinh Soc Trang;

- Cuc THADS tinh Soc Trang;

- Cac duong su (6);

- Luu VT (5), HS (2) 18b (BA- TMH).

Lé Thi Tuyét Trinh
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