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Ban 4n sb: 59/2025/DS-ST
Ngay 26-9-2025
V/v tranh chap hgp dong tin dung

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - HAI PHONG
- Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba DS Thi Hanh
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Pham Cong Ha va ong Bui Pinh Hung

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Bich Thuy - Thu ky Toa 4an nhan dan khu
vuc 1 - Hai Phong.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhan dian khu vwe 1 - Hai Phong tham gia phién
toa: Ong Pham DPinh Hién - Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 9 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vyc 1 - Hai Phong
xét Xt so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 183/2025/TLST-DS ngay 04 thang
6 nam 2025 vé tranh chap hop ddng tin dung theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr s6
62/2025/QDXXST-DS ngay 20 thang 8 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb
89/2025/QDST-DS ngay 09 thang 9 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan K1 (sau day viét tat 1a Ngan
hang); dia chi tru s&: S6 D P, phudng V, thanh phd R, tinh Kién Giang (nay 1a S6 D
phuong R, tinh An Giang).

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ba Lé Thi Thuy D, Chuyén
vién xtr Iy no Ngan hang Thuong mai C6 phan K1 (theo Vian ban uy quyén sb
2568/Qb-NHKL ngay 17/9/2024); c6 mat.

- Bi don: C)ng Tran Van K, sinh nam 1976; PKTT: Tb dan phé N, phuong A,
thanh phd T, thanh phd Hai Phong (nay 14 T6 dan phd N, phuong H, thanh phd Hai
Phong); vang mit.

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia bi don ba Nguyén Thi T ddng thoi 1a
ngudi o quyén loi nghia vu lién quan: Ong Tran Vian K, sinh ndm 1976; chi Tran
Thi G, sinh nidm 2000 va anh Tran Vin Q, sinh ndm 2002; cting DPKTT: T6 dan phé
N, phuong A, thanh phd T, thanh phé Hai Phong (nay 1a T6 dan phd N, phuong H,
thanh phd Hai Phong); déu vang mat.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién dé ngay 25/12/2024 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu an, nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Do c6 nhu cau vay von, can cit hd so dé nghi vay von cua ong Tran Vin K,
ba Nguyén Thi T, gitta Ngan hang va ong Tran Van K, ba Nguyén Thi T c6 ky Hop
déng tin dung s6 311/21/HPTD/1401-4527 ngay 27/12/2021, sb tién vay
495.000.000 dong; muyc dich sira chita nang cip nha ¢; thoi han vay 120 thang; thoi
han giai ngan 1an dau 30 ngay ké tir ngay ky hop dong tin dung; phuong thic giai
ngan timg 1an; 13i suat 12%/nam ap dung d6i voi cac khé udc nhan no giai ngan
trong vong 30 ngay ké tir ngay ky hop dong tin dung nay; ky han tra 13i vay, no goc
phai tra mdi ky dugc quy dinh cu thé trén timg khé wéc nhan no; tién 13i phai tra
bang du no vay thuc té nhan 13i suat vay (%/nam) nhan s ngay vay thyc té chia 365
ngay trong d6 néu sb ngay vay thuc té chua da 01 ngay thi duoc tinh da 01 ngay.

Tai san dam bao cho khoan vay: Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat
tai thira dat s6 38 to ban dd s6 02 dién tich 106m2 tai thon A, xa A, huyén T (nay la
T6 dan phd N, phuong H), thanh phd Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén st
dung quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CT 902514 sb vao sb
cap Gidy chimg nhan CH01609 do UBND huyén T cap ngay 22/11/2019 cho 6ng
Tran Van K va ba Nguyén Thi T duogc thé chip theo Hop ddong thé chip sd
211/21/HDTC-BDS/1401-4527 ngay 27/12/2021 s6 cong chimg 9045.2021/HDTC
quyén s 10/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/12/2021 tai Vin phong C.

Sau khi ky hop dong tin dung va hop dong thé chap, Ngan hang d3 giai ngan cho
ong K, ba T theo Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhin ng sé 211/21/KUNN
ngay 28/12/2021, cu thé: Sé tién giai ngan 495.000.000 dong, phuong thic giai ngan
bang chuyén khoan vao tai khoan cia Nguyén Thé M sb tai khoan 10060433 mo tai
K2 - Phong G1, muc dich stra chita nang cap nha &, thoi han vay tir ngay 28/12/2021
dén ngay 28/12/2031, 1ai suat 12%/nam duoc cb dinh trong 03 thang ké tir ngdy giai
ngan va tir thang th 4 duoc diéu chinh theo quy dinh tai Hop dong tin dung timg
lan s6 211/21/HDTD/1401-4527 ngay 27/12/2021, ky han tra 13i vay ngay 28 hang
thang, ngay tra 13i dau tién 28/12/2022, ky han tra no gdc ngay 28 hang thang, sd ky
tra gbc 120, ngdy tra ng gdc dau tién 28/01/2022, sé no gbc phai tra mdi ky 1a
4.125.000 déng. Tai Uy nhiém chi s6 1 ngay 28/12/2021 ong K, ba T da ky nhan sd
tién giai ngan theo hop ddong tin dung sé 211/21/HDTD/1401-4527; KUNN
211/21/KUNN ngay 28/12/2021.

Qua trinh thue hién hop dong tin dung, 6ng K va ba T da tra cho Ngan hang tong
s6: 168.571.784 ddng, trong do tra tién ng gdc: 66.000.000 dong, tra tién no 1i trong
han: 92.789.748 dé)ng; 1ai qué han: 6.012.027 déng; 1ai cham tra lai: 3.770.009 déng.

Do 6ng K, ba T vi pham nghia vu tra ng nén ngay 28/5/2023, Ngan hang chuyén
khoéan vay sang ng qua han.



Tam tinh dén ngay 26/9/2025, ong K va ba T con ng Ngan hang theo hop dong
tin dung s6 211/21/HDTD/1401-4527; KUNN 211/21/KUNN ngay 28/12/2021 tong
s6: 588.569.072 dong, trong d6 no gbc: 429.000.000 dong, no 13 trong han:
121.737.172 dong; 14i cham tra 13i: 12.034.108 dong; 13i qua han: 25.797.792 dong.

Ngay 31/12/2023, ba Nguyén Thi T chét. Ngan hang d tao diéu kién cho ong K
tra no nhung dén nay ong Tran Vian K van khong hop tac tra ng cho Ngan hang. Vi
vay Ngan hang khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Tran Vian K, ngudi ké
thira quyén va nghia vu cta bi don ba Nguyén Thi T 1a 6ng Tran Van K, chi Tran
Thi G va anh Tran Vin Q (trong pham vi di san thira ké dugc huong tir ba Nguyén
Thi T d6i voi Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 38 to ban
d6 s6 02 dién tich 106m2 tai thén A, xd A, huyén T (nay la T6 dan phé N, phuong
H), thanh phd Hai Phong) phai tra cho Ngan hang s tién tam tinh dén ngay
26/9/2025 theo hop ddng tin dung sé 211/21/HPTD/1401-4527; KUNN
211/21/KUNN ngay 28/12/2021 1a: 588.569.072 dong trong d6 no gdc 429.000.000
d6ng, no 13i trong han: 121.737.172 ddng; 14i cham tra 14i: 12.034.108 dong; 13i qua
han: 25.797.792 dong.

Truong hop 6ng Tran Vian K, nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia bi don ba
Nguyén Thi T khong tra ng cho Ngan hang, dé nghi Toa 4n tuyén phat mai tai san
dam bao 1a: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 38 to ban
d6 s6 02 dién tich 106m2 tai thén A, xa A, huyén T (nay 1a T6 dan phd N, phuong
H), thanh phd Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén st dung quyén s hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s CT 902514 s6 vao s6 cap Gidy chimg nhan
CHO01609 do UBND huyén T cap ngay 22/11/2019 cho ong Tran Vin K va ba
Nguyén Thi T duoc thé chap theo Hop dong thé chap s6 211/21/HDTC-BPS/1401-
4527 ngay 27/12/2021 sb cong chimg 9045.2021/HDTC quyén sé 10/2021 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 27/12/2021 tai Vin phong C dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Truong hop sb tién phat mai tai san khong da dé thanh toan toan bo khoan
ng cua hop dong tin dung néu trén, 6ng Tran Vian K phai tiép tuc tra ng cho Ngan
hang theo cac thoa thuin da ky két cho dén khi tit toan xong toan bo khoan no.
Truong hop sau khi tra ng con du Ngan hang s& tra lai cho 6ng Tran Vian K, ngudi
ké thira quyén va nghia vu cta bj don ba Nguyén Thi T theo quy dinh caa phap
luat.

* Y kién cua ong Tran Van K, chi Tran Thi G, va anh Tran Vin Q: Qua trinh
Toa 4n giai quyét vu an, ong Tran Van K, chi Tran Thi G, anh Tran Van Q duoc Toa
an tong dat hop 1¢ nhiéu 1an nhung khong dén va khong c6 van ban néu y kién ddi
v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don va ciing khong c6 mit tai phién toa.

Tai phién toa, nguyén don giir nguyén yéu cau khdi kién, dé nghi Toa an giai
quyét budc 6ng Tran Vin K, nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia bj don ba Nguyén
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Thi T 12 6ng Tran Vin K, chi Tran Thi G va anh Tran Vin Q phai tra cho Ngan hang
s6 tién no tam tinh dén ngay 26/9/2025 theo hop ddng tin dung sb
211/21/HDPTD/1401-4527; KUNN 211/21/KUNN ngay 28/12/2021 1a 588.569.072
d6ng, trong do: no gdc 429.000.000 dong, no 13i trong han: 121.737.712 dong; 1ai
cham tra 14i: 12.034.108 dong; 13i qua han: 25.797.792 dong.

Truong hop 6ng Tran Vian K, nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia bi don ba
Nguyén Thi T 1a 6ng Tran Van K, chi Tran Thi G va anh Tran Van Q khong tra ng
cho Ngan hang, dé nghi Toa an tuyén phat mai tai san dam bao 1a: Quyén sir dung
dAt va tai san gén lién voi dat tai thira dat sd 38 to ban dd sd 02 dién tich 106m2 tai
thon A, xa A, huyén T (nay 1a T6 dan phd N, phudng H), thanh phd Hai Phong theo
Gidy chung nhan quyén st dung quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 CT 902514 sb vao so cap Gidy chirng nhan CH01609 do UBND huyén T cip
ngay 22/11/2019 cho 6ng Tran Vin K va ba Nguyén Thi T duoc thé chip theo Hop
d6ng thé chap s6 211/21/HDTC-BDS/1401-4527 ngay 27/12/2021 sé cong chimg
9045.2021/HPTC quyén s6 10/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/12/2021 tai Vian
phong C dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Truong hop sb tién phat mai tai san khong da dé thanh toan toan bo khoan
ng cua hop dong tin dung néu trén, 6ng Tran Vian K phai tiép tuc tra ng cho Ngan
hang theo hop dong tin dung s6 211/21/HDTD/1401-4527; KUNN 211/21/KUNN
ngay 28/12/2021 va céac thoa thuan khac (néu co) da ky két cho dén khi cac khoan
ng duoc tat toan. Truong hop sau khi tra ng con du Ngan hang sé tra lai cho ong
Tran Van K, chi Tran Thi G, va anh Tran Vin Q theo quy dinh cta phép lut.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién:

- V& viéc chap hanh phap luat: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an da chap hanh dung cic quy dinh cua Bo luat T6
tung dan sy. Nguyén don da thuc hién dung cac quyén va nghia vu ctia minh. Bi
don, nguoi ké thira quyén va nghia vu cia bj don ba Nguyén Thi T dong thoi 1a
ngudi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan vang mit tai phién toa cling nhu tai tat ca cac
budi 1am viéc do Toa an triéu tap, vi pham nghia vu theo quy dinh cta B§ luat T
tung dan sy, can ctr khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 BLTTDS va diém a khoan
2 Piéu 6 Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ctua Hoi dong thim phan
Tda 4n nhan dan tdi cao, Toa an cd quyén xét xir ving mit bi don va ngudi ké thira
quyén va nghia vu ctia bi don ba Nguyén Thi T dong thoi 1a ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan.

- V& quan diém giai quyét vu an:

Can ct khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Diéu 74, Piéu 144, khoan 1 Piéu

147, Diéu 157, Diéu 227, Biéu 228, DBiéu 271, Diéu 273 B6 luat T4 tung dan su; cac

didu 116, 117, 118, 119, 280, 298, 299, 319, 320, 323, 463, 466 Bo luat Dan su; Luét

Céc t6 chirc tin dung, Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14. ngay 30 thang 12 nim
4



2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi Toa an dé nghi xu:

- Chép nhan yéu cu khoi kién ctia nguyén don, budc éng Tran Van K phai
thanh toan cho Ngan hang toan b s tién no gbc, no 13i chua tra theo Hop dong tin
dung da ky két dén ngay xét xtr.

- Sau ngdy xét xtr, 6ng Tran Vin K tiép tuc phai chiu tién 13i theo muc 14i suat
ng qua han di thoa thuan trong Hop dong tin dung nhung phai pht hop véi quy dinh
ctia phéap lut cho dén ngdy thanh toan hét no cho Ngan hang.

- Truong hop 6ng Tran Vin K khong thanh toan hogc thanh toan khong day
du sb tién néu trén, Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat
mai tai san 6ng Tran Vin K, ba Nguyén Thi T da thé chap dé thu hdi no. Trudng
hop ké bién phat mai tai san bao dam khong du tra ng, 6ng Tran Vin K c¢6 nghia vu
phai tiép tuc tra cho Ngan hang phan no con lai cho dén khi thanh toan hét ng.

- V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh.

- Vé quyén khéang céo: Nguyén don co mit tai phién toa duoc quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan dong thoi 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu cta bi don ba Nguyén
Thi T la 6ng Tran Van K, chi Tran Thi G, va anh Tran Van Q Véng mat tai phi€n toa
dugc quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké
tir ngay ban an duoc niém yét hop 16 theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ching ctt da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xur nhan dinh:

- V& t6 tung:

[1] V& quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét: Ngan hang khoi kién yéu
cau 6ng Tran Vin K, ngudi ké thira quyén va nghia vu cta bi don ba Nguyén Thi T
la 6ng Tran Van K, chi Tran Thi G, va anh Tran Vin Q thanh toan ng theo Hop déng
tin dung, khé udc nhan no va cac cam két khac (néu co) di ky, muc dich vay sta
chira nang cdp nha ¢. Vi vay, Toa an xac dinh day 14 vu an tranh chap hop ddng tin
dung phat sinh trong linh vuc dan sy dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6
tung dan sy. Bi don 12 6ng Tran Vian K, ngudi ké thira quyén va nghia vu caa bi don
ba Nguyén Thi T 1a 6ng Tran Van K, chi Tran Thi G, va anh Tran Van Q c6 ding
ky ho khau thuong tra tai phuong H, thanh phd Hai Phong, theo quy dinh tai Diéu
35; diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai
quyét caa Toa an nhan dan khu vuc 1 — Hai Phong.

[2] V& viéc x4c dinh tu cach tham gia td tung cua bi don, ngudi ké thira quyén
va nghia vu ctia bj don ba Nguyén Thi T dong thoi 13 ngudi c6 quyén loi nghia vu
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lién quan: Tai don khai kién ndp cho Toa 4n, nguyén don khong cung cap thong tin
ctia bi don 1a ba Nguyén Thi T d chét. Qua trinh giai quyét vu an, tai budi xem xét
tham dinh tai chd, theo 10i khai ctia ba Bui Thi B (12 me ctia anh Tran Vin K) chi
Nguyén Thi T da chét vao ngay 31/12/2023. Anh K, chi T ¢ hai ngudi con chung
1a Tran Thi G va Tran Vin Q, ngoai ra khong c¢6 con chung, con nudi nao khac. Con
Tran Thi G va Tran Vin Q da du tudi truong thanh, hién dang & Han Quéc cung voi
anh K. Toa an d4 tién hanh x4c minh tai UBND xi H va c6 day du thong tin vé viéc
chi Nguyén Thi T da chét vao ngay 31/12/2023, b me dé cta chi T 1a 6ng Nguyén
Hiru T1 (chét ngay 16/3/2017), ba Poan Thi U (chét ngay 09/4/2017). Két qua xac
minh tai Cong an phudng H thé hién: Ong Tran Vin K va ba Nguyén Thi T chi c6
hai ngudi con chung 1a Tran Thi G va anh Nguyén Vin QI, hién anh K va cac con
van dang ky thuong tra tai dja phuong. Vi vdy, Toa an xac dinh nguoi ké thira quyén
va nghia vu ctia bj don ba Nguyén Thi T dong thoi 13 ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan trong vu 4n 1a 6ng Tran Van K, chi Tran Thi G va anh Tran Vin Q, ¢6 noi
cu tri tai phuong H, thanh phd Hai Phong.

[3] V& viéc xét xtr vang mit bi don, ngudi ké thira quyén va nghia vu cua bi
don ba Nguyén Thi T dong thoi 1a ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan: Theo don
khoi kién ciia Ngan hang va céc tai liéu do Ngan hang cung cap, Toa 4n xac minh
tai cong an phuong H xac dinh dugc hién nay ong Tran Van K, chi Tran Thi G va
anh Tran Van Q van dang ky thudng tra tai phuong H, thanh ph Hai Phong. Dia
chi dang ky thudng tri ciia ong Tran Vian K khong c6 thay doi so voi véi dia chi
trong hop dong tin dung, khé wdc nhan no va hop dong thé chap do nguyén don cung
cap. Ngoai dja chi trén khong c6 tai liéu ndo thé hién 6ng Tran Vian K thay d6i noi
cu tra. Loi khai ciia ba Bui Thi B (me dé ciia ong K) cung cap nhu sau: Hién nay
con trai ba 14 anh K, chau G va chau Q dang & Han Qudc. Ba va cac con, cac chau
van thuong xuyén lién lac qua dién thoai. Ba c6 nhan thay anh K, chau G, chau Q
cac van ban td tung ctia Toa 4n va da thong bao cho anh K, chau G, chau T biét noi
dung. Ba dé nghi Ngan hang va Toa an tao diéu kién cho con trai va cic chéu ba tra
no. Toa an da téng dat hop 1€ tAt ca cac van ban to tung cho 6ng Tran Van K, Tran
Thi G va Tran Vin Q theo dang quy dinh cta phap luat. Tuy nhién tai phién toa, éng
K, chi G, anh Q van Véng mat khong c6 1y do, khong co y kién dbi voi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va khéng cé cin ctr xac dinh viéc ving mat cia nhimg ngudi
nay 1a do sy kién bét kha khang hodc tré ngai khach quan. Hoi dong xét xir can cir
cac diéu 227, 228, diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP ngay
05/5/2017 cua Ho1 déng tham phan Toa an nhan dan tdi cao BO luat T tung dan sy
tién hanh xét xir ving mat ngudi ké thira quyén va nghia vu cua bi don ba Nguyén
Thi T dong thoi 12 ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n.

- V& ndi dung:

+ V& hiéu lyc cta cac Hop dong:



[4] Tai thoi diém ky két hop dong tin dung, Khé udc nhan ng, cic cam két
khac va hop déng thé chép tai san, gitra cac bén da dugc quyén tu dinh doat, thda
thuan, muc dich va ndi dung théa thuan pht hop voi dao duc xa hoi, khong vi pham
diéu cAm cua phép luat, hop dong thé chap da dang ky giao dich bao dam, hop dong
tin dung tuan thu theo ding quy dinh cua phap luat tai cac diéu 116, 117, 118, 119,
298, 317, 318, 319 Bo luat Dan su; khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam va khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phii sira d6i bo sung mot s diéu cua
Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phi vé giao dich bao dam,
do vay cac hop dong trén phat sinh hiéu luc, budc cac bén phai c6 nghia vu thuc hién
dung cam két da thoa thuan trong hop dong.

+ V& yéu cau khai kién cia nguyén don:
[5] V& yéu cau thanh toan tién ng gbc:

Sau khi ky hop dong tin dung, Ngan hang thyc hién ding nghia vu, giai ngan
cho 6ng Tran Vin K va ba Nguyén Thi T tong s6 495.000.000 dong. Qua trinh thuc
hién hop dong tin dung, 6ng K, ba T di thanh toan cho Ngan hang tong sd
168.571.784 ddng trong d6 tra tién ng gbe: 66.000.000 dong, tra tién no 13i trong
han: 92.789.748 d6ng; tra tién 13i qué han: 6.012.027 dong; tra tién 1ai cham tra 13i:
3.770.009 dong sau d6 khong thanh toan ng nhu di thoa thuan.

Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don 6ng Tran Vin K vang mit va khong cé ¥
kién d6i v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don. Nguyén don da cung cp diy du cac
tai liéu chimg ctr chimmg minh vé viéc ky hop déng tin dung, khé udc nhan ng, cam
két khac, hgp dong thé chap, biéu 13i suét, bang ké tinh 14i...chirng minh cho yéu cau
khéi kién.

Sau khi xem xét cac tai liéu do nguyén don cung cip, tai liéu do Toa an xac
minh, thu thap c6 du can ctt xac dinh: Ong Tran Vin K va ba Nguyén Thi T ¢o ky
hop ddng tin dung, khé wdc nhan ng va cac cam két khac dé vay von tai Ngan hang,
s tién vay 495.000.000 dong. Sau khi nhan tién giai ngan, tinh dén ngay 26/9/2025,
bi don d tra nguyén don 66.000.000 dong con ng 429.000.000 ddng tién ng gbe. Vi
vay Ngan hang khoi kién yéu cau bi don thanh toan ddi véi sb tién ng gbc nhu néu
trén 14 c6 can clr chap nhén.

[6] V& yéu cau thanh toan tién no 14i:

Xét thoa thuén vé muec 13i suét vay, lai sut qué han, lai suét cham tra 13i cua
cac bén 13 phu hop véi quy dinh cua phap luat tai khoan 2 Diéu 91 Luat Cac t6 chuc
tin dung nam 2017, Diéu 13 Théng tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua
Ngén hang N quy dinh vé hoat dong cho vay cta t6 chirc tin dung, chi nhanh ngan
hang nudc ngoai d6i véi khach hang. Sau khi duoc giai ngan, 6ng K, ba T ¢6 thanh
toan cho Ngan hang ng géc, no 1ai nhung sau d6 vi pham nghia vu trd nog, tra ng
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khong ding han nén Ngéan hang chuyén khoan vay sang nog qua han ké tir ngay
28/5/2023. Xét bang tinh 1ai trong han, bang tinh 1ai qué han, phat cham tra 1ai cua
Ngan hang da ap dung muec 1ai suét phu hop véi su thoa thudn cua cac bén, du no
tinh 13 phu hop véi sao ké tai khoan, biéu tinh 13i ciia Ngan hang qua cac thoi ky
nén cé can ctr chdp nhan yéu cau thanh toan s tién no 13i cia nguyén don cu thé:
Tinh dén ngay 26/9/2025, 6ng K, ba T con no tong s6 102.571.784 dong tién 13i theo
hop dong tin dung sb 211/21/HPTD/1401-4527; KUNN 211/21/KUNN ngay
28/12/2021 va cac cam két trong d6: No 13i trong han: 121.737.712 ddng; 13i cham
tra 14i: 12.034.108 dong; 13i qua han: 25.797.792 dong.

[7] Ttr nhitng phan tich tai muc [5] [6] ¢6 can ct chdp nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, budc bi don 6ng Tran Vin K va ngudi ké thira quyén va nghia vu
ctia ba Nguyén Thi T 14 6ng Tran Vin K, chi Tran Thi G, anh Tran Vin Q (chi G,
anh Q trong pham vi di san thira ké duoc huong tir ba Nguyén Thi T d6i voi Quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 38 to ban d6 s 02 dién tich
106m2 tai thon A, xd A, huyén T (nay 1a T6 dan phd N, phudng H, thanh phé Hai
Phong) phai tra cho Ngan hang s tién ng tinh dén ngay xét xir so tham 26/9/2025
la 588.569.072 dong, trong d6: no gdc 429.000.000 ddng, no lii trong han:
121.737.712 dong; 13i cham tra 1ai: 12.034.108 dong; 1di qua han: 25.797.792 déng
theo hop dong tin dung s6 211/21/HDTD/1401-4527; KUNN 211/21/KUNN ngay
28/12/2021 va cac cam két khac.

[8] V& yéu cau xir 1y tai san bao dam ctia nguyén don:

Pé dam bao cho khoan vay néu trén, 6ng Tran Van K, ba Nguyén Thi T da
thé chip Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 38 to ban do
s6 02 dién tich 106m2 tai thon A, xi A, huyén T (nay la T6 dan phd N, phuong H),
thanh phé Hai Phong theo Gidy chimg nhin quyén sir dung quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat s6 CT 902514 sb vao s6 cap Gidy chimg nhan CH01609
do UBND huyén T cap ngay 22/11/2019 cho éng Tran Van K va ba Nguyén Thi T.
Hai bén d3 ky Hop dong thé chap s6 211/21/HPTC-BDS/1401-4527 ngay
27/12/2021 s6 cong ching 9045.2021/HDTC quyén sé 10/2021 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 27/12/2021 tai Van phong C va dang ky giao dich dam bao theo dung quy dinh
cua phéap luat.

Két qua tham dinh tai chd thé hién, tai san thé chap van giit nguyén hién trang,
tai san trén hién do 6ng Tran Vian K, chi Tran Thi G, anh Tran Vin Q quan ly, su
dung.

Truong hop bi don 1a 6ng Tran Vin K, ngudi ké thira quyén va nghia vu cta
ba Nguyén Thi T la 6ng Tran Van K, chi Tran Thi G, anh Tran Vin Q (chi G, anh Q
trong pham vi di san thira ké duoc hudng tir ba Nguyén Thi T dbi véi Quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 38 to ban dd s 02 dién tich 106m2 tai
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thon A, xa A, huyén T (nay 12 T6 dan phd N, phudng H, thanh phd Hai Phong) khong
tra ng hodc tra ng khong day du cho Ngan hang, Hoi dong xét xir can ctr cac didu
292,299, 317, 319, 320 va 323 Bo luat Dan su chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat
mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap s6 211/21/HDTC-BPS/1401-4527 ngay
27/12/2021 s6 cong chimg 9045.2021/HDTC quyén sé 10/2021 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 27/12/2021 tai Vian phong C dé thu hdi ng cho Ngan hang. Truong hop s tién
sau khi phat mai tai san thé chap khong du dé thanh toan no cho Ngan hang, ong
Tran Vin K phai c¢6 nghia vu tiép tuc tra ng cho Ngan hang dén khi thanh toan xong
khoan ng, néu du Ngan hang sé phai tra lai cho ong Tran Vin K va nguoi ké thira
quyén va nghia vu ctia ba Nguyén Thi T 13 6ng Tran Van K, chi Tran Thi G, anh
Tran Vian Q theo dung quy dinh cta phap luat.

[9] V& nghia vu chdm thi hanh an: Theo quy dinh tai diém a, khoan 1 Piéu
13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 huéng dan ap dung mot sd
quy dinh cta phap luat vé 13i, 13i suit, phat vi pham ctia Hoi ddng thadm phan Toa an
nhan dén tdi cao, ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh
an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi
hanh theo murc 13i suat cac bén da thoa thuan trong hop dong tin dung. Trudng hop
trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay
theo timg thoi ky ctia ngdn hang cho vay thi 13i suat ma bén phai thi hanh an phai
tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suit ciia ngan hang cho vay va vin ban
quy pham phap ludt quy dinh vé 13i suat c6 hiéu lyuc tai thoi diém diéu chinh 13i suét.

[10] V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don duge chap nhan nén bi don, nguoi
ké thira quyén va nghia vu ctia ba Nguyén Thi T 1a 6ng Tran Vin K, chi Tran Thi G,
anh Tran Van Q phai chiu toan bo an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat
(chi G, anh Q trong pham vi di san thtra ké dugc hudng tir ba Nguyén Thi T dbi voi
Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 38 to ban d6 sé 02 dién
tich 106m2 tai thon A, xa A, huyén T (nay 1a T6 dan phd N, phuong H, thanh ph
Hai Phong). Tra lai nguyén don sé tién tam tng an phi dan sy so thAm da ndp tai
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong (nay 1a
Phong thi hanh &4n dan sy khu vuc 1 — Hai Phong).

[11] V& chi phi té tung: Do yéu cau cta nguyén don duoc chdp nhan nén bi
don, nguoi ké thira quyén va nghia vu cia bj don ba Nguyén Thi T 13 ong Tran Vin
K, chi Tran Thi G va anh Tran Vin Q phai lién ddi chiu chi phi xem xét, thAm dinh
tai chd 1a 10.000.000 dong theo Pidu 157 ciia B luat T tung dan sy. Do nguyén
don da ndp 10.000.000 dong tam Gng chi phi t6 tung nén bi don, ngudi ké thira quyén
va nghia vu ctia bj don ba Nguyén Thi T 1a 6ng Tran Vian K, chi Tran Thi G va anh
Tran Van Q phai lién doi tra cho nguyén don tong s6 10.000.000 dong chi phi xem
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xét tham dinh tai chd (chi G, anh Q trong pham vi di san thira ké duoc hudng tir ba
Nguyén Thi T d6i voi Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat tai thira dat sd
38 to ban d6 s6 02 dién tich 106m2 tai thon A, xd A, huyén T (nay 1a T6 dan phd N,
phuong H, thanh ph Hai Phong).

[12] V& quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 74, Diéu 144, khoan 1 Piéu
147, Piéu 157, biéu 227, Biéu 228, 271, 273 Bo luat T tung dan syu; diém a khoan
2 Piéu 6 Nghi quyét 04/2017/NQ-HPTP ngay 05/5/2017 ctua Hoi dong thadm phan
Toa an nhéan dan ti cao.

Cin ctr cac didu 116, 117, 118, 119, 280, 298, 299, 319, 320, 322, 323, 463,
466, Biéu 615 BO luat dan sy nam 2015;

- Can ct cac diéu 91, 95, 98 Luat Céc td chure tin dung

- Can ctr Pidu 167 Luat dat dai

- Can ct cac diéu 33, 37 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014;

- Can ctr khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam va khoan 2 Piéu 1 Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 cta Chinh phu stra d6i bo sung mét sb diéu ctia Nghi dinh 163/2006/ND-
CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh phi vé giao dich bao dam;

Can ctr Nghi quyét 01/2019 ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan t6i cao hudng dan mot sd quy dinh ctia phap luat vé 14, 13i suét, phat vi
pham.

Can ctr Nghi quyét 326 cia UBTVQH quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan K1.

1. Budc ong Tran Van K, chi Tran Thi G va anh Tran Van Q (chi G, anh Q
trong pham vi di san thira ké dugc hudng tir ba Nguyén Thi T d6i véi Quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 38 to ban dd s 02 dién tich 106m2 tai
thon A, xi A, huyén T (nay 1a T6 dan phd N, phuong H), thanh phd Hai Phong) phai
lién d6i tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K1 tong sb tién tam tinh dén ngay
26/9/2025 theo hop dong tin dung s6 211/21/HPTD/1401-4527; KUNN
211/21/KUNN ngay 28/12/2021 va cac cam két khac tong sd tién no 14 588.569.072
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déng, trong do: no gdc 429.000.000 dong, no 13i trong han: 121.737.712 dong; 1ai
cham tra 13i: 12.034.108 dong; 13i qua han: 25.797.792 dong.

Truong hop 6ng Tran Van K, chi Tran Thi G va anh Tran Van Q khong tra
hoic tra khong day du s6 tién trén cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K1 thi Ngan
hang Thuong mai C6 phan K1 ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham
quyén xir 1y, ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng dbi vai tai san dam bao
1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 38 to ban do6 s6 02
dién tich 106m2 tai thén A, xi A, huyén T (nay 12 To dan phd N, phuong H), thanh
phé Hai Phong theo Gidy chirng nhan quyén st dung quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat sd CT 902514 sb vao s6 cap Gidy ching nhan CH01609 do
UBND huyén T cip ngay 22/11/2019 cho ong Tran Vin K va ba Nguyén Thi T theo
Hop dong thé chap s6 211/21/HDTC-BPS/1401-4527 ngay 27/12/2021 s cong
ching 9045.2021/HPTC quyén sé 10/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/12/2021
tai Van phong C; bién ban tham dinh tai chd ngay 18/7/2025 cua Toa an nhan dan
khu vuc 1 — Hai Phong.

Truong hop sd tién sau khi phat mai tai san thé chap khong du dé thanh toan
ng cho Ngan hang, ong Tran Vian K ¢ nghia vu tiép tuc tra no cho dén khi thanh
toan xong toan bd khoan ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K1. Truong hop
sO tién phat mai tai san thé chap sau khi thanh todn cho Ngan hang Thuong mai Co
phan K1 van con thira thi Ngan hang Thuong mai C6 phan K1 ¢6 trach nhiém phai
tra lai cho 6ng Tran Van K, chi Tran Thi G va anh Tran Vin Q theo ding quy dinh
cua phap luat.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so thAm cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i cua sb tién con phai thi hanh theo
mirc 13i suat cac bén da thoa thuan trong hop dong tin dung. Truong hop trong hop
déng tin dung, cac bén co6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1i suét cho vay theo tung
thoi ky ctia ngan hang cho vay thi 13i suat ma bén phai thi hanh an phai tiép tuc thanh
toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing sé& dugc diéu chinh cho
pht hop véi su diéu chinh 13i sudt ctia ngan hang cho vay va vin ban quy pham phap
luat quy dinh vé 1i suat c6 hiéu lyc tai thoi diém diéu chinh 13i suét.

3. V& chi phi té tung: Bi don, ngudi ké thira quyén va nghia vu cia bi don ba
Nguyén Thi T 1a éng Tran Vin K, chi Tran Thi G va anh Tran Vin Q phai lién déi
tra cho nguyén don 10.000.000 ddng chi phi té tung (chi G, anh Q trong pham vi di
san thira ké dugc hudng tir ba Nguyén Thi T d6i v6i Quyén st dung dit va tai san
gin lién v4i dat tai thira dat s6 38 to ban do s6 02 dién tich 106m2 tai thén A, xi A,
huyén T (nay 1a T6 dan phd N, phuong H), thanh phd Hai Phong).

4. V& an phi: Bi don 1a ong Tran Vin K, nguoi ké thira quyén va nghia vu cta
bi don ba Nguyén Thi T 1a 6ng Tran Vian K, chi Tran Thi G va anh Tran Vin Q phai
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lién déi nop tong so tién 27.542.763 ddng an phi dan sy so tham (chi G, anh Q trong
pham vi di san thira ké duoc hudng tir ba Nguyén Thi T ddi v6i Quyén sir dung dat
va tai san gén lién voi dat tai thira dat sb 38 to ban do s6 02 dién tich 106m2 tai thon
A, xid A, huyén T (nay 1a To dan phé N, phuong H), thanh phd Hai Phong).

Tra lai nguyén don s tién tam Gng an phi dan sy so thim 12.415.000 dong
theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4an s6 0010686 ngay 04/6/2025 tai Chi
cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong (nay 14 Phong
thi hanh 4n dan sy khu vyc 1 — Hai Phong).

5. V& quyén khang céo: Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan K1 ¢6
quyén khang co trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n.

Bi don 6ng Tran Van K, nguoi ké thira quyén va nghia vu dong thoi ciia ba
Nguyén Thi T 1a ong Tran Vin K, chi Tran Thi G va anh Tran Vin Q vang mit c6
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc ban an hodc ban an
dugc niém yét hop 18 theo quy dinh cta phép lut.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thu hanh an
dan sy thi nguo1 duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luét thi hanh 4n dan
su, thot hi€u thi hanh dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
Su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy; . THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 1 — Hai Phong; :

- VKSND thanh phd;

- TAND thanh phd;

- THADS thanh ph;

- Luu: Hb so, VP.

D6 Thi Hanh
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THANH VIEN HQOI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

P6 Thi Hanh
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; _ THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 1 — Hai Phong;

- VKSND thanh phd;
- TAND thanh phd;

- THADS thanh phd;
- Luu: H6 so, VP.

D6 Thi Hanh
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THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Ha Thi Mao Vi Van Khang Pham Trung Diing
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-Cacduongsy; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND quén Ngbé Quyén;

- VKSND thanh phd;

- TAND thanh phd;

- Chi cuc THA DS quan Ngb Quyén;
- Luu: Ho so, VP.

Pham Trung Ding
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