TOA ANNHAN DAN QUAN2  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s0: 13/2019/DS-ST
Ngay: 26-4-2019

VIV tranh chip hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén str dung dit.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 2, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Dung

Cdc Héi tham nhan dan: 1/ Ong Nguyén Thanh Xuéan
2/ Ba V6 Thi Thanh Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Trang - Thu ky Toa an nhan dan Quéan
2, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign Kiém sdat nhan dan Qudn 2 tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 26 thdng 4 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan Quén 2, Thanh
phd Ho Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 219/2017/TLST-DS
ngay 09 thang 10 ndm 2017 vé “Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong
quyén su dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur 80 23/2019/QDXXST-
DS ngay 11 thang 3 nim 2019 va Quyét dinh hodn phién toa sb
15/2019/QDST-DS ngay 03 thang 4 nam 2019 gitra:

Nguyén don: Ong Pham Hoang L, sinh ndm 1967.

Pia chi: S6 15, duong Phan Dinh Phung, Phuong 17, quan Phu Nhuén,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Lé Thanh S, sinh nam
1986, la nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 17/11/2017) — C6
don xin vang mat.

Dia chi thuong tra: Ap 7, xa E, huyén F, Thanh phé H.

Pia chi lién lac: S6 23B, duong A, Khu phd B, phuong C, Quan 12, Thanh
phb HO Chi Minh.

Bi don: Ba Nguyén Thanh T, sinh niim 1964.

Pia chi: S6 47, duong Al, (Pudng s6 22 cii), Khu phé B1, phuong Cl1,
Quén D1, Thanh pho H.

Ong S ¢6 don xin vang mit, ba T vang mat khong c6 1y do.
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Trong don khoi kién nop ngay 08/8/2017 cing nhu cac 161 khai trong qua
trinh giai quyét vu an, nguyén don 6ng Pham Hoang L c6 nguoi dai dién hop
phép la 6ng Lé Thanh S trinh bay:

Ngay 01/6/2012, 6ng Pham Hoang L va ba Nguyén Thanh T da ky hop
dong dat coc chuyen nhuong phan dét c6 dién tich dién tich 405, 3m thudc thura
dat s6 164, to ban do sd 09, toa lac tai S6 47, duong Al, (Pudng s 22 ct), Khu
phé B1, phuong C1, Quan D1, Thanh phé H, theo Glay chtng nhan quyén sir
dung dit H 00390 do Uy ban nhan dan Quan 2 cip ngay 15/9/2006 cho ba
Nguyén Thanh T véi gia chuyén nhuong 13 5.000.000.000 (Nam ty) ddng. Theo
ndi dung hop dong, 6ng L dit coc cho ba T 100.000.000 (Mét trdm triéu) ddng;
thoi han chuyén nhuong 36 thang ké tir ngay dit coc, hai bén tién hanh ky két
hop dong chuyén nhuong tai Phong cong chirng dong thdi dng L ¢ trach nhiém
giao tiép cho ba T s tién con lai 4.900.000.000 (Bén ty chin tram triéu) ddng va
ba T co trach nhiém ban giao tai san da chuyén nhuong cho 6ng L.

Pén thoi han ngay 01/6/2015, dng L di nhiéu 1an yéu cu ba T thuc hién
viéc ky két hop ddéng chuyén nhuong nhu da thoa thudn nhung ba T van ¢6 tinh
né tranh khong thuc hién, do d6 6ng L khai kién yéu cau Toa an budc ba T phai
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong néu trén. Ngoai ra, nguyén don
khong con yéu cu nio khéc.

Bi don — ba Nguyén Thanh T Véng mat tai tat ca cac budi cung cap 10i
khai, phién hop kiém tra giao nop, tiép can cong khai chimg cir, phién hoa giai
va phién toa nén Toa an khong biét dugc ¥ kién ctia ba Tuyén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 2 phat biéu quan diém:

- Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi
ddng xét xir; viéc chap hanh phap ludt ciia nguoi tham gia t6 tung dan su, ké tir
khi thu Iy vu 4n cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1a dung quy
dinh ctia BO luat T tung dan su.

- Vé ndi dung giai quyét vy 4n: Cn ct khodn 2, Diéu 328 B) luat dan sy
nam 2015 d€ nghi Ho1 dong xét xtr tuyén:

Khong chap nhén yéu cau clia nguyén don Ong Pham Hoang L vé viéc ba
Nguyen Thanh T tiép tuc thuc hién h0’p ddng chuyén nhuong quyén su dung dat
ddi véi phan dat c6 dién tich 405 3m thudc thira dat sd 164, t& ban dd sd 09,
toa lac tai dia chi S6 47, duong Al, (Puong s6 22 cli), Khu phé B1, phuong C1,
Quan D1, Thanh phd H cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat H 00390 ngay
15/9/2006 cho ba Nguyén Thanh T theo thoa thuan cta hop dong dit coc cac
bén ky két ngay 01/6/2012

Gianh quyén khdi kién cho 6ng Pham Hoang L ddi véi viée yéu cau ba
Nguyén Thanh T tra lai tién coc da nhan 100.000.000d (mét tram triéu dong) va
viéc boi thuong tién coc do khong tiép tuc thuc hién hop dong thanh mot vu
kién dan sy khac khi c¢6 yéu cau.
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an di duoc tham tra,
kiém tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé tham quyén: Nguyén don — 6ng Pham Hoang Long khéi kién “Tranh
chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat” ddi voi ba Nguyen
Thanh T, cén ctr vao khoan 3 Piéu 26 Bo luat T tung dan su, vy an thudc tham
quyén giai quyet ciia Toa an. Do bat dong san toa lac tai dia chi SO 47, dudng
Al, (Buodng s6 22 cii), Khu pho B1, phuong C1, Quan D1, Thanh phd H nén cin
ctr diém a khoan 1 Dleu 35, dlem ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat T tung dan su vu

an thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan Quan 2, Thanh phd HO Chi
Minh.

Vé thi tuc t6 tung:

Trong qué trinh tién hanh t6 tung, Toa an nhan dan Quan 2 c6 tién hanh
thu thap ching ctr nén Vién kiém sat nhan dan Quén 2 tham gia phién toa so
tham 1a thudc truong hop dugc quy dinh tai khoan 2 bic¢u 21 Bo luat To6 tung
dan sy.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 1a ong Lé Thanh S
da co ban ty khai va yéu cau Toa 4n xét XU vang mit, bi don ba Nguyen Thanh
T vang mit khong c6 1y do. Toa an nhan dan Quan 2, Thanh phé HO Chi Minh
da thyc hién thu tuc téng dat cac van ban tb tung cho bi don 1a ba Nguyén Thanh
T bao gdm: Thong bao thu 1y vu an, Glay tri¢u tap duong su den Toda dé trinh
bay 10i khai, Thong bao vé phién hop kiém tra va giao nop, tiép can, cong khai
ching cr va hoa giai, Gidy triéu tap duong su dén Toa dé tham gia hoa giai,
Quyet dinh dua vu 4n ra xét xir, Gidy triéu tap duong su dén Toa dé nghe xét xir,
Quyet dinh hoan phién toa, Glay tri¢u tap duong su dén Toa dé nghe xét xur lan
2 theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, trong tat ca nhiing lan Toa tong dat
van ban to tung ké tir khi vu an duoc thu 1y vao ngay 09/10/2017, bi don déu
vang mit khong ¢ 1y do. Vi vay, ap dung khoan 2, Diéu 227; khoan 3, Diéu 228
B0 luat T6 tung dan su vu an duoc tién hanh xét xir theo thu tuc chung.

Pham vi giai quyet vy an: Bi don khong co yéu cau phan t6 ddi voi
nguyén don nén Hoi dong xét xir chi giai quyét trong pham vi yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Viée giao nop, tlep can, cong khai chimg ctr: Theo bién ban ghi nhan su
viéc vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai ching ctr ngay
14/12/2017 va ngay 28/3/2018, dai dién theo uy quyén cua nguyén don vang
mat nhung da c6 bién ban giao nhén cac tai liéu chimg cir, bi don vang mat nén
khong xuat trinh cic tai liéu chung ctr nhu’ng cac duong su khong co6 yéu cau,
khiéu nai gi. Vi vay, Hoi dong xét xtr giai quyet vu 4n cdn cr vao cac tai licu
ching cur da duoc cac bén duong sy giao nop, tiép can, cong khai theo quy dinh
tai DPiéu 91, Piéu 95, Piéu 96 va Piéu 210 ctia B9 luat t6 tung dan su

Vé noi dung yéu cau: Nguyén don — Pham Hoang L khoi kién yéu cau
Toa an bugc ba Nguyen Thanh T tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat d6i véi phan dat c6 dién tich 405 ,3m” thudc thira dét sé 164,
to ban d6 s6 09, toa lac tai dia chi sb 47, bPuong s6 22, Khu pho 1, phuong Cat
Lai, Quan 2 do Uy ban nhan dan Quan 2 cap Gidy chimg nhan quyén sir dung

3



dét H 00390 ngay 15/9/2006 cho ba Nguyén Thanh T theo théa thuan cua hop
dong dat coc cac bén ky két ngay 01/6/2012.

Can cur vao cac tai liéu ching ctr da thu thap dugc co6 co so xac dinh:

Ngay 01/6/2012, ba Nguyén Thanh T di ky hop dong dit coc chuyén
nhuong cho 6ng Pham Hoang L phan dit ¢6 dién tich dién tich 405,3m* thudc
thira dat s 164, to ban do sd 09, toa lac tai s6 47, Duong s6 22, Khu phd 1,
phuong Cat Lai, Quan 2, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat H 00390 do
Uy ban nhan dan Quan 2 cap ngay 15/9/2006 cho ba Nguyen Thanh T voi gia
chuyén nhuong 13 5.000.000.000 (Nam ty) dong. Cung ngay, ba T di nhan tién
dit coc cua 6ng L s tién 1a 100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong). Thoi han
thue hién viéc chuyén nhuong 36 thang sau khi dit coc (tirc 1a ngay 01/6/2015),
hai bén ra cong chung ky hop dong chuyén nhugng dong thoi éng L c6 trach
nhiém giao tiép cho ba T so tién 14 4.900.000.000 (Bén 1y chin tram triéu) dong,
ba T co trach nhiém ban giao tai san cho 6ng L. Tinh dén thoi diém xét xtr, cac
bén van chua thuc hién ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo
quy dinh ctia phap luat. Phia bi don vang mat nén khong c6 151 khai va cung cp
tai liéu chung ctr dé Hoi dong xét xr xem xét 1y do bi don khong thyc hién ky
két hop dong chuyén nhuong theo yéu ciu cua nguyén don. Tuy nhién, cin cu
Cong van s6 713/CNQ2 ngay 11/4/2019 ciia Vin phong diang ky dat dai Thanh
phé H6 Chi Minh - Chi nhanh Quan 2 phic dap Cong vin sé 130/TAQ2 ngay
29/3/2019 cia Toa an nhan dan Quéan 2 da tra 161 nd1 dung nhu sau:

Ngay 15/9/2006, ba Nguyén Thanh T dugc Uy ban nhén dan Quén 2 cap
gidy ching nhén quyén sir dung dat So AG 530668, s6 vao s6 H00390 dbi voi
nha, dat S6 47, duong Al, (Puodng sb 22 cii), Khu phd B, phuong C1, Quén
D1, Thanh phé H véi dién tich dat 1a 405,3m®, thudc thia dht s6 164, to ban do
09, phuong Cat Lai, Quén 2.

Ngay 01/02/2018, Chi nhanh Van phong déng ky dat dai Quan 2 ky cap
nhat sang t€n cho ba Nguyén Thi Kim Loan theo hop dong mua ban tai san dau
gia s0 3110/2017/HPMB-TA ngay 31/10/2017.

Ngay 21/01/2019, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan 2 cép nhat
sang tén cho ong Lai Xuén T theo Hop ddng chuyén nhuong sé 017536 ngay
13/11/2018 do Van phong cong chirng Mai Viét Cuong ching nhan.

Nhu vay c6 co sd xac dinh, tinh dén thoi diém xét xtr ba Nguyén Thanh T
khong C(‘)n 1a cha s& hitu hop phap ddi véi can nha va phan dat c¢6 dién tich
405,3m?, thudc thira dat s6 164, t& ban d6 09toa lac tai dja chi s6 47, Puong sb
22, Khu pho 1, phuong Cat Lai, Quén 2, Thanh phb Ho6 Chi Minh. Do d6, khong
co can cu chap nhén yéu cau cla nguyén don — 0ng Pham Hoang L budc ba
Nguyén Thanh T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng.

Déi voi so tién ong Pham Hoang L da dat coc cho ba T 100.000.000 (Mot
tram triéu) dong. Trong qua trinh giai quyet vu 4n, tai bién ban lay 10i khai bd
sung dé ngay 14/12/2017, Toa an di yéu cau ngudi dai dién theo uy quyén cua
ong Pham Hoang L |a 6ng L€ Thanh S xéac dinh yéu cau khoi kién trong trudng
hop bi don khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong thi nguyén don c6
yéu cau giai quyét hau qua déi véi viéc nhan tién coc hay khong? Ong S xac
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dinh s& tra 16i sau. Toa 4n nhan dan Quan 2 di 4n dinh trong thdi han 15 ngay
nhung qua thot han néu trén, Ong S van khéng c6 yéu cau bo sung nao khac. Vi
v@y nghi nén glanh quyen khot kién cho nguyén don — ong Pham Hoang L khi
c6 yéu cau Toa an gidi quyét hau qua viéc nhén coc d6i v6i ba Nguyén Thanh T
do khong tlep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong thanh mét vu kién dan su
khéc.

Xet y kién phat biéu Dai dién Vién kiém sat nhén dan Qudn 2:

Ghi nhan ¥y kiénvcfla dai dién Vién ’kiém sat vé thu tuc td tung: Xac dinh
quan h¢ tranh chap, thdm quyén giai quyét, thu tuc thong bao, tong dat cac van
ban t0 tung gidi quyet vu an theo quy dinh phép luat.

Vé quan diém giai quyét nodi dung vu an: Y kién cta dai dién Vién kiém
sat nhan dan Quan 2 1a phu hgp quy dinh cua phap luat.

T nhimg nhén dinh trén, Hi dong xét xir thay c6 day di co s& dé khdng
chap nhéan yéu cau khai kién ctiia nguyén don - ong Pham Hoang L.

Vé 4n phi: Do yéu cau ciia nguyén don - dng Pham Hoang L khong dugc
chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi khong cé gia ngach 300.000 dong
(Ba tram nghin dong), nhung dugc khau trir vao so tién tam tng an phi do 6ng
Pham Hoang L da nop 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu
tién tam Ung an phi s6 AE/2014/0008459 ngay 09 thang 10 nam 2017, 6ng L da
ndp du an phi so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cu khoén 3 Diéy 26, diém a khoan ‘1 Diéu 35, diém ¢ khqén 1 Piéu
39, biéu 147, biéu 227, Diéu 228, khoan 1 Diéu 273 cua B luat To tung dan
su;

- Can cr Piéu 358 Bo luat dan sy nim 2005;

- Can ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi Toa an va
Phap 1énh an phi, I¢ phi nam 2009.

Xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Pham Hoang L vé viéc bude
ba Nguyén Thanh T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat ddi véi phan dat co dién tich 405,3m* thudc thira dat s6 164, to ban do sd
09, toa lac tai dia chi Sé 47, duong Al, (Puong sb 22 cii), Khu phd B1, phuong C1, Quan
D1, Thanh phé H cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat H 00390 ngay
15/9/2006 cho ba Nguyén Thanh T theo thoa thuin cta hop dong dit coc cac
bén ky két ngay 01/6/2012.

3. V& an phi: Ong Pham Hoang L phai chiu an phi so tham 1a 300.000 dong
(ba tram nghin dong). Khau trur so tién tam ung an phi do 6ng Pham Hoang L da



ndp 1a 300.000 dong (Ba trdam nghin dong) theo Bién lai thu tién tam @ng an phi
s0 AE/2014/0008459 ngay 09 thang 10 nam 2017, 6ng L da ndp da an phi so
tham.

“Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2

Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi he‘lnh an dén su, nguoi phai thi hanh

an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyen

thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7

va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su”.

4. V& quyén khang céo:

Céac duong sy co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hoic khong co6 mat khi tuyén an
ma cO 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tor ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa &n nhan dan Tp. HCM THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan Quan 2;

- Thi hanh an dan sy Quan 2;

- Cac duong su;

- Luu Vp, hd so .

Nguyén Thi Dung






