TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Doc 14p — Tu do — Hanh phuc

Ban an s: 19/2022/DS-PT
Ngay: 24 - 01 - 2022
Vv “Tranh chdp quyén

sur dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Binh Pao.

Cdc Tham phdn: Ong Tran Ba Kha.

Ong V& Thanh Huyén.

- Thw ky phién t0a: Ba Truong Vil Tuong Ninh - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Kién Giang.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dén tinh Kién Giang: Ong Cao Phuong Binh -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 01 ndm 2022 va tuyén an ngay 24 thang 01 nam 2022, tai try s¢
TOa an nhan dan tinh Kién Giang xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y so:
160/2021/TLPT-DS ngay 14 thang 12 nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyen sur dung

dat”. Do ban an dan su so tham sb: 27/2021/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén M bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé: 166/2021/QD-PT ngay 28
thang 12 nam 2021 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba U, sinh nam 1932; C6 mat.

Dia chi: Xa D, huyén M, tinh Kién Giang.

2. Bidon: Ong T1, sinh nam 1956; C6 mat.

Dia chi: Xa b, huyén M, tinh Kién Giang.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba T2, sinh nam 1958; Vang mit.

3.2. Anh P, sinh nam 1981; C6 mat.

3.3. Chi T3, sinh nam 1981; Véng mat.

3.4. Anh N1, sinh nam 1986; Vang mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba T2, anh P, chi T3, anh N1: Ong T1, sinh
nam 1956; Dia chi: Xa D, huyén M, tinh Kién Giang. C6 mat.
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3.5. Ba T4, sinh nam 1958; Co6 don xin xét xir vang mit.

3.6. Ba H1, sinh nam 1962; C6 don xin xét xur Véng mat.

3.7. Ong N2, sinh nam 1964; Véng mat.

3.8. Ba B, sinh nam 1968; C6 don xin xét xir Véng mat.

3.9. Ba T5, sinh nam 1969; C6 don xin xét Xt Véng mat.

3.10. Ong T6, sinh nam 1972; C6 don xin xét xur Véng mat.

3.11. Ong H2, sinh nim 1975; C6 mat.

3.12. Ba T7, sinh ndm 1978; C6 don xin xét xir vang mat.

Cung dia chi: Xa D, huyén M, tinh Kién Giang.

4. Ngwoi khdng cd0: Nguyén don ba U.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi kién, tai ligu cé tai ho so Va tai phién toa nguyén don ba U
trinh bay:

‘ Nguodn goc dat 56.054m? tai xa B, huyén M, tinh Kién Giang la do ba U va
chong la ong H3 khai pha vao nam 1955. Vo chong ba cai tao, canh tac lién tuc dén
nam 1982 6ng H3 qua doi d¢ lai dat cho ba U. Ba U dén UBND huyén M dé ké khai
dang ky QSD dat. Sau khi do dac con lai 14 38.113m? thira 177+177A, 175, To ban d6
s0 5+5+5 UBND huyén da cap gidy bia xanh cho ba U vao nam 1993, dén ndm 2003
doi lai giay bia do. Phan dat con lai cua ba U chua k€ khai nam lién ké ¢6 hinh ABCD
khoang 17.710 m? nén dtra con 1a T1 luc do 17 tudi con song chung gia dinh, chua c6
v con loi dung 0ng H3 qua doi da am tham 1én lut dang ky ké khai gian doi vdi tong
dién tich la 17.610 m?, Nam 2003 6ng T1 doi lai gidy bia do. Viéc 6ng T1 ké khai
dang ky, chiém toan bd dat ctiia ba U 1a chua dugc su dong y cua ba U.

Ba U khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén M budc 6ng T1 tré lai phan dat
con lai ma ba U chua ding ky ma 6ng T1 da am tham 1én lat ké khai d€ dugc ding
tén QSD dat, bao chiém trai phép vai dién tich 17.610m?.

* Tai ligu c6 tgi ho so' va tai phién toa, bj don 6ng T1 dong thoi la nguoi dgi
dién theo &y quyén ciia ba T2, anh P, chi T3, anh N1 trinh bay:

Phan dt tranh chép toa lac tai xa D, huyén M. Nguén géc d4t nhu sau: Phan dat
bo xéng (c6 nha ctra cia dng T1) cd nguodn goc 1a cha, me 6ng bao chiém tir trude.
Khi dng T1 ¢6 vo thi kéu 6ng T1 khai pha, cit nha dé sinh song nén 6ng T1 khai pha,
cat nha va str dung phan dét nay tir nam 1977. Vao thoi diém cha 6ng T1 kéu khai pha
dat str dung (nim 1977) thi phan dat d6 cha 6ng T1 chi méi bao chiém chir chua khai
pha. Hién trang dat khi 6ng T1 vao st dung con hoang hoa, dit chi moc say. Ong T1
vao khai phd, ddp nén cit nha va cai tao trdng cdy cbi cho dén nay. Ong T1 di su
dung dat lién tuc tir ndm 1977 cho dén nay. Qua trinh st dung di ké khai, dang ky va
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duogc cip Gidy ching nhan QSD dét. Hién nay trén dat c6 02 cin nha gdm 01 cin nha
ctia 6ng T1 va 01 cin nha cua con 6ng T1 tén P; ngodi ra con mot s cong trinh phu
khac va mot sb cay ci.

Phan dit rudng: Khoang nim 1977 ving dit nay la dat hoang nén 6ng T1 bo
cong khai pha, dién tich khai pha khoang 10 cong tim 3m. Qua trinh sir dung vao nim
1996 6ng T1 sang cua Tran Ngoc Pang duoc 07 cong dat tim 3m, phan dat nay cip
ranh voi dat 6ng T1. Pén nam 2007 6ng T1 sang thém cta ba H4 03 cong tam 3m, dat
cling cdp ranh dat. Do d6 tong s6 dat cua dng T1 1a 20 cong dat tim 3m. Qua trinh
quan 1y, str dung dat 6ng T1 da ké khai, ding ky va duoc Nha nudc cap Gidy ching
nhan QSD dit vao nim 1996 dbi v6i phan dat 6ng T1 khai pha va dat sang clia ong
Pang. D6i v6i phan dat sang cua ba H4 thi 6ng T1 ciing da 1ap tha tuc chuyén quyén
sir dung dat sang tén. Phan dat nay 6ng T1 da chia cho P 07 cong tim 3m, con lai 6ng
T1 va con la N1 tryc tiép canh tac.

Ong T1 khong dong ¥ dbi véi yéu cau khai kién cua ba U, vi day 1a dat cua riéng
6ng. Ong T1 chi yéu ciu cong nhan dat d6 cia ong. Néu dat thudc QSD cua ba U thi
gia dinh 6ng T1 ty thdo dd nha cira, di doi tai san chir 6ng T1 khdng 6 yéu cau gi.

* Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan ong H2, ba H1, 6ng T6, ba B déu
trinh bay: Ong T1 dang sir dung phan dat 17.610 m? tir nam 1977, 6ng T1 c6 dong
thué nha dat cho Nha nudc. Nam 1996 Nha nudc co cap Giay chung nhén QSD dat
cho ong T1 (bia xanh). Bén nam 2003 ong T1 dugc doi giay ching nhan QSD dat
(bia d6). Phan dat 6ng T1 dang st dung 17.610m? 1a phan dat cta 6ng T1, khong lién
quan dén me la ba U.

_ * Ngwoi cé ,quyén loi, nghia vu lién quan ba T4, ba T5, ba T7 déu trinh bay:
Dé nghi giai quyét dat cho me 1a ba U, cam doan khong khiéu nai gi.

Két qud xem xét, tham dinh tai ché Cho {hcfy: Cac bén tranh chap gdm 2 phan toa
lac tai xd D, huyén M, tinh Kién Giang gém: Phan dat néng nghiép co6 dién tich
9.753,9m? (dugc danh so thua 2 trén To Trich do s6 TP 04-2021) va phan dat vuon
c6 dién tich 2.437,8 m? (tinh ca phan dat HLGT va duoc danh s6 thua 1, 2 trén TO
Trich do s0 TP 05-2021) déu do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén M ky
duyét ngay 18/01/2021. Trén thira dat vuon c6 nha ¢ va cong trinh phu ctia ong T1;
nha ¢ va cong trinh phu cua anh P (con 6ng T1).

* Tai phién toa so tham:

Nguyén don ba U xéac dinh yéu cau 6ng T1 tra 02 phan dét theo bién ban xem
x¢€t, tham dinh tai ch6 gom 02 phan nhu do dac.

Bi don 6ng T1 khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cua ba U vi dat nay cua ong. Néu
Toa an xét xur dat thy(}c ve ‘bé U thi 6ng va cac con 6ng tu thao do nha ctra, di doi tai
san nén khong yéu cau gi ve tai san.



* Tgi ban dn din sy sé: 27/2021/DS-ST ngay 29 thang 9 ném 2021 ciia Téa dn
nhan dan huyén M quyét dinh:

Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba U vé viée yéu cau bi don
6ng T1 giao tra QSD dat dbi véi 02 phan dat véi tong dién tich theo do dac thuc té 1a
12.191,7m? toa lac xa B, huyén M, tinh Kién Giang gom: Phan dit nong nghiép c6
dién tich 9.753,9m? (dugc danh sd thia 2 trén To Trich do s6 TP 04-2021) va phan
dat vuon c6 dién tich 2.437,8 m? (tinh ca phan dat HLGT va dugc danh sb thua 1, 2
trén To Trich do s6 TP 05-2021) déu do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
M ky duyét ngay 18/01/2021.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cao theo quy dinh.

* Ngay 12/10/2021, nguyén don ba U khang cao vdi ngi dung: Yéu cau ong T1
phai tra lai cho ba dién tich dat tranh chap 17.610m?2.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don ba U yéu cau 6ng T1 phai tra lai cho ba dién tich dat tranh chap
17.610m? toa lac tai xa D, huyén M, tinh Kién Giang.

- Bj don 6ng T1 yéu cau khong cap nhan toan bd ndi dung khang cao ciia nguyén
don ba U.

- Phit biéu ciia kiém sat vién tai phién toa:
Vé viéc tuan theo to tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phéan, Hoi
dong xét xir & giai doan phuc tham 1a dung quy dinh phép luat.

V& noi dung: Dé nghj Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Pidu 308 Bo luat t6 tung
dan sy, khdng chap nhan ndi dung khang céo ctia nguyén don ba U. Giit nguyén ban
an dan su so tham sd: 27/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2021 cua Tda an nhan
dan huyén M, tinh Kién Giang.

C;én clr vao cac tai licu, chung ctr da dugc xem xét, th:'flm tra tai phién toa; can cur
vao két ,qué tranh luén tai phjén toa, trén co s xem x¢ét day du, toan dién cac chung
ct, y kién cua duong sy, y kién cua dai di¢n Vién ki€ém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé ‘thﬁ tuc to tung: Can ct vao Diéu 296 cia Bo luat to tung dan sy nam
2015, Ho1 dong xét xtr quyéet dinh xét xur theo quy dinh.

[2] Xet ndi dung khang cao cua nguyén don ba U yéu cau 6ng T1 phai tra lai cho
ba dién tich dat tranh chap 17.610m? toa lac tai xa D, huyén M, tinh Kién Giang.

Hoi dong xét xir xét thdy, phan dat tranh chap nguyén don cho rang do minh khai
pha, phia bi don tu )'/,ké khai; bi don cho rang phan dat VlI(:)’l’l cl}a me chi cam, chua
khai pha, con phan dat ruong do minh tu khai pha. Ca 2 phan dat déu dugc gia dinh
ong T1 quan ly, str dung lién tuc tir nam 1977 cho dén nay. Nam 1996 6ng T1 ké khali,



dang ky va dugc UBND huyén M cap (}iéy chtng nhan QSD dat bia xanh. Pén nam
2003, cap doi Giay chumg nhan QSD dat bia do. Nguyén nhan tranh chép: Ba U cho
rang Ong T1 k& khai gian doi phan dat ciia ba nén ba yéu cau tra lai QSD dat.

V& qua trinh quan 1y, st dung dat: Bi don dng T1 trinh bay va duoc nguyén don
ba U thira nhan su viéc 1a ong T1 da quan 1y, stt dung ca 02 phan dat lién tuc tir nim
1977 cho dén nay; phan dit ruong dé lam nong nghiép hang nam; phan dit vuon éng
Tl cat nha ¢, x@y dung cac cong trinh phy, trong cdy lau ndm va c6 cho con 6ng T1
cat nha & trén dat. Viéc quan 1y, str dung dat caa 6ng T1 14 lién tuc, cong khai, phia ba
U biét nhung khong c6 bat ctr phan dbi gi.

Vé viéc ké khai, ding ky QSD dat Qua trinh quan ly, sir dung dat 6ng T1 da ké
khai, dang ky va di dugc Nha nude cap Gidy ching nhan QSD dat. Hién nay ong T1
khong giir ban chinh cac Gidy chimg nhan QSD dit nhung qua khai thac hd so luu trix
cia Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai cung cap ching minh viéc 6ng T1 duogc
cap Gidy chimg nhan QSD dét bia xanh 1a c6; Gidy chimg nhan QSD dat bia do ¢6
cong chung hop phap (do nguyén don giao ndp khi khai kién). Bu can clr xac dinh
ong T1 da dugc UBND huyén M cap Gidy ching nhan QSD dat (bia xanh) voi dién
tich 17.610m? vao ngay 12/6/1996 gom 2 thira: Thira 174 loai dat 1L voéi dién tich
14.997 m? va thira 178 loai dat T+V véi dién tich 2.613 m? Pén ngay 17/10/2003 dng
T1 lap thu tuc cap doi Gidy ching nhan QSD dat (bia do) véi 2 thira dat va dién tich
nhu trén. V& trinh tu, thu tuc cdp Gidy ching nhan QSD dat cho Ong T1 thé hién: Khi
lap so d0 14 ¢co ca tén 6ng T1 va ba U trén ciing so d6; cic phan dat ndy cdp ranh
nhau; ba U ciing duoc cip Gidy chimg nhan QSD dét cung thoi diém.

Pbi chiéu voi quy dinh cua phap luat tai thoi diém cip Gidy ching nhan QSD
dat cho 6ng T1 vao nam 1996 la thuc hién theo Luat Pat dai nam 1993, cho théy tai
thoi diém dugc cap Gidy chimg nhan QSD dat thl ong T1 1a nguoi dang truc tlep st
dung dat; tuy 6ng T1 khong co gidy td vé ngudn goc dat nhung da sir dung dat on
dinh tir ndm 1977 (ttc 13 trude ngay ban hanh Luat Dat dai nam 1993); thoi diém cap
Gidy thi phan dat khong c6 tranh chép, gia dinh Ong T1 dang tryuc tiép sir dung dat
nong nghiép. Do do Ong T1 1a d6i tugng dugc xét cap Glay chimg nhan QSD dit theo
quy dinh tai khoan 1 Dleu 2 Luat Dét dai nam 1993 va Piéu 1, Dleu 3 cta Quy dinh
kém theo Nghi dinh sb: 64-CP ngay 27/9/1993 ctia Chinh phti vé viéc ban hanh ban
quy dinh vé viéc giao dat nong nghiép cho ho gia dinh, c nhan sir dung 6n dinh lau
dai vao muc dich san xuat nong nghiép. Ong T1 ké khai, dang ky va duoc co quan co
tham quyén xét duyét cip Gidy chimg nhin QSD dat theo dung quy dinh.

Cép so thim nhén dinh, bi don gia dinh dng T1 d& quan 1y, st dung dét 6n dinh,
lién tuc tir ndm 1977 cho dén khi phat sinh tranh chép 1a trén 40 ndm. Qua trinh quan
ly, st dung dat ctia dng T1 1a cong khai, lién tuc; 6ng T1 da cit nha, cac cong trinh
phu trén dat va phia ba U biét rd nhung khong phan d6i hay ngan can. Qua trinh su
dung dat ong T1 cing da ké khai va dugc co quan Nha nudce cap Gidy chung nhan
QSD dat; thu tuc cAp Gidy ching nhan QSD dat dugc thuc hién dung theo quy dinh.
Cép so thém khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba U vé viéc yéu
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cau bi don 6ng T1 giao tra QSD dat d6i voi 02 phan dat véi tong dién tich theo do dac
thue té 12 12.191,7m? toa lac xa B, huyén M, tinh Kién Giang va giit nguyén cho gia
dinh dng T1 duoc QSD dit d6i voi 02 phan dat vai tong dién tich theo do dac thuc té
1a 12.191,7m? gdm phan dat nong nghiép c6 dién tich 9.753,9m? (duoc danh s thira 2
trén To Trich do s6 TP 04-2021) va phan dat vuon c6 dién tich 2.437,8 m? (tinh ca
phan dat HLGT va dugc danh sd thira s6 1 va thira s6 2 trén To Trich do s6 TP 05-
2021) déu do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén M ky deet ngay 18-01-
2021 dét toa lac xd D, huyén M, tinh Kién Glang, d6i v6i tai san gdbm nha cira, cong
trinh phy, cdy cbi trén dt 1a do phia gia dinh 6ng T1 tao dung nén phia dng T1 duoc
tiép tuc sir dung 13 co can cir, phu hop quy dinh phap luat.

~ Tir nhitng can ¢t nhan dinh trén, trong théo luan nghi 4n, Hoi dong xét xir thong
nhat, chap nhan y kién cua Kiém sat vién; khong chap nhan ndi dung khang cdo cua
nguyén don ba U, git nguyén ban an dan su so tham so: 27/2021/DS-ST ngay 29
thang 9 nam 2021 cia Toa an nhan dan huyén M, tinh Kién Giang.

[3] Vé an phi: Nguyén don ba U 13 nguoi cao tuoi, thugc truong hop duoc mién
an phi, nén khong phai chiu an phi dan sy so tham va phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B9 luit t6 tung dan sy ndm 2015;

Khong chap nhan khang c4o ctiia nguyén don ba U.

Giit nguyén ban an so thim sb: 27/2021/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén M, tinh Kién Giang.

Ap dung khon 1 Diéu 2 Luat Pat dai nam 1993, Piéu 101 va khoan 1 DBicu 203
Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi ciia Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cr:?}u khoi kién cua nguyén don ba U vé viéc yéu cau bi
don 6ng T1 giao tra QSD dat do6i voi 02 phan dat voi tong dién tich theo do dac thuc
t€ 1a 12.191,7m? toa lac xa b, huyén M, tinh Kién Giang gébm: Phan dat nong nghiép
c6 dién tich 9.753,9m? (dugc danh so thia 2 trén To Trich do s6 TD 04-2021) va phan
dat vuon co dién tjch 2.437,8 m? (t‘inh ca phan dat HLGT va dugc danh §6 thtra 1, 2
trén To Trich do so TP 05-2021) déu do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
M ky duyét ngay 18/01/2021.

2. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd:

_ Budc nguyén don ba U phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 4.920.000
dong theo hoa don gia tri gia tang s6 0000129 ngay 20/01/2021 ctia Cong ty TNHH



mot thanh vién M1 va chi phi khai thac ho so 250.000 dong, tong cong 1a 5.170.000
dong, ba U da ndp xong.

3. V& an phi: Nguyén don ba U 1a nguoi cao tudi, thudc truong hop dugc mién
an phi nén khéng phai chiu an phi dan su so tham va phtic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va
Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Bén an phuc tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- TAND huyén M;
- Chi cuc THADS huyén M;
- Luu ho so.

Tran Binh Pio



