TOA AN NHAN DAN KHU VUC4  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén an s6: 144/2025/KDTM-ST
Ngay: 30-9-2025
V/v tranh chap hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Mai Thi Bich Thao
Cdc héi tham nhan dén:

1.Ba Lé Thi My Cam

2. Ba Nguyén Thi Thu Thiy

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thuy Duong— Thu ky Toa an nhan dan Khu vyc
4, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhin dan Khu vwe 4, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Tran Ngoc Anh— Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2025 tai tru s Toa an nhan dan Khu vuc 4, Thanh phd
H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sé: 54/2022/TLST-KDTM ngay 01
thang 6 nim 2022 vé ““Tranh chip hop dong tin dung’’ theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir s0: 600/2025/QDXXST-KDTM ngay 26 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hodn
phién toa s6: 204/2025/QDST-KDTM ngay 12 thang 9 nam 2025 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N1 (Al); Tru so: 2 L, phuong G (trudc day la:
phuong T, quan B), Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Pham Thanh H; Pia chi: A L, phuong T
(trude day 1a: Phuong H, quan T), Tp . theo Gidy uy quyén ngay 30/9/2025

Bi don: Cong ty TNHH T1; Tru sé: 165 L, khu phd F, phuong T (trudc day la:
phuong B, Quan G), Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Bao N; Dia chi: Tang A s6 H T,
phuong T (Trude ddy la: phuong T, Quan A), Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vy lién quan:

- Ong Pham DPinh Puc H1, sinh nim 1965; Pia chi: T6 dan phd Séng T,
phuong B (trude day la: phuong B, thanh pho C), tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Lé Vian H2 — sinh nim 1979, s6 CCCD:
038078000670; dia chi: T6 dan phd H, phuong B (trudc ddy 1a: phuong B, thanh phd
C), tinh Khanh Hoa.

- Ong V5 Vin M, sinh nim 1988; Dia chi: T dan phd B, xd C (trudc day la:



thi tran C, huyén C), tinh Khanh Hoa.

- Ong Tran Vian H3, sinh nam 1991; Dia chi: Thén V, xa C (trudc day la: xa
C, huyén C), tinh Khanh Hoa.

- Ba Nguyén Truong Bao T, sinh nim 1993; Dia chi: Thon V, xa C (trudc day
la: xa C, huyén C), tinh Khanh Hoa.

- B4 HO Ngoc Minh H4: Pia chi: Puong N, phuong B (trude day 1a: phuong B
thanh phé C), tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Vin H2 — sinh nim 1979, s6 CCCD:
038078000670; dia chi: T6 dan phd H, phuong B (trude day la: phuong B, thanh phd
C), tinh Khanh Hoa.

- Cong ty TNHH MTV T2: Tru sé: 18 —20 H, t0 B, phuong C (trudc day la:
phuong T, quéan T), Thanh pho ba I}Iﬁng. w ’
Nguoi dai dién hgp phap: Ong Phan Son A — Tong giam doc.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién cua nguyén don - Ngan hang N1 (sau ddy goi la nguyén
don) cing trinh bay ciia ba Pham Thanh H la nguwoi dai dién theo ity quyén trong qud
trinh tham gia té tung thi: Ngay 31/12/2020, Cong ty TNHH T1 (sau ddy goi 1a bi
don) ky Hop dong tin dung sé 6360-LAV-202000730 va ngay 13/01/2021 ky tiép hop
dong sira doi bd sung hop dong tin dung 6360-LAV-202000730 véi Ngan hang N1
(A1) — Chi nhanh T3 dé vay sb tién 1a: 65.000.000.000 (Sau muoi lim ty dong). Muc
dich vay vén: B6 sung vén luu dong kinh doanh linh vuc nong san; Thoi han vay: 12
thang; Lai suét trong han: 8,5%/nam, lai suat qué han: 150% lai suat trong han. Dé bao
dam cho khoan vay, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da ki 4 hop dong
thé chip twong (mg véi 9 tai san bao dam cho khoan vay gbc 62.600.000.000 dong.
Nguyén don di giai ngan khoan vay theo 9 gidy nhan no véi sb tién 62.551.000.000
dong

Do khoan vay da qué han thanh todn tir ngay 06/05/2021 nén nguyén don khoi
kién véi cac yéu cau nhu sau:

+ Budc bi don phai tra ngay so tién con no theo Hop dong tin dung sé 6360-
LAV-202000730 ky ngay 31/12/2020 tam tinh dén ngay 30/9/2025 gom:

- Du ng gbc: 62.534.000.000 dong

- No lai trong han: 23.145.080.123 dong

- No 13i qua han: 9.506.473.007 ddong

Téng no gdc va 13i: 95.185.553.130 dong

+ Budc bi don phai tiép tuc tra 1di phat sinh ké tir ngay 01/10/2025 cho dén khi
tra hét no theo murc 13i sut tai hop dong tin dung va cac gidy nhan no di ky.

+ Tuyén néu bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vy tra
no ngay sau khi ban an/quyét dinh cua Toa an c6 hiéu luc phap luat thi nguyén don c6
quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su xu 1y cac tai san bao dam theo timg hop
d6ng thé chap dé thu hdi no theo quy dinh cta phép luat 1a:

+ Hop dong thé chip quyén st dung dat sd: 6360-LCL-202000124 ngay
24/03/2020:

- Quyén st dung dét tai thira dat s6 519, to ban dd sb 23 tai Thon T, xi C,
huyén C, tinh Khanh Hoa thudc quyén st dung ctia 6ng Pham Binh Ptc H1 theo Gidy
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ching nhéan quyén su dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gén lién vé6i dat sb
phat hanh CS 919773 $6 vao s6 cfip GCN: CH11030 do ij ban nhan dan huyén C cép
ngay 18/10/2019.

- Quyén st dung dat tai thira dit s6 520, t& ban do sb 23 tai Thon T, xa C,
huyén C, tinh Khanh Hoa thudc quyén sir dung ctia 6ng Pham Dinh Duc HI1 theo Gidy
chirng nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién vé6i dat sb
phat hanh CS 919774 $6 vao sb cfip GCN: CH11031 do ij ban nhan dan huyén C cép
ngay 18/10/2019.

- Quyén st dung dét tai thira dit s6 521, to ban dd sb 23 tai Thon T, xa C,
huyén C, tinh Khanh Hoa thugc quyén st dung cua 6ng Pham DPinh Buc HI theo Giéy
chirng nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién vé6i dat sb
phat hanh CS 919775 b vao sb cép GCN: CH11032 do Uy ban nhan dan huyén C cép
ngay 18/10/2019.

- Quyén sur dung dét tai thira dat s6 522, to ban do s6 23 tai Thén T, x4 C,
huyén C, tinh Khanh Hoa thudc quyén st dung cua 6ng Pham Pinh Buc HI theo Giéy
chirng nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat sb
phat hanh CS 919776 b vao sb cép GCN: CH11033 do Uy ban nhan dan huyén C cép
ngay 18/10/2019.

+ Hop dong thé chap quyén sir dung dat sd: 6360-LCL-202000157 ngay
01/04/2020

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira dat sd: 17, to ban dd
sO: 7D-1-D-c, tai 45 duong 23 thang 10, phuong P, TP ., tinh Khanh Hoa thudc quyén
sO hiru va str dung cua ba Ho Ngoc Minh H4 theo Gidy chung nhan quyen str dung dat
s6 phat hanh Al 866166, s6 vao s6 cap glay chtng nhan quyén sir dung dat H17093 do
UBND thanh phé N, tinh Khanh Hoa cp ngay 22/06/2007, xac nhan chuyén nhuong
ngay 12/01/2018 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thanh phd N, tinh Khanh
Hoa.

+ Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé: 6360-LCL-202100026 ngay
12/01/2021

- Quyén sir dung dat tai thira dat s6 454, to ban dd s 29 tai thdn B, x& C,
huyén C, tinh Khanh Hoa thudc quyén st dung ctia 6ng V6 Van M theo Giéy ching
nhan quyén su dung dat quyén s& htru nha & va tai san khac gén lién v&i dat sb phat
hanh CX 299690, ¢b sd vao sb cép GCN CS03586 do S¢ Tai nguyén va Mot truong
tlnh K cap ngay 20/8/2020 (uy quyen cho 6ng Pham Pinh Dtrc H1 theo hop dong uy
quyen s0 cong chung 112, Quyen s0: 01/2021 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 11/01/2021)

+ Hop dong thé chap quyén sir dung dat sd: 6360-LCL-202100027 ngay
13/01/2021

Quyén st dung dét tai thura dét s6 572, t& ban do sb 11 dia chi thén T, xa C,
huyén C, tinh Khanh Hoa thudc quyen su: dung cua ong Tran Vian H3, ba Nguyen
Tru’ong Bao T theo Glay chu’ng nhan quyen su dung dat quyen sor htru nha & va tai san
khac gan lién véi dat sb sd phat hanh: CX 291408, co $6 vao s cap GCN CS04566 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh K cap ngay 17/7/2020 (uy quyen cho 6ng Pham
binh Buc H1 theo hop dong uy quyen s0 cong chung 117, Quyen s0: 01/2021 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 11/01/2021).

- Quyén sir dung dét tai thira dat s6 573, to ban d6 s6 11 dia chi thén T, x4 C,
huyén C, tinh Khanh Hoa thuéc quyén st dung cua 6ng Tran Vin H3, bd Nguyén
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Truong Bao T theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s6 sd phat hanh: CX 291410, co s6 vao sb cip GCN: CS04568 do
So Tai nguyén va Moi truong tinh K cap ngay 17/7/2020 (ay quyen cho 6ng Pham
Dinh Btrc H1 theo hop dong ty quyén sb cong ching 117, Quyén sd: 01/2021 TP/CC-
SCC/HPbGD ngay 11/01/2021).

- Quyén sir dung dat tai thira dat s6 575, to ban d6 s6 11 dia chi thén T, xa C,
huyén C, tinh Khanh Hoa thudc quyén s dung cua 6ng Tran Vian H3, ba Nguyén
Truong Bao T theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen s0 httu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 s6 phat hanh: CX 291411, c6 sO vao sb cap GCN: CS04569 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh K cap ngay 17/7/2020 by quyen cho 6ng Pham
Dinh Brc H1 theo hop dong uy quyén sé cong ching 117, Quyén sb: 01/2021 TP/CC-
SCC/HbGD ngay 11/01/2021).

+ Tuyén néu sb tién thu dugc tir viéc xtr 1y tai san bao dam khong du tra no
cho nguyén don thi budc bi don tiép tuc thanh toan sd tién ng cho dén khi xong ng.

Ba Nguyén Bdo N - la nguoi dai dién theo iy quyén bi don — Cong ty TNHH
T1 trinh bay:

Nguyén don va bi don c6 ky két Hop dong tin dung s6 6360-LAV-2020730
ngay 31/12/2020 v6i ndi dung co ban nhu sau: Han murc cap tin dung: 65.000.000.000
dong, 1ai suat cho vay tai thoi diém ky hop dong: 8,5%/mam, lai suit qua han bang
150% 14i suat trong han tai thoi dlem chuyén no qua han, 13i suit 4p dung ddi voi 1ai
cham tra 12 5%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong Gng voi thoi gian cham tra,
phuong phap tra 13i: Tra 13i hang thang vao ngay 05, tra no gbc: Theo timg Gidy nhan
no.

Pé dam béo nghia vu thuc hién hop déng trén, bi don da dugc 6ng Pham Dinh
Puc H1, ba Ho Ngoc Minh H4, 6ng V& Van M, éng Tran Van H3 va ba Nguyén
Truong Bao T bao lanh vay va thé chap bang tai san 1a cac quyén sir dung dat tai
huyén C va thanh phd N, tinh Khanh Hoa

STT | S giai ngén Ngay giai ngan | S6 tién Pén han

1 6360-LDS-202100288 | 08/02/2021 8.678.000.000 | 08/08/2021
2 6360-LDS-202100297 | 09/02/2021 9.845.000.000 | 09/08/2021
3 6360-LDS-202100304 | 17/02/2021 6.298.000.000 | 17/08/2021
4 6360-LDS-202100309 | 18/02/2021 4.198.000.000 | 18/08/2021
5 6360-LDS-202100321 | 22/02/2021 6.899.000.000 | 22/08/2021
6 6360-LDS-202100351 | 24/02/2021 6.390.000.000 | 24/08/2021
7 6360-LDS-202100360 | 25/02/2021 6.325.000.000 | 25/08/2021
8 6360-LDS-202100776 | 28/04/2021 9.968.000.000 | 28/10/2021
9 6360-LDS-202100784 | 29/04/2021 3.950.000.000 | 29/10/2021
Tong cong 62.551.000.000 dong

‘ Theo do, bi don da nhan dugc cac khoan giai ngén cua nguyén don nhu sau:so
tién 17.000.000 dong, con ng nguyén don so tién la: 62.534.000.000 dong.

Do tinh hinh kinh doanh cua bi don kho khan trong hoat dong san Xuét dan
den chua thé thyc hién nghia vy tra no ding han theo hop d6ng trén va viéc chi tra tién
gbc, 13i hang thang cho nguyén don. Nay, dbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don,
bj don kinh d& nghi nguyén don tao diéu kién xem xét: Hd tro gia han thoi gian tra no
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12 12 (muoi hai) thang ké tr ngay co ban an hoac quyét dinh c6 hiéu lyc cua Toa an,
dé bi don c6 thoi gian co ciu lai ngudn von, tai khoi phuc hoat dong san xuét, kinh
doanh. Pdng thoi mién hodc giam muc 1i suat hang thang, 13i qua han ddi véi khoan
vay néu trén.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom:

— Cong ty TNHH MTV T2 c6 don dé nghi xét xir ving mat nhung c0 y kién
trinh bay Cong ty T2 (Cong ty D.Ltd) c6 ky Hop ddng thué quyen sir dung dat va tai
san gin lién v6i dat v6i ba HO Ngoc Minh H4 theo Hop ddng dugc cong ching tai
Vin phong C H, phuong C, thanh phd C, tinh Khanh Hoa, ¢6 nhiing ndi dung chu yéu:

+ Toan bo 16 dat thira dat s6 17, to ban dd s 7D-I-D-c, dia chi: D duong B
phuong P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
phat hanh Al 866166, s6 vao s6 cap GCN: H17093 do UBND thanh phd N cép ngay
22/06/2007, thay d6i cha so hitu ngay 12/01/2018.

+ Toan bd 16 dat va can nha thudc thira dat sé 68 (1 phan) +66, to ban dd sd
13, dia chi: D duong B, phuong P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa; Gidy chting nhan
quyén sir dung dat s6 phat hanh Al 862935, s6 vao s6 cdp GCN: H15825 do UBND
thanh ph6 N cép ngay 02/05/2007, thay dbi chi s¢ hitu ngay 12/01/2018.

Tai thoi diém ky hop dong, tai san thué dang dugc thé chap tai Ngan hang N1
Chi nhanh C1 (Al Chi nhanh 3). Al — Chi nhanh 3 ¢6 van ban so 174/No3-TD ngay
28/2/2020 dong y cho ba H6 Ngoc Minh H4 dugc phép cho thué tai san dang thé chap
néu trén.

Tai 16 dat thué dia chi: s6 D duong B, phuong P, thanh phd N, tinh Khanh
Hoa, Cong ty D.Ltd di dau tu xay dung Cira hang ban xe may va dich vu do H5 uy
nhiém (Goi tit 1a HEAD) va 1am vin phong Chi nhanh Céng ty D.Ltd tai N. Viéc xay
dung méi Cira hang kinh doanh xe may pht hop vé6i ndi dung Hop ddng thué quyén st
dung dat va tai san gén lién véi dat da ky voi Ba Ho Ngoc Minh H4. Hién tai, Ctra
hang H6 cua Cong ty dang hoat dong kinh doanh binh thudng vdi tong s6 lao dong
trén 20 nguoi.

Cong ty D.Ltd di dau tu x4y dung ctra hang mot cach nghiém tac dé phuc vu
cho hoat dong kinh doanh. Truong hop xtr 1y tai san néu trén, Cong ty c6 nhu cau dugc
uu tién dugc tiép tuc thué hodc tham gia mua dau gia. Phia Cong ty s¢ lam viéc truc
ti€p voi ba H4 yéu cau thuc hién boi thuong theo hgp dong da ky trong truong hop tai
san thué xur 1y theo quy dinh. Truong hop ba H4 khong thuc hién, Cong ty s€ khoi kién
thanh mot vu an dan sy khac.

— Ong Pham Pinh Pirc H1, 6ng V5 Van M, ba Ho Ngoc Minh H4, 6ng Tran
Vin H3 va ba Nguyén Truong Bao T ving mit nén khong ghi nhan dugc y kién.

, Do cac dwong su khong c6 mat day di va nguyén don c¢é don yéu cau khong
tien hanh hoa giai nén Toa an khong tién hanh hoa gidi giita cac bén dwong sy dwoc.

Tai phién toa so tham:

- Ba Pham Thanh H la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyéen don trinh
bay: Ngay 16/01/2020, nguyén don va bi don ky hop dong tin dung s6 6360-LAV-
202000031. B¢ dam bao cho khoan vay nay, cac bén ky: Hop dong thé chap quyén sur
dung dat s6: 6360-LCL-202000124 ngay 24/03/2020; Hop dong thé chap quyen su
dung dat s6: 6360-LCL-202000157 ngay 01/04/2020. Khi hét han hop dong 6360-
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LAV-202000031, hai bén ky Hop dong tin dung sd 6360-LAV-202000730 ngay
31/12/2020. Theo do, cac khoan vay goc, 1ai phat sinh cua hop ddng tin dung trudc da
duoc tit toan va bi don nhan khoan no vay mai theo hop dong tin dung s6 6360-LAV-
202000730 ngay 31/12/2020 va cac gidy nhan no da ky. Pé bao dam cho khoan vay
méi, cic bén thong nhat van tlep tuc str dung hai hop dong thé chap da ky dé dam bao
cho hop ddng tin dung trudc dong thoi ky tiép Hop dong thé chap quyén sur dung dat
so 6360-LCL-202100027 ngay 13/01/2021 va Hop ddong thé chap quyén su dung dat
s0: 6360-LCL-202100026 ngay 12/01/2021.

Thue hién hop dong, do bi don vi pham nghia vu thanh toan nén nguyén don
khoi kién yéu cau bi don thanh toan mot lan ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat
s6 tién tam tinh dén ngay 30/9/2025, 1a 95.185.553.130 dong, trong d6: No gdc:
62.534.000.000 dong, ng lai trong han: 23.145.080.123 dong; No lai qua han:
9.506.473.007 dong. Nay, nguyén don yéu cau bi don phai tra ngay s6 no trén va tiép
tuc tra khoan 13i phat sinh tir ngdy 01/10/2025 cho dén khi tra hét ng theo Hop dong tin
dung va cac giéy nhan ng da ky. Truong hop bi don khong thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu trd ng cho nguyén don thi nguyén don duoc quyén yéu cau Co
quan thi hanh 4n c6 thAm quyén phat mai cac tai san bao dam di thé chap dé thu hoi no.
Néu s tién phat mai tai san dam bao khong du tra hét cac khoan ng thi bi don phai tiép
tuc tra no cho dén khi tra hét ng. Sau khi bi don tra hét ng nguyén don sé tra lai toan bo
ban chinh Gidy chiing nhan cia cic tai san bao dam. Pdi voi chi phi tham dinh tai chd
va tién tam tng an phi da dong, an phi dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

- Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Cong ty TNHH MTV T2
c6 don dé nghi xét x{r vang mit; nhimng nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan — ong
Pham Pinh Ptc H1, 6ng V& Vian M, ba Hb6 Ngoc Minh H4, 6ng Tran Van H3 va ba

Nguyén Truong Bao T vang mit khong 1y do.
BPai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuee 4 phat biéu:

- V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n Tham phan d3 lam ding quy dinh cta
phap luat vé thim quyén, thu tuc hoa giai, thu thap ching cu, tuy c6 vi pham thoi han
dua vu 4n ra xét xir nhung khong anh huong dén noi dung cia vu 4n nén dé nghi rat
kinh nghiém. Tai phién toa Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di tudn theo ding cac
quy dinh cta phap luit, ngudi tham gia t6 tung di thuc hién day du quyén va nghia vu
t6 tung theo quy dinh ciia phép luat.

- V& ndi dung: Cian clr cac tai lidu ching cir c6 trong hd so vu 4n va 19i trinh
bay cua duong su tai phién toa. Pé nghi Toa an nhan dan Khu vuc 4, Thanh pho Ho
Chi Minh tuyén xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu, chiing ctr c6 trong ho so vu an da dugc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyen gidi quyét: Nguyén don khoi kién yéu ciu bi don tra cac
khoan ng vay theo hop dong tin dung da ky, ddy 1a tranh chap phat sinh nham phuc vu
hoat dong kinh doanh va déu c¢6 muc dich 1gi nhusn nén da hinh thanh quan hé phap
luat Kinh doanh thuong mai. Theo do, hai bén thda thuan Toa an noi doéng tru s¢ chi
nhanh ciia nguyén don — Chi nhanh T3 c6 tham quyén giai quyét khi phat sinh tranh
chap. Do Chi nhanh T3 c6 tru sé hoat dong tai phuong T nén Toa an nhan dan Khu
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vuc 4, Thanh phé H6 Chi Minh thy ly giai quyet la ding thim quyén theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 40 B6 luat T6 tung dan
su nam 2015.

[2] Vé viéc tham gia phién toa cua Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan Khu vuc
4, Thanh ph6 Ho Chi Minh: Trong vu 4n nay, Toa an c6 thu thap chimg ct nén Vién
kiém sat nhan dan quan Tan Binh tham gia phién toa so thim theo quy dinh tai Diéu 21
ctia Bo luat T6 tung Dén suy.

[3] Vé sur c6 mdt cia dwong su tai phién toa: Ngudi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don — ba Pham Thanh H c6 mat.

Bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — Cong ty TNHH MTV T2
c6 don dé nghi xét x{r vang mit. Nguoi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan — 6ng Pham
Dinh Puc H1, 6ng V5 Van M, ba HO Ngoc Minh H4, dng Tran Vin H3 va ba Nguyen
Truong Bao T déa duoc triu tap hop 1¢ lan thir hai dé tham gia phién toa nhung vang
mat nén Toa 4n tién hanh xét xtr vang mat cac duong sy néu trén theo quy dinh tai biéu
227, biéu 228 Bo luat T tung dan sy ndm 2015.

[4] Xét yéu cau cua Nguyén don vé viéc yéu cau bi don phdi trd sé tién
95.185.553.130 dong, trong dé: No goc: 62.534.000.000 dong; no ldi trong han:
23.145.080.123 dong,no 1di qud han: 9.506.473.007 dong va tiép tuc thanh todn cdc
khodn tién ldi phat sinh ké tir ngay 01/10/2025 cho dén khi tdt todn cdc khodn no; Hoi
déng xét xur nhan dinh:

Theo 101 trinh bay cua nguyén don va bi don, c6 co s& xac dinh nguyén don va
bi don da ky hop dong tin dung v&i nhitng ndi dung thoa thuan theo Hop dong tin dung
s6 6360-LAV-202000730 ngay 30/12/2020. Thyc hién hop ddng, bi don xac nhan
nguyén don da giai ngan cho bi don sd tién 62.551.000.000 dong theo ting giéy nhén
ng cy thé, di tra dugc 17.000.000 dong va hién con ng lai khoan tién goc
62.534.000.000 ddng. Do d0, c6 co sd chip nhan yéu ciu ctia nguyén don vé khoan tién
gbc nay.

Can ctr vao 101 trinh bay ciia nguyén don va ddi chiéu voi bang chi tiét tinh 13i
do nguyén don cung cap, thi viéc nguyén don yéu cau bi don tra tién 13i tam tinh dén
ngay 30/9/2025 va tiép tuc tra cac khoan tién 1ai, phi phat sinh tir ngay 01/10/2025 theo
murc 13 sudt thoa thun tai hop ddng tin dung di ky giita hai bén cho dén khi tra hét ng
la co co s& chép nhan theo cac Piéu 91, 95, 98 Luat Céc td chuc tin dung nam 2010.

[5] Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc yéu cau dwoce phdt mdi cdc tai san bdo
dam dé thu hoi no trong truong hop bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vu tra ng cho nguyén don. Xét thay:

Can ctr Hop dong thé chap quyén st dung dat so 6360-LCL-202000124; Bon
yéu cau dang ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat va xac nhan cia
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén C, tinh Khanh Hoa cung ngay
24/3/2020 thi 6ng Pham Dinh Duc H1 da thé chip cac quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat dé dam bao cho khoan vay cia bi don. Gia tri tai
san bao dam khi nhan thé chip 1a 47.500.000.000 ddng, bao dam cho du ng gdc
35.600.000.000 dong va cac khoan 1ai, phi va chi phi phét sinh trén du no gdc nay.

_ Cén ctr Hop dong thé chip quyén sir dung dat s0 6360-LCL-202000157; Don
yéu cau dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat va xac nhén cua
Chi nhénh Vian phong D tai thanh pho N, tinh Khanh Hoa cung ngay 01/4/2020 thi ba
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Hd Ngoc Minh H4 di thé chap quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéc
gan lién voi dat dé dam bao cho khoan vay cua bi don. Gia tri tai sdn bao dam khi nhan
thé chap 1a 26.750.000.000 dong, bao dam cho du ng gbc 20.000.000.000 ddng va cac
khoan 14i, phi va chi phi phat sinh trén du ng gdc nay.

Can cir Hop dong thé chap quyén st dung dat so 6360-LCL-202100027; Pon
yéu cau ding ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat va xac nhén cua
Chi nhanh Van phong déng ky dat dai tai huyén C, tinh Khanh Hoa clng ngay
13/01/2021 thi dng Tran Van H3 va ba Nguyen Truong Bao T da thé chip cac quyén sir
dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat ¢é dam bao cho khoan vay
ctia bj don. Gia tri tai san bao dam khi nhan thé chap la 7.248.000.000 dong, bao dam
cho du no gbe 5.000.000.000 dong va cac khoan 14i, phi va chi phi phat sinh trén du no
gbc ndy.

Can ctir Hop dong thé chap quyén st dung dat so 6360-LCL-202100026; Pon
yéu cau ding ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat va xac nhan cia
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén C, tinh Khanh Hoa clng ngay
12/01/2021 thi 6ng V& Vian M da thé chap cac quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat dé dam bao cho khoan vay cua bi don. Gié tri tai san
bao dam khi nhan thé chap la 2.750.000.000 dcng, bao dam cho du no 2.000.000.000
dong va cac khoan 14i, phi va chi phi phét sinh trén du no gdc nay.

Xét, cac hop dong thé chap néu trén c6 hinh thirc pht hop quy dinh phap luat,
ndi dung 13 ty nguyén, khong trai quy dinh cta phap luat. Viéc thé chép tai san duoc
cac bén thyc hién theo quy dinh va da duge déng ky giao dich bao dam ding quy dinh
nén phat sinh hiéu lyc phap luat. Trong qua trinh giai quyet vu 4n, Toa an da tién hanh
xem xét tham dinh tai chd di ghi nhan hién trang thuc té, vi tri thira dat va ghi nhan
khong co6 su thay d6i hién trang, vi tri so voi thoi diém thé chap. Do Céng ty TNHH
MTV T2 1a doanh nghiép hién dang thué mit bang cta 01 tai san thé chap nén Toa da
dua vao vao tham gia to tung vai tu cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Dbi voi nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 13 14 ngudi ding tai san
ctia minh thé chdp dé bao dam cho khoan vay cua bi don du di dugc téng dat hop 18
bién ban xem xét tham dinh tai chd nhung khong c6 y kién phan hoi.

Do khong c6 sy thay doi, yéu cau hay tranh chap gi lién quan dén céc tai san
thé chip nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

Khi dang ky giao dich bao dam nguyén don giit ban chinh cic Gidy ching
nhan d6i v6i tai san thé chap nén sau khi bi don hoan tat nghia vu tra no cho nguyén
don, nguyén don phai tra lai ban chinh cac Gidy ching nhan cua ting tai san bao dam
cho cac bén thé chap.

Trudng hop néu sau khi phat mai ma gia tri phat mai tai sin bao dam 16n hon
nghia vu thanh toan ng cua tai san bao dam thi sau khi thi hanh an xong phan gia tri con
lai phai dugc hoan tra cho cac chu tai san thé chap theo hop ddng thé chap tuong tng 1a
c4c 6ng, ba: Ong Pham Pinh Puc H1, ba H6 Ngoc Minh H4, dng V& Van M, 6ng Tran
Vin H3 va ba Nguyén Truong Bao T.

[6] Vé thoi han thanh todn: Tai phién toa nguoi dai dién theo Uy quyén cia
nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan ngay sé no trén. Bi don dé nghi thoi han 1a
12 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu kuc phap luat. Hoi dong xét xir xét thay: Do bi don
vi pham nghia vu thanh toan d3 lam anh hudng dén quyén, loi ich hop phap cta nguyén
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don nén nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan ngay khoan n¢ trén la khong trai
quy dinh cua phap lut. Do d6, Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau ciia nguyén budc bi
don phai thanh toan ng cho nguyén don ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luit.

[7] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai ché do nguyén don da
tam }ﬁzng 1a 40.000.000 Q6ng: Do viéc xem xét tham dinh tai cho duoc thuc hién dé gi,éi
quyét vu an theo yéu cau cua nguyén don va do yé€u cau cua nguyén don dugc chap
nhan nén bi don cd nghia vu hoan lai toan bo chi phi nay cho nguyén don.

Can 01:1’ quy dinh tai lghoén 4 Piéu 165 Bo luat TS tung Dan sy thi bi don phéi
chiu chi phi tham dinh tai cho va co6 trach nhi€ém tra lai nguyén don 40.000.000 dong
tién tam ung chi phi tham dinh tai cho.

[8] P6i véi y kién ciia Kiém sdt vién tai phién toa la c¢é cdn cik chap nhan.

. [9] Ve dn, phi: Can ctr khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat TH tung dan su; khoan 1
biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, nguyén don khong phai chiu an phi dan su
so tham, tra lai nguyén don 87.272.318 dong tién tam Uing 4an phi so tham da ndp.

Cén cir khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, bi don phai chiu
203.185.553 dong an phi Kinh doanh thuong mai so tham.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

- Cén ctt vao Diéu ‘21; khoén‘l biéu 370; diém b khoér} 1 Piéu 35; diém‘b
khoan 1 Biéu 40‘; khoan 1 Diéu 147, bicu 150’, diém b khoan 2 DBiéu 227, khoan 3 Diéu
228, khoan 1 bicu 273 va bieu 280 B¢ luat To tung Dan sy ndm 2015;

- Can cit vao Diéu 91, 95 va Piéu 98 cta Luat cac to chirc tin dung nam 2010;

- Can cit vao Luat Thi hanh an Dan sy (sira doi, bo sung nam 2014);

- Can cr vao khoan 1, 2 Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thu’0‘ng vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1/ Chéap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia Nguyén don — Ngan hang N1.

~ 1.1. Buc Cong ty TNHH T1 ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang N1 s tién tam
tinh dén hét ngay 30/9/2025 la: 95.185.553.130 dong (Chin muoi lam ty mot tram tam
muoi lam triu nam tram ndm muoi ba ngan mot tram ba muoi dong), trong do: No
goc: 62.534.000.000 dong (Sau muoi hai ty ndm trdm ba muoi bon triéu dong) , no lai
trong han: 23.145.080.123 dong (Hai muoi ba ty mot tram bon muoi lam triéu khong
trdm tdm muoi ngan mat tram hai muoi ba dong); N¢ lai qua han: 9.506.473.007 dong
(Chin ty ndm tram linh sau triéu bon tram bay muwoi ba ngan khong tram linh bay
dong).
1.2. Thanh toan mot lan ngay sau khi ban an cua Toa an c6 hiu lyc phap luat
tai Co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén.

1.3. Ké tir ngay 01/10/2025, Cong ty TNHH T1 phai tiép tuc chiu khoan tién
141, phat qua han phat sinh cua s6 tién ng gbc chua thanh toan theo muc lai suat ma cac
bén théa thuan trong cac hop dong tin dung va cic gidy nhan no di ky. Truong hop
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trong cac hop ddng niy, cac bén co théa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo
tirng thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma Cong ty TNHH T1 phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu
chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

1.4. Ngay sau Cong ty TNHH T1 thanh toén day du cac khoan tién néu trén thi
Ngéan hang N1 thuc hién x6a thé chap tai co quan c6 tham quyén va hoan tra cho cac
bén thé chap ban chinh cac Giay chiing nhan cu thé nhu sau:

+ Déi véi éng Pham Pinh Pirc HI

- Gidy chirng nhén quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 phat hanh CS 919773 s6 vao s6 cap GCN: CH11030 do Uy ban nhan
dan huyén C, tinh Khanh Hoa cap ngay 18/10/2019.

‘ - Gjéy chung nhan quyén st dung dat qpyén s0 hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 phat hanh CS 919774 s6 vao s6 cap GCN: CH11031 do Uy ban nhan
dan huyén C, tinh Khanh Hoa cap ngay 18/10/2019.

. - Gjéy chirng nhén quyén st dung dat q}lyétn s0 hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 phat hanh CS 919775 s6 vao s6 cap GCN: CH11032 do Uy ban nhan
dan huyén C, tinh Khanh Hoa cap ngay 18/10/2019.

- Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 phat hanh CS 919776 s6 vao s6 cap GCN: CH11033 do Uy ban nhan
dan huyén C, tinh Khanh Hoa cap ngay 18/10/2019.

+ D6i véi ba H6 Ngoc Minh H4:

- Gidy chimng nhan quyén s dung dat s6 phat hanh Al 866166, sO vao sb cap
gidy chimg nhén quyen su dung dat H17093 do UBND thanh pho N, tinh Khanh Hoa
cap ngay 22/06/2007, xac nhan chuyén nhuong ngay 12/01/2018 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

+ Doéi vdi éng Tran Vin H3 va ba Nguyén Truong Bao T

- Gjéy ching nhan quyén st dung dat quyén s0 hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v&i dat s6 s6 phat hanh: CX 291408, c¢6 s6 vao s6 cap GCN: CS04566 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh K cap ngay 17/7/2020.

‘ - Gjéy chimg nhan quyén st dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 so phat hanh: CX 291410, ¢6 s6 vao s6 cap GCN: CS04568 do S¢ Tai
Nguyén va Moi Truong tinh K cﬁp ngay 17/7/2020.

. Glay chung nhéan quyén str dung dét quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat s6 sb phat hanh: CX 291411, c6 s6 vao s6 cip GCN: CS04569 do S¢ Tai
Nguyén va Mbi Truong tinh K cap ngay 17/7/2020.

+ Déi véi dng Vo Vin M:

- Gidy chimg nhan quyén st dung d?it, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 phat hanh CX 299690, c6 s6 vao s6 cap GCN: CS03586 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh K cap ngay 20/8/2020.

L5. Dén han tra ng, néu Cong ty TNHH T1 khong thanh toan hoic thanh toan
khong day du nghia vu thanh toan ng tin dung néu trén, Ngan hang N1 c6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh an dén sy c6 thdm quyén phat mai tai san bao dam dé thu hoi ng
theo cac hop dong thé chap:
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- Hop dong thé chip quyen sir dung dét so: 6360-LCL-202000124 ngay
24/03/2020, s6 cong chung 2089, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C,
tinh Khanh Hoa.

- Hop dong thé chip quyéq st_dung dat sb: 6360-LCL-202000157 ngay
01/4/2020, s6 cong chimg 2306, quyén so 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C,
tinh Khanh Hoa.

- Hop dong thé chip quyép st dung dat sb: 6360-LCL-202100027 ngay
13/01/2021, s6 cong chung 151, quyén s6 01/ 2021TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong
C2, tinh Khanh Hoa.

- Hop dong thé chip quyép st dung dat sb: 6360-LCL-202100026 ngay
12/01/2021, s6 cong chung 136, quyén s6 01/ 2021 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong
C2, tinh Khanh Hoa.

1.6. Truong hop sau khi phat mai, gia tri cac tai san thé chap nho hon nghia vu
thanh todn ng thi Cong ty TNHH T1 ¢6 trach nhiém tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
N1 dén khi thuc hién xong nghia vu.

1.7. Néu sau khi phat mai ma gia tri cua tai san thé chp 16n hon voi ting
nghia vy bao dam theo cac hop dong thé chip tuong tng thi Ngan hang N1 phai hoan
tra phan gi tri con lai cho bén da thé chép.

1.8. ‘Ve chi phi t6 tung: Cong ty TNHH T1 phai tra lai cho Ngan hang N1
40.000.000 dong (Bon muoi tri¢u dong) chi phi xem xét tham dinh tai cho da thyuc hién.

2/ V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Cong ty TNHH T1 phai chiu 203.185.553 dong (Hai tram 1¢ ba triéu mot
tram tam muoi 1am ngan ndm trdm nadm muoi ba dong).

- Hoan lai Ngan hang N1 87.272. 318 ddng (Tam muoi bay triéu hai trim bay
muoi hai ngan ba tram muoi tam dong) tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu
tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6: AA/2021/0031351 ngay 28/4/2022 cia Chi cuc Thi
hanh &n dan su quan Tan Binh, Thanh phé Ho6 Chi Minh.

3/ V& nghia vu thi hanh an: Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo
quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy (stra doi, bo sung nim 2014) thi ngudi
duogc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy (stra ddi, bod sung
nam 2014); thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh 4n déan su (stra doi, bo sung nim 2014).

4/ Vé quyen khang cdo: Nguyén don dugc quyén khang cao trong han 15
(Muoi 1am) ngay ke tor ngay tuyén an. Bi don va nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan duoc quyen khang céo trong thoi han 15 (Muoi 1am) ngay ké tir ngay duoc
tdng dat hodc niém yét ban an hop 18.

5/ Vé quyén khang nghi: Vién kiém‘ sat nhan dan Khu vuc 4, Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dugc quyén khang nghi theo quy dinh cua B luat
TO tung dan su./.
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Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
~TAND Tp. Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Khu vuc 4;

-THADS Tp. H6 Chi Minh;
-Cac duong su;
-Luu hd so vu an.

Mai Thi Bich Thao
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