TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n so: 48/2024/DS-ST

Ngay 21/8/2024

V/v: Tranh chip kién doi tai san 1a
quyén st dung dit; yéu cu huy hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat va yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén str dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Hai Bing
Cdc Héi tham nhan dan: Ba Duong Thi Kim Hong
Ba Nguyén Thi Bich Lién

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Linh, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Hai Duong.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dén tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thu Huyén — Kiém sét vién.

Trong cac ngay 20, 21 thang 8 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Hai Duong xét xir so thim cong khai vu an Dan su thu 1y s 69/2023/TLST-DS
ngay 09 thang 10 ndm 2023; thy 1y bo sung sb 69A/2023/TLST-DS ngay 15 thang
11 ndm 2023 vé “Tranh chap kién doi tai san 1a quyén st dung dat; yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat; yéu cau huy gidy chimg nhan quyén
str dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sé 51/2024/QDST-DS ngay
30/7/2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi A, sinh nam 1958; dia chi: Khu I, phuong B,
thanh phd C, tinh Hai Duong. (C6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Pham
Xuan T — Cong ty L3; dia chi: Tang H, toa nha D, s6 A N, quan C, thanh phd Ha
Noi. (Vang mat ngay 20/8/2024; c6 mit ngay 21/8/2024)

2. Bi don:



2.1. Ong Nguyén Puc C, sinh nim 1956 va ba Nguyén Thi V, sinh nim
1964; dia chi: Ban D, x4 P, huyén T, tinh Lai Chau. Ba V uy quyén cho ong C 1a
nguoi dai dién. (C)ng C comat; baV V:fmg mat)

2.2. Anh Pham Thanh X, sinh nam 1985 va chi Nguyén Thi L, sinh ndm
1984; dia chi: Khu I, phuong B, thanh phé C, tinh Hai Duong. Chi L uy quyén
cho anh X Ia nguoi dai dién. (Anh X ¢6 mat; chi L V:fmg mat)

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan (UBND) thanh phd C.

Nguoi dai dién theo phép luat: Chu tich UBND thanh phé C.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van B — Trudng phong Tai
nguyén va Moi trudng UBND thanh phd C. (Vang mit, dé nghi xét xtr ving mit)

3.2. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1984; Dia chi: T6 C, phuong H, quan D,
thanh phd Hai Phong. (C6 mit)

3.3. Anh Nguyén Duy H1, sinh nim 1988; Pia chi: Khu P, phuong B, thanh
phé C, tinh Hai Duong. (C6 mit)

Nguoi dai dién theo uy quyén cta chi H, anh H1: Ba Tran Thj A.

3.4. Vin phong C1 (trude 1a Vin phong C2); dia chi: S6 A Nguyén Trii I,
phuong S, thanh phd C, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Truéng Van phong — Ong Nguyén Van L1.
(Vang mit, dé nghi xét xtr ving mat)

3.5. Ngan hang TMCP C3 (V1).

Nguoi dai dién theo phap luat: Chu tich Hoi dong quan tri V1.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Giam dbc V1 chi nhanh K1.

Nguoi duge uy quyén lai: Ong Pham Vian T1 — Pho Giam déc V1 chi nhanh
K1 va éng Nguyén Trung K — Truéng phong G. (Vang mit, dé nghi xét xir ving
mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khdi kién bo sung, don dé nghi thay doi yéu cau
khéi kién, ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don dong thoi
la dai dién theo uy quyén cua chi Nguyén Thi H va anh Nguyén Huy H2 13 ba
Tran Thi A trinh bay:

Niam 1982 ba Tran Thi A va 6ng Nguyén Huy H3 14 céng nhan ctia Nong
truong ché Chi L2, 6ng ba dugc Nong trudng cip 01 manh dat dé xay dung nha
& o tong dién tich 1a 982m? giap dudng qubc 16 lién tinh (duong C).
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Niam 1993 6ng H3, ba A théng nhét chuyén nhugng cho v chong em gai
6ng H3 1a ba Nguyén Thi V va 6ng Nguyén Dirc C mot phan dit trong tong dién
tich dat néu trén v6i chiéu ngang 1a 07m, chiéu sau hon 40m, dién tich 276m?
(trong d6 250m? dat & va 26m? dat vuon). Phan dat nay da dugc UBND tinh H cii
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (GCN) mang tén ong C tai thira dét s6
55, to ban d6 s6 5, dién tich 276m?; duoc Chu tich UBND huyén C (nay la thanh
phé C) cong nhan “Gidy chimg nhan dugc sir dung hop phap” ngay 04/11/2001.
Vo chong ba A duoc cdp GCN dbi véi phan dat con lai c6 dién tich 652m?.

Thoi diém chuyén nhuong dat, ong C, ba V chin nudi bo nhung khong c6
chd dit bo di lai ma 6ng C, ba V da x4y nha 6n dinh trén dat nén di dé nghi 6ng
H3, ba A cho muon khoang 52m? dat lam 16i di cho bo tir phia sau nha 6ng C ra
trude duong thi 6ng H3, ba A dong y. Phan dat nay & vi tri gitra dat nha ba A va
dat nha 6ng C, canh phia Pong giap duong tinh 16 397 ¢6 kich thudc 0,91m; canh
phia Tay giap subi co kich thude 1,14m; canh phia Nam giap duong tinh 16 c6
kich thudc 43,56m; canh phia Bic giap nha 6ng C c6 kich thudc 43,56m. Viéc
cho muon dat gifta hai bén chi thoa thuan miéng, khong 1ap van ban. Khi bo di lai
c¢6 pha vuon cua ong H3, ba A nén 6ng H3, ba A di xay tam burc tuong ngan 16i
di bang gach xi va birc tudng van con dén nay.

Nam 2004 6ng H3, ba A chuyén nhugng cho 6ng B hang x6m dién tich dat
217m? trong tong dién tich 652m?2 Ong H3, ba A da lam thu tuc tach va cip doi
GCN dbi voi phan dat con lai sau khi chuyén nhwong cho ong B.

Nam 2018 6ng C, ba V chuyén nhuong cho vo chéng anh Pham Thanh X,
chi Nguyén Thi L thira dat sb 55 néu trén, nay la thira dat s 54, to ban do sb 33,
dién tich 328m? (gébm 250m? dat ¢, 78m? dat vuon trong d6 co 45m? trong hanh
lang an toan giao thdng). Ngay 18/7/2018, UBND thij xi C (nay la thanh phd C)
d3 cap GCN s6 CH 02578 cho anh X, chi L ddi véi thira dat nay.

Qua trinh st dung dat, 6ng H3, ba A nhiéu lan yéu cau 6ng C, ba V tra lai
dién tich 52m? dt ¢3 muon 1am 16i di cho bo nhung 6ng C, ba V khong dong .
Nam 2019 ong H3 chét, ba A va cic con van sinh song trén dat cho dén nay. Ba
A xac dinh GCN ban dau cip cho 6ng C, ba V chi c6 276m? nhung khi chuyén
nhuong cho anh X, chi L thi ting 1én thanh 328m? diéu nay khong ding vai dién
tich hai gia dinh chuyén nhuwong tir nam 1990. Qua trinh cAp GCN cho anh X, chi
L, UBND thanh phé C da vi pham nghi€m trong trinh ty, thu tuc, khong xac minh
hién trang s dung dat, khong do dac va xac dinh méc gid1, khong xac dinh dat co
tranh chip hay khong. Do d6 ba A khoi kién yéu cau Toa an:

- Budc 6ng C, ba V va anh X, chi L tra cho gia dinh ba A dién tich 50,9m?
(theo két qua tham dinh hién trang) trong tong 328m? dat da cAdp GCN cho anh X,
chi L.



- Huy mot phan GCN do UBND thij xi C (nay | thanh phé C) da cap cho
anh X, chi L ngay 18/7/2018 d6i véi phan dién tich 50,9m? thudc thira dat sé 54.

- Huy mot phan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong C,
baV v6i anh X, chi L phﬁn dién tich 50,9m? dit cua gia dinh ba A.

Ba A da duoc giai thich quy dinh cta phap luat vé hau qua phép 1y cta viéc
huy bé hop ddng nhung ba A khong yéu ciu giai quyét hau qua cua viéc huy bo
mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng C, ba V va anh
X, chi L.

Tai don trinh bay quan diém, cdc bién ban ldy 101 khai va trong qud trinh
gidi quyét vy an, bi don dong thoi dai dién cho ba Nguyén Thi V 1a 6ng Nguyén
Dure C trinh bay:

Ba V 1a em cta 6ng H3. Nam 1990 6ng C, ba V nhan chuyén nhuong dat
ctia 6ng H3, ba A. Viéc chuyén nhuong duoc 1ap gidy viét tay co chir ky cua éng
H3, ba A, 6ng C, ba V; c6 su chiing kién cua ong P1 - pho khu dan cu 9 va ¢6
x4c nhan cua UBND thi trin B (nay |a phuong B). Theo thoa thuan cua hai bén
thi phan dat chuyén nhuong c6 dién tich khoang 300m?, chiéu ngang tir cach mong
phia Dong nha 6ng H3, ba A 20cm dén giap dat nha 6ng P 13 9m. Sau d6 ong C
dugc cap GCN nhung do di lam xa nén khong dé y va khi nhan ciing khong kiém
tra nén khong rd ndi1 dung cu thé ctia GCN.

Khi dia phuong do v& hién trang dat bang may, ong C tham gia va duogc
biét chiéu rong giap dudong 398B cua thira dat 1a 7,91m, chiéu rong phia sau 1a
8,14m; dién tich dat tang 1én so voi GCN. Khi 6ng C hoi can bd dia chinh thi dugc
biét dién tich tang 1én 1a do sai s6 do dac vi viée do dac cép giéy nam 1994 duoc
thuc hién thu cong.

Vo chong 6ng C d3 xdy dyng nha & va cong trinh, sit dung 6n dinh trén
thira d4t nay cho dén nam 2018. Phia giap ranh v6i dit cua vo chong 6ng C, trude
day 6ng H3 trdng hang ciy ging, sau d6 6ng H3, ba A pha hang ging nay xay
dung tudng bao. Khi xay dung tudng bao, hai bén thdng nhat méc gidi dé xay
dung. Phia giap dat nha éng P, hai gia dinh ciing d3 xac dinh mdc gidi va khong
c6 tranh chip gi. Khong c6 viéc 6ng H3, ba A cho 6ng C, ba V muon dat lam 16
di cho bo nhu ba A trinh bay.

Nam 2018 6ng C, ba V chuyén nhuong toan bo thira dat gdm ca cong trinh
trén dat cho vo chdng anh X, chi L. Anh X, chi L da dugc cap GCN ddi véi thira
dét, dién tich duoc cép 1a 328m?. Khi chuyén nhuong, dia chinh ciling da do dac
hién trang thira dat va lap trich luc hién trang thira dat, cac gia dinh lién ké trong
d6 gia dinh ba A do dng H3 dai dién déu tham gia ky giap ranh.



Ong Chinh xac dinh vo chong 6ng str dung dat on dinh tir khi nhan chuyén
nhuong ctia 6ng H3, ba A cho dén khi chuyén nhuong cho anh X, chi L. Hién tai
anh X, chi L cling st dung ding méc giGi thira dat. Thira dat khi cap GCN va khi
chuyén nhuong cho anh X, chi L déu khong ¢t 9m ngang thi khéng c6 can cit cho
rang ong C, ba V muon dit hodc 14n chiém dat ctia ong H3, ba A. Ba A phai chimg
minh ba A thiéu dat méi c6 cin cir yéu cau doi dat. Do d6 6ng C khong chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ctua ba A. Ong Chinh xac d da nhan duoc cac vin ban
Toa 4n giai thich quy dinh phap luét vé hau qua phap 1y cta viéc huy bo hop dong
nhung do chua x4c dinh dugc ai dung ai sai nén 6ng C khong yéu cau giai quyét
hau qua phap 1y cta viéc huy mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giira ong C, ba V va anh X, chi L.

Tai bién ban ldy 10i khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don —anh
Pham Thanh X va chi Nguyén Thi L trinh bay:

Nam 2018 anh X, chi L nhin chuyén nhuong cua 6ng C, ba V nha dit tai
khu I, phuong B, thanh phd C, tinh Hai Duong. Thira dét c¢6 téng dién tich 328m?
gém 250m? dat & va 78m? dat vuon, trén dat c6 cin nha mai bang cta ong C, ba
V. Khi chuyén nhuong, 6ng C cung cip van ban mua ban dat voi ong H3, ba A 13
9m ngang; buc tudng ranh gidi gitra hai nha do 6ng H3, ba A xay dung nén dat
c6 ngudn gde 1 rang, khong co tranh chip. Hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong
tai Van phong C2 (nay l1a Van phong C1). Khi lam ho so dé nghi cip GCN, can
bo dia chinh c6 do dac lai, lap trich luc va cac ho lién ké déu tham gia ky giap
ranh. Anh X, chi L da dugc UBND thi xa C (nay la thanh phé C) cap GCN dbi
v6i thira dat néu trén vao ngay 18/7/2018 véi dién tich 328m?2. Sau khi nhéan
chuyén nhugng, anh X, chi L d4 pha cin nha cii va xdy dyng cin nha cip 4 trén
dat.

Anh X, chi L x4c dinh st dung dung mdc gi6i thira dat ma ong C, ba V
chuyén nhugng, khong 1an chiém dét cia ai. Viéc ba A cho rang 6ng C, ba V
muon cia ba A dién tich khoang 52m? dat va doi lai phan dat nay thi anh X, chi
L khong biét vi khi nhan chuyén nhuong, thira dit khong c6 tranh chip. Anh X,
chi L x4c dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat trén va viée cap
GCN 1a hoan toan hop phap nén khong dong y véi yéu cau khai kién cua ba A,
Anh X, chi L xac dinh da nhan duogc cac van ban Toa an giai thich quy dinh phap
luat vé hau qua phép 1y cta viéc huy bé hop dong nhung khong déng ¥ huy mot
phan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng C, ba V va anh X, chi
L nén anh X, chi L khong yéu cau giai quyét hau qua phap 1y ctia viéc huy bo hop
dong.

Tai van ban trinh bay quan diém, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan —
UBND thanh phé C do 6ng Nguyén Vin D dai dién trinh bay:



pé nghi Toa an can cr vao cdc tai li¢u, ching ct thu thap duogc, xem xét
day du, toan dién, danh gia GCN da cip cho anh X, chi L va giai quyét yéu cau
ctia nguyén don theo quy dinh phap luat. UBND thanh phd C dé nghi vang mit
tai tit ca cac budi lam viéc va phién toa xét x1r vu an.

Tai van ban trinh bay quan diém, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan —
Van phong céng chieng Nguyén Van L1 trinh bay:

Ngay 13/7/2018, Vian phong C2 (nay la Vin phong C1) nhan yéu cau cta
6ng C, ba V va anh X, chi L vé viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat, sb cong chimg 3173, quyén s6 04/2018. Hai bén cung cap day du ban
chinh Chiémg minh nhan dan/Cin cudc cong dan, so ho khau, gidy chting nhan két
hén, GCN s6 D0105551 do UBND huyén C (nay 1 thanh phé C) cap d6i véi thira
dat 55, to ban d6 s6 5 & thi tran N, C kém trich luc do v& bo sung ban d6 dia chinh,
ban v€ hién trang, bién ban xac minh hién trang, van ban giai trinh lién quan. Cac
tai liéu déu 1a ban chinh hop phap, hop 18 do co quan nha nudc c¢6 thim quyén
cap, dap tng du diéu kién cong ching theo quy dinh tai Piéu 40, 41 Luat Cong
chtng nam 2014. Hop dong chuyén nhugng chuyén st dung dat phu hop quy dinh
phap luat, phu hop véi ¥ chi, nguyén vong cua cac bén. Van phong cong chiing
Nguyén Vian L1 khong c6 yéu cau doc lap, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh phap luat va xét xtr vang mat Van phong cong chimg.

Tai cdc vin ban trinh bay quan diém va trong qud trinh gidi quyét vy dn,
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la V1 trinh bay:

Thira dt s6 54, to ban d6 s6 33, dién tich 328m? theo GCN s6 CV 862847
do UBND thanh phd C cép ngay 18/7/2018 1a tai san do vo chong anh X, chi L
dang thé chap tai V1 theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
64/2018/HDBD/NHCT346/KCNHD10 ngay 26/7/2018. Tai thoi diém nhan thé
chap, V1 di tham dinh tai san theo dung quy dinh, khéng c6 tranh chip véi bén
thir 3 va du diéu kién thé chap nén V1 cing anh X, chi L da ky két, cong ching,
thé chép va dang ky giao dich dam béao theo ding quy dinh phap luat. Trong
truong hop Toa an huy GCN d3 cip cho anh X, chi L dang thé chap tai V1, dé
nghi Toa an x4c dinh V1 1a ngudi tht ba ngay tinh va ap dung quy dinh cua Diéu
133 B6 luat Dan sy 2015 dé giai quyét dam bao quyén loi hop phap cua V1.

Theo Két qua xem xét tham dinh tai ché va dinh gia tai san:

Phan dét dang tranh chip c6 dién tich 50,9m?; gia tri quyén st dung dat tai
vi tri tranh chép 13 6.800.000 dong/m? dat &, 80.000 dong/m? dét trong cdy lau
nam.

Theo Két qud xdc minh tai UBND phiwrong B, thanh phé C:



Thira dét s 55, to ban d6 s6 5 & thi tran N, Chi L2 do 6ng Nguyén Dtrc C
sit dung On dinh trudc nam 1993. Nam 1994 duoc UBND tinh H cidp GCN dbi
v6i dién tich 276m? va dén nam 2001 dugc UBND huyén C xir 1y chit ky, dong
dau tai trang 3 cong nhan 1a hop phap. Nam 2018 thira dat trén dugc chuyén
nhuong cho anh X, chi L, duoc cép GCN ngay 18/7/2018 tai thura dat s 54, to
ban dd sb 3, dién tich 328m? & B, C. UBND phudng cung cp ban d6 do dac nim
1993, ban d6 do dac nam 2007 phé duy¢t ndm 2011 kém bién ban xac dinh ranh
gidi, mdc giGi thira dt, bang thong ké dién tich dat, loai dat, cha sir dung theo
hién trang nam 2011 cho Toa an lam can ctr giai quyét vu an.

Tai phién toa:

- Nguyén don trinh bay c6 viéc vo chong nguyén don chuyén nhuong quyén
st dung dét cho vo chéng bi don. Ban dau hai bén thoa thuin chuyén nhugng 9m
theo chiéu ngang, tuy nhién do bi don khong c6 du tién nén thoa thuin lai bang
miéng vé viéc chi chuyén nhuong 7m theo chiéu ngang. Nguyén don khong nhd
chinh xac sd tién bi don d3 thanh toan nhung c6 bét 50.000 dong va di ban giao
dat cho bi don. Sau khi xay nha hét dat, bi don khong c6 161 dat bo nén dé nghj vo
ch6ng nguyén don cho mugn mot phén dét doc theo chiéu dai thira dat bj don da
nhan chuyén nhuong lam 161 dat bo. Viéc muon nay khong dugc 1ap thanh van
ban va nguyén don cling khong c6 tai li¢u, chung ctr chiing minh nhung sy that
c6 viéc muon nay. Dé bo khong pha phach sang phan dit nha minh, vo chong
nguyén don da trong hang rao ging phan dinh giira phan dat cta gia dinh nguyén
don st dung v&i phan dién tich dat da chuyén nhuong cho bi don va phan dat gia
dinh nguyén don cho bi don muon, sau d6 chinh vo chéng nguyén don xay bic
tuong vao dang vi tri hang rao ging nay. Nguyén don cho ring ban du bi don chi
duoc cép GCN voi dién tich 276m? 1a dung dién tich nhan chuyén nhuong cua
nguyén don. Dién tich tang Ién bi don sur dung, sau d6 ban cho anh X, chi L la
phan dit cua gia dinh nguyén don tuwong tmg véi 16i dit bo dd cho muon. Nam
2018 dng H3 c6 ky vao bién ban xac minh hién trang dbi véi thira dat cta bi don,
tuy nhién thoi diém nay ong H3 mic bénh hiém nghéo, khong du tinh tdo minh
man. Sau d6 gia dinh nguyén don di dé nghi dia phuong giai quyét nhung khong
hoa giai duoc nén méi 1am don khai kién. Pén nay nguyén don van giit nguyén
yéu cau khoi kién, dé nghi Ho1 déng xét XUr xem Xxeét, chép nhan.

- Bi don 1a 6ng C trinh bay viéc mua ban chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta vo chong nguyén don va vo chong ong 1a c6 that, 6ng da thanh toan du
tién va nhan dét, ranh gidi, mdc gidi cua hai thira dat do chinh vo chong nguyén
don xac 1ap bang cach trong hang rao gang, sau do ty xay tuong. Dién tich dit cua
gia dinh ong ting 1én di duoc co quan quan Iy nha nudc vé dat dai tai dja phuong
xac dinh do sai sb do dic, khong c6 viéc gia dinh 6ng muon dat cua vo chéng
nguyén don dé lam 161 dat bo. Ong bac bo toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén
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don. Hop dong chuyén nhuong dat giira vo chong ong va vo chong anh X, chi L
thi hai bén da thuc hién xong, khong c6 tranh chip gi. i v6i yéu cau hiy bo hop
ddng nay cua nguyén don, 6ng khong doéng ¥ va ciing khong dé nghi giai quyét
hau qua néu hop dong nay bi hity bé nhu khai kién cia nguyén don.

- Bi don 14 anh X trinh bay vo chong anh nhan chuyén nhugng quyén st
dung dat ctia ong C, ba V ding phap luat, anh x4y dung nha c6 gidy phép xay
dung. Anh X dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don
va ciing khong dé nghi giai quyét hau qua ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta vo chong anh va 6ng C, ba V trong trudng hop ¢6 cin cir hity bo
nhu dé nghi ctia nguyén don.

- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi H, anh H2 théng nhat véi
trinh bay ctia nguyén don don, dé nghi Toa an tao diéu kién dé cac bén co thé thoa
thuan vé tranh chip.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don tranh luén: Ban
chat giao dich dan sy gitta 6ng H3, ba A voi ong C, ba V 1a ting cho quyén sir
dung dat, ong H3 va ba A tao diéu kién cho vo chong em gai co dit ; ong C, ba
V chi bdi thuong cong san 1ap khoang 1.000.000 dong. Ban dau 6ng H3, ba A
dinh cho phan dat c6 9m chiéu ngang nhung 6ng C, ba V chi ¢6 1.000.000 dong
nén chi cho 7m chiéu ngang. Khi con sdng ong H3 néi nhu vay va thyc té ong C,
ba V ciing chi dugc cdp GCN 7m chiéu ngang. Ong C di dugc cap GCN nhiéu
nam nhung khong c6 y kién gi. Khi m¢ duong, chinh quyén di thu hoi khoang
3m chiéu sau nén thuc té dién tich dat nha 6ng C 12 276m? + 3m x 7m = 297m?,
phit hop véi don dé nghi khi hai bén thoa thuan chuyén nhugng 14 khoang 300m?
dat. Viéc ong H3 ky giap ranh cho phan dat ctia 6ng C chi 1 ky cong nhan 2 nha
giap ranh nhau chir khong cong nhan phan dat 2m chiéu ngang ¢ giita 1a dat cua
6ng C, ba V. Ngudn gdc dit do ong H3, ba A khai pha rdi méi ting cho 6ng C, ba
V nén dién tich dét thira ra phai 1 ctia ong H3, ba A.

- Quan diém cua dai dién VKSND tinh Hai Duong: V& viéc tuan theo phap
luat, tir khi thu 1y dén phién toa, Tham phan, Hoi tham nhan déan, Thu ky phién
tda, ngudi tham gia td tung co ban chap hanh ding quy dinh cua Bo luat T4 tung
dan su. V@& viéc gidi quyét vu 4n, dé nghi Ho1 déng x¢t x1r ap dung Diéu 26, Piéu
34, Diéu 147 B6 luat T tung dan sy, Diéu 32 Luat T6 tung hanh chinh, Diéu 36
Luat Dét dai 1993, Diéu 170, Diéu 203 Luat Dat dai 2013, Diéu 158, Diéu 175,
Diéu 176 B6 luat Dan su, Nghi quyét 326, khong chép nhan toan by yéu cau khoi
kién ctia ba Tran Thi A; ba A phai chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gia tai san; mién an phi cho ba A vi 1a ngudi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tb tung:



[1.1] Tham quyén: Nguyén don yéu cau Toa an huy bé mot phan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, huy mot phan GCN, budc bi don tra mot phan
dién tich dit cho muon; phﬁn dét tranh chép c6 dia chi tai tinh Hai Duong nén
Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong thu 1y vu an 13 ding thim quyén theo quy dinh
tai khoan 9, khoan 14 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, diém a khoan 1 DPiéu 37, diém ¢
khoan 1 Piéu 39 BLTTDS, khoan 4 Piéu 32 Luat T tung hanh chinh, khoan 1
Diéu 203 Luat Dat dai.

[1.2] Su vang mit cta duong sy: Tai phién toa mot sé duong su da dugc
triéu tap hop 1é vang mat nhung da co ngudi dai dién tham gia phién toa hodc dé
nghi giai quyét vang mat nén Hoi dong xét xtr can cir Piéu 227, 228 BLTTDS,
tiép tuc xét xtr vang mit cac duong su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] V& ngudn gbc dat: Ba A va 6ng Chinh théng n trinh bay thira dat ong
C, ba V chuyén nhuong cho anh X, chi L c6 nguén gc do 6ng C, ba V nhan
chuyén nhuong tir 6ng H3, ba A. Sau khi nhan chuyén nhuong, ong C da duoc
cap GCN.

[2.2] Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc doi lai dat:

[2.2.1] Theo 02 Pon d& nghi ngay 11/11/1990 thi 6ng H3, ba A chuyén
nhuong cho ong C, ba V mot phan dét c6 dién tich khoang 300m?, chiéu ngang
9m, chiéu dai tir duong cai kéo hét dat dén bo subi. Ba A thira nhan 02 Pon dé
nghi nay dting 12 do vo chdng ba va vo chong 6ng C 1ap nhung chi thé hién thoa
thuan ban dau giira hai bén, sau d6 do 6ng C khong du tién nén chi lay phan dat
c6 7m ngang, thé hién dang dién tich, kich thudc trén GCN. Tuy nhién ba A khdng
cung cap duoc tai liéu, chimg cr chimg minh vé thoa thuan chuyén nhuong 7m
ngang nhu da trinh bay.

[2.2.2] Nam 2007, khi tién hanh do dac phuc vu viéc lap hd so dia chinh
cua dia phuong, Poan khao sat gém can b do dac, chu tich Uy ban nhan dan thi
tran, Can bo dia chinh, Truong khu dan cu xac dinh ranh gidi thira dat & thuc dia
ctia chu dat Nguyén Puc C thi chinh 6ng H3 va cac cha dat lién ké da ky tén xéac
nhan vao bién ban xac dinh ranh giéi, mbc gisi. Pbi voi thira dat ctia vo chong ba
Tran Thi A va 6ng Nguyén Huy H3 ciing dd duoc tién hanh khao sat, xac dinh
ranh gidi thira dét trén thuc dia voi thanh ph@in doan khao sat do dac nhu trén va
dugc 6ng C ky véi tu cach chu dat tiép giap. Nam 2018 6ng C, ba V chuyén
nhuong quyén st dung dét tai thira dat sb 55 to ban d6 sb 5 (nay 1a sd 54, to ban
d6 s6 33) cho anh X, chi L. Qua trinh chuyén nhuong di tién hanh xac minh hién
trang thira dat v6i thanh phan gdm can bd Vin phong diang ky quyén st dung dat,
can bo dia chinh phudng B, chi sir dung dét 1a 6ng C; chu sir dung dat giap ranh
la 6ng H3 va 6ng T2 chimg kién. Viéc xac minh hién trang duogc 1ap thanh bién
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ban, dng H3 c6 ky giap ranh (BL 136). Mac du ba A trinh bay ndm 2018 6ng H3
méc bénh hiém nghéo, khong du tinh tdo, minh man nhung ba A thira nhan chir
ky “Nguyén Huy H3” trong cac bién ban néu trén ding 1a chit ky cua éng H3
chdong ba. Mit khac hién trang thira dat ciia gia dinh bi don duoc xdc minh nim
2018 phu hop voi bién ban xac minh hi¢n trang ndm 2007 nén 161 trinh bay cta
nguyén don vé viéc 6ng H3 ky vao bién ban xac minh hién trang nam 2018 do
dang mac bénh hiém ngheo, khong tinh tao 13 khéng c6 cin cir chap nhan.

[2.2.3] Panh gia qua trinh sir dung dat ctia 6ng C, ba V va dng H3, ba A thi
thay: Sau khi 6ng H3, ba A chuyén nhuong dat cho 6ng C, ba V, vo chong ba A
d3 xdy dung biic tudng giita phan dat cta hai nha. Ba A cho rang 6ng C, ba V chi
dugc cap GCN 276m? nhung chuyén nhuong cho anh X, chi L 328m? 1a vuot qua
phan dién tich duoc cép, dién tich dat ting 1én 1 dat cua 6ng H3, ba A cho 6ng C,
ba V muon 1am 16i di cho bo va birc tuong 6ng H3, ba A xay chi dé bo khong di
sang pha vuon nha ong ba. Tuy nhién ba A khong cung cip duoc tai liéu, ching
ctt chimg minh vé viéc cho muon dit. T nam 1990 dén nam 2018, hai gia dinh
quan 1y, str dung 6n dinh phan dat ¢ hai bén birc tudng do vo chong éng H3, ba A
xay dung, khong ai c6 ¥ kién gi. Nhu vy o cin cir xac dinh btrc tudng nay chinh
1a ranh gi6i giita thira dat ctia ba A va thira dat cia ong C, ba V (hién nay 14 cia
anh X, chi L), phu hgp véi ban dd do dac hién trang do cac ho tu xac dinh mbc
gidi nhu phan tich tai muc [2.2.2]. D6i voi dién tich 52m? dt ting 1én so vdi GCN
cip mang tén 6ng C, UBND phuong B d3 giai trinh tai van ban s6 44/CV-UBND
ngay 11/7/2018 nguyén nhan do sai sb do dac va tinh toan. Mt khac theo két qua
xem xét, thim dinh tai chd thi hién trang phan dat ba A dang quan 1y, st dung c6
kich thudc chiéu ngang va dién tich déu ting 1én so v6i GCN da cip mang tén
ong H3 nam 2004. Do d6 khong c6 can cur xac dinh 6ng H3, ba A cho dng C, ba
V muon dét; khong co cin cir xac dinh 6ng C, ba V 14n chiém dat cta 6ng H3, ba
A nén khong c6 cin ¢t chip nhan yéu cau khoi kién doi lai dat cia ba A.

[2.3] Xét yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, GCN
da cap cho anh X, chi L: Ba A yéu cau huy mot phan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giira 6ng C, ba V véi anh X, chi L va huy mot phan GCN da
cap cho anh X, chi L déi véi dién tich 50,9m? (theo két qua xem xét, tham dinh
tai chd) do da chuyén nhuong ca phan dit cua éng H3, ba A cho 6ng C, ba V
muon chua trd. Tuy nhién nhu da phan tich tai muc [2.2.3] 1a khong c6 cén clr xac
dinh c6 viéc cho muon dét hodc 14n chiém dat nhu ba A trinh bay; anh X, chi L
nhan chuyén nhuong quyén st dung dit theo hop dong chuyén nhugng hop phap
dugc cac bén thira nhan. Do d6 khong c6 can cir chap nhan yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong, huy GCN di cip cho anh X, chj L.

[3] Vé an phi, chi phi to6 tung: Yéu cau khai kién ciia nguyén don khong
duoc chép nhan nén phai chiu toan bd chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va dinh

10



gia tai san, ba A da ndp du; ba A phai chiu an phi dan sy so tham nhung dugc
mién an phi do 13 ngudi cao tudi.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 95, 168, 188, khoan 1 Diéu 203 Luat Dat dai; Diéu 175, 176
Bo luat Dan su; khoan 9, khoan 14 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, diém a khoan 1
Piéu 37, diém c khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Biéu 158, Diéu 166 Bo luat
T6 tu dan su; khoan 4 Piéu 32 Luit T tung hanh chinh; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc hoi.

Xu:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba Tran Thi A vé viée
dé nghi Toa 4n:

1.1. Budc 6ng Nguyén Burc C, ba Nguyén Thi V va anh Pham Thanh X, chi
Nguyén Thi L tra cho gia dinh ba Tran Thi A dién tich 50,9m? (hi¢én trang theo
két qua tham dinh) trong tong 328m? dat thudc thira dat sb 54, to ban do s6 33 tai
B, Chi L2, Hai Duong, di cap Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat cho anh Pham
Thanh X, chi Nguyén Thi L.

1.2. Huy mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan
dan thi xa C (nay |a thanh phd C) da cdp cho anh Pham Thanh X, chj Nguyén Thi
L ngay 18/7/2018 dbi v6i phan dién tich 50,9m? thudc thira dat sd 54, to ban d6
s6 33 tai B, C, Hai Duong.

1.3. Huy mét phan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong
Nguyén Bic C, ba Nguyén Thi V va anh Pham Thanh X, chi Nguyén Thi L d6i
v6i phan dién tich 50,9m? thudc thira dat sb 54, to ban d6 sb 33 tai B, C, Hai
Duong.

2. Ba Tran Thi A phai chiu toan b chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san, ba A da nop du.

3. Mién 4n phi dan su so tham cho ba Tran Thi A.

4. V& quyén khang cao cao: Cac duong su c6 mit co quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong su ving mit co quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir
ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh phép luat.

THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
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Nguyén Thi Bich Lién Dwong Thi Kim Hong Nguyén Hai Bang

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Hai Duong;

- Cac duong su;
- Luu: HS, VP, Toa.

Nguyén Hai Bing
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