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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Dinh Thi Tuyét.

Cdc tham phén:

1. Ong Vian Cong Dan

2. Ba Nguyén Thi Thu Trang

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Chi — Tham tra vién Toa &n nhan
dan tinh Dak Lik.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan tink Pdk Lak tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xur

phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 64/2023/DS — PT ngay 23/3/2023 vé
viéc: “Tranh chap hop ddng dit coc”.

Do ban an dan su so tham 03/2023/DS-ST ngay 17/01/2023 cua Toa an nhéan
huyén Ea Kar, tinh Pak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phuc tham s6 102/2023/QP-PT ngay 17
thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Trong L; dia chi: Thén 9, xa N, huyén Ka, tinh Dak
Lik (c6 don xin xét xtr vang mat);

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ha Van H1; dia chi: B, thi trdn Ka, huyén
Ka, tinh Pik Lik (vang mat);



- Bi don: Ong Pham Vian P , ba Nguyén Thi H ; dia chi: Thon 10, xa Pa, huyén
Ka, tinh Dak Lik (c6 mit);

Nguoi dai dién theo uy quyén caa dng Pha: Ong Hoang Ngoc T ; dia chi: T6 dan
phd 7, phuong N, thanh phé B, tinh Bak Lak(co mat);

Nguoi dai dién theo ay quyén cua ba Ha: Ong Nguyén Xuan B ; dia chi: T6 dan
phd 5, N, thanh phé B, tinh Bak Lak(co mat);

- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi H .
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 0ng Nguyén Treng L trinh bay: Vao ngay 25/4/2022, ong L ¢
thoa thuén nhan chuyen nhuong cua 6ng Pham Van P va ba Nguyén Thi H 03 thu:a
dat, gdbm: Thira s6 21, 21a va thira 88, to ban d6 sb 24, téng dién tich 16.925m’, tai
Thén 4, xa Pa, huyén Ka , cac thua dht da oo Gidy CNQSD dit s6 K 119896, K
119897, K 119898. Cac bén thoa thuan 1ap Hop dong dit coc voi ndi dung: Thong
nhat gia chuyén nhuong 1a 6.200.000.000d (sau ty hai tram triéu dong). Ong L dit
coc sb tién 1a 1.000.000.000d (Mot ty dong), sb tién con lai thi khi cong ching Hop
doéng bén mua giao du tién cho bén ban. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay dit coc
dén hét ngay 25/5/2022, bén 6ng P, ba H s& cing v&i 6ng L di lam thu tuc cong
chtng, chuyén nhuong tai co quan nha nudc c6 thim quyén. Ong P , ba H cam két
tai san trén thudc quyén so hitu ciia minh va cam doan tai san nay khong c6 tranh
chap, dat khong quy hoach. Néu qua thoi han thoa thuan trén, ong P , ba H khong
chuyen nhuong cac thira dat trén cho 6ng L thi Ong P ba H phai bdi thu(mg cho ong
L gip 3 (ba) lan sb tién ma 6ng L da dat coc. Tong sd tién hoan tra va phat coc 1a
4.000.000.000 & (bdn ty dong), néu ong L khéng mua thi phai chiu mat sb tién da dat
coc 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

Theo thoa thuan, ngdy 25/5/2022, cac bén dén Vin phong cong chimg Vin
Dinh Tung tai huyén Ka dé 1am thu tuc ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, nhung 6ng P , ba H khong mang du gidy to nén khong ching thuc duge do
thiéu trang bd sung cua gidy chimg nhan quyén str dung dat trén. Sau d6 6ng 6ng P,
bad H hen thém 1 thang dé hoan tat gidy to va yéu cau 6ng L phai dua thém cho 6ng P
, ba H 1.000.000.000 déng (Mot ty dong) va théng nhit giam gia xudng con
5.950.000.000 dong . Theo yéu cau ngay 01/6/2022, 6ng L giao cho 6ng P, ba H s
tién 1.000.000.000 ddng, sau d6 hai bén cing cam két, ké tir ngay 01/6/2022 (ngay
hop dong dit coc 1an 2) dén 02/7/2022 thi hai bén cing dén Phong cong chimg dé
lam thu tuc ky két hop dong chuyén nhugng.

Pén ngay 02/7/2022, hai bén xudng noi c6 dat dé do dac thuc té va cam ranh
gidi. Sau khi cdm coc dat xong thi c6 6ng Pham Van N 13 anh trai 6ng Pham Vin P
dén no6i rang trong dién tich dit sang nhuong nay c6 khoang hon 5000m? dat cia 6ng
N nén éng L yéu ciu dng P, ba H tu thoa thuan v6i ong N va hen dén ngay
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04/7/2022 dén Phong cong chimg ky hop déng chuyén nhuong. Pén khoang 15 gio,
ngay 04/7/2022, Tai Van phong cong chimg 6ng L hoi ong P, ba H , da thoa thuan
duoc vé viée tranh chap véi ong Nghiém chua nhung 6ng N yéu cau ba H phai dua
1.700.000.000 dong thi 6ng N m&i déng v cho dng P, ba H 1am thu tuc chuyén
nhuong. Ong L ¢6 dé nghi dua cho 6ng N 1.700.000.000 dong dé hai bén ky két
hop dong chuyén nhuong nhung dng P, ba H khong dong ¥ ma tu bd vé nén khéng
ky két hop dong dugc. Hon nita, qua tim hiéu thi ong L duoc biét cac thira dat trén
nam trong dién dat duoc quy hoach lam trung tim thuong mai. Vi vy, ong L d3 gip
6ng P, ba H dé yéu cau thyc hién cam két trong Hop ddng dit coc ngay 25/4/2022 1a
tra lai cho ong L sb tién dit coc 2 1an tong cong: 2.000.000.000d (hai ty dong),
nhung éng P, ba H khoéng chiu tra.

Do 6ng Pham Vin P, ba Nguyén Thi H d3 vi pham Hop ddng dit coc nén ong
L 1am don yéu cau Toa an giai quyét, budc ong Pham Vin P, ba Nguyén Thi H phai
tra cho 6ng L sb tién dit coc 14 2.000.000.000 déng va phat 1a 3.000.000.000 dong
nhung sau d6 ong L rut mot phén yéu cau phat coc, chi yéu cau phat coc sb tién 1a
500.000.000 dong. Téng cong, 6ng L yéu cau dng P, ba H phai tra cho ong sb tién
13 2.500.000.000d (Hai ti nam tram triéu dong).

Bi don 6ng Pham Vin P va ba Nguyén Thi H trinh bay: Thira nhan Vao ngay
25/4/2022, bi don ¢6 thoa thuan chuyén nhugng quyén str dung dat cho 6ng Nguyén
Trong L 03 thira dat néu trén voi gia chuyén nhuong 1a 6.200.000.000 dong. S6 tién
dit coc vao ngay 25/4/2022, 1a 1.000.000.000 dong, ngay 01/6/2022 nhan cta éng L
1.000.000.000 dong va lap Hop dong dit coc tht 2, tong cong bi don di nhan cia 6ng
L sb tién 2.000.000.000 ddng, sau d6 hai bén cing cam két, va thoa thuan dén
02/7/2022 hai bén cung dén Vian phong céng chimg dé 1am thu tuc chuyén nhuong
va cac bén thong nhit giam gia chuyén nhuong cac thira dat trén xubng con
5.950.000.000d ( Nam ti, chin trim nim muoi triéu dong).

Nhung ngay 02/7/2022, vao ngay nghi (thi 7) nén khong thé cong chimg hop
dong dugc, budi chidu ngay 04/7/2022 hai bén ra cong ching, 6ng L viét gidy yéu
cau 6ng P, ba H phai lam gidy CNQSD dit d6i voi 1300m? dit cua thira 21b trén va
dé lai 500.000.000 ddng (khdng cung cdp dwoc tai liéu, chitng cir vé ndi dung nay),
sau khi 1am xong thi tra hét, 6ng P, bd H ddng y v6i yéu cau cia 6ng L nhung 6ng
Long lai yéu cau chuyén 1.700.000.000 ddng cho ong Pham Van N (14 anh 6ng
Pham Vian P ) thi 6ng P, ba H khong dong y. Sau d6, ba H goi 6ng L ra thuc hién
cong chimg hop dong nhung 6ng L khong nghe dién thoai nén khong thyuc hién
dugc.



Pén ngay 05/7/2022, éng L dén nha doi tién coc va tién phat coc va khong dong
¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i vai 03 thira dat
trén nita. Nay, ong Long yéu cau Toa 4n giai quyét, budc 6ng Pham Vin P , ba
Nguyén Thi H phai tra cho ong L sé tién coc 1a 2.000.000.000 doéng (Hai ty dong) va
s6 tién phat coc 1a 500.000.000 ddng thi dng P, ba H khéng ddng ¥ vi 6ng P , ba H
khong c6 13 trong viée ky két hop ddng chuyén nhugng d6i v6i 03 quyén sir dung
dat trén ma van mudn tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong ddi véi 03 quyén
st dung dat trén.

Nguwoi lam chieng éng Pham Vin Nghiém cé y kién:

Vao nim 1992, 6ng N ¢6 nhén chuyén nhuong cua éng Luong Van N1t 01 16
dat khoang hon 5000m? tai thon 4, xi Ea Dar, huyén Ea Kar chua dugc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat. Dién tich dat ndy c6 phia Nam gidp v6i dat nha 6ng
Pham Vin P . Sau khi nhan sang nhuong dat, 6ng sir dung on dinh dén nam 2017 thi
cho 6ng Pham Vin C 1a em trai canh tac. Sau d6,0ng C va 6ng P c6 mau thuan véi
nhau nén dng C ciing khong st dung dién tich dat ndy ma dé vay. Ong ciing chua di
ké khai dang ky cap gidy CNQSD dét nay vi nghi 1a dat cia minh nam ké cac anh em
trong nha nén khong so ai 14n chiém. Pén khoang thang 7/2022, dng N phat hién vo
chong 6ng Pham Vian P , ba Nguyén Thi H chuyén nhuong dat cho 6ng L , trong d6
c6 dién tich dat ctia ong nén di dén dé xem xét thi thdy c6 6ng P, ba H cing mot sd
nguoi dang do dac. Ong N ¢6 ndi véi moi nguoi 1a trong dién tich dat chuyén
nhuong nay c6 khoang hon 5000m? dit 1a cuia 6ng N mua tir 6ng N1 vao nam 1992.
Sau d6, 6ng P, ba H c6 thoa thuan thanh toan cho ong sb tién 1,7 ty dong dé ong
ddéng v cho 6ng P , bd H sang nhuong toan bd dién tich dat nay cho ong L . Ciing
trong thang 7/2022 6ng L , dng P, ba H c6 hen 6ng dén phong cong chimg dé giao
tién. Nhung khi dén phong cong chtng thi 6ng P , bd H khong dong y giao tién cho
6ng ma ty dong bo vé khong néi 1y do.

Hién nay ong N da ndp don khoi kién 6ng P , ba H vé hanh vi ty dang ky
quyén st dung dat cua 6ng, sau d6 lai chuyén nhuong lai cho 6ng L 1am anh hudng
dén quyén loi cta ong tai UBND x4 Da, huyén Ka, tinh Dk Lak va yéu cau 6ng P,
ba H phai tra lai dién tich 5.360m? cho 6ng N (cé bién ban hod gidi tai UBND xd Da
ngay 09/11/2022 photo kem theo).

Con d6i véi viéc ong P, ba H va 6ng L nhén dit coc va giao tién coc nhu thé
nao thi 6ng khong biét. Ong N khong dong y dé éng P, ba H chuyén nhuong dién
tich 5.360m” dat tai thira dat s 21a, to ban d6 s6 24 cho ai, vi ddy 1a dién tich dét cua
ong. Pong thoi 6ng N tir chdi tham gia t6 tung vu 4n dan sy giita ong L va vo chong
ongP,baH.



Nguwoi lam chikng ba Lé Thi D ¢é y kién: Do c6 nhu cau sang nhuong 03 thira
dat s6 21, 21a va thira 88, to ban d6 sb 24, tong dién tich 16.925m?, dia chi thira dat
tai thon 4, xa Pa, huyén Kanén 6ngP,baH c6 nhdba D tim nguoi mua. Sau d6 ba
c6 gi6i thidu cho 6ng Nguyén Trong L mua dién tich dat trén. Sau khi thoa thuan thi
hai bén c6 1ap hop ddng dit coc nhu di néu. Sau d6, khoang duoc nira thang thi bén
ong Nghiém 1 anh trai cua 6ng Pht c6 xudng nhan dién tich dat éng P, ba H sang
nhuong cho 6ng L c6 mdt phan dién tich dat cia 6ng N . Pén ngay hai bén hen 1én
cong chimg hop dong thi ong N va 6ng P cdi nhau tai phong cong chimg. Sau do
6ng P, ba H thoa thuan tra cho ong Nghiém 1,7 ty dong thi ong N dong y. Khi ong
L chuan bj tra tién dé cho cho 6ng N thay 6ng P, ba H 1,7 ty dong thi ba H lai
khong ddng ¥, ba H lai cdi nhau vé6i 6ng N nén hop dong chuyén nhuong dat cho
6ng L khong ky duoc. Sau d6, do thdy dat bi tranh chap nén 6ng L xin lai s6 tién da
dit coc thi ba H khong dong v tra.

Tai ban 4n so thim s6 03/2023/DSST ngay 17/01/2023 ciia Toa 4n nhéan dén
huyén Ea Kar, tinh Pik Lik di quyét dinh:

- Can ¢t vao khoan 1, khoan 2 Diéu 328; khoan 4 Diéu 422; khoan 5 Diéu 428
B0 luat dan su;

- Can cir khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 18 phi Toa an, tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Trong Long:

- Cham dut hop dong dit coc ngay 25/4/2022 va ngay 01/6/2022 giira 6ng Pham
Vin P va ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Trong L .

- Budc Pham Vian P va ba Nguyén Thi H phai tra cho ong Nguyén Trong L sb
tién coc va phat coc 1a 2.500.000.000 dong (Hai ty nim tram triéu dong), trong do
tién coc 14 2.000.000.000 dong va tién phat coc 1a 500.000.000 dong theo “Hop dong
dit coc” ngay 25/4/2022 va ngay 01/6/2022 giita 6ng Nguyén Trong L va 6ng Pham
Vian P va ba Nguyén Thi H.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai suit caa s tién
con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luét dan
su nam 2015.

2. Dinh chi mét phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Trong L ﬁéi voi yéu
cau phat coc 6ng Pham Van P va ba Nguyén Thi H la 2.500.000.000 dong ma 6ng
Nguyen Trong L da rut.



Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén an phi va quyén khang céo cho céc
duong su theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 18/01/2023 bji don ba Nguyén Thi H khang céo ban an so tham véi ndi
dung: D& nghi cap phiic thAm stra 4n so tham theo hudng bac toan bo don khoi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa bi don, nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don xac dinh van giir
nguyén ndi dung don khang céo.Hién nay, viéc tranh chip dit giita 6ng Pham Vin
Ng va gia dinh ong P, bd H dang giai quyét. Ong Ng , 6ng L khong dén Toa an dé
thoa thuan nén dé nghi dugc tam dung xét xu.

Xét quan hé tranh chap trong vu an nay 1a “ Tranh chip hop dong dit coc”
khong lién quan dén viéc tranh chap quyén sir dung dat theo nodi dung cia bi don,
nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don dua ra nén Hoi dong xét xir khong chap nhan
yéu cau ctia bi don, nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don. Hoi dong xét xir tiép tuc
lam viéc.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Dk Lik phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac duong su da chip hanh dang cac
quy dinh cua B§ luat tb tung dan su.

Vé ndi dung: Qua phan tich danh gié céc tai li¢u, ching clr ¢6 trong hd so vu an
va tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xu:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Picéu 309 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Chap
nhan mot phan khang céo cta bj don ba Nguyén Thi H . Stra ban an dan sy so tham
s6 03/2023/DSST ngay 17/01/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lik
theo huéng. Budc Pham Vin P va ba Nguyén Thi H phai tra cho 6ng Nguyén Trong
L s tién dit coc 1a 2.000.000.000 dong (Hai ty dong), va khong chap nhan yéu cau
phat coc s6 tién 1a 500.000.000d (Néim tram triéu dong).

Cian ctr vao céac tai liéu co trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa, cin
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co so xem xét dy du cac tai liéu, ching
ctr 101 trinh bay cua cac duong sy va ¥ kién ctia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t tung: Pon khang céo ctia bi don ba Nguyén Thi H 1am trong han luat
dinh va da ndp tién tam Gng an phi phuc tham nén dugc xem xét, giai quyét theo trinh
tu phiic tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, cic bén duong sy déu thira nhan vao ngay
25/4/2022, giita 6ng Nguyén Trong L va Pham Vian P va ba Nguyén Thi H c6 1ap
01 hop dong dit coc nham dam bao cho ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dbi v4i 03 thira dat, gdm: Thira s6 21, 21a va thira 88, to ban d6 sb 24, tong
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dién tich 16.925m?, dia chi thira dat: Thon 4, x3 Da, huyén Ka, cac thira dat trén da
c6 Gidy chuing nhan quyén st dung dat sé6 K 119896, K 119897, K 119898 cho ho
ong Pham Vin P véi gia chuyén nhuong 1a 6.200.000.000d (sau ty hai tram triéu
dé)ng). Cac bén cam két,éng L dat coc cho ong P, ba H s6 tién dat coc la
1.000.000.000 dong (mdt ty ddng) trong thdi han 30 ngdy, ké tir ngay dit coc dén hét
ngay 25/5/2022, bén éng P , ba H sé& cung vdi 6ng L di lam thu tuc cong ching,
chuyén nhuong tai co quan nha nudc ¢ tham quyén. Khi thi tuc cong ching hoan tat
thi 6ng L phai giao du tién con lai cho ong P, ba H . Theo d6, 6ng P, ba H cam két
tai san trén thudc quyén so hitu cia minh, c6 day du cac gidy to lién quan dé chimg
minh va cam doan tai san nay khong c6 tranh chip, dat khong quy hoach. Sau khi
Hop dong dit coc duoc ky két, qua thoi han thoda thuan trén, néu 6ng P, bA H khong
chuyén nhuong tai san trén cho ong L , thi 6ng P , ba H phai bdi thuong cho éng L
gap 3 (ba) lan s6 tién ma 6ng L da dit coc. Tong so6 tién hoan tra coc va phat coc 1a
4.000.000.000 dong (bdn ty dong). Nguoc lai, néu ong L khong mua thi phai chiu
mat s tién di dit coc 1a 1.000.000.000 dong (mot ty dong).

Qua trinh thuc hién hop dong ngay 25/5/2022, 6ng L cung dng P, ba H di dén
Vin phong cong chimg dé lam thu tuc Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat,
nhung 6ng P, bd H khong mang du gidy td nén Van Phong cong chiung khong ching
thue duoc do thiéu trang bo sung ciia gidy ching nhan quyén sir dung dat trén. Sau do
6ng P, ba H hen ong L thém 01 thang dé hoan tat gidy t& va yéu cau ong L phai
dua thém cho 6ng P, ba H 1.000.000.000 dong (Mdt ty dong) va hai bén théng nhat
giam gid chuyén nhuong quyén s dung dat cac thia dat trén xudng con
5.950.000.000 d (Nam ty, chin trim nim muoi triéu déng). Theo yéu cau cua 6ng P,
ba H , ngay 01/6/2022, 6ng L giao thém cho éng P , ba H sé tién 1.000.000.000
déng (mdt ty dong), sau d6 hai bén 1ap Hop dong dit coc thir 2 va cam két,thdi han
dat coc 12 30 ngay ké tir ngdy 01/6/2022 dén hét ngay 02/7/2022 thi hai bén cung dén
Vin phong cong ching dé lam thu tuc ky két hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat. Nhu vay, cac bén da xac 1ap 02 hop déng dit coc dé thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén stir dung dét, theo d6 quyén va nghia vu ctia cac bén di phat sinh theo
quy dinh tai Diéu 328 B luét déan suy.

[2.2]. Xét thdy, viéc giao két hop dong dit coc giira cac bén 1a hoan toan tu
nguyén, tai thoi diém giao két hop dong dit coc cac bén déu co di nang luc hanh vi
dan su, khi giao két hop dong thi cac bén da lap thanh vin ban. Tai thoi diém cac bén
ky két hop dong dat coc thi cic quyén sir dung dat néu trén da duoc cip gidy CN
QSD dét, dat khong co tranh chap, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an. Do vay,
cac hop dong dit coc 25/4/2022 va ngay 01/6/2022 giita éng L véi 6ng P, ba H



khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc cua xa hoi nén c6 hi¢u luc
phap luat va c6 dy du cac diéu kién dé hop dong c6 hiéu luc theo quy dinh cta phap
luat nén 1am phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén tir thoi diém ky két.

[2.3]. Xét khang céo cua nguyén don dé nghi cip phuc thim bac toan bd don
khoi kién cua nguyén don, Hoi ddng xét xir xét thay:

Tai Hop ddng dit coc ngay 25/5/2022 giita 6ng 6ng P, bA H v&i ong L c6 ndi
dung: “Bén A cam két tai san trén thudc quyén sé hivu ciia minh, c6 day di cdc gidy
to' lién quan dé chitng minh va Bén A cam doan tai san nay khéng c6 thira ké gia
dinh, khéng cé tranh chdp véi bdt ky co quan té chike, cd nhan nao.

Sau khi Hop dong dwoc ky két, qud thoi han théa thudn néu Bén A khéng ban,
chuyén nhwrong tai san dét coc trén cho bén B, thi bén A phdi béi thuwong cho bén B
gdp 3 (ba) lan s6 tién ma bén B da dit coc cho bén A. Tong sé tién hoan trd va boi
thwong = 4.000.000.000d (bon ty dong). Ngwoc lai néu bén B khéng tién hanh mua
thi phdi chiu mdt sé tién da ddt coc” (but luc 06).

Tai hop dong dit coc ngay 01/6/2022 di thoa thuan thoi han dét coc la 30 ngay
ké tir ngay 01/6/2022 dén hét ngay 02/7/2022. (but lyc 05).

Tuy nhién, sau khi cac bén tiép tuc thoa thuan dit coc bd sung va gia han viéc
thuc hién hop dong dit coc theo “Gidy dat coc” (but luc 05) dén ngay 02/7/2022 cac
bén thyc hién viéc do dat, ban giao thuc dia thi gitta 6ng P , ba H phét sinh tranh
chap v6i 6ng Pham Van N nén 6ng L yéu cau ong P, ba H thoa thuan véi 6ng N
nhung khong thoa thuan dugce. Sau do, 6ng N da c6 don khiéu nai va UBND x3 Pa
tién hanh hoa giai tranh chip dat dai nhiéu lan nhung chua c6 két qua. Qua xac minh
vao ngdy 25/11/2022, tai UBND x3 Pa, huyén Ka cta Toa an thé hién: Ngay
29/9/2022 UBND x3 d3 nhan duoc to trinh ctia ong Pham Van N vé viéc giai quyét
tranh chip dat dai dbi véi thira dét sd 21a, to ban dd sd 24, dién tich 5.360 m?, dién
tich dat trong diéu da cap Gidy CNQSD dét cho ong P , ba H vao ngay 08/5/1996.
UBND x4 Pa d tién hanh hoa giai gitra 6ng N v6i 6ng P, bd H nhung khong thanh.

Ngoai ra, thira dat s6 21, 21a, 88 nim trong quy hoach dat thuwong mai dich vu
theo quyét dinh s6 1284/QD-UBND ngay 08/6/2022 ciia UBND tinh Pak Lik vé
viéc phé duyét quy hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén Ea Kar, tinh DkLak (
Quyét dinh ndy cé sau khi cac bén Idp hop dong ddt coc).

Do d6, c¢6 can cir xac dinh 6ng P, ba H d3 vi pham diéu khoan cam két “dat
chuyén nhwong khéng cé tranh chdp véi bat ky co quan t6 chire, cd nhdan nao” trong
hop dong dit coc 1ap ngay 25/4/2022. Vi viy, viéc ong L khéng tiép tuc thuc hién



hop ddng va yéu cau tra lai tién coc, phat coc 14 ¢6 can ctr. Viéc ong P, ba H yéu cau
tiép tuc thuc hién hop ddng 1a khong ¢ co sé dé chap nhén.

V& khoan tién phat coc: Theo hop ddng dit coc 1ap ngay 25/4/2022 thi c4c bén
da thoa thuan sd tién phat coc 13 3.000.000.000d (ba ty dong). Tuy nhién, qua trinh
giai quyét vu an 6ng L chi yéu cau 6ng P, bA H phai tra lai sb tién phat coc 1a
500.000.000 dong, ddy 1a su tu nguyén ciia nguyén don va khong gy bt loi cho bi
don nén cép so thim chi budc bi don phai chiu sb tién phat coc 1a 500.000.000d (Nam
tram triéu déng) 1a c6 can ct.

[3]. Ttr nhimg phén tich va nhan dinh trén Hoi dong xét xtr phuc tham xét thiy
khong c6 can ctr dé chap nhan yéu cdu khang cdo cua bi don, can giit nguyén an so
tham 1a phu hop.

[4]. V& an phi dan sy phiic tham: Do khéng duoc chap nhan don khang cdo nén
bi don ba Nguyén Thi H phai chiu an phi dan su phuc tham.

[5] Cac quyét dinh khic cta ban an so tham khong co khang cao, khong bi
khang céo, khang nghi di c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

[1]. Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015; Khong chép
nhan khang céo cta bi don ba Nguyén Thi H . Gitt nguyén ban an dan su so tham s6
03/2023/DSST ngay 17/01/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dak Lak.

[2]. Piéu luat ap dung: Can ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan
1 Diéu 39, diém c khoan 1 Diéu 217, Diéu 218 va khoan 2 Diéu 219; Diéu 147, Diéu
266, Diéu 271 va biéu 273 cua Bo luit t tung dan su;

- Cén ¢t vao khoan 1, khoan 2 Diéu 328; khoan 4 Dicu 422; khoan 5 Diéu 428
B6 luat dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi.

[3]. Tuyén xir:

[3.1]. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Nguyén Trong Long:

- Cham dut hop dong dit coc ngay 25/4/2022 va ngay 01/6/2022 giira 6ng Pham
Vin P va ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Trong L .

- Budc 6ng Pham Vin P va ba Nguyén Thi H phai trd cho 6ng Nguyén Trong L
s6 tién coc va phat coc 13 2.500.000.000 dong (Hai ty nim trdm triéu dong), trong d6
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tién coc 1a 2.000.000.000 dong va tién phat coc 1a 500.000.000 dong theo “Hop dong
dit coc” ngay 25/4/2022 va ngay 01/6/2022 giita 6ng Nguyén Trong L va 6ng Pham
Vian P, ba Nguyén Thi H .

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i suit cua s tién
con phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan
su nam 2015.

[3.2]. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyén Trong L ddi voi
yéu cau phat coc ong Pham Van P va ba Nguyén Thi H 13 2.500.000.000 dong ma
ong Nguyén Trong L da rut.

[3.3]. V& an phi dan sy so tham: Budc 6ng Pham Véan P va ba Nguyén Thi H
phai chiu 82.000.000 dong tién an phi dan sy so tham. ‘

Tra lai cho 6ng Nguyen Trong L so tién 56.500.000 dong 6ng L da ndp tam
g an phi theo bién lai s6 AA/2021/0020108 ngay 22/7/2022 cua Chi cuc thi hanh
an Dan su huyén EaKar.

[3.4]. V& an phi dan su phic thim: Ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000d an phi
dan su phuc thim. Pugc khau trir 300.000d tam tmg an phi da ndp theo bién lai sb
0020494 ngay 30/01/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ea Kar, tinh Pak Lak.

[4]. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khéng c6 khang céo, khong bi
khang céo, khang nghi di c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Baik Lik; (da ky)

- TAND huyén Ka;

- CCTHADS huyén Ka;

- Cac duvong su;

- Lwru: H6 so' vu an. Dinh Thj Tuyét
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