TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - PA NANG Poc lap -Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 146 / 2025/ DS - ST

Ngay: 20 - 8 - 2025.

V/v:“ Tranh chap hop dong tin
dung”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - PA NANG

Véi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

- Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Luong Thi Anh

- Cdc héi tham nhén dan: Ong Tran Van Son

Ong Nguyén Tuén Ngoc

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thao Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 2 - Pa Néng.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyuc 2- Pa Ning tham gia phién toa:
Ba Tran thi Quynh Trang - Kiém sét vién.

Ngay 20 thang 8 nam 2025 tai try s& Toa an nhan dan khu vuc 2 - Pa Néng
xét xtr so thim cong khai vu 4n thy 1y s6 26/2025/TLST - DS ngay 27 thing 02 nim
2025 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung" theo quyét dinh dua vu an ra xét xur
50 26/2025/QDST- DS ngay 27 thang 02 nim 2025. Quyét dinh hoan phién toa so
38/QDb- HPT ngay 15 thang 08 nam 2025 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan P. Dia chi: Toa nha H, s6 A T,
phuong T, TP ., TP . H6 Chi Minh (cii). Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh
Vian T, chie vu: Chu tich Hoi dong quan tri. Pai dién theo iy quyén: 6ng Huynh Lé
Ba H - Chuc vu: Truong nhém THN hién truong va ba Hoang Thi H1 - chirc vu
Chuyén vién cao cidp THN hién truong theo vin ban oy quyén sd 23/2024/UB lap
ngay 31/10/2024. Pia chi lién hé: 34 - C Q, phuong H, TP.Pa Nang.C6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén Hiru X; sinh nim: 1966 va ba Lé Thi Thu H2 - sinh nim:
1976. Cung tru tai: T6 E, phuong N, thanh phd Pa Néng. Ving mit.

- Ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Van phong C. Pia chi: s6 B L,
TP.Pa Ning. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:



* Trong don khéi kién giri dén Tod dn va qud trinh t6 tung tai Toa dn, dai
dién nguyén don trinh bay:
Ngan hang TMCP P - CN Pa Néng - PGD S. Sau day goi tit 1a Ngan hang) véi
ba Lé Thi Thu H2 va 6ng Nguyén Hitu X da ky két:

- Hop dong tin dung sb: 0126/2021/HDTD-OCB-CN ngay 06/08/2021 va Khé
wdc nhan no sé 0126.01/2021/KUNN-OCB-CN ngiay 06/08/2021 vay sd tién
8.000.000.000 dong, thoi han vay 300 thang, muc dich vay bu dép tién mua bét
dong sén;

- Hop dong tin dung s6 0117/2022/ HDTD-OCB-CN ngay 21/06/2022 va Khé
wdc nhan ng s6 0117.01/2022/KUNN-OCB-CN ngay 21/06/2022 ("Hop dong tin
dung") dé vay vbn véi sd tién 240,000,000 dong, thoi han vay 120 thang, muc dich
vay tiéu dung.

- Ngay 18/02/2022, Ba Lé Thi Thu H2 ky két Gidy dé nghi kiém hop dong mo
thé tin dung, tai khoan thanh toan, thé ghi no va dang ky dich vu danh cho khach
hang ca nhan (“Hop dong mé thé tin dung”) han mirc: 200,000,000 dong vai 1ai
suat duoc quy dinh cu thé tai Hop déng tin dung va khé u6c nhan no néu trén.

Pé bao dam cho khoan vay 6ng Nguyén Hitu X va ba Lé Thi Thu H2 da thé
chap tai san 1a: “quyén s dung dat va tai san gin lién voi dat thudc thira dat sd
120; t& ban d6 sb 41; toa lac tai T C, Phuong P, Quan S, Thanh Phé Pa Nang da
duoc Uy ban nhan dan quan S - Thanh Phd Pa Nang cap Gidy ching nhan quyén s
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BC 149472, s6 vao
s6 cap GCN: CH00320 ngay 16/09/2010. Cap nhat thay d6i chu sé hitu 1an cudi
ngdy 21/05/2013 ("Tai san thé chap") theo Hop ddng thé chip s
0126/2021/HDTD-OCB-CN ngay 06/08/2021 sb coéng chimg 003031 giita Ngan
hang vé6i 6ng Nguyén Hiru X va Ba Lé Thi Thu H2. Tai san bdo dam da duogc da
duoc dang ky thé chap theo quy dinh phép luat.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, 6ng Nguyén Hitu X va ba Lé Thi Thu
H2 d3 vi pham nghia vu tra no duoc quy dinh trong Hop dong tin dung/hgp dong
mé thé tin dung, thoa thuan di dugc ky két giita cac bén. Do khong con kha ning
trd ng cho ngan hang, 6ng Nguyén Hiru X va ba Lé Thi Thu H2 di ty nguyén thoa
thuan va dé nghi ngan hang nhan chuyén giao/ nhan ban giao Tai san thé chap dé
thay thé cho viéc thuc hién nghia vy ctia 6ng Nguyén Hiru X va ba Lé Thi Thu H2
tai ngan hang phat sinh theo Hop ddng tin dung/hop dong mé thé tin dung.

Trén co so dé nghi cia 6ng Nguyén Hitu X va ba Lé Thi Thu H2, thoa thuan cia
céc bén tai Hop dong thé chap va quy dinh phap luat, ngay 21/10/2022 6ng Nguyén
Hiru X va ba Lé Thi Thu H2 va ngan hang di ky Vin ban thoa thuin vé viéc chuyén
giao/ban giao tai san bao dam dé xir Iy ng, di duge Van Phong C ("Vin ban thoa



thuan chuyén giao tai san"). Theo do, ong Nguyén Hitu X va ba Lé Thi Thu H2
ddng ¥ chuyén giao/ban giao cho ngin hang. Tai san thé chip dé thay thé cho viéc
thuc hién nghia vu ctia dng Nguyén Hiru X va ba Lé Thi Thu H2 tai ngan hang phat
sinh theo Hop dong tin dung/hop dong mé thé tin dung.

Tuy nhién, sau d6 6ng Nguyén Hitu X va ba Lé Thi Thu H2 khong ban giao Tai
san thé chdp cho ngan hang theo thoa thuan va dong thoi Co quan c6 thim quyén
da tir chéi giai quyét hd so dang ky bién dong, sang tén Tai san thé chap cho ngan
hang dn toi viéc xir Iy Tai san thé chap bang phuong thirc nhan chinh Tai san thé
chap dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu khong thé hoan thanh. Do d6, cin cir
theo thoa thuan tai Phan B.IIL3 ciia Vin ban thoa thuin ngay 21/10/2022, nghia vu
ciia 6ng Nguyén Hiru X va ba Lé Thi Thu H2 tai ngan hang phét sinh theo Hop
dong tin dung/hop déng md thé tin dung dén nay van con ton tai va ong Nguyén
Hiru X va ba Lé Thi Thu H2 vAn tiép tuc c6 nghia vu tra no cho ngan hang theo quy
dinh cua Hop dong tin dung va hop dong md thé tin dung. Khoan vay nay Ngan
hang chua bi ban ng cho Cong ty quan 1y tai san cta céc to chuc tin dung Viét Nam.
Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét nhitng yéu cau khoi kién cu thé nhu sau:

- Ngan hang xin thay d6i mot phan yéu cau khoi kién di voi dé nghi: Huy bo
Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén giao/ban giao tai san bao dam dé xu 1y no ky
gitta ngan hang véi ong Nguyén Hiru X va ba Lé Thi Thu H2 va cic ndi dung lién
quan dén viéc nhan Tai san thé chap dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu da ky
giita ngan hang va 6ng Nguyén Hitu X va ba Lé Thi Thu H2 bao gdm: Vin ban thoa
thuan vé viéc ban giao tai san thé chap dé xu 1y thu hoi no, sd cong chimg 004072
ngay 21/10/2022; van ban thoa thuan vé viéc ban giao tai san thé chap dé xur 1y thu
hdi no ngay 21/10/2022 sang chdm dut vin ban thao thuan nay.

- Budc ong Nguyén Hiru X va ba Lé Thi Thu H2 thanh toan cho Ngéan hang
TMCP P tong s6 no ciia Hop dong tin dung sé 0126/2021/HDTD-OCB-CN ngay
06/08/2021 va Khé wdc nhin ng sd 0126.01/2021/KUNN-OCB-CN ngay
06/08/2021; Hop dong tin dung sé 0117/2022/ HDTD-OCB-CN ngay 21/06/2022
va Khé udc nhan ng s6 0117.01/2022/KUNN-OCB-CN ngay 21/06/2022; Gidy dé
nghi kiém hop dong ma thé tin dung, tai khoan thanh toan, thé ghi no va ding ky
dich vy danh cho khach hang cé nhan ngay 18/02/2022.

Tinh dén ngay 20/8/2025 tong nghia vu ng cta 6ng Nguyén Hiru X va ba Lé
Thi Thu H2 1a: 11,887,305,172 d6ng (Trong d6: No goc 1a 7,915,996,000 dong; No
1ai 1a: 3,553,360,135 dong) va no thé tin dung: 417,949,037d0ng).

Pé nghi tiép tuc tinh 14i, phi phat sinh theo thoéa thuin tai Hop dong tin
dung/hop dong mé thé tin dung nay tir 21/8/2025 cho dén khi 6ng Nguyén Hiru X
va ba Lé Thi Thu H2 hoan thanh nghia vu tra ng vay cho Ngan hang TMCP P.



- Néu 6ng Nguyén Hiru X va Ba Lé Thi Thu H2 khong thuc hién hodc thuc
hién khong ding nghia vu trd no néu trén thi Ngan hang TMCP P dugc quyén yéu
cau Co quan thi hanh 4n c6 thaim quyén ké bién, phat mai Tai san thé chap theo theo
Hop dong thé chap s6 0126/2021/HDTD-OCB-CN ngay 06/08/2021 s cong chimg
003031 giita OCB v6i ong Nguyén Hitu X va Ba Lé Thi Thu H2 dé thu hdi toan bo
khoan ng cho ngan hang TMCP P. Cu thé Tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat va
tal san gén lién véi dit thudc thira dat s6 120; to ban dd sb 41; toa lac tai T C,
Phuong P, Quén S, Thanh Phé Pa Néng di duoc Uy ban nhan dan quin S — Thanh
Phé Pa Ning cip Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 BC 149472, s6 vao so cdp GCN: CH00320 ngay
16/09/2010. Cap nhat thay d6i chu so hiru 1an cudi ngay 21/05/2013.

* B don 6ng Nguyén Hiru X va ba Lé Thi Thu H2: Bi don 6ng Nguyén Hitu X
va ba Lé Thi Thu H2 qua trinh t6 tung khéng tham gia cac phién hoa giai nén khong
c6 ¥ kién;

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Vin phong coéng ching Tran Vian H3
cho rang tai thoi diém cong chimg Vian ban thoa thuan vé viéc ban giao tai san thé
chap dé xur 1y thu hdi no, sé cong chimg 004072 ngay 21/10/2022; van ban thoa
thuan vé viéc ban giao tai san thé chap dé xir 1y thu hdi no ngay 21/10/2022 néi trén
tai san giao dich khong bi ngin chin clia co quan c6 thim quyén va tat ca cac gidy
td thi tuc cling dugc luu trong hod so tai phong cong chimg Pham Vian H4 va viéc
cong chiing vién chiing nhan van ban thoéa thudn néu tren la hoan toan phu hop qui
dinh phép luat.

* Tai phién toa hom nay vi dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat td tung trong qué trinh giai quyét vu an gdm:

1. Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Tham tra vién, Hoi dong xét xtr vu an,
Thu ky trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an: Pam béo theo ding quy trinh t6 tung dan su.

* Viéc tuan theo phap luat to tung cuia nguoi tham gia to tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu 4n, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém HDXX nghi 4n:

Tir khi thy 1y cho dén thoi diém nay, nguyén don da thyc hién dung cac quy
dinh tai Biéu 70, 71, 72 BLTTDS. Bi don chua thyc hién dung.

Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi déng xét xr &p dung: Khoan 3 Diéu 26,
Piém a Khoan 1 Piéu 35, Piéu 39, Diéu 227, Piéu 228, Bo Luat to tung dan su.
Picu 100 Luat to chie tin dung, Diéu 299, khoan 7 Diéu 323, Diéu 463, 466 BLDS
nam 2015.



Dé nghi Hoi ddng xét xir: Chap nhan yéu cau khai kién tranh chip hop dong
tin dung ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan P ddi v6i 6ng Nguyén Hiru X va Ba L&
Thi Thu H2.

- Cham dut Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén giao/ban giao tai san bao dam dé
xtr Iy no ky gitta OCB véi 6ng X va ba H2 va cac noi dung lién quan dén viéc nhan
Tai san thé chap dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu da ky giita O va 6ng X va
ba H2 1ap ngay 21/10/2022.

Buoc 6ng Nguyén Hiru X va ba Lé Thi Thu H2 thanh toan cho Ngan hang
TMCP P cu thé:

- Hop dong tin dung sd: 0126/2021/HDTD-OCB-CN ngay 06/08/2021 va Khé
udc nhan ng s6 0126.01/2021/KUNN-OCB-CN ngay 06/08/2021, tam tinh dén
ngay 20/08/2025 tong sb tién: 11,107,536,993d6ng, trong d6 ng gdc: 7,679,996,000
ddng, no 1ai : 3,427,540,993 dong (trong d6 1ai trong han: 2,718,379,453 ddng, 1ai
qua han: 277,407,851 déng, phat cham tra: 431,753,689 déng).

- Hop dong tin dung s6 0117/2022/ HPTD-OCB-CN ngay 21/06/2022 va Khé
wdc nhan no sé 0117.01/2022/KUNN-OCB-CN ngay 21/06/2022, tam tinh dén
ngay 20/8/2025 tong s6 tién 361,819,142 dong, trong d6 no gdc: 236,000,000 dong,
no lai: 125,819,142 déng (trong do 1ai trong han: 88,725,798 déng, lai qua han:
20,922,888 déng, phat cham tra: 16,170,456 déng).

- Gidy dé nghi kiém hop dong md thé tin dung, tai khoan thanh toan, thé ghi ng
va dang ky dich vu danh cho khach hang ca nhén, tam tinh dén ngay 20/8/2025 tong
s6 tién la: 417,949,037 dong (trong d6 gbc la: 200,100,000 dong; ng lai:
217,849,037 dong).

Ong X, ba H2 phai tiép tuc chiu tién 1i, phi phat sinh theo thoa thuan tai Hop
ddng tin dung/hop dong mo thé tin dung tir ngay 21/8/2025¢cho dén khi 6ng ba hoan
thanh nghia vu tra ng vay cho Ngan hang.

- Néu 6ng X va ba H2 khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu
tra no néu trén thi Ngan hang TMCP P duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6
tham quyén ké bién, phat mai Tai san thé chip theo theo Hop ddng thé chip sb
0126/2021/HDTD-OCB-CN ngay 06/08/2021 s cong ching 003031 gitta OCB véi
Ong Nguyén Hiru X va Ba Lé Thi Thu H2 dé thu hdi toan bo khoan ng cho ngan
hang TMCP P.

- Truong hop, ong X va ba H2 thanh toan dugcphai tiép tuc thuc hién nghia
vu tra no gdc va ng 1i phat sinh cho Ngan hang TMCP P theo hop dong tin dung,
khé wéc nhan no va thé tin dung da ky két.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va qua két qud tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir Tda &n nhan dan khu
vuce 2- Pa Nafng nhan dinh:

[ 1] V& tham quyén giai quyét: Tranh chap hop ddng tin dung giita Ngan hang
thuong mai c¢6 phan P dbi v6i 6ng Nguyén Hiru X va Ba Lé Thi Thu H2 thudc thim
quyén giai quyét caa Toa an nhan dan khu vuc 2 - Pa Nang theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung
dan su 2015.

[2] Ong Nguyén Hiru X va Ba Lé Thi Thu H2 (1a bi don trong vu an, khong c6
yéu cau phan t6) di duoc Toa an triéu tip hop 18 1an tht hai nhung van vang mit
khong c6 1y do nén can ctr khoan 2 Diéu 227; Diéu 228 cua Bo luat td tung dan su
nam 2015, HDXX tién hanh xét xir Véng mat.

[3] Vé n6i dung vu an: Ngan hang TMCP P - CN Da Ning - PGD S. Sau day
goi tat 1a Ngan hang) v6i ba Lé Thi Thu H2 va éng Nguyén Hiru X da ky két:

- Hop ddng tin dung s6: 0126/2021/HDTD-OCB-CN ngay 06/08/2021 va Khé
wdc nhan no s6 0126.01/2021/KUNN-OCB-CN ngay 06/08/2021 vay sd tién
8.000.000.000 dong, thoi han vay 300 thang, muc dich vay bu dap tién mua bét
dong san;

- Hop dong tin dung s6 0117/2022/ HPTD-OCB-CN ngay 21/06/2022 va Khé
wdc nhan no sd 0117.01/2022/KUNN-OCB-CN ngay 21/06/2022 vay vén véi sd
tién 240,000,000 dong, thoi han vay 120 thang, muc dich vay tiéu dung.

- Ngay 18/02/2022, Ba Lé Thi Thu H2 ky két Giay dé nghi kiém hop dong mé
thé tin dung, tai khoan thanh toan, thé ghi n¢ va dang ky dich vu danh cho khach
hang ca nhan (“Hop dong mé thé tin dung”) han mic: 200,000,000 dong vai 1ai
suat duoc quy dinh cu thé tai Hop déng tin dung va khé uGc nhan ng néu trén.

Tai san bao dam cho khoan vay éng Nguyén Hiru X va ba Lé Thi Thu H2 da
thé chép tai san 1a: “quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat sd
120; t& ban do sb 41; toa lac tai T6 C, Phuong P, Quéan S, Thanh Phé Pa Néng da
duoc Uy ban nhan dan quan S - Thanh Phd Da Ning cip Gidy ching nhan quyén s
dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit sd BC 149472, s6 vao
s0 cap GCN: CH00320 ngay 16/09/2010. Cap nhat thay doi chu s¢ hitu lan cubi
ngay 21/05/2013. Tai san bao dam da duoc di dugc dang ky thé chap theo quy dinh
phap luat.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, ong Nguyén Hiru X va ba Lé Thi Thu
H2 da vi pham nghia vu tra ng duoc quy dinh trong Hop dong tin dung/hgp dong
m¢& thé tin dung, thoa thuan da duoc ky két gitra cac bén. Do khong con kha nang
tra no cho ngan hang, ong Nguyén Hitu X va ba Lé Thi Thu H2 da ty nguyén thoa



thuan va dé nghi ngan hang nhan chuyén giao/ nhan ban giao Tai san thé chip dé
thay thé cho viéc thuc hién nghia vu ctia 6ng Nguyén Hitu X va ba Lé Thi Thu H2
tai ngd hang phat sinh theo Hop dong tin dung/hop dong mo thé tin dung.

Trén co s& dé nghi ciia 6ng Nguyén Hiru X va ba Lé Thi Thu H2, thoa thuin
clia cac bén tai Hop dong thé chip va quy dinh phap luat, ngay 21/10/2022 éng
Nguyén Hiru X va ba Lé Thi Thu H2 va ngan hang da ky Van ban thoa thuan vé
viéc chuyén giao/ban giao tai san bao dam dé xir 1y no, di duge Vian Phong C ("Vin
ban thoa thuan chuyén giao tai san"). Theo d6, ong Nguyén Hitu X va ba Lé Thi
Thu H2 d6ng y chuyén giao/ban giao cho ngan hang. Tai san thé chap dé thay thé
cho viéc thuc hién nghia vu ctia 6ng Nguyén Hiru X va ba Lé Thi Thu H2 tai ngan
hang phat sinh theo Hop dong tin dung/hop dong ma thé tin dung.

Tuy nhién, sau d6 6ng Nguyén Hiru X va ba Lé Thi Thu H2 khong ban giao
Tai san thé chap cho ngan hang theo thoa thuan va dong thoi Co quan c6 tham
quyén da tir chdi giai quyét ho so dang ky bién dong, sang tén Tai san thé chip cho
ngan hang dan toi viée xtr Iy Tai san thé chap bang phuong thirc nhan chinh Tai san
thé chap dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu khong thé hoan thanh. Do do, cin
ctr theo thoa thuan tai Phan B.II1.3 ctia Vin ban thoa thuan ngay 21/10/2022 Ngan
hang dé nghj Toa an giai quyét gdbm:

- Cham dt Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén giao/ban giao tai san bao dam
dé xir 1y no ky giira ngan hang véi ong Nguyén Hiru X va ba Lé Thi Thu H2 va cac
ndi dung lién quan dén viéc nhan Tai san thé chdp dé thay thé cho viéc thuc hién
nghia vu di ky giita ngan hang va ong Nguyén Hiru X va Ba Lé Thi Thu H2 bao
gom: Vin ban thoa thuin vé viéc ban giao tai san thé chap dé xur ly thu hoi no, s6
cong chimg 004072 ngay 21/10/2022; van ban thoa thuin vé viéc ban giao tai san
thé chap dé xir Iy thu hdi ng ngay 21/10/2022.

- Budc 6ng Nguyén Hitu X va ba Lé Thi Thu H2 thanh toan cho Ngéan hang
TMCP P cu thé:

+ Hop ddng tin dung s6: 0126/2021/HDTD-OCB-CN ngay 06/08/2021 va Khé
wdc nhan ng s6 0126.01/2021/KUNN-OCB-CN ngay 06/08/2021, tam tinh dén
ngay 20/08/2025 tong sb tién: 11,107,536,993ddng, trong d6 no gbe: 7,679,996,000
déng, no lai : 3,427,540,993 déng (trong do 1ai trong han: 2,718,379,453 déng, 1a1
qua han: 277,407,851 dong, phat cham tra: 431,753,689 dong).

+ Hop dong tin dung sé 0117/2022/ HDTD-OCB-CN ngay 21/06/2022 va
Khé wdc nhan ng s6 0117.01/2022/KUNN-OCB-CN ngay 21/06/2022, tam tinh dén
ngay 20/8/2025 tong sb tién 361,819,142 dong, trong d6 ng gbe: 236,000,000 dong,
no lai: 125,819,142 déng (trong do6 1ai trong han: 88,725,798 déng, 1ai qua han:
20,922,888 dong, phat cham tra: 16,170,456 dong).



+ Gidy dé nghi kiém hop déng md thé tin dung, tai khoan thanh toan, thé ghi
no va dang ky dich vu danh cho khach hang c4 nhén, tam tinh dén ngay 20/8/2025
tong sd tién la: 417,949,037 ddng (trong d6 gbc la: 200,100,000 dong; no lai:
217,849,037 dong).

Néu 6ng Nguyén Hitu X va Ba Lé Thi Thu H2 khéong thuc hién hoic thuc
hién khong ding nghia vu tra no néu trén thi Tai san thé chap 1a: Quyén st dung dat
va tai san gén lién v&i dat thudc thira dat sd 120; to ban d6 sb 41; toa lac tai TH C,
Phuong P, Quén S, Thanh Phé Pa Nang di duoc Uy ban nhan dan quin S — Thanh
Phé Pa Néng cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién v&i dit s6 BC 149472, s6 vao so cdp GCN: CH00320 ngay
16/09/2010. Cap nhat thay doi chi s¢ hitu 1an cudi ngay 21/05/2013 dé nghi duoc
xtr 1y theo qui dinh phép luat dé thu hoi no.

[4] Hoi dong xét xir xét thay: Cac Hop dong tin dung gitra Ngan hang thuong
mai c6 phan P d6i véi 6ng Nguyén Hitu X va Ba Lé Thi Thu H2 néu trén duoc ky
két trén co s ty nguyén, khong trai phap luat, dao dirc xa hoi, tuan tha cac quy dinh
cua phap luat vé ndi dung va hinh thirc nén dugc thira nhan va bao v¢. Cac bén tham
gia trong giao dich ndy c6 moi quyén va nghia vu phat sinh tir hop dong di ky két
noi trén.

Qua4 trinh thuc hién hop ddng, ong Nguyén Hitu X va ba Lé Thi Thu H2 da
khong thuc hién viéc trd ng dung han 1a vi pham dinh ky tra ng, 1a bén c6 16i trong
viéc thuc hién hop déng tin dung ma cac bén da thoa thuan ky két. Ngan hang khoi
kién dén Toa an budc ong Nguyén Hitu X va ba Lé Thi Thu H2 thanh toan cho
Ngan hang TMCP P cuy thé:

- Hop dong tin dung sd: 0126/2021/HDTD-OCB-CN ngay 06/08/2021 va Khé
wdc nhan no s6 0126.01/2021/KUNN-OCB-CN ngay 06/08/2021, tam tinh dén
ngay 20/08/2025 tong so tién: 11,107,536,993dong, trong d6 no goc: 7,679,996,000
déng, no 14i : 3,427,540,993 dong (trong d6 14i trong han: 2,718,379,453 dong, lai
qua han: 277,407,851 dong, phat cham tra: 431,753,689 dong).

- Hop dong tin dung s6 0117/2022/ HDTD-OCB-CN ngay 21/06/2022 va Khé
wdc nhan ng sé 0117.01/2022/KUNN-OCB-CN ngay 21/06/2022, tam tinh dén
ngay 20/8/2025 tong sb tién 361,819,142 ddng, trong d6 ng gde: 236,000,000 dong,
no 1ai: 125,819,142 déng (trong do6 1ai trong han: 88,725,798 déng, l1ai qua han:
20,922,888 ddng, phat cham tra: 16,170,456 dong).

- Gidy dé nghi kiém hop dong mo thé tin dung, tai khoan thanh toan, thé ghi
ng va dang ky dich vu danh cho khach hang c4 nhén, tam tinh dén ngay 20/8/2025
tong sO tién 1a: 417,949,037 dong (trong d6 gbc la: 200,100,000 dong; no lai:
217,849,037d6ng).



Toéng cong sb tién no tinh dén ngay 20/8/20251 la: 11,887,305,172 ddng.
(Trong d6: No gbc 1a 7,915,996,000 dong; No 14i 1a: 3,553,360,135 dong) va ng thé
tin dung gbc 1ai: 417,949,037d6ng.

- Cham dut Vian ban thoa thuén vé viée chuyén giao/ban giao tai san bao dam
dé xur 1y no ky gitta OCB voi 6ng X va ba H2 va cac ndi dung lién quan dén viéc
nhan Tai san thé chap dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu da ky giita O va 6ng
X va ba H2 lap ngay 21/10/2022.

Ong X, ba H2 phai tiép tuc chiu tién 1i, phi phat sinh theo thoa thuan tai Hop
ddng tin dung/hop déng mo thé tin dung tir ngay 21/8/2025 cho dén khi 6ng ba
hoan thanh nghia vu tra ng vay cho Ngéan hang.

HPXX thdy, 6ng Nguyén Hitu X va ba Lé Thi Thu H2 d3 vi pham nghia vu
thanh toan theo cac Hop ddng tin dung di ky két do d6, can cir Diéu 100 Luit t6
chuc tin dung, Diéu 299, khoan 7 Piéu 323, Diéu 463, 466 BLDS nam 2015, chap
nhan yéu cau khoi kién budc ong X ba H2 phai tra sé tién gbc, 1di néu trén cho
Ngéan hang TMCP P 1a ¢6 co so .

Ong X, ba H2 phai tiép tuc chiu tién 14i, phi phat sinh theo thoa thuan tai Hop
dong tin dung/hop dong mo thé tin dung tir ngay 20/8/2025 cho dén khi 6ng ba
hoan thanh nghia vu tra ng vay cho Ngan hang.

- P6i véi Tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat
thudc thira dat sd 120; to ban dd sb 41; toa lac tai T6 C, Phuong P, Quan S, Thanh
Phé Pa Nang da dugc Uy ban nhan dan quan S — Thanh Phé Pa Nang cap Giay
chimg nhan quyén str dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 BC 149472, s6 vao s6 cAp GCN: CH00320 ngay 16/09/2010. Cap nhat thay doi
chu s& ngay 21/05/2013 thi thdy, hop dong thé chip nay duoc ding ky giao dich
bao dam dung qui dinh phap luat nén chip nhan dé tuyén xt Iy phat mai thu hdi ng
néu ong X ba H2 khong thuc hién nghia vy tra no cho ngan hang.

Truong hop khi 6ng X, ba H2 thuc hién xong nghia vu tra ng, thi Ngan hang
phai tra lai cho 6ng X, ba H2 ban gbc Gidy chimg nhan quyén st dung dét thé chap
néu trén cho 6ng ba.

[6] Qua trinh giai quyét vu an Ngan hang di thay doi tir yéu cau Huy bo Vin
ban thoa thuan vé viéc chuyén giao/ban giao tai san bao dam dé xur 1y no ky giita
OCB véi ong X va ba H2 va cac noi dung lién quan dén viéc nhan Tai san thé chap
dé thay thé cho viéc thyc hién nghia vu di ky gilta O va 6ng X va ba H2 tai VP
cong ching T1 ngay 21/10/2022 thanh Chidm dit Vin ban thoa thuin ngay
21/10/2022. Xét thay viéc thay d6i khong vuot qua yéu cau khoi kién va phu hop
v6i ndi dung cac bén thoa thuan, dam bao xur 1y tai san thé chdp khi Ngan hang di
khoi kién thu hdi ng nén chip nhan.



[7] V& an phi: Do yéu cu cua nguyén don 13 Ngan hang dugc chap nhan nén
bi don phai chiu 4n phi theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi. Cu thé sb tién phai chiu 1a 119,887,305 déng.

Chi phi xem xét thim dinh tai chd 4.000.000 ddng, 6ng X ba H2 phai chiu,
Ngan hang da chi ing nop dé Toa an xem xét thuc hién xong, 6ng X ba H2 phai
hoan lai sé tién nay cho Ngan hang thuong mai c6 phan P.

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan P so tién tam tng an phi
59,437,893 dé)ng da nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Ngii Hanh Son ( nay 1a
Thi hanh 4n dan su thanh phd Pa Ning) theo bién lai thu s6 0003617 ngay 17 thang
02 nam 2025.

Vicdc lé trén,

QUYET DINH:

Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 DPiéu 35, Piéu 39, biéu 227, biéu
228, Bo Luat to tung dan su. Piéu 100 Luat t6 chtc tin dung, Diéu 299, khoan 7
Diéu 323, Diéu 463, 466 BLDS nim 2015.

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

Chap nhén yéu cau khoi kién “Tranh chip hop dong tin dung” ciia Ngan hang
thuong mai c¢6 phan P ddi vdi 6ng Nguyén Hitu X va ba Lé Thi Thu H2 .

Xu:

1/ Tuyén budc 6ng Nguyeén Hiru X va ba Lé Thi Thu H2 phai c6 trach nhiém
tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan P gom:

- Hop dong tin dung s6: 0126/2021/HDTD-OCB-CN ngay 06/08/2021 va Khé
wdc nhan no s6 0126.01/2021/KUNN-OCB-CN ngay 06/08/2021, tam tinh dén
ngay 20/08/2025 tong sb tién: 11,107,536,993d6ng, trong d6 ng gdc: 7,679,996,000
déng, no lai : 3,427,540,993 déng (trong do 1ai trong han: 2,718,379,453 déng, 1a1
qua han: 277,407,851 dong, phat cham tra: 431,753,689 dong).

- Hop d6ng tin dung s6 0117/2022/ HPTD-OCB-CN ngay 21/06/2022 va Khé
wdc nhan ng sé 0117.01/2022/KUNN-OCB-CN ngay 21/06/2022, tam tinh dén
ngay 20/8/2025 tong sb tién 361,819,142 ddng, trong d6 ng gde: 236,000,000 dong,
no 1ai: 125,819,142 dong (trong d6 1ai trong han: 88,725,798 dong, 13i qua han:
20,922,888 déng, phat cham tra: 16,170,456 déng).

- Gidy d& nghi kiém hop dong mé thé tin dung, tai khoan thanh toan, thé ghi
ng va dang ky dich vu danh cho khach hang ca nhén, tam tinh dén ngay 20/8/2025
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tong sd tién 1a: 417,949,037 ddng (trong d6 gbc la: 200,100,000 dong; no lai:
217,849,037d6ng).

Téng cong sb tién ng tinh dén ngay 20/8/20251 la: 11,887,305,172 déng.
(Trong d6: No gbc 1a 7,915,996,000 dong; No 14i 1a: 3,553,360,135 dong) va ng thé
tin dung gbc 1ai: 417,949,037d6ng.

- Cham dut Vian ban thoa thuan vé viéc chuyén giao/ban giao tai san bao dam
dé xtr 1y no ky gitra ngan hang véi 6ng X va ba H2 va cac noi dung lién quan dén
viéc nhan Tai san thé chap dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu da ky gilta ngan
hang va ong X va ba H2 1ap ngay 21/10/2022.

Ong X, ba H2 phai tiép tuc chiu tién 14i, phi phat sinh theo thoa thuan tai Hop
ddng tin dung/hop déng mo thé tin dung tir ngay 21/8/2025 cho dén khi 6ng ba
hoan thanh nghia vu tra ng vay cho Ngan hang.- Truong hop dng Nguyén Hiru X va
ba Lé Thi Thu H2 khéng thanh toan dugc nghia vu no, thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, xir 1y tai san bao dam 1a Quyén st
dung dat va tai san gén lién véi dat thudc thira dat s 120; to ban db sb 41; toa lac
tai T6 C, Phuong P, Quan S, Thanh Phé ba Niang da duoc ij ban nhan dan quan S
— Thanh Phé Pa Ning cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat sd BC 149472, sd vao sd cap GCN: CH00320 ngay
16/09/2010. Cap nhat thay d6i chu s& ngay 21/05/2013 tén éng Nguyén Hiru X va
ba Lé Thi Thu H2 dé thu hdi no.

Truong hop khi ong X, ba H2 thuc hién xong nghia vy tra ng, thi Ngan hang
phai tra lai cho 6ng X, ba H2 ban gbc Gidy chimg nhan quyén st dung dét thé chap
néu trén cho 6ng ba.

2. V& an phi dan su so thim: Ong Nguyén Hiru X1 va ba L& Thi Thu H2 phai
chiula 119,887,305 dong.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 4.000.000 déng, ong X ba H2 phai chiu,
Ngéan hang di chi tng nop dé Toa an xem xét thuc hién xong, ong X ba H2 phai
hoan lai s6 tién nay cho Ngan hang thuong mai ¢ phan P.

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan P sb tién tam tng an phi
59,437,893 déng da ndp tai Chi cyc thi hanh an dan sy quan Ngii Hanh Son ( nay la
Thi hanh 4n dan su thanh ph Da Nang) theo bién lai thu s6 0003617 ngay 17 thang
02 nam 2025.

An xtr cong khai so thAm bao cho nguyén don biét c6 quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an hom nay. Riéng bi don, ngudi lién quan vang
mit ¢6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hozc niém yét ban an .
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va diéu 9 Luat thi hanh an dan su,
thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi Hanh an
dan su.

Noi nhan: TM/ HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND khu vuc 2- BN
- Thi hanh an dan sy TPDN.
- Luu ho so vy an. béa ky
Lwong Thi Anh

12



