TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Bén 4n sd: 63/2025/DS-ST
Ngay: 22/9/2025

VIV tranh chip hop dong tang
cho quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phiin Hopi déng xét xii 50’ tham gﬁm co:.
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hién
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Poan Minh Long
Ong Tran Thién Pao

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Nhu Quynh - Thu ky Toa an nhan déan
tinh Khanh Hoa.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa,
xet xur so' tham cong khai vu an thu ly s6 25/2024/TLST-DS ngay 02/02/2024 vé
viéc “Tranh chap hop dong tang cho quyen su dung dat” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur s0 52/2025/QDbXXST-DS ngay 29 thang 7 nam 2025 gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tat D, sinh ndm: 1991;

Noi cu tra: T dan phé H, phuong N, tinh Khanh Hoa; c¢6 mat.

Ong Nguyén Tat D 1a nguoi giam ho cua ba Nguyén Thi Anh N (me ong
D), sinh nam: 1967; noi cu tra: T6 dan pho H, phuong N, tinh Khanh Hoa.

- Bi don: Ong Nguyén Vin S, sinh nam: 1973;

Noi cu tri: T6 dan phd H, phu’(‘mg N, tinh Khénh Hoa.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don: Ong Huynh T, sinh nam 1953;
dia chi: L6 B duong s6 C, T6 A D, phuong B, tinh Khanh Hoa; c6 mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén C, sinh nam: 1939;

2. Ba Pham Thi Cam V, sinh nam: 1941;

_ Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén C va ba Pham Thi Cam
V: Ong Nguyén Van S, sinh nam: 1973; Noi cu tra: T6 dan pho H, phuong N,
tinh Khanh Hoa; c¢6 mat.

3. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim: 1964; c6 miit.



-4 Ong Nguyén Thanh T2, sinh ndm: 1968; dja chi: S6 A duong L, t6 dan
pho P, phuong D, tinh Khanh Hoa; c6 mit.

5. Ong Nguyén Vin H, sinh nim: 1976; dia chi: S6 A duong P, Tb A,
phuong B, tinh Khanh Hoa; c6 mat.

6. Ong Nguyén Vin T3, sinh nam: 1977; dia chi: T6 dan phd H, phuong
N, tinh Khanh Hoa; c6 mat.

7. Ba Nguyén Thi Thu P, sinh nim: 1981; dia chi: Thon N, phuong B,
tinh Khanh Hoa; c6 mat.

8. Ong Nguyen S1, sinh ndm: 1971; Noi cu trd: C E L, Bloomington, IN
47408, USA,; dng S1 ty quyén cho 6ng Nguyen Vin H; dia chi: S6 A duong P,
T A, phuodng B, tinh Khanh Hoa; c6 mit.

9. Ong Nguyén Thanh P1, sinh nim: 1996; Noi cu tra: T6 dan phd H,
phuong N, tinh Khanh HOa; c6 mat.

10. Ong Nguyén Vin L; sinh nim: 1986; Noi cu tri: T6 dan phd H,
phuong N, tinh Khanh Hoa; c6 mat.

10. I:Jy ban nhan dan thi xa N, tinh Khanh Hoa. Nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung cua Uy ban nhan dan thi xa N 1a Chu tich Uy ban nhan dan
phuong N, thi xa N, tinh Khanh Hoa; dia chi try s6: T6 dan pho V, phuong N,
tinh Khanh Hoa; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Tt P trinh bay:

Ong 13 nguoi giam ho cho me ong 12 ba Nguyén Thi Anh N (1a ngudi mat
nang lyc hanh vi dan sy). Ba Nguyén Thi Anh N 1a mot trong mudi ngudi dong
chu str dung dat thira dat s6 159, to ban d6 s6 17, toa lac tai phuong N, thi xa N.
Bay 1a dat nha tur duong cua 6ng ch ngoai cua nguyén don cho ho ong Nguyen C
va ba Pham Thi Cam V. Ho ong Nguyen C da 1ap Hop dong ting cho quyén sir
dung dat sd ching thuc 278, quyén sé 01/2022-SCT/HD,GD ngay 20/10/2022
dugc UBND phuong N chitg nhan, cho dng Nguyén Vin S toan bo thira dat.

Hién trang thira dat sb 159 t& ban d6 s6 17 phuong N d3 duoc ong
Nguyén Cut R lai toan bd & 4 bén ranh dat bang ludi B40, 6ng Nguyén C cd xay
dung mot can nha cép 4 dién tich 100m? tir trude nam 2010 va tu sira lai trudce
nam 2015, gia tri hién tai 50.000.000 dong. Ngoai ra, khéng con cong trinh xay
dung nao khac, trén phan dién tich con lai duoc ong Nguyén C trong nhiéu loai
cay lau nam.

Thira dat trén hién tai do ong Nguyén C, bad Pham Thi Cam V va éng
Nguyén Vin S dong quan 1y, sir dung.

Nay, nguyén don yéu cau Toa an tuyén bo v6 hiéu Hop ddng ting cho
quyén st dung dat sé ching thuc 278, quyén sb 01/2022-SCT/HD,GD lap tai
UBND phuong N giita bén cho 1a ho ng Nguyén C va ba Pham ‘Thi Cam V va
nguoi nhan la ong Nguyén Van S ngay 20/10/2022 va huy gidy ching nhan
quyén sir dung dat da dugc cip cho ong Nguyén Vin S, khong yéu cau giai
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quyét hau qua cua viéc tuyén bd vo hiéu hop ddng ting cho ma dé 6ng Nguyén
C, ba Pham Thi Cam V va dng Nguyén Vin S tiép tuc & tai dat tranh chap.

Ba Nguyén Thi N di c6 bénh tdm than tir hon 10 nim nay. Ba Nguyét
dang ky két hon voi éng Nguyen G nam 1990, c6 3 con chung voi 6ng Nguyen
G va 1 con riéng. Theo Quyét dinh so tham giai quyét viéc dan su sd
07/2023/QDST-VDS ngay 26/6/2023 ciia TAND thi xa Ninh Hoa vé viéc tuyén
bb ba Nguyén Thi Anh N 14 nguoi mét nang luc hanh vi dan sy; Quyét dinh da
c06 hiéu luc thi hanh.

Trong khoang thoi gian thang 10 nam 2022, ba N 1a nguoi ¢6 nang luc
hanh vi dan sy nhung di xéc 1ap giao dich vao dung thoi diém khong nhan thic
va l1am chu duogc hanh vi ctia minh do bénh tdm than ctia ba N di dién ra lién tuc
va trong giai doan xuét vién ngay sau khi diéu tri bénh ngay 05/5/2023 1a giai
doan ba N “binh thudng” nhat nhung Két luan giam dinh phép y tdm than theo
trung cau sd 94/KLGD ngay 08/5/2023 ctia Trung tdm P1 di xac dinh ba N mat
kha ning nhan thirc va mat kha nang diéu khién hanh vi.

Do d6, trong giai doan thang 10 nam 2022, ba N la nguoi c6 nang luc
hanh vi dan sy nhung di xéc 1ap giao dich vao dung thoi diém khong nhan thirc
va lam chu dugc hanh vi cia minh, 6ng l1a nguoi giam ho cho ba N nén éng co
quyén yéu cau Toa an tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat néu trén 1a
vo hiéu.

Bi don 6ng Nguyén Vin S trinh bay:

Manh dit nguyén don tranh chip c6 nguon goc 1a dat huong hoa do 6ng
ba ndi clia 6ng quan 1y rdi giao lai cho cha me ong 1 dng Nguyén C va ba Pham
Thi Cam V tiép tuc quan ly, c6 trach nhiém gin giwr, canh tac, tho cung t6 tién
ong ba. Nam 1996, manh dat trén duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung lan
dau va dén nam 2017, dugc UBND thi xa N cap d6i Glay ching nhan quyén st
dung ngay 08/09/2017, s6 vao s6 GCN: CH-13805, s phat hanh: CI 621561,
dtng tén ho ong Nguyén C va ba Pham Thi Cam V, véi s6 thira méi 1a 159, o
ban d6 17, dién tich 2.520,6m° trong d6 dit & d6 thi 200m® dat vuon
2.320,6m’, tai dia chi: t6 dan phd H, phuong N, thi xd N, tinh Khanh Hoa.

Do cha me 6ng d3 gia yéu nén cha me cing v0i cac anh chi em 6ng tyu
nguyén va dong thuan thyc hién Hop dong tang cho quyén st dung dat va tai san
gan lién v6i dat cho vo chong 6ng tlep tuc quan ly va c6 trach nhiém tu sua lai
nha ctra (neu hu hong), coi séc md ma ong ba, canh tac thu hoa loi dé huong
khoi, cting gid, phung dudng cha me; Hop dong dugc UBND phuong N chimg
thue ngay 27/10/2022, s6 chimg thuc 278; quyén 5O 01/2022/SCT-SCC/HD,GD.
Tai san trén manh dét tai thoi diém ting cho gom cin nha cap 4 dién tich khoang
300m? trong do 200m’ do bd me ong xay dung va ton tao lai ndm 1988, 100m®
do vo chdng 6ng xay dung vao nim 2014. Cong hang rao xung quanh va vudn
cdy da phan do vo chong éng xay dung va trong moi.

Ngay 15/11/2022, UBND thi xi N da cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khic s6 vao so6 GCN: CS-04002, s6 phat
hanh: DH 759711 cho 6ng Nguyén Vin S.



Ong khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi tai thoi diém
ky ting cho tai san ba Nguyén Thi Anh N nhan thic tot va lam chi hanh vi, da
tu nguyén ky vao Hop dong ting cho trudc mit can bo dia phuong 13 dai dién tu
phap ctia UBND phudng N; Hop dong ting cho dugc thuc hién theo quy dinh
ctia phép luat dudi sy hudéng dan can bo tu phap caa UBND phuong N.

Nhiing nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Nguyén SI trinh bay: Thira dat s6 159, to ban d6 sb 17, tai to dan
phé H, phuong N, thi xa N, tinh Khdnh Hoa c6 ngudn gbc 1a dat 6ng ba noi dé
lai cho cha ong 1a 6ng Nguyén Cut . Vi vdy, cha me o6ng ting cho em trai cla
6ng 12 dng Nguyén Van S 13 hop phap; 6ng khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

- Ong Nguyén Van H, ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Thanh T2, 6ng
Nguyén Van T3 va ba Nguyén Thi Thu P thong nhat trinh bay nhw sau:

Cha me cua cac ong, ba 1a ong Nguyén C va ba Pham Thi Cam V ¢6 mot
manh dat dimg tén ho 6ng Nguyén C va ba Pham Thi Cam V.Vi tuoi da trén 80
nén ong C va ba V lap Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat ngay 27/10/2022 tai UBND phuong N, c6 su ching kién va dong thuan
clia cic con trong gia dinh, ting cho nha dit cho éng Nguyen Van S. Ngay
15/11/2022, dng Nguyen Van S da duge UBND thi xa N cap gidy ching nhén
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat. Vi vay,

cac 6ng, ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén
Tat b.

- Ong Nguyén C va ba Pham Thi Cam V thong nhat trinh bay:

Ong, ba c6 mot manh dat dung tén ho ong Nguyén C Va ba Pham Thi
Cam V. Ngay 27/10/2022, 6ng, ba da 1ap Hop dong tang cho quyén sir dung dat
Va tai san gan lién v6i dét cho con trai ong, ba 1a 6ng Nguyén Vian S; Hop dong
dugc UBND phuong N ching thuc. Cac con cua ong ba tu nguyén thda thuan
giao két Hop dong va da cung ky vao Hop ddng ting cho trudc mit ong Nguyén
Vén T4 la Can bd tu phap phuong N. Ngay 15/11/2022, 6ng Nguyén Vin S da
dugc cap glay chang nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat. Vi vay, ong, ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua
6ng Nguyén Tat b.

Phdt biéu ciia dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Khianh Hoa:

Toa an da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy nam
2015. Yéu cau khoi kién ctiia nguyén don khdng c6 can cir nén dé nghi Hoi dong
x€t xr khong chap nhan yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai san nguyén don tranh chap 1a quyén st dung thira dat so 159, to
ban dd s6 17, toa lac tai T6 dan phé H, phuong N, thi Xa N, tinh Khanh Hoa
(nay la phu:cmg N, tinh Khanh Hoa), dién tich 2.520,6m?, trong d6, dat & tai do
thi 1a 200m?, dat tréng cdy lau nam la 2.320,6m? theo Glay ching nhén quyen sur
dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 vao so cap

4



GCN: CH 13805 ngay 08/9/2017 do UBND thi xa N cap cho ho 6 ong Nguyén C
va ba Pham Thi Cam V. Giay chirng nhan quyen str dung dat, quyén s¢ hitu nha
¢ va tai san khac gan lién véi dat trén duoc cap d6i tir thira dat 50 434, t0 ban db
03, dién tich 2.416m?, trong d6, dat & 1a 200m®, con lai 1a dat trdng cdy lau nim
theo Gidy chiung nhém quyén st dung dét s6 vao s6 cap GCN: 00911
QSDB/ND-NH ngay 23/5/1996 do UBND huyén N cap cho ho ong Nguyén C
va ba Pham Thi Cam V; thira dat 343 dugc cip chung v&i nhiéu thira dat khac,
trong d6 c6 thira dat laa.

[2] Theo hd so cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd vao sb cap
GCN: 00911 QSDD/ND-NH ngay 23/5/1996 thi thira dat 434, to ban d6 03
dugc ong Nguyén C va ba Nguyén Thi Cam V1 ké khai c6 ngudn gdc cha me dé
lai tir trude nam 1975, khong co gidy to, dat nay ciing khong phai la dat nong
nghiép cap cho ho gia dinh theo Nghi dinh 64 nhu thura dat lna duoc 6ng C va ba
C1 cung ké khai cép chung gidy chiung nhan. Ong C va ba V1 ciing nhu céac
nguoi con cua 6ng C, ba V1 déu thira nhan dat 1 cua céc cu dé lai cho 6 ong, ba.
Nhu vay, dat 1a cua riéng 6ng C, ba V1 chir khong phai cta ho gia dinh 6ng C,
ba V1 nhu ¥ kién ctia nguyén don. Ngay ca trong truong hop dét cip cho ho gia
dinh 6ng C thi tai thoi diém ké khai dat ngay 21/10/1995, ho c6 06 ngudi, khong
c6 tén ba N (ba N di lay chong tir nim 1990 va cat ho khau chuyén vé nha
chdéng & nhu nguyén don trinh bay) va 04 thanh vién con lai ctia ho déu xac dinh
dat 1a cua 6ng C, ba V1.

[3] Vi dét 1a cua ong C va ba V1 nén 6ng, ba c6 toan quyén ting cho con
trai Nguyén Van S. Hop dong ting cho quyén str dung dat duoc UBND phudng
N chimg thuc ngay 20/10/2022, sd ching thuc 278, quyén sé 01/2022-
SCT/HDb,GD la sy tu nguyén y chi ciia 6ng, ba; trén co s& Hop déng nay, nguoi
duogc ting cho dat 13 ong Nguyén Vian S da duoc S¢ Tai nguyén va moi trudng
tinh K try quyén cho Giam ddc chi nhanh Van phong D2 tai thi xa N cép Gidy
ching nhén quyen str dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 vao so6 cap GCN: CS-04002 ngay 15/11/2022 nén Hop dong tang cho da
¢6 hiéu luc. Viéc cac con ciia 6ng C, ba V1 khong ky tén vao Hop dong ting cho
hay ky tén vao Hop dong ting cho trong tinh trang khong nhan thirc dugc hanh
vi ciia minh khong anh hudng dén hiéu luc caa Hop dong.

[4] Vi vay, yéu cau khdi kién ctia nguyén don khong cé cin ct, khong
dugc chap nhan.

[5] Do yéu cau khoi kién cia nguyén don khong dugc chap nhan nén
nguyén don phai chiu toan bd chi phi té tung (nguyén don da ndp du) va
300.000d an phi dan su so tham.

Vi cac [é trénm,
QUYET PINH:

Can clr Diéu 177, Piéu 117 B6 luat Dan sy nam 2015, khoan 1 Diéu 26
Nghi quyét b 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an; tuyén xu:



1. Khéng chap nhan yéu céu khoi kién cua nguyén don vé viéc tuyén bd
v6 hiéu Hop dong ting cho quyén sir dung dat duoc Uy ban nhén dén phuong N
ching thuc ngay 20/10/2022, s6 chimg thyc 278, quyen sO 01/2022-
SCT/HD,GD va vé viéc huy Glay ching nhén quyen sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd vao sb cap GCN: CS-04002 ngay
15/11/2022 do S& Tai nguyén va méi trudng tinh K cp cho 6ng Nguyén Vin S.

2. Chi phi t6 tung: Ong Nguyén Tt P phai chiu chi phi t6 tung va di nop
du.

3. An phi dan su so thim: Ong Nguyén Tat D phai chiu 300.000d an phi
dan sy so thAm nhung duoc trir vao 300.000d tam tng an phi di ndp theo Bién
lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0000359 ngay 22/01/2024 cua Cyc Thi
hanh 4n dan sy tinh Khanh Hoa; nhu vay, ong Nguyén Tat D d3 nop du an phi.

Cac duong su c¢6 mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an so tham
trong thoti han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; duong su ving mit tai phién toa
dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoidc ban
an duoc niém yét.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Cécduongsw, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa; :

- THADS tinh Khanh Hoa;

- Luu: VP, HS.

Lé Thi Hién



