TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 14 Doc Lap — Tw do — Hanh phc
TINH PONG NAI

Ban 4n s6:18/2025/DS — ST
Ngay: 09/9/2025

VA Tranh chdp hop dé"ng tin
dung va hop dong thé chap
tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 14 - PONG NAI TINH PONG NAI
- Thanh phdan Héi dong xét xir so tham gom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoai Nam
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Thanh Vui
2. Ong Nguyén Vin Ri
- Thu ky phién toa: Ong Phung Quyén Linh — Thu ky Toa an
- Z?ai dién Vién kiém sat yhdn dan khu vuce 1 4-Bc§ng Nai tham gia phién toa:
ba Nguyén nhu Mai Trang - Kiém sdt vién
~ Ngay 09/9/2025 tai try s¢ Toa an nhan déan khu vyc 14-Pong Nai xét xir so
tham cong khai vu an dan sy thy Iy s6: 125/2025/TLST — DS r]géy’28 thang Snam
2025, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung va hop dong the chap tai san” theo
quyet dinh dua vy an ra xeét xu so: 38/2025/QDXXST - DS ngay 20 thang 8 nam
2025 va Quyeét dinh hoan phién toa so 15 ngay 06/9/2025 gitra cac duong su:
1.Nguyén don: Ngan hang thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin
(Sacombank) ‘
Dia chi: 266-268 Nam Ky kho1 Nghia, phuong Xuan Hoa, TP. H6 Chi Minh
Pai dién theo phap luat: Nguyén Dtric Thach Diém— Chirc vu: Tong giam ddc
Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vian Thao — Chirc vu: Phé giam déc chi
nhanh kiém truéng phong giao dich Loc Ninh
Pai dién theo iy quyén: Ong Hoang Huy Hung — Chirc vu: Pho phong giao
dich Loc Ninh
2.BiAdon: N
2.1 Ong Nguyen Quy Thu, sinh nam 1983.
2.2 Ba Tran Thuy Ngoc Uyén, sinh nam: 1987
bia chi: ap 1 Loc Thai, xa LC)C Ninh, tinh D@ng Nai
(Nguyén don c6 don xin vang mat, bi don vang mat)
NOQI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va nguoi dai dién theo 1ty quyén trinh bay:
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* Theo Pon khai kién, ban tu khai dai dién theo ty quyén cia nguyén don
trinh bay:

Ngay 20/6/2024 Ngan hang Sacombank cé cho vo chdng 6ng Thu, ba Uyén
vay s6 tién 1.500.000.000d theo hop dong tin dung sé 202427768633 va theo gidy
nhan ng s6 01 LD2417300566 vay ngay 21 thang 6 nim 2024, ngay dén han
20/6/2025, muc dich vay bo sung vén kinh doanh, ngoai ra Ngan hang con cap thé
tin dung cho 6ng Nguy&n Quy Thu véi s6 tién 100.000.000d ngay 16/6/2022

Dé bao d¢am khoan vay sé tién 1.500.000.000d, chéng 6ng Thu, ba Uyén c6
thé chap cho Ngan hang Sacombank theo hop dong thé chap tai san sé 29441 ngay
20/6/2024, tai san thé chap 1a quyén st dung dat c6 dién tich 326,4m2, thia dat sé
113, t& ban d6 s6 02, toa lac tai ap 1, x& Loc Thai, huyén Loc Ninh, do So Tai
nguyén va Mbi truong tinh Binh Phudc cap ngay 07/12/2018.

Vo chong ong Thu da thanh toan khong day du cho Ngan hang, 1a da vi pham
nghia vy, nay Ngan hang yéu cAu vo chong ong Thu tra sb tién géc.
1.500.000.000d,tién 1ai trong han 149.329.740d, 14i qua han 55.097.2604, 14i cham
tra 9.554.2584d( c6 ban sao ké kem theo).

Péi voi s6 tien vay thé tin dung sé no con lai 1a 88.287.760, 6ng Thu no lai
qué han la 34.292.4514.

Trong truong hop vo chong dng Thu, ba Uyén khong tra duoc ng thi yéu cau
cac co quan cO tham quyén xir ly cac tai san da thé chap. Pong thoi Yyéu CaU VO
chong 6ng Thu tiép tuc tra I4i tiép theo theo hop dong tin dung da ky két va cac chi
phi phat sinh,

Tong s6 no Ngan hang yéu cau dng Thu, ba Uyén phai tra 1a 1.713.981.258d
( tinh dén ngay 09/9/2025).

Yéu cau 6ng Nguyén Quy thu phai tra tong so tién ng thé tin dung I
122.580.2114.

Theo bién ban hoa giai ngay 19/8/2025 bi don dng Nguyén Quy Thu trinh
bay:

Theo nhu ngin hang trinh bay viéc vay muon va thé chap tai san 1a dung,
giita vo chong 6ng voi Ngan hang c6 théa thuan phuong hudng tra ng nhiéu lan
nhung khong thanh, hién vo chong 6ng dang tim ngudi mua ban thia dat dé tra no
cho Ngan hang, viéc vi pham nghia vu trd no 1a do hoan canh hién tai quéa khé khan

Nay Ngan hang yéu cau vo chong tra no, 6ng dong ¥ tra va c6 nguyén vong
tra dan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu Ky
phién toa, nguyén don, bi don da chap hanh dung cac quy dinh cua B luat t6 tung
dan sy. Viéc xac dinh mdi quan h¢ tranh chap, tham quyén giai quyét, thuc hién thu
tuc tong dat cac van ban tb tung, thu thap ching ct, thoi han xét xur chuyen hd so
cho Vién kiém sat, thanh phan tham gia xét xir dugc thuc hién theo dung quy dinh
cia Bo luat tb tung dan sy. Tai phién toa, Hoi déng x€t st da thuc hi¢n dung quy



dinh cta Bo luat td tung dan su vé phién toa so tham. Vién kiém sat nhan dan khu
vuc 14 khong c6 kién nghi vé t6 tung.

- V& ndi dung: Chéap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bi don
chiu &n phi theo luat dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tod va cdn cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& 6 tung:

Nguyén don c6 don khdi kién di voi 6ng Thu, ba Uyén vé viéc yéu cau tra
s6 tién no vay theo hop dong tin dung nén day 1a vu 4n dan sy “Tranh chip hop
ddng tin dung va hop dong thé chip tai san”. Vo chdng 6ng hién ¢ dia chi ap 1, xa
Loc Ninh, tinh Dong Nai nén thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu
vuc 14-D6ng Nai duoc duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat to tung dan
su. Toa an nhan dan khu vuc 14-Pong Nai xét xir ving mit cac duong su theo quy
dinh tai Diéu 228 Bo luat t tung dan su.

[2] V& ndi dung:

Ngay 20/6/2024 Ngan hang Sacombank c6 cho vo chdng 6ng Thu, ba Uyén
vay s tién 1.500.000.000d theo hop dong tin dung s6 202427768633

Ngay 16/6/2022 Ngan hang Sacombank cap thé tin dung cho 6ng Thu vay
Vi so tien 100.000.000d

Tu thoi gian vay cho t6i nay 6ng Thu, ba Uyén dé vi pham nghia vu tra ng
theo hop dong vé sb tién vay ciing nhu so tién 1ai.

Ong Thu, ba Uyén d3 vi pham nghia vu tra no, can c vao hop déng tin dung
va giay dé nghi kiém hop ddng cap thé tin dung duogc ky két gitra Ngan hang véi
6ng Thu, ba Uyén va loi thira nhan caa 6ng Nguyén Quy Thu nén can tuyén bugc
6ng Thu, ba Uyén tra cac khoan no goc va no 1ai theo nhu yéu cau khoi kién cua
Ngan hang véi sb tién 1.713.981.258d ( c6 ban sao ké kém theo). Ong Nguyén Quy
Thu phai tra no goc va no lai cho ngan hang Sacombank sé tién 122.580.211d.

Pé bao dam khoan tién vay 1.500.000.000d 6ng Thu cé thé chap cho Ngan
hang quyén st dung dat co dién tich 326,4m?, thira dat 113, to ban d6 s6 02, toa lac
tai 4p 1, x& Loc Théi, huyén Loc Ninh, do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh
Phudc cap ngdy 07/12/2018 theo hop dong thé chap tai san s 29441 ngay
20/6/2024, Xét hop dong trén dugc ky két giita Ngan hang véi 6ng Thu c6 dang ky
bao dam 1a hop phap nén can chap nhan yéu cau cia Ngan Hang vé viéc xu ly tai
san bao dam khi 6ng Thu, ba Uyén khéng tra dugc no.

[3]. V& an phi dan sy so thim:

Can ctir Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi Toa an thi “Nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham tuong Ung véi
phan yéu cau khong dugc Toa an chap nhan. Bi don phai chiu an phi dan su so
tham twong Gng véi phan yéu cau cta nguyén don déi voi bi don dugce Toa an chap
nhan”.



Theo khoan 3, Piéu 24 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh céch tinh
an phi:

An phi dan sy ¢6 gia ngach tir trén 800.000.000d6ng dén 2.000.000.000dong
thi mtrc 4n phi 36.000.000d0ng x 3% cua phan gia tri tai san c6 tranh chap vuot
800.000.000d6ng

Vi vy ong Thu, ba Uyén no Ngan hang s6 tién 1.713.981.258d nén phai chiu
muirc 4n phi 1 63.419.638d, 6ng Thu no s6 tién 122.580.211d nén phai chiu mic an
phi 1a 6.129.010d.

Vé chi phi tb tung khac: Ap dung cac Piéu 157 B luat td tung dan sy.

Do yéu cau cua nguyén don duoc chip nhan nén bi don phai tra cho nguyén
don chi phi xem xét thim dinh tai chd 13 3.000.0004.

[4]. Quan diém cta dai dién Vién kiém sat phu hop nhan dinh cta Toa an nén
chép nhan.

Vicac lé trén:

QUYET DINH:

Cian ¢t vao Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 147, Biéu 228, PBiéu 271 va khoan 1 Biéu 273 B6 luat t6 tung dan su nim
2015; Cac diéu 357, 463, 466, 468, 470 B luat dan sy ndm 2015; Diéu 91, Dicu 95
Luat cac to chuc tin dung; Luat s6 85/QHI5 ngay 25/6/2025 sira d6i, bo sung mot
s6 Piéu cua bo luat t6 tung dan su, Luat to tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi
chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai ddi thoai tai Toa an. Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khéi kién caa Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin

Budc ong Nguyén Quy Thu ba ba Tran Thuy Ngoc Uyén tra cho Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin —Chi nhanh Chon Thanh-Phong giao dich Loc Ninh s
tién 1.713.981.258d ( mét ty bdy tram muroi ba triéu chin tram tam mwoi mét ngan
hai tram ndm muoi tam dong), trong do:

S6 tién no gbe 1.500.000.000d, tién 1&i trong han 1a 149.329.740d, tién I4i
qua han 55.097.260d, 1ai cham tra 9.554.258d.

Buoc 6ng Nguyén Quy Thu tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin—
Chi nhanh Chon Thanh-Phong giao dich Loc Ninh sé tién 122.580.211d ( mét tram
hai muweoi hai triéu nam tram tdm mwoi ngan hai tram muwoi mot dong), trong dé:

S tién no: 88.287.7604, tién 1ai qua han: 34.292.451d

Ké tur ngay tiép theo cua ngay X€t XU $0 tham 1a ngay 10/9/2025 6ng Thu, ba
Uyén con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han trén sb tién ng gbc chua thanh
toan theo muc 13i sudt ma cac bén thoa thuin trong hop dong tin dung va khé udc
nhan ng cho dén khi thanh toan xong cac khoan no gdc.

Trong truong hop ong Thu, ba Uyén khong tra ng cho Ngan hang thi Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong Tin —Chi nhanh Chon Thanh-Phong giao dich Loc
Ninh c6 quyén yéu cau cac co quan cd thim quyén xtr 1y tai san thé chap 1a quyén
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sir dung dat co dién tich 326,4m?, thira dat s6 113, to ban dd sb 02, thira dét toa lac
tai ap 1, x& Loc Thai, huyén Loc Ninh, (nay 1a 4p 1, xa Loc Ninh, tinh Bdng Nai)
do S& Tai nguyén va Mbi trudong tinh Binh Phuéc (nay 1a tinh Bong Nai) cap ngay
07/12/2018 theo hgp ddng thé chap tai san sb 29441 ngay 20/6/2024.

Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

2. V& an phi:

Ong Nguyén Quy Thu, ba Tran Thuy Ngoc Uyén phai chiu muc an phi la
63.419.638d (sdu muwoi ba triéu bon tram muwoi chin ngan hai tram mwoi mot
dong), dng Nguyén Quy Thu phai chiu mic an phi 1a 6.129.010d (sdu triéu mot
trdam hai mwoi chin ngan khéng tram mwoi dong).

Co quan thi hanh 4n dan sy huyén Loc Ninh nay 1a Phong thi hanh 4n dan su
khu vuc 14, tinh Pong Nai tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin —Chi
nhanh Chon Thanh-Phong giao dich Loc Ninh sd tién di dong tam ung la
23.056.300d theo bién lai thu s6 0002514 ngay 27/5/2025

V& chi phi t6 tung khac: Ong Thu, ba Uyén phai tra cho Ngan hang TMCP
Sai Gon Thuong Tin —Chi nhanh Chon Thanh-Phong giao dich Loc Ninh sd tién
3.000.0004.

3. Quyén khang cdo: Nguyén don, bi don ving mit tai phién tda co6 quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an
dugc niém yét theo quy dinh.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-VKSND KV 14; ; R R 5
“TAND tin Péng Nai: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

-Phong THA DS KV 14;
-Cac dwong su;

-Lueu hé so

Tran Hoai Nam






