TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n sb: 150/2022/DS - PT
Ngay: 18/7/2022
Vv “Tranh chap hop dong chuyén doi
quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:
Tham phén — Chi toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Céac Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing
Ong Pham Vin Ngot

- Thw ky phién toa: Ba V6 Thi Minh Nguyét — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Tran Thi Kim Ngan —
Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 5 nam 2022 tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xu phc
tham c6ng khai vu &n thu ly s6 67/2022/TLPT-DS ngay 08 thang 4 nim 2022 vé
“Tranh chdp hop dong chuyén doi quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6 79/2021/DS — ST ngay 20 thang 12 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén G bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham sé 87/2022/QP — PT ngay 28
thang 4 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1.BaVo Thi Y, sinh nam: 1962;

2. Ong Nguyén Vin S, sinh nam: 1967;

Cung dia chi: ap B, xa C, huyén G, tinh Bén Tre.
- Bi don:

1. Ba Vo Thi b, sinh nam: 1964;

2.0ng V& Vin E, sinh ndm: 1969;



Cung dia chi: ap B, xa C, huyén G, tinh Bén Tre.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng E: Ba V6 Thi B. (Van ban ay quyén
ngay 26/10/2020)

- Newoi dai dién theo iy quyén cua ba P: Anh Tran Xuan K, sinh nam 1990;
Pia chi: 4p B1, xa C, huyén G, tinh Bén Tre. (vin ban uy quyén 05/01/2022)

- Nguroi bao vé quyeén va loi ich hop phép cua bi don: Luat su Lé Van L — Vian
phong luét su C, thuoc Doan luat su tinh Bén Tre.

- Nguroi khéng cédo: Bi don V6 Thi .
NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham, nguyén don la ba V6 Thi Y, dng Nguyén Van S ciing trinh
bay:

Ba V6 Thi Y va ba V& Thi D 1a chj em ruédt. Sau khi cha me mat, cac chi em
ctia ba phan chia dat cia cha me dé lai, mdi nguoi déu c6 phan riéng. Nam 1993, ba
Y, ba D tién hanh dang ky ké khai va dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
d6i véi phan dat duoc chia. Nam 2004, thuc hién cha truong cip doi Gidy chang
nhan theo do dac toa do, ba Y, ba B da duoc nha nudc cap Gidy chiing nhan quyén
st dung dat méi: dat cua ba Y 1a thira 45, to ban d6 30, dién tich 1.152,9 m?; dat caa
ba b l1a thtra 249, to ban d6 25, dién tich 2.233,2 m? toa lac x4 C, huyén G, tinh Bén
Tre. Vao nam 2013, ba Y va ba B c6 thoéa thuan trao doi dat véi nhau. Theo do, ba
Y s& dua cho ba B phan dat thira 45, to ban db 30, dién tich 1.152,9 m?dé ba b ban
cho ba V6 Thi G (1a chi em rudt véi ba Y, ba DB); ba b s& dbi cho ba Y mot phan dat
nam & mot goc cua thira 249, to ban d6 25 dé ba Y st dung vinh vién. Trén phan dét
ndy di co sin cin nha thd ma ba Y & tir trudc nay. Ngay 15/5/2013, ba D da ban
phan dat thira 45, to ban d6 30, dién tich 1.152,9 m?cho ba G. Do dat nay ba Y diing
tén trén Giay chitng nhan nén ba Y, éng S ky hop dong chuyén nhuong tai Uy ban
nhan dan xa C, con toan b tién chuyén nhuong dat va cy trong la 61.500.000 dong
thi ba B nhan. Sau d6 ba B ¢6 cho ba Y 2.000.000 dong dé mua doi bong tai. Sau
d6, hai bén co6 1ap gidy tay dé ngay 11/9/2013, c¢6 su ching kién cua anh V3§ Vian
Cudi (VS Vian Lam). Nam 2016, ba Y thdo d& can nha cii dé cat lai nha tuong kién
cb thi ba D tranh chap. Qua trinh hoa giai ¢ Uy ban nhan dan x& C, hai bén di dén
thong nhat, ba B cho ba Y xay cat hoan chinh cin nha ma khong tranh chép, ngin
can gi nira. Ba Y nhiéu lan yéu cau vg chong ba B phai 1am thu tuc tach thia va 1am
thu tuc dé ba Y dugc ding tén trén Gidy ching nhan quyén str dung phan dat da doi
nhung vo chong ba B khéng thuc hién. Nay ba Y, 6ng S yéu cau Toa an tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén doi quyén sir dung dat ngay 11/9/2013 dé ong ba duoc
dang tén Gidy ching nhan quyén sir dung phan dat c6 dién tich qua do dac thuc té
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1a 205,1 m? thugc thira 249 (Ky hiéu 249a), to ban do 25 toa lac xa C, huyén G, tinh
Bén Tre.

Trong qué trinh té tung, bi don la ba V& Thi B, ng V6 Van E cing trinh bay:

Sau khi cha me mit, c4c chi em ctia ba D phan chia dt cua cha me dé lai, mdi
nguoi déu c6 phan riéng. Ba b, ba Y dang ky ké khai dé duogc cap, sau d6 duogc cap
lai Gidy chting nhan quyén str dung dat: dat ba Y 1 thira 45, to ban d6 30, dat caa
ba D 14 thira 249, to ban @b 25 toa lac x& C, huyén G, tinh Bén Tre. Trén phan dat
ba B duoc cap gidy chung nhan c6 cin nha do cac chi em lap dé tho cha me, ba
va ba Y di o tir treée. Sau nay khi lap gia dinh, ba B dé ba Y ¢ nha tho do, ba b cat
nha ra riéng & ké bén. Ba b thtra nhan cd su viéc ngay 15/5/2013, ba Y, éng S ky
hop dong chuyén nhuong phan dét dién tich 1.152,9 m? thira 45, to ban d6 30 do ba
Y dung tén cho ba V& Thi G, ba B nhan 61.500.000 dong, ba B ¢d cho ba Y
2.000.000 ddng (do la chi em nhau nén tang dé ba Y mua d6i bong). S& di ba B nhan
toan bo tién chuyén nhuong dat thira 45, to ban d6 30 1a do ba B ¢6 cong stc cai tao
dat, trong trot thoi gian dai va ba B c6 mét nira trong tong dién tich dat nay. Con
viéc ba P cho ba Y tiép tuc ¢ lai nha tho ma hai chi em ba & trude day va sau nay
cét lai nha kién c6 (ngay 20/6/2017 am lich) 1a vi ba nghi tinh chi em rudt thit, ¢ gan
dé gitp d& nhau chir khong c6 nghia 1a doi dat. Giay tay ngay 11/9/2013 la do anh
V& Van Cudi (V6 Van Lam) viét, noi dung gidy nay khdng thé hién viéc doi dat nhu
ba Y trinh bay nén ba Y, 6ng S khoi kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
d6i quyén st dung dat, yéu cau duoc cap Giay chiang nhan quyén sir dung dat nhu
néu trén 1a ba B khong ddng y. Toa an co giai thich cho ba B nhung ba B khéng 1am
don phan t6, khong dong tién tam tng an phi dé yéu cau ba Y di doi nha tra dat, ba
P van cho ba Y ¢ trén dat, khong dudi di. Ba B khong dong y 1am bat ci thu tuc gi
dé ba Y, 6ng S dugc cap Gidy chiing nhan quyén str dung dat. Truong hop Toa an
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Y, ng S thi ba B ciing khong yéu cau ba
Y, 6ng S hoan tra gia tri dat. PSi véi sb tién ban dat ba B da nhan tir bd G do ba Y
cho ba P nén co doi ba D ciing khong tra. Hai thira dét trong vu an nay c6 ngudn
géc cua gia dinh ba phan chia cho chi em ba nén chi em ba s& tu giai quyét véi nhau,
6ng E uy quyén cho ba b quyét dinh toan b, 6ng khdng y kién gi.

Sau khi hoa giai khdng thanh, Toa an nhan dan huyén G dwa vu an ra xét xur.
Tai Ban &n dan su so tham sé 79/2021/DS — ST ngay 20 thang 12 nam 2021 cia Toa
an nhan dan huyén G da tuyén:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba V& Thi Y, 6ng Nguyén Van S.

Buoc ba V6 Thi B, 6ng V6 Vin E tiép tuc thuc hién hop dong chuyén doi quyén
str dung dat dé ba V& Thi Y, 6ng Nguyén Vian S duoc quyén st dung d6i vai phan
dat qua do dac thuc té c6 dién tich 12 205,1 m? thudc thira 249 (ky hiéu 249a), to ban



d6 25 toa lac x4 C, huyén G, tinh Bén Tre; muc dich sir dung: dt ¢ tai ndng thon va
dat trong cdy lau nam.

(Phan dit néu trén c6 ti can va cac thong tin khac theo hd so do dac kém theo
ban an).

Kién nghi co quan c6 tham quyén thyc hién thi tuc hanh chinh cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho duong su nhu an tuyén khi duong sy ¢6 yéu cau.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo cua
cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 31/12/2021 ba V& Thi b khang céo, don khang
c4o c6 noi dung yéu cau stra ban an so tham, budc ba Y di doi nha noi khac dé tra
lai phan dat cua ba B dang ding tén gidy chung nhan quyén sir dung dat dé ba phat
trién kinh té gia dinh.

Tai phién toda phic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don van giir
nguyén yéu cau khang céo. Nguoi dai dién theo ay quyén cua nguyén don khong
d6ng y khang céo cua bi don, yéu cau giir nguyén ban 4n so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don trinh bay: Nguyén don khoi
kién giao nop ching cu la Giy tay dé ngay 11/9/2013, giay tay nay la ban sao,
khong c6 chang thuc, cling khong c6 noi dung nao thé hién viéc d6i dat giira cac
bén. Ba Y va ba D 1a chi em rudt nén ba B cho ba Y xay nha ¢ tam trén dat, gidy
chting nhan quyén str dung dat van con 1a ba B dung tén. Tuy nhién, ba Y di xay
nha kién c6 nén ba b yéu cau ba Y tra gia tri quyén sir dung dat cho ba b theo gia
cua hoi dong dinh gia da dinh. D& nghi chap nhan khang céo cua ba b, sira ban an
so tham, budc ba Y va dng S tra gié tri quyén str dung dat cho ba b.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phét biéu y kién: nhimg nguoi tién
hanh t6 tung di tuan theo dung cac quy dinh caa phap luat té tung, nhiing nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién ding cac quyén va nghia vu theo quy dinh cia phap
lut t6 tung; vé ndi dung: dé nghi khdng chap nhan khang céo cua ba B, giit nguyén
ban 4an so tham.

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu, chiing ct ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ngay 07/3/2022, Toa an nhan dan tinh Bén Tre nhan don phan
t6 caa ba V6 Thi B nop theo duong buu dién. Theo khoan 3 Piéu 200 B luat T6
tung Dan su nam 2015 quy dinh “Bi don c6 quyén dua ra yéu cau phan té trudc thoi
diém ma phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai ching ct va hoa



giai”. Trong qua trinh t6 tung tai cap so tham, trudc thoi diém mo phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai, bi don khong c6 yéu cau
phan t6 mic du di dugc Toa an cap so tham giai thich. Do d6, don phan tb cua bi
don ndp trong giai doan chuan bj xét xir phic tham 1a khong c6 co s& xem xét giai
quyét.

[2] Vé noi dung: Ba 'Y, 6ng S khoi kién yéu cau Toa an budc ba B, 6ng E tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén ddi quyén sir dung dat dé ong ba duoc cap Gidy
chting nhan quyén sir dung dat qua do dac thuc té c6 dién tich 205.1m? thuoc thua
249 (Ky hiéu 249a), to ban d6 25 toa lac xa C, huyén G, tinh Bén Tre. Chiing cr ba
Y, dng S khai kién 1a To gidy tay ngay 11/9/2013 lap giita vo chong ba B véi vo
chong ba Y, c6 su chung kién cua anh V6 Van C (V6 Vian L) va Giay 1am nhan
chting cua ba V& Thi G, anh V3 Vin C. Theo do, ba Y cho rang ba b nhan toan bo
tién chuyén nhuong dat cua ba Y, doi lai ba B cho ba Y mot nén nha cd sin cin nha
thd nam & goc cua thira dat do ba B dimg tén dé ba Y st dung vinh vién. Tuy nhién,
ba D khong dong y 1am cac thu tuc can thiét theo quy dinh phap luat dé ba Y cap
Gidy chuang nhan quyén st dung dat. Ba Y da quan ly, sir dung, cat nha kién cd,
trong cdy... dung phan dat ma ba B cho ba Y, ba B ciing khong gy kho khan, can
tré gi d6i voi ba Y.

Vao 15/5/2013, chi V& Thi B, anh Lé Vian N [a bén nhan chuyén nhuong thia
dat sb 45, to ban d6 30 dién tich 1152.9m? tir ba V& Thi Y, 6ng Nguyén Vin S. Qua
lam viéc vai ba V8 Thi G, ba G cho biét: chinh ba di bé tién ra dé nhan chuyén
nhuong thira dt ndy, sau d6 ba cho lai vo chong con géi ba 12 V3 Thi B, anh Lé Vin
N. Tién mua dat ba G giao hét cho ba B vi ba Y va ba b ¢6 thoa thuan doi dat cho
nhau, bl lai ba  d6i cho ba Y phan dat c6 nha tho ba Y dang & dé ba Y & vinh vién.
Loi trinh bay cua ba G 1a phu hop véi loi trinh bay cta ba B, ba Y nén ¢6 co so Xac
dinh ba Y ¢6 chuyén nhuong thira dat s6 45, to ban d6 30 dién tich 1.152.9 m? cho
ba G va ba B nhan toan bo tién ban dat cua ba Y 1a 61.500.000 dong.

Gidy tay dé ngay 11/9/2013 c6 noi dung: “...anh chi t6i duoc quyén so hitu &
dat trén dat nén nha t6i dang &...” ¢6 anh V& Vin L ky tén l1am chimg. Cac duong
su trong vu an déu xac nhan gidy tay nay 1a co that, tuy ban chinh gidy tay bj that lac
nhung ban photo c6 ndi dung ding y nhu ban chinh. Ba b thtra nhan ba va ong E co
ky tén vao giay tay nay. Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di lam viéc véi anh VG
Vin L 1a ngudi Viét gidy tay dé ngay 11/9/2013. Mac du gidy nay khong ghi rd viéc
ba P va ba Y chuyén doi dat cho nhau nhung ba B c6 kéu ba G ban phan dat ma ba
Y dang dtng tén trén gidy chitng nhan quyén st dung dat dé ba D tra ng Ngan hang
va ba P s& doi cho ba Y mot nén nha dé ba Y ¢ vinh vién. Tuy gidy tay khdng noi
dién tich bao nhiéu nhung cac bén co6 xac dinh ranh gisi va ba Y van sir dung ding
phan dat hai bén xac dinh. Lic ba Y x4y nha tudong kién cb, ba B khong tranh chap.

5



Loi trinh bay cua anh L ciing phu hop véi loi trinh bay cta ba Vo Thi G, ba V6 Thi
V nén cé co sd xac dinh c6 sy d6i dat gitra ba D va ba Y. Hon nira, trong qué trinh
giai quyét vu &n ba D ciing ddng y cho ba Y & trén dat, khdng yéu cau ba Y tra gia
tri dat, chung to viée trao ddi dat 1a c6 that, 12 hoan toan ty nguyén giira cac bén.

Viéc ba D cho riang ba khong c6 d6i dat, ba nhan toan b tién ban dat cua ba Y
1a do ¢6 ¢ong suc tu bd, cham soc dat va cd ¥ trong téng dién tich dat (thira 45, to
ban d6 30) d4 ban cho ba G nhung ba khong cung cap chang ct chizng minh cho 1oi
trinh bay cua minh, tir khi ba Y duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat dén
nay ba D ciing khong khiéu nai véi co quan c6 tham quyén nén co co sé xac dinh
phan dit d3 ban cho ba G lacuaba .

[3] Vao nam 2016, ba Y chuan bi xay nha tuong kién cb trén dat cua ba b thi
c6 tranh chap va dugc chinh quyén dia phuong hoa giai di dén théng nhat. Ngay
20/6/2017 am lich, ba D giao dat cho ba Y dé ba Y khai cong xay nha kién cé trén
phan dit ma hai bén xac dinh cho dén khi hoan thanh, khdng ai tranh chap. Sau 4o,
ba Y yéu cau ba b 1am thu tuc dé ba Y dugc cip Gidy chiing nhan thi ba B khong
dong y. Hoi dong xét xtr nhan thay: Cho dén ngay 01/01/2017, giao dich dan su giita
hai bén van dang dugc thyc hién. Do d6, Hoi déng xét xtr &p dung quy dinh cua Bo
luat dan sy nam 2015 dé giai quyét vu an. Can ctr khoan 2 Biéu 129 Bo luat dan su
nam 2015 quy dinh: “...Giao dich dan sy di duoc xac 1ap bang vin ban nhung vi
pham quy dinh bat budc vé cdng chang, ching thuc ma mot bén hoic cac bén da
thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cua mot bén
hoic c4c bén, Toa &n ra quyét dinh céng nhan hiéu luc cua giao dich dé...” Thuc té,
ba b di nhan 61.500.000 dong la tién ba Y chuyén nhuong dat cho ba G; nam 2017,
ba P giao dat cho ba Y dé ba Y xay nha tuong kién c6. Do dé, ba Y, ong S yéu cau
ba B, 6ng E tiép tuc thuc hién hop dong chuyén doi quyén sir dung dat ngay
11/9/2013 dé ba Y, 6ng S duoc dung tén Gidy chang nhan quyén st dung phan dat
c6 dién tich qua do dac thuc té 12 205.1m? thudc thira 249, to ban do 25 toa lac x4 C,
huyén G, tinh Bén Tre 1a c6 co s& chap nhan, khang cdo cua ba B 1a khong c6 can
ctr nén khong duoc chap nhan, giit nguyén ban an so tham.

[4] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat 1a pht hop véi nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xir nén chap nhan.

[5] Khang cdo khong duoc chap nhan nhung ba P 14 than nhan liét si nén dugc
mién an phi phic tham theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va 1é phi
Toa an.

Vi céac & trén,



QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang céo cua ba V& Thi .

Giir nguy@n Ban an dan su so tham sb 79/2021/DS — ST ngay 20 thang 12 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén G.

Cu thé tuyén:

Cin cir khoan 2 Diéu 129, diém b khoan 1 Diéu 688 cia Bo luat dan sy nim
2015; cac Diéu 106, 136 cua Luat dat dai 2003; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va 1é phi
Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa ba V6 Thi Y, 6ng Nguyén Vin S.

Budc ba V6 Thi B, 6ng V& Vin E tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén d6i quyén
st dung dat vai ba V& Thi Y, 6ng Nguyén Vin S ddi véi phan dit qua do dac thyuc
té cd dién tich 12 205,1 m? thugc thira 249 (ky hiéu 249a), to ban do 25 toa lac x& C,
huyén G, tinh Bén Tre; muc dich sir dung: dat o tai ndng thén va dat trong cay lau
nam.

(C6 ho so do dac kém theo ban an)

Céc duong su c6 nghia vu lién hé véi co quan nha nuéc 6 tham quyén dé duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nhu ndi dung ban an tuyén.

2. V& chi phi té tung khac:

Chi phi thu thap chiing ¢t (do dac, dinh gi4, thu thap quy trinh cip gidy chtng
nhan quyén st dung dat,...) tong cong la 2.664.000 dong (Hai triéu sau trim sau
muoi bén nghin) ddng. Ba Y ty nguyén chiu va da nop du.

3. Vé an phi dan sy so tham:

Ba V6 Thi B dugc mién an phi.

Ong V& Van E phai chiu an phi dan su so tham 1a 150.000 ddng (Mot trim nim
muoi nghin dong).

Ba V& Thi Y va 6ng Nguyén Vin S dugc nhan lai sb tién tam tng an phi da
nop 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi
Toa &n s6 0003909 ngay 08/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G.

4. V& an phi dan sy phic tham: Ba V6 Thi B duoc mién an phi.



Truong hop ban an duogc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi
duogc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an ¢é quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n, hoic bj cudng ché thi hanh an theo qui dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thyuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; Tham phén — Chii tea phién toa
- TAND huyén G;

- Chi cuc THADS huyén G;
- Cac duong su;
- Luu hd so, vin phong.

Nguyén Thi Ngoc Huong



