TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 795/2024/HC-PT
Ngay 29 thang 7 nam 2024
V/Iv: Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan 1y dét dai.

) _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngé Manh Cudng

Cdc Tham phan: Ong Vuong Minh Tam
Ong Pham Vin Cong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky Toa 4n nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhén din cdp cao tgi Thanh pho Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ong B3 Xuan Luong - Kiém sat vién cao cép.

Ngay 29 thang 7 ndm 2024 tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phtic thim cong khai vu an hanh chinh phuc tham thu
Iy s6: 174/2023/TLPT-HC ngay 06 thang 3 nam 2024 vé “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong linh viec quan Iy dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham sé 192/2023/HC-ST ngay 28 thang 12
nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh Lam D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 577/2024/QD-PT
ngay 28 thang 6 nam 2024 gifra cac duong su:

- Ngwoi khoi kién: Ba Tran Thi Ha V, sinh nim 1987 va 6ng Mai Xuén
M, sinh nam 1986; c6 don xin xét xir vang mat.

Cung dia chi: 52 Yét K, phuong Loc S, thanh phd Béo L, tinh Lam D.
- Ngueoi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phd Béo L, tinh Lam D
Pia chi: 02 Hong B, P 1, thanh phé Béo L, tinh Lam D

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyen Vin P, chtc vu: Chu tich Uy
ban nhan dan thanh phd Bao L, tinh Lam D; ving mat.



Ngueoti dai dién theo uy quyén: Ong Phiung Ngoc H, chirc vu: Pho Chu
tich; theo Van ban uy quyén sb 2455/UBND-VP ngay 12 thang 10 nim 2023; c6
don dé nghi xét xir ving mit.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Cong ty c6 phan Gidng tam
Bao L.

Dia chi: S6 22 dudng Quang Tr, P 2, thanh phé Béo L, tinh Lam P.

’ Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Quang Tr, chitc vu: Giam
doc; co6 don de nghi xét xir vang mat.

- Nguwoi khang céo: Uy ban nhan dan thanh phd Bao L, tinh Lam P 1a
Nguoi bi kién trong vu an.

NQI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham, noi dung vu dn dwoc tom tat nhu sau:

1. Ba Tran Thi Ha V va 6ng Mai Xuan M trinh bay: Vo chong dng M ba
V 1a chu st dung 142m? dét thudc thia so 1703, to ban dd 02, phudong Loc S,
thanh phd Bao L, tinh Lam P. Nguon gbc dat do nhan chuyén nhuong cua vo
chong ong Luu Tuan H, ba Nguyen Thi Thu H vao nam 2007; tai thoi diém
chuyén nhuong dat chua dugc cap giay chimg nhan quyén str dung dat. Ba V va
6ng M nop ho so xin cap gidy ching nhén quyén str dung dat tai Uy ban nhan
dan phuong Loc S; da thuc hién niém yet cong khai va xac nhan du diéu kién
cap gidy chtimg nhan quyén sir dung dat, dong thoi ba V Va ong M ciing da thuc
hién nghia vu tai chinh véi nha nudc bang viée ndp sb tién 498.285.376 dong
vao ngay 08/3/2022. Sau khi nop hd so, B6 phan mot ctra clia Uy ban nhan dan
thanh phé Bao L lap Phiéu hen dén ngay 31/3/2022 to1 nhan gidy ching nhan
quyén sir dung dat. bung ngay, ba V va dng M t6i nhan gidy ching nhan quyén
st dung dét thi duoc biét chua cd nén tlep tuc cho doi té1 mot ndm sau nhung
van khong c6 két qua. Vi vy, ba V va dng M khiéu nai va tai Cong vin sb
184/TN & MT ngay 22/3/2023, Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phé Bao
L da tra loi: Vao ngay 24/8/2015, Uy ban nhan déan thanh phd Bao L da ban
hanh Cong van s6 1606/UBND vé viéc cap gidy ching nhan quyen su dung dat
cho ho gia dinh c4 nhén sir dung dat tai khu vuc Pa R, tuy nhién can cho két qua
ra soat va cé y kién chi dao cua Uy ban nhan dan thanh pho Bao L nén Phong
Tai nguyén va Moi truong thanh ph6 Bao L d hoan tra hd so dé nghi cap giay
chtng nhan quyén st dung dat cho ba V, Ong M. Khong dong y voi vige tra ho
so, ba V Va 6ng M tiép tuc kién nghi, dong thoi cung cap mot sO gidy chimg
nhan quyen sir dat cia ~nhimng ho dan lién ké da duoc cap, cu thé 1a cua h ba
Nguyén Thi D duoc cép gidy chimg nhin quyén st dung thira dat sb 1839, to
ban d6 02, phuong Loc S vao ngay 08/02/2021; ho ba Mai Thi H duoc cip giéy
chtng nhan quyén st dung thira dat sb 1817, to ban dd 02, phuong Loc S vao
nam 2020 va hd ba Nguyén Thi Th duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat vao nam 2016. Ngay 21/7/2023, ba V va dng M nhén dugc Van ban s6
1696/UBND cua Uy ban nhan dan thanh phé Bao L vé viéc tra 10i kién nghi cta
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ba Tran Thi Ha V ¢6 ndi dung cho bao céo ctia Cong ty co phan gidng tim Bao
L sau d6 sé& xin ¥ kién cua co quan c6 thim quyén huéng dan giai quyét don
kién nghi cua ong ba.

Ba Tran Thi Ha V va dng Mai Xuan M cho rang viéc Uy ban nhan dan
thanh phd Bao Loc ban hanh Vin ban s 1696/UBND-TNMT la khéng dung
phap luat nén khoi kién yéu cdu Toa an hily Vin ban nay caa Uy ban nhan dan
thanh phd Bao L, dong thoi yéu cau Uy ban nay thuc hién cap gidy chirng nhan
quyén stir dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gin lién voi dat tai thira dat
s6 1703, t ban d6 s6 02, phudng Loc S, thanh phd Bao L cho ba V, éng M.

2. Uy ban nhén dan thanh phé Bao L, tinh Lam D trinh bay: Ba Tran Thi
Ha V khiéu nai dé nghi duoc cap gidy ching nhan quyen str dung dat ¢ va quyén
so hitu nha ¢ d6i voi thira dat 0 1703, to ban d6 s6 02, phuong Loc S, dién tich
142m? dat o, tuy nhién do nguon goc dat cua ba Tran Thi Ha V trudc day thudc
quy dat do Cong ty cb phan Gibng tam Bao L quan 1y theo Bién ban ban giao
hién vat va gid tri tai san c6 dinh ngay 17 thdng 7 ndm 1996. Theo quy dinh tai
Piéu 19 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi thi ba Trin
Thi Ha V khong du diéu kién cép gidy ching nhén. Vi vay, dé co €0 8O xem xet
giai quyét viéc dé nghi cap gidy chimg nhan glay chtig nhan quyén sir dung dat
cho ba Tran Thi Ha V thi can phai lay ¥ kién cua co quan dugc giao quan ly
thira dat trén nén Uy ban nhan dan thanh pho Bao L da ban hanh Vén ban so
1696/UBND-TNMT tra 10i ba V, dng M vé viéc cho 13y ¥ kién ctiia Cong ty cd
phan giéng tim Bao L 1a ding phap luat. Trudc yéu cau khoi kién cua Nguoi
khoi kién, Uy ban nhan dan thanh phd Bao L khong dong ¥ va dé nghi Toa an
xét xtr khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba V, 6ng M.

3. Cong ty co phan Giéng tam Béo L trinh bay: Cong ty ¢b phén Giéng to tim
Béo L khong duoc Nha nudc giao quan 1y thira dat 1703 thude to ban do s6 02, phuong
Loc S, thanh phd Bao L ma do cac ho dan tur 14n chiém, sir dung va sang nhuong bang
gidy viét tay. Do do, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luét.

Tai Ban 4n hanh chinh so thdm so0: 192/2023/HC-ST ngay 28 thang 12
nam 2023, Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh (tém tat):

Chd'p nhdan toan ,b_o” yéu cau khdi kién ciia ong Mai Xuan M 7bd Tran Thi
Ha V: Huy Van ban so 1696/UBND-TNMT ngay 21/7/2023 cua Uy ban nhan
dan thanh pho Bao L vé viéc giai quyét don kién nghi cua ba Tran Thi Ha V.

Bugc Uy ban nhdn dan thanh phé Bdo L thye hién viéc cég gidy chimg
nhdn quyen si dung dat, quyen so hitu nha o va tai san khdc gan lién voi dat tai
thiea 1703, to ban do 02, phuong Loc S, thanh pho Bdo L, tinh Lam D cho 6ng
M ba V theo quy dinh cua phdp ludt.

Ngoai ra, Toa 4n cp so tham con quyét dinh vé 4n phi va quyén khéng
cao theo luat dinh.

Ngay 15 thang 01 ndm 2024, Uy ban nhan dan thanh phd Bao L ¢6 don
khéng cdo toan bd ban an so tham.



Tai phién toa phiic tham:

Uy ban nhan dan thanh phé Bao L, tinh Lam D c6 don dé nghi Toa an xét
XU Vang mit, giit nguyén yéu cau khang cdo va bao luu y kién d3 trinh tai Toa
an cap so tham.

Ba Tran Thi Ha V va 6ng Mai Xuan M c6 don xin ving mit, dong thoi
bao luu quan di€m da trinh bay tai Toa &an cap so tham.

Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
phat biéu quan diem:

Vé thu tuc té tung: Hoi dong Xét xtr da thuc hién dung quy dinh phap luat;
nhitg nguoi dugc triéu tap dén phién toa c6 don xin ving mat nén dé nghi Hoi
ddng xét xir cin cur vao Diéu 225 cua Luat td tung hanh chinh tién hanh xét xu
vang mat nhiig ngudi nay.

V& noi dung khang co ctia Uy ban nhan dan thanh phd Bao L, tinh Lam
P: Tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an thé hién ba Tran Thi Ha V Va ong
Mai Xuan M khong thudc trudng hop bi tur chédi ho so dé nghi dang ky, cap Gidy
ching nhén quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dét theo quy dinh tai Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017
ctia Chinh pha va Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thang 9 nam 2017
ctia Bo Tai nguyén va Moi truong. Vi vy, viéc Uy ban nhan dan thanh phd Bao
L ban hanh Van ban s6 1696/UBND-TNMT ngay 21 thang 7 nam 2023 giai
quyet don kién nghi ciia ba Vi véi ly do cho bao cdo cua Cong ty co phan giéng
tam Bao L 1a khong phu hop. Toa an cap so tham chip nhan yéu cau khai kién
ctia Nguoi khoi kién 1a dung phap luat. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang cdo ctia Ngudi bi kién va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc tién hanh t0 tung giai quy¢ct vu an ctia Toa an cap so tham:

Vé dbi tuong khoi kién, thoi hiéu khoi kién va thAm quyén giai quyét da
dugc Toa an cép so tham xac dinh va thue hién dung theo quy dinh cua Luat t6
tung Hanh chinh.

[2] Tai phién toa phic tham, nhitng nguoi tham gia t6 tung dugc triéu tap
hop 18 lan thir hai nhung c6 don xin xét xir vang mat. Can ctr vao Piéu 225 Luat
T6 tung hanh chinh, Hoi dong xét xir quyét dinh tién hanh xét xr vang mat
nhitng nguo1 nay.

[3] Xét khang cdo ciia Uy ban nhan dan thanh ph Bao L, tinh Lam P
nhu sau:

[3.1] Dién tich 142m dat thudc thua dat s6 1703 dugc chinh ly tur thira
dat s6 40, 42, to ban db s6 02, phuong Loc S ¢o nguon goc do 6ng Nguyén Ngoc
Ph va ba Nguyen Thi Ngoc L chuyén nhuong bang giay viét tay cho éng Luu

Tuén H va ba L& Thi Thu H vao ngay 20/12/2001. Dén ngay 09/6/2007, H va ba
H chuyén nhuong lai ciing bang gidy viét tay cho 6ng Mai Xuan M va ba Tran
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Thi Ha V.

[3.2] Tai liéu c6 trong hd so vu &n thé hién: Tai Van ban 50 300/UBND ngay 14
thang 02 nam 2015, Uy ban nhan dan thanh phd Bao L giai quyét cac vuong mac trong
cap gidy chiig nhan quyén str dung dat tai phuong Loc S nhu sau: “Ddi véi 13 ho khu
vire Pa R di o quy hoach chi tiét, giao Phong Tai nguyén va Méi trudng phéi hop Uy
ban nhan dan phuong Loc S tham muu cAp quyén st dung dét thu tién theo quy dinh”.
Tai Van ban s6 1606/UBND ngay 24 thang 8 nam 2015, Uy ban nhan dan thanh ph
Bao L tiép tuc thdng nhét chu truong cho cac ho gia dinh, ca nhan st dung dat khu vuc
Pa R duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat &, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat, dong thoi dé nghi cac hd dan thuc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh cua phap luét trong d6 c6 h gia dinh ba V, dng M. Trén thuc té, vao ngay 17
thang 12 nam 2020, ng M va ba V da ndp don xin ddng ky cap gidy chiing nhan quyén
str dung ddi voi dién tich dat néu trén va dugc Uy ban nhén dan phuong Loc S, thanh
phé Bao L xac nhan du diéu kién dé duoc cap giay chung nhan quyén str dung dat theo
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phi. Ngay 25
thang 02 nam 2022, Chi nhanh Vin phong diang ky dt dai thanh ph6 Bao L x4c nhan
nguon goc dét tai Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai. Sau
do6, ong M va ba V da thyc hién nghia vu tai chinh cho nha nudc véi tong sb tien
498.285.376 dong. Tai Bién ban két thic viéc cong khai xac nhan moc thoi gian str
dung dat va loai dt ngay 30 thang 12 nam 2020, Uy ban nhan dan phuong Loc S xac
nhan dat cta 6ng M, ba V khéng c6 tranh chap hay khiéu nai, dong thoi qua xem xét,
tham dinh tai chd thé hién dién tich dat ma dng M, ba V dang st dung ¢6 ranh gidi o
rang va on dinh.

[3.3] Nhu vay, viéc ké khai, ding ky quyén sir dung dbi véi dién tich dat néu
trén dugc 6ng Manh va ba Vi thuc hién theo dang trinh tu, tha tuc phap luat quy dinh,
da dugc cac co quan quan ly dat dai dia phuong xac nhén, dong thoi nhimg nguoi nay
ciing da ndp dang, ndp da tién st dung dat ciing nhu cac khoan phi, 1¢ phi khac ma phap
luat c6 quy dinh. Do do, cin cir vao quy dinh khoan 1 Diéu 82 Nghi dinh s0
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh phu; khoan 54 Diéu 2 Nghi
dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu va khoan 11 Diéu
7 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thang 9 nam 2017 cua B Tai
nguyén va Moi trudng, thi ho so dé nghi cap glay ching nhén quyén sir dung dat
ctia 6ng M, ba V du diéu kién dé xem xét cap gidy chung nhén quyen st dung
dat ma khoéng thugc truong hop tur chbi hd so dé nghi ding ky, cap Gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat.

[3.4] Khi thyc hién nhiém vu cong vy, Uy ban nhén dan thanh phé Bao L
cho rang can phai cho y kién cia Cong ty o phan Gidng tam to Bao L bao cao
vé ngudn goc, qua trinh sir dung dat, tuy nhién trong qua trinh giai quyet vu an
thi chinh Cong ty nay cling da c6 van ban chinh thirc tra 161 Toa 4n rang COng ty
) phan Glong to taim Béo L khong duoc Nha nudc giao quan 1y thira dat 1703 thudc to
ban do sb 02, phuong Loc S, thanh phd Bao L, ‘ma do cac ho dan tu 1an chiém, sir dung
va sang nhuong bang glay viét tay; Cong ty cd phan Glong tdm to Bao L khong c6
lién quan t&i thira dat va dé nghi Toa 4n 4n giai quyét theo quy dinh phap luét.
Diéu nay cho thay viéc Uy ban nhan dan thanh phd Bao L ban hanh Vin ban 56
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1696/UBND-TNMT ngay 21 thang 7 nam 2023 tra 161 kién nghi cta ba Tran
Thi Ha V vé& viéc chd béo céo cua Cong ty cd phan Gidng tam to Bao L sau do
xin y kién cua co quan co tham quyén huong dan giai quyet don kién nghi 1a
khéng phu hop, 1am cho viée cap gidy ching nhén quyén str dung dat cho éng
M, ba V bi kéo dai thoi gian mot cach khong can thiét.

[3.5] Tt nhitng phén tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét XU x¢ét thay
viéc Toa an cap so thdm chip nhan yéu ciu cua Nguoi khai kién vé huy Van
ban s6 1696/UBND-TNMT ngay 21 thang 7 nim 2023 cta Uy ban nhan dan
thanh pho Bao L, dong thoi bude Uy ban nhén dén thanh phé nay thuc hién viée
cap gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat tai thira 1703, to ban do 02, phuong Loc S, thanh phd Bao L, tinh
Lam D cho éng M, ba V la c6 can cir, dung phap luat. Do do, khong c6 co so
chap nhén khang cdo ctia Uy ban nhan dan thanh phd Béo L, tinh Lam P.

[4] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén duoc chap
nhan.

[5] Vé an phi hanh chinh phdc tham: Do khang cédo khong duoc chap
nhan nén Uy ban nhan dan thanh phd Bao L, tinh Lam B phai chiu.

[6] Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cdo, khong
bi khang nghi da c6 hi¢u lyc phap luat theo quy dinh phap luat.

Vi céc 1é trén,
QUYET PINH:

- Can cti: Khoan 1 Diéu 241 Luat td tung hanh chinh.

Khong chip nhan khang céo ctia Uy ban nhan déan thanh phd Bao L, tinh
Lam P va gilt nguyén Ban an hanh chinh so thim sé 192/2023/HC-ST ngay 28
thang 12 ndm 2023 cua Toa an nhan dan tinh Lam D.

- Ap dung: Luat Dat dai nam 2013; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014; Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06 thang 01 nam 201 cia
Chinh phu; Thong tu s6 33/2017/TT- BTNMT ngay 29 thang 9 nam 2017 cua B§
Tai nguyén va Moi truong; va Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Mai Xuan M va Tran Thi Ha V:

1.1. Hay Vin ban s6 1696/UBND-TNMT ngay 21 thang 7 nam 2023 cua
Uy ban nhéan dan thanh phd Bao L, tinh Lam D vé viéc giai quyét don kién nghi
ctia ba Tran Thi Ha V.

, ,1.2. Budc Uy ban phém dan thélph ph(‘)\ Bao L, tinh Lam D thuc hién Vigf:c
cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan
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lién voi dat tai thira dat s 1703, to ban do 02, phuong Loc S, thanh pho Béo L,
tinh Lam D cho 6ng Mai Xuadn M va Tran Thi Ha V theo dung quy dinh phap
luat.

2. V& an phi:

2.1. An phi hanh chinh so tham: Uy ban nhan dan thanh phd Béo L, tinh
Lam D phai chiu 300.000 dong. Hoan tra lai cho 6dng Mai Xuan M, ba Tran Thi
Ha V so tién 300.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tién so
0002854 ngay 02 thang 10 nam 2023 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Lam D.

2.2. An phi hanh chinh phic tham: Uy ban nhan dan thanh phé Bao L,
tinh Lam B phai chiu 300.000 dong; duoc trir vao sd tién 300.000 dong da nop
theo Bién lai thu s6 0008807 ngay 25 thang 01 nam 2024 cua Cuc Thi hanh an
dan su tinh Lam D.

3. Cac quyét dinh khéac ctia Ban an hanh chinh so tham s 192/2023/HC-
ST ngay 28 thang 12 nam 2023 ctia Toa an nhan dan tinh Lam D khong co
khang cdo, khang nghi cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

4. Ban &n hanh chinh phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n

an.
Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda én nhan dén t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vu Phap ché & Quan ly Khoa hoc;

- VKSND cép cao tai TP H5 Chi Minh;
- TAND tinh Lam b;

- VKSND tinh Lam b;

- Cuc THADS tinh Lam b;

- Céc duong su;

-Luu VT; HSVA - NTTP.

Ng6 Manh Cwong






