TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAM GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH HAI DUONG

Ban 4an s6: 04/2022/KDTM-ST
Ngay: 18/7/2022.

“V/v Tranh chap hop dong tin
dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM GIANG, TiNH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xi so thim gom cg:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Van Ha

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Quang Mién va d6ng Hoang Hong Ha.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Viét Diing - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Cim Giang tham gia phién
toa: Ba Toéng Thi Ngoc Anh - Kiém sét vién.

Ngay 18 thang 7 nim 2022, tai try s& Toa an nhan dan huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong m¢ phién toa xét xtir cong khai vu 4n Kinh doanh
thuong mai thu 1y s6 02/2022/TLST- KDTM, ngay 14 thang 02 nam 2022 vé
viéc "Tranh chip hop dong tin dung" theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd
03/2022/QPXXST- KDTM, ngay 13 thang 5 nim 2022; Quyét dinh hodn
phién toa s6 03/2022/QPST- KDTM, ngay 03 thang 6 nam 2022; Quyét dinh
hodn phién toa s6 04/2022/QDST- KDTM ngay 17 thang 6 nam 2022; Thong
bao thay doi thoi gian xét xir s 01/2022/TB-TA ngay 29 thang 6 nim 2022;
Quyét dinh hodn phién toa s6 05/2022/QDST- KDTM ngay 05 thang 7 nim
2022 va Thong bao thay doi thoi gian xét xir s6 02/2022/TB-TA ngay 11
thang 7 nam 2022, gitra:

1. Nguyén don: Ngan hang ndng nghiép va phat trién noéng thén
Viét Nam (AgriBank).

Dia chi tru sé: S6 2 duong L H , phuong Thanh C , quan Ba D, thanh
ph6 H N.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tiét Van T - Chtc vu: Toéng giam
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Nguwoi dai dién theo ity quyén cia éng T : Ong Vii Hong H - Chuc vu:
Giam d6c Ngan hang néng nghiép phat trién néng thon Chi nhanh huyén C G
(theo quyét dinh ty quyén sé 2965/QD-NHNNo-PC ngay 27/12/2019).

Nguoi dwoc 1ty quyén cia éng Hai: Ong Pang Sy L - Chuc vu: Giam
ddc Phong giao dich Tan T - Chi nhanh Agribank huyén C G, tinh H D
(Vin ban uy quyén s6 01/UQ-NHNo.CG, ngay 01/3/2022).

Dia chitry so: Phd G, xaTan T, huyén C G, tinhH D .

2. Bi don: Ong Lé H H, sinh nam 1972 va ba Lwong T B, sinh nam
1972.

bia chi: Thon Hoang H |, xa Cam b ,huyén C G,tinhH D.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:

+ Ong L& Huy C, sinh nam 1938 va ba Cao Thi N, sinh nam 1947.

Déu co dia chi: thon Hoang H , xa Cam b, huyén C G,H D.

+ Ong Luong Pirc B, sinh ndm 1962 va ba Nguyén Thi M , sinh nim
1967.

Péu co dia chi: thon Hoang H , xa Camb, huyén C G, tinhH D.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Mdang: Ong Luong Pac B , sinh
nam 1962.

bia chi: thon Hoang H , xa Cam b, huyén C G,tinhH D.

+Ong Lé Khic K , sinh nam 1959 va ba Lé Thi T , sinh nam 1970.

Péu co dia chi: thén Mau T, x3 Cam D , huyén C G, tinh H D

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Thudn: Ong Lé Khic K , sinh nim
1959.

Dia chi: thon Mau T, x3 Cam P , huyén C G,tinh H D.

+ Anh L€ Huy T, sinh nam 1973 va chi Luong Thi K , sinh nam 1975.

DPéu c6 dia chi: thon Hoang H , xa CamDb, huyén Cam G,tinhH D.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia chi Két: Anh Lé Huy T , sinh nim
1973.

bia chi: thon Hoang H , xa Cam Db, huyén C G,tinhH D.

Ong L co6 mit tai phién toa.
OngH,baB,6ngC,baN,ongB,o6ng K, anh T vang mit tai phién
toa.
NOI DUNG VU AN:
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Trong don khéi kién, ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu an dai dién
theo 1ty quyén ciia nguyén don Ngdan hang Agribank Chi nhanh huyén C G -
Phong giao dich T T 6ng Pang Sy L trinh bay: Ngan hang nong nghi¢p phat
trién nong thon Viét Nam Chi nhanh huyén C G - Phong giao dich T T ¢6
ky két Hop dong tin dung s6 2306/LAV201801920 ngay 10/9/2018 va Hop
dong tin dung s6 2306LAV201901750 ngay 09/8/2019 véi ong Lé Huy H , ba
Luong Thi B .

Theo Hop dong tin dung sd 2306/LAV201801920 ngay 10/9/2018,
ngan hang cho ong H , ba B vay véi sb tién 600.000.000d0ng; thoi han vay 1a
60 thang, han trd ng cudi cung ngay 10/9/2023; muc dich vay: bu dép tai
chinh cai tao 1an xudng, mua may moc san xuat dd gd dan dung; 14i suat vay:
131 suét trong han 10%/nam trén ng gbc, 1ai suit ap dung véi du no gbc qua
han bé'mg 150% 13i suét cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han.

Tai Hop ddng tin dung s6 2306/LAV201901750 ngay 09/8/2019, ngan
hang cho ong H , ba B vay véi sb tién 650.000.000d0ng; thoi han vay 1a 12
thang, han trd ng cudi cung ngay 09/8/2020; muc dich vay: san Xuét, gia cong
dd gb dan dung; 14i sudt vay: 13i suat trong han 9%/nam trén ng goc. Lai suat
ap dung voi du no gbc qua han bang 150% li suat cho vay trong han tai thoi
diém chuyén no qua han. Ngan hang di giai ngan du sé tién vay cho éng H ,
baB.

Pé dam bao cho khoan tién vay theo hop dong cua vo chong ong Hoan,
ba Bén. Vo chéng ong L& Huy C, Cao Thi N, vo chéng ong Luong Dlic B,
Nguyén Thi M va vo chong ong Lé Khiac K, ba Lé Thi T da thé chip quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dit cho ngan hang theo 03 Hop dong thé
chap bat dong san.

+ Tai san tht nhat: Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 TT201738
ngay 29/12/2017gitta Agribank Chi nhanh huyén C G - Phong giaodich T T
voi 6ng Lé Huy C , ba Cao Thi N duogc cong chiing tai van phong cong
chimg C G va di dugc dang ky thé chip tai Vin phong diang ky quyén sir
dung dat- Phong Tai nguyén moi trudng huyén C G . Cu thé tai san dam bao:
Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira s6 699, to ban d6 02,
dién tich d4t 246m’, dia chi thira dit tai thon Hoa T (nay la thon H H ), xa C
D, huyén C G, tinh HD theo gidy ching nhin quyén st dung dat va tai san
gan lién v&i dat s6 E0469924, vao sd cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
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s6: 953QSDD/CP - CB do UBND huyén C B, tinh H H cap ngay
09/9/1995 mang tén 6ng Lé Huy C .

+ Tai san tht hai: Hop dong thé chip quyén sir dung dat s TT201762
ngay 02/01/2018 duogc cong ching tai van phong coéng ching Cam G va da
duoc ding ky thé chap tai Vin phong ding ky quyén st dung dat- Phong Tai
nguyén moi trudng huyén Cam G . Cu thé tai san dam bao: Quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dt tai thira sb 699, to ban d6 02, dién tich dat
383m’, dia chi thira dat tai thon Hoa T (nay la thon Hoang H ), x4 Cam P ,
huyén C G, tinh H D theo gidy chirng nhan quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat s6 E0469159, sd vao sb cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dét s6: 795QSDD/CP - CB do UBND huyén Cam B , tinh Hi D cép vao
ngay 09/9/1995 mang tén Luong Puc B va Nguyén Thi M .

+ Tai san tht ba: Hop dong thé chap quyén st dung dat sé6 TT201759
ngay 29/12/2017 duoc cong ching tai van phong céng chimg Cam Giang va
da duoc dang ky thé chéap tai Van phong ding ky quyén sir dung dat- Phong
Tai nguyén moi trudng huyén Cam G . Cu thé tai san dam bao: Quyén su
dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira s6 445, to ban dd 01, dién tich dat
231m” dia chi thira dat tai thon Mau T, xa Cam D , huyén Cam G , tinh Hai D
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sd
E0469490, sb vao s6 cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat sé:
288QSDD/CPH- CB do UBND huyén UBND huyén Cam B , tinh Hai D cap
vao ngay 09/9/1995 mang tén Lé Khac Kh vaLé Thi T .

Qua trinh thuc hién hop déng tin dung 6ng H, ba B méi thanh toan tra
ng cho ngan hang tinh dén ngay 07/3/2022 duoc khoan tién goc va 1ai la
349.477.899dong. Tir 46 dén nay 6ng H , ba B khong tra duoc no gbc, 1ai cho
ngan hang nén da vi pham nghia vu tra no nhu cam két ma hai bén da ky
trong hop dong tin dung. Ngan hang di nhiéu 1an don ddc nhic nhd va ¢ vin
ban yéu cau 6ng H , ba B thanh toan ng nhung 6ng ba van khong thanh toan
tra no cho ngan hang. Do vay, ngin hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

+. Budc 6ng Lé Huy H va ba Luong Thi B phai thuc hién nghia vu tra
no cho Ngan hang néng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh
huyén C G theo Hop ddng tin dung s6 2306/LAV201801920 ngay 10/9/2018
va hop dong tin dung s6 2306LAV201901750 ngay 09/8/2019 toan bd ng
gbc, no 13i trong han, 13i qué han va cac khoan chi phi khac (néu c6) lién quan

dén hai hop dong tin dung néu trén, tinh dén ngay xét xur 18/7/2022 véi tong
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s6 tién yéu cau thanh toan 1a 1.195.422.113d0ng (trong d6: No gdc:
900.522.101dong; 1ai trong han: 240.355.795d6ng; 1di qua han
54.544.217d6ng). Pong thoi yéu cau ong H , ba B phai tiép tuc thuc hién
nghia vu tra 13i phat sinh theo dtng thoa thuan trong cac Hop dong tin dung
dd cam két voi ngan hang cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho Ngan
hang Agribank.

+. Ké tir ngdy ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luit ma éng H , ba B
khong thyc hién nghia vy thanh toan cac khoan ng néu trén va 1ai phat sinh thi
ngan hang c6 quyén yéu cau co quan cd thim quyén ké bién, phat mai céc tai
san dam bao thudc quyén sé hiru cia 6ng Lé Huy C , ba Cao Thi N ; 6ng Lé
Khic K , ba Luong Thi T ; éng Luong Déc B , ba Nguyén Thi M theo 03
Hop dong thé chap quyén st dung dat da ky két dé ngan hang thu hoi no.

+. Toan bd s6 tién thu duge tir viée ban/xir 1y tai san ddm bao dugc dung
dé thanh toan nghia vu tra ng cia 6ng H , ba B ddi v6i ngan hang, sau khi trir
di cac chi phi phat sinh trong qua trinh khai kién va xir 1y tai san. Néu s6 tién
thu duoc tir ban/xir 1y tai san thé chdp khong du thanh toan hét khoan no thi
ong Hoan, ba Bon tiép tuc co nghia vu tra ng hét khoan no cho ngin hang
bang ngudn thu va cac tai san hop phap khac thudce quyén s hiru, st dung cia
ong H , ba B . Néu s tién thu duogc tir ban/xir 1y tai thé chdp vuot qué sd tién
phai thanh toan thi ngan hang va cic co quan nha nudc cd thim quyén phai
hoan tra lai cho ngudi sit dung hop phap (6ng Lé Huy C , ba Cao Thi N ; 6ng
Lé Khac K , ba Lwong Thi T ; ong Luong Pirc B , ba Nguyén Thi M ) s6 tién
vuot qua do.

- V& chi phi t6 tung: Dbi véi chi phi xem xét thim dinh tai chd sb tién
12.000.000d6ng, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luét.

Tai ban ty khai, bién ban ldy 1oi khai, bién ban hoa gidi bi don éng Lé
Huy H, ba Lwong Thi B trinh bay: Ong ba thira nhan toan bo 10i trinh bay
ctia ngudi dai dién theo uy quyén ctia Ngin hang Agribank Chi nhanh huyén
C G - Phong giao dich T T vé viéc ky két hai Hop dong tin dung; ba Hop
dong thé chip bat dong san va qua trinh thyc hién hop dong tin dung 13 hoan
toan chinh xéc.

Do nhu cau can vén nén 6ng ba da ky hai Hop dong tin dung 1a Hop
dong tin dung s6 2306LAV201801920 ngay 10/9/2018 vay sb tién
600.000.000dong va Hop dong tin dung sé 2306LAV201901750 ngay
09/8/2019 vay sd tién 650.000.000d0ng. Sau khi ky cac hop dong tin dung
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ong ba da duogc ngan hang giai ngan bang hinh thirc tién mit va nhan du sb
tién trén. Trong qua trinh st dung vbn vay ong ba di stir dung diing muc dich
va thira nhan viéc ky két cac hop dong tin dung va cac hop dong thé chap la
tu nguyén thién chi, chit ky, chit viét trong hop dong déu 1a cua 6ng ba. Qua
trinh thuc hién hop dong 6ng ba da tra dugce cho ngan hang moét phan no goc,
cu thé da thanh toan gbc va lai sb tién 349.477.899dong. Sau d6, do lam in
kinh té gap kho khin bi thua 16 nén ong ba khong con kha ning thanh toan tra
ng gbc, 13i hang thang tiép theo cho ngan hang. Ngan hang di nhiéu lan cu
can bo truc tiép dén gia dinh ong ba dén déc, thong bao nhic nhé va co vin
ban yéu cdu 6ng ba thanh toan ng. Nay ngan hang khdi kién yéu ciu ong ba
thanh toan s6 tién goc va 13i tinh dén ngay xét xir 18/7/2022 14 1.195.422.113
ddng ma ngan hang dua ra 1a chinh x4c, 6ng ba hoan toan nhét tri va c6 trach
nhiém tra no toan bd no gdc, 13i cho ngan hang. Tuy nhién ong ba dé nghi
ngin hang cho ong ba tra ng dan.Truong hop ong ba khong dii kha ning
thanh toan s tién trén cho ngan hang thi dng ba nhat tri d¢é ngan hang lam thu
tuc yéu cau co quan nha nude c6 tham quyén ké bién, phat mai cic tai san thé
chép 1a bat dong san theo 03 hop dong thé chap quyén sir dung dat ma éng C ,
baN;6ngK,baT;ong B, baM diky két véi ngan hang dé thu hoi no.

Tai thoi diém nay cha st dung thira dat s6 699, t ban d6 s6 02 1a 6ng Lé
Huy C va ba Cao Thi N trén dat c6 cong trinh xay dung ciia anh Lé Huy T
1a con trai 6ng ba. Chu sir dung thira dit s6 649, to ban d6 02 1a cta ong
Luong Ptic B va ba Nguyén Thi M ; chu str dung thira dat 445, to ban do 01
12 6ng Lé Khiac K vaba Lé Thi T. Ong H, ba B khong co v kién gi va dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

V& chi phi t6 tung: Ong ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phép luat.

Quan diém ciia ngudi ¢é quyén lpi nghia vu lién quan:

+ Ong Lé Huy C va ba Cao Thi N trinh bay: Ong ba c6 ky hop dong
thé chap quyén sir dung dat véi ngan hang dé dam bao cho khoan vay cta anh
H, chi B 12 hoan toan ty nguyén, khong bi ai ép budc, dong thoi chir ky, chir
viét trong cac vin ban trén 13 ciia 6ng ba. Nay ngan hang khai kién budc anh
Hoan, chi Bbn phai tra ngan hang s tién gdc, 1ai phat sinh 1a ding, budc anh
Hoan, chi Bon phai c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang dé ngan hang
tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Lé Huy C . Ong ba

khong d6ng ¥ co quan nha nude c6 tham quyén xur 1y ké bién, phat mai tai san
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thé chip vi hién nay 6ng ba da gia yéu khong c6 chd ¢ nao khac, hon nira trén
thira dat ctia 6ng ba c6 ngdi nha x4y hai ting d6 bé tong cbt thép xay dung
nam 2011 cua vo chéng anh T, chi K (con trai, con dau ctia 6ng ba). Tu khi
thé chap tai san bao dam dén nay khong c6 su bién dong, thay doi gi.

+ Anh Lé Huy T va chi Lwong Thi K trinh bay: Anh chi c6 tai san la
nha va cc cong trinh trén phan dat éng C , ba N da thé chap cho ngin hang
dé dam bao cho khoan vay cua anh H , chi B . Viéc thé chap giita 6ng C , ba
N v6i ngan hang Agribank dé dam bao cho khoan vay cta anh H , chi B ,
anh chi co biét khong c6 ¥ kién gi. Anh chi khong nhat tri viéc phat mai tai
san thé chap trén c6 ngdi nha xay cta vo chong anh chi. Tir thoi diém ky hop
dong thé chap dén nay tai san khong co su thay doi gi. P& nghi Toa an cin clr
quy dinh phap luat dé giai quyét.

+ Ong Luwong Dirc B va ba Nguyén Thi M trinh bay: Vo chong 6ng
thé chap quyén sir dung dat dé dam bao cho khoan vay ciia 6ng H ba B 1a
hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc. Nay 6ng dé nghi 6ng H , ba B phai
c6 trach nhiém thanh toan khoan vay dé lam thua tyc rit tra lai Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat cho vo chong 6ng. Viéc xtr Iy tai san thé chip dé nghi
Toda an giai quyét theo quy dinh phéap luat.Tai san thé chip tir thoi diém thé
chép dén nay khong c6 bién dong thay doi gi.

+ Ong Lé Khic K, ba Lé Thi T trinh bay: Ong ba la chu str dung hop
phap d6i véi thira dat s6 445, to ban dd 01, dién tich 231m* dia chi thira dat
tai thon Mau Tai, xd Cam D , huyén C G, tinh H D theo gidy ching nhan
quyén st dung dat va quyén so hitu nhd & va tai san gin lién véi dat sb
E0469490, sb vao s6 cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat sé:
288QSDD/CPH- CB. Gidy chung nhan quyén st dung dat do UBND huyén
Cam B, tinh H D c4p vao ngay 09/9/1995 mang tén Lé Khac K va Lé Thi T
.Vi 1 anh chi em trong gia dinh vo chong 6ng H , ba B can tién dé san xuét
kinh doanh nén vo chong 6ng ba lam thi tuc thé chap gidy ching nhan quyén
st dung dat mang tén Ong ba dé vay von ngan hang. Ong ba di ty nguyén
nhat tri, dong thoi ky hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 TT201759
ngay 29/12/2017; don yéu cau dang ky thé chap quyén st dung dat véi ngan
hang dé dam bao khoan vay cho 6ng H , ba B . Ong ba thira nhan tai thoi
diém ky két hop dong thé ong ba tu nguyén, thién chi, khong bi ai ép lira dbi.
Moi chit ky, chir viét trong cac vin ban déu 1a chir ky, viét cua 6ng ba va déu

duoc cong chimg ching thuc tai san thé chdp cho ngin hang dugc dang ky



8

giao dich dam bao theo dung trinh ty quy dinh ctia phap luat. Ong ba biét sau
khi duoc giai ngan ong H , ba B st dung vén vay ding muc dich. Do lam an
thua 16 nén 6ng H , bA B mit kha niang thanh toan tra ng goc va lai hang
thang cho ngan hang nén da vi pham nghia vu cam két tra no. Nay ngan hang
khai kién yéu cau 6ng H , ba B thanh toan ng, dé nghi ngan hang tao diéu
kién cho 6ng H , ba B tra ng dan.Tai thoi diém thé chap thira dat sd 445 dén
nay khong co su thay d6i gi, trén dat c6 tai san 1a nha xay cap 4, xay dung
nam 1990, co san lat gach d6 va mot s cdy dn qua.Truong hop 6ng Hoan, ba
B6n khong thanh toan duoc cho Ngan hang thi dé nghi giai quyét theo quy
dinh cua phép luat.

Tai phién toa, Pai dién theo Uy quyén cta nguyén don, bi don van giir
nguyén quan diém ctia minh.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan d3 dugc triéu tap hop 1¢
nhung van ving mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cam Giang xac dinh viéc chip
hanh phap luat ctia Tham phan, thu ky trong qua trinh thu thap chimg cu,
ngudi tién hanh to tung tai phién toa chap hanh dung qui dinh cia Bo luat T6
tung dan sy, nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don chap hanh ding qui
dinh cua phap luat. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Chua chap hanh
ding quy dinh cua B luat T tung dan su.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Ap dung Diéu 117, Diéu 292, Piéu 298
Diéu 317, Diéu 318, Diéu 319, Diéu 320, Diéu 325, Diéu 429, Diéu 463, Diéu
466, Piéu 468 Bo luat dan sy; Diéu 91Luat t6 chutc tin dung; khoan 2 Diéu
188 Luat dat dai naim 2013; Diéu 147, Didu 161 By luat TS tung dan su; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang ndng nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam Chi nhanh huyén C G , budc éng Lé Huy H va ba
Luong Thi B  phai tra cho Ngin hang Agribank sé tién no gbc
900.522.101ddng va tién 13i phat sinh trong han, 13i qua han theo quy dinh
cua phap luat.

- Trong truong hop ong H , ba B khong thanh toan duoc khoan tién
trén thi Ngan hang Agribank dé nghi co quan c6é thAm quyén tién hanh xu 1y

ké bién, phat mai cac tai san bao dam thudc quyén sé hiru ciia 6ng Lé Huy C ,
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ba Cao Thi N ; ong Luong Pirc B , ba Nguyén Thi M va 6ng Lé Khac K , ba
Lé Thi T theo hop dong thé chip quyén sir dung dat dé tra ng cho ngan hang.
Truong hop xtr ly céc tai san bdo dadm khong du thanh todn nghia vu tra ng thi
ong H, ba B tiép tuc phai tra no cho ngan hang.

Trudng hop sau khi xtr Iy céc tai san bao dam s tién vuot qua nghia vu
thanh toan thi s& hoan tra lai cho chu st dung hop phép sé tién vuot qua do.

- V& chi phi t6 tung: Budc ong 1& Huy H , ba Luong Thi B phai thanh
toan cho Ngan hang Agribank sé tién 12.000.000d6ng.

- Vé 4n phi: Puong sy phai chiu 4n phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi déng xét Xr nhan
dinh:

[1]. Vétb tung:

+. Quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an: Ngan hang nong
nghiép phat trién nong thén Viét Nam- Chi nhanh huyén C G c¢6 don khai
kién tranh chap hop dong tin dung d6i voi 6ng Lé Huy H , ba Luong Thi B ,
cu tru thon Hoang H , xa Camb , huyén C G, tinh H D . Theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 B luat T tung dan su (viét
tat BLTTDS) thi vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan
huyén Cam Giang.

+.Tai phién toa: Ong Lé Huy H , ba Luong Thi B , 6ng Luong Dtrc B ,
ong Lé Khic K , ong Lé Huy C , ba Cao Thi N va éng Lé Huy T da duoc
Toda an téng dat hop 1¢ cac vin ban td tung tham gia phién tdoa nhung van vang
mit khong c6 1y do; can cir diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228
BLTTDS, Hoi dong xét xir quyét dinh van tién hanh xét xtr vang mat ong H ,
ba B, 6ng B, 6ng Kh, ong C , ba N va ong T 1a phu hop véi quy dinh cia
phép luat.

[2]. Vé ndi dung vu an:

[2.1]. Xét gia tri phap 1y cia hai hop dong tin dung s
2306/LAV201801920 ngay 10/9/2018 va hop dong tin dung sb
2306LAV201901750 ngay 09/8/2019 gitra ngan hang va ong H , ba B thi
thay: Hop dong tin dung duoc giao két trén co so tu do, ty nguyén cam két

ding v chi vé€ so tién vay, 1ai suat, cach thic tinh 1ai suat. Hinh thirc va noi
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dung cua hop dong tin dung khong vi pham diéu cdm cua phap luat, khong
trai dao dirc xa hoi, phu hop voi quy dinh cua phép luat, ¢ hiéu luc lam phat
sinh quyén va nghia vu din sy giita cac bén ké tir ngay ky. Bén vay sir dung
vao dung muc dich lgi nhuan. Cac bén da thuc hién dang ky giao dich dam
béo tudn thu cic quy dinh cta phép luat. Do vay, hai hop dong tin dung 1a
hop phép, 13 co sé dé cac bén phai thuc hién quyén va nghia vu véi nhau.

[2.2]. Xét gia tri phap 1y cua ba hop dong thé chap quyén st dung dat
thi thay: Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé TT201738 ngay 29/12/2017
gitra Agribank Chi nhanh huyén C G - Phong giao dich T T vd&i ong Lé
Huy C va ba Cao Thi N ; Hop dong thé chip quyén st dung dat s TT201762
ngay 02/01/2018 gitra Agribank Chi nhanh huyén C G - Phong giao dich T
T véi éng Luong Puc B, ba Nguyén Thi M va Hop ddng thé chap quyén st
dung dat s6 TT201759 ngay 29/12/2017 giita Agribank Chi nhanh huyén C
Giang - Phong giao dich T Tr véi ong Lé Khic K va ba Lé Thi T, cac hop
ddng nay déu duoc thiét 1ap tai Van phong cong chimg Cam G . Noi dung cia
hop dong thé chap duoc thiét 1ap trén co so ty nguyén, hinh thirc cling nhu
trinh ty ky két dam bao quy dinh cua phap lut nén co gi tri phap 1y budc céac
bén phai thyc hién. Can clr vao ndi dung ciia cac hop dong thé chap, Hoi dong
xét xr thay rang dé dam bao cho khoan tién vay ctia 6ng H , ba B cac chu si
dung dét ty nguyén thé chap chip quyén st dung dit cia minh dé dam bao
cho khoan vay trén cho 6ng H , ba B tai ngan hang, sau d6 dugc dang ky giao
dich dam bao tai Van phong ding ky quyén st dung dat thudc Phong Tai
nguyén méi truong huyén Cam Giang. Cin ctr Diéu 298 B6 luit dan sy thi ba
Hop dong thé chip trén dugc thuc hién theo dang trinh tu thu tuc phéap luat
quy dinh nén c6 hiéu luc phap luat va budc cac bén phai thuc hién. Ong C , ba
N xéc dinh thira dat s6 699, to ban d s6 02 14 tai san riéng cua ong C , ba N
vi gidy chimg nhan quyén str dung dat duoc mang tén Lé Huy C , Cao Thi N ;
ong B, ba M xac dinh thira dat s6 649, t& ban d6 s6 02 1a tai san riéng cta
ong ba, duoc cap gidy ching nhin quyén st dung dat mang tén Luong Dtc B
va Nguyén Thi M ; 6ng K , ba T xac dinh thira dat 445, to ban @6 01 1a tai
san riéng duoc cap gidy ching nhin mang tén 6ng ba. Trudng hop phai ké
bién, phat mai tai san thé chap 1a 03 thira dat trén dé dam bao cho khoan ng
ma con thira thi cic co quan nha nudc cd thidm quyén s& tra lai cho chu sir
dung 1a 6ng Lé Huy C , ba Cao Thi N ; éng Luong Ptic B, ba Nguyén Thi M
vaong Lé Khic K ,baLé Thi T.
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[3.3]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai
tra sd tién gdc va 1ai phat sinh tam tinh dén ngay xét xtr so tham (18/7/2022)
13 .195.422.113ddng thi thay:

+. V& yéu cau thanh toan no gdc va 1ai sut: Can cr vao cdc tai liéu c6
trong hd so vu an, Hoi dong xét xir ¢6 cin clr xac dinh cac Hop dong tin dung
gitra ngan hang va bi don déu duoc hai bén ky két mot cach tu nguyén, ding
phép luat. Trong Hop ddng tin dung hai bén d3 thoa thuan vé phuong thirc tra
no, lai suét trong han, 1ai suét qué han. Tuy nhién bi don da khong thuc hién
dtng thoa thuin vé phuong thirc thanh toan, vi pham nghia vu ctia nguoi vay
theo quy dinh tai Piéu 466 Bo luat dan su va Diéu 91 Luét to chuc tin dung.
Tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don yéu cau bi don
phai thanh toan toan bd sd du no gbc va 1ai tam tinh dén ngay xét xur
18/7/2022 1a 1.195.422.113ddng (trong do: No gbc: 900.522.101d0ng; 1ai
trong han: 240.355.795d0ng; 13i qua han 54.544.217d6ng). Bi don hoan toan
nhat tri. Xét su thoa thuén thanh todn no trén cua nguyén don, bi don 1a ty
nguyén, khong bi ai ép budc, dung quy dinh cua phap luit nén dugc Hoi dong
xét xur ghi nhén.

+. V& phuong thirc thanh toan: Nguyén don yéu cau bi don phai thanh
toan mot lan toan bo khodn ng trén, bi don c6 nguyén vong mubn thanh toan
lam nhiéu 1an vi diéu kién kinh té khé khan, khong dii kha ning thanh toan
ngay mot luc theo yéu cau cia nguyén don dugc. Hoi dong xét xir xét thiy
phuong thirc thanh toan ma bi don dua ra khong duoc nguyén don chap nhan
ma theo quy dinh cua phap luét thi bi don phai c6 nghia vu tra du tién cho
nguyén don khi dén han. Do vay, Hoi d@)ng xét xir budc bi don 6ng Hoan, ba
Bén phai c6 nghia vy thanh toan mot 1an toan bd ng gdc va lai (tam tinh dén
ngay xét xir so tham 18/7/2022) 1a 1.195.422.113d6ng, dong thoi 6ng Hoan,
ba Bdn phai tiép tuc chiu i theo thoa thuén trong hop dong cho vay cho dén
khi thanh toan xong hét nog cho ngan hang, xét thay phuong thirc thanh toan
ctia ngan hang 13 phu hop véi quy dinh cua phéap luit nén duoc chap nhén.

+. Xét yéu cau ké bién, phat mai cdc tai san bao dam thudc s& hitu cua
ong Lé Huy C , ba Cao Thi N ; ong Luong Puc B, ba Nguyén Thi M va ong
Lé Khic K, ba Lé Thi T trong truong hop éng H , ba B khong thanh toan
duoc khoan ng ngan hang: Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don, bi
don va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan déu trinh bay théng nhat

vé hién trang thira dat thé chap tai thoi diém nay khéng co sy thay doi so véi
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thoi diém lam thi tuc thé chap. Loi trinh bay cua cac duong sy phi hop voi
két qua xem xét tham dinh tai chd cta Toa an vao ngay 19/4/2022, cac duong
su déu xac dinh viéc xem xét thAm dinh tai chd cua Toa 4n 1a khach quan,
dtng hién trang, thira dat khong tranh chap véi ai. Do viy, c6 du cin clr xac
dinh hién trang str dung cta 03 thira dat khong co su thay doi so voi thoi diém
thé chap tai 03 hop dong thé chip sé6 TT201738 ngay 29/12/2017; sb
TT201759 ngay 29/12/2017 va TT201762 ngay 02/01/2018.

Xét ndi dung ctia 03 hop dong thé chip duoc thiét 1ap trén co so tu
nguyén, hinh thirc cling nhu trinh ty ky két dam bao quy dinh cta phéap luét
nén c6 gia tr1 phap 1y, budc cac bén phai thuc hién. Can ctr vao ndi dung cia
cac hop dong thé chap, Hoi dong xét xtr thdy rang, dé dam bao cho khoan tién
vay 1.250.000.000d0ng cua vo chong ong H , ba B, dong thoi ong C , ba N;
ong B,baM vaodng K, ba T ciing ty nguyén thé chap quyén str dung dat
ctia minh dé dam bao cho khoan vay trén. Ngan hang dé nghi Toa an tuyén ké
bién, phat mai cac tai san thé chép néu ong H , ba B khong thyc hién dugc
nghia vu thanh toan la phu hop véi su thoa thuan cua cac bén trong cac hop
ddng thé chap, ddng thoi phu hop voi quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai nim
2013; phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Didu 299 Bo luat dan su nén yéu cau
trén ctia ngan hang c6 can cir d¢ Hoi dong xét xtr chap nhan.

+. V& chi phi t6 tung: Yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc chap
nhan nén bi don phai chiu toan b chi phi tb tung theo quy dinh tai biéu 157,
Piéu 158 BLTTDS. Budc ong Lé Huy H , ba Luong Thi B phai thanh toan
cho Ngan hang s tién 12.000.000d0ng.

+. V& an phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugce chdp nhan nén
budc bi don phai chiu toan bo an phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy
dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH

Can ct: Dicu 117, Diéu 292, Diéu 298, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 319,
Diéu 320, Dicu 325, Diéu 463, Dicu 466, Dicu 468 B0 luat dan su; khodn 2
Diéu 227; khoan 3 Piéu 228; Piéu 147 B luat T6 tung dan su; Piéu 91Luat
t6 chic tin dung; khoan 2 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi.
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[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang nong nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam Chi nhanh huyén C G Phong giao dich T T .

+. Vé nghia vy thanh todn: Cong nhan su thoa thudn cua cac duong su:
Budc 6ng Lé Huy H , ba Luong Thi B phai trd cho Ngan hang nong nghi¢p
va phat trién néng thon Viét Nam- Chi nhanh huyén C G khoan tién vay theo
Hop ddng tin dung s6 2306/LAV201801920 ngay 10/9/2018 va hop dong tin
dung s6 2306LAV201901750 ngay 09/8/2019782 (tam tinh dén ngay xét xir
18/7/2022) 1a 1.195.422.113ddng (trong d6: No gdc: 900.522.101d6ng; 1ai
trong han: 240.355.795d0ng; 13i qua han 54.544.217dong).

+. Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xir so tham (18/7/2022) 6ng Lé Huy
H , ba Luong Thi B tiép tuc phai thuc hién nghia vu thanh toan tién gbc va
tién 13i theo thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong
cac khoan ng cho Ngan hang Agribank.

[2]. V& xtr 1y tai san thé chip: Truong hop 6ng Lé Huy H , ba Luong
Thi B khong thanh toan dugc s tién di thoa thuan va tién 13i phét sinh thi
Ngén hang noéng nghiép va phat trién nong thoén Viét Nam - Chi nhanh huyén
C G,HD cb quyén yéu cau co quan nha nudc c6 tham quyén xtr 1y cac tai
san thé chp dé thu hoi tra no cho ngan hang gom:

* Quyén st dung dat tai thira sd 699, to ban dd sb 02 dién tich 246m’
dia chi thira dit tai thon Hoang H , xa Cam b, huyén C G,tinh H D da
duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit mang tén 6ng Lé Huy C do
UBND huyén Cam B (nay 13 huyén Cam G ) cdp vao ngay 09/9/1995.

Tai san trén dat tinh dén thoi diém xét xur (18/7/2022) gdm: 01 nha 02
tang xay kién c6 do trin bé tong xay dung nam 2011, 1an ton trudc nha, tuong
hoa, cong sit, nha tim do anh Lé Huy T va chi Lvong Thi K dang quan Iy sir
dung va 01 nha cip 4 lop ngdi miii xay dyng nam 1996 di lop ton phu 1én méi
ngoi, lan ton, san trat va tuong hoa.

* Quyeén sir dung dat tai thira s6 649, to ban d6 sé 02 dién tich 383m’
dia chi tai thon Hoang Hoa, xi Cam P , huyén Cam G , tinh H D theo gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 E0469159 ma UBND huyén Cam Binh
(nay 1a UBND huyén Cam Giang), tinh Hai Duong cap cho 6ng Luong Ptc B
, ba Nguyén Thi M vao ngay 09/9/1995.

Tai san trén dat tinh dén thoi diém xét xur (18/7/2022) gom: 01 nha 01

tang xay dung nam 1989 do tran bé tong, nha tam, nha vé sinh, bé nudc, mai
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lgp proximang, san trat, tuong bao va lan ton va 02 cay bo, 04 cay mit to, 09
cAy mit nh, 01 bui tre, 03 cdy hong xiém, 01 cay na.

* Quyén st dung dat tai thira sd 445, to ban dd sb 01 dién tich 231m?
dia chi tai thon Mau Tai, xi CAm D , huyén Cam G , tinh H D theo gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s6 E0469490 ma UBND huyén Cam B (nay 1a
huyén Cam G ), tinh Hai Duong cép cho 6ng Lé Khic K , ba Lé Thi T vao
ngay 09/9/1995.

Tai san trén dat tinh dén thoi diém xét xtr (18/7/2022) gdm: 01 nha cip
4 mai hién tady xay dung nam 1989, nha tdm, nha vé sinh, bép, bé nude mua,
khu phy, san gach do, tuong hoa, lan lgp proximang va 02 cay nhan, 01 cay
buoi.

+. Dé thu hdi khoan ng gbc va 1ai vay chua tra. Khi xtr 1y tai san thé
chap thi 6ng C,baN,anh T, chiK,ongB,baM, ongK ,baT vaongH,
ba B c6 trach nhiém ban giao thira dat va toan bo tai san gan lién voi cac thia
dat néu trén cho co quan c¢6 thim quyén xir Iy theo quy dinh cua phép luat.

+. Néu sd tién thu duogc tir viéc phat mai tai san thé chap khong du
thanh toan hét khoan ng thi vo chong 6ng H , ba B van phai tiép tuc tra hét s6
no con lai cho Ngan hang Agribank.

+. Néu s6 tién thu duge tir viéc phat mai tai san thé chép vugt qua $6
tién phai thanh toan thi Ngin hang va cic co quan nha nudc co thim quyén
phai hoan tra cho nguoi st dung hop phap s tién vuot qua d6 1a Lé Huy C ,
ba Cao Thi N ; ong Luong Ptrc B, ba Nguyén Thi M; ong Lé Khic K , ba Lé
ThiT.

+. Néu ong H , ba B thanh toan cac khoan tién néu trén cho Ngan hang
va khong phai xir Iy dén tai san thé chap thi Ngan hang c6 nghia vu tra lai ong
Lé Huy C , ba Cao Thi N ; 6ng Luong Dtic B , ba Nguyén Thi M ; ong Lé
Khic K, ba Lé Thi T gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén.

+. Trudng hop budc phai xtr 1y tai san thé chdp quyén sir dung dat tai
thira s6 699, to ban d6 s6 02 dién tich 246m” trén tai san thé chap c6 nha 02
tang xay kién cd do tran bé tong xay dyng nam 2011, 1an t6n trudc nha, trong
hoa, cong sit, nha tim do anh Lé Huy T va chi Lvong Thi K dang quan Iy sir
dung thi anh T, chi K duoc quyén wu tién néu ho c6 nhu ciu mua (nhan
chuyén nhuong).

[3] .Vé chi phi t6 tung: Budc éng Lé Huy H , ba Luong Thi B phai
thanh toan cho Ngan hang Agribank s tién 12.000.000d0ng.
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[4]. V& 4n phi: Ong Lé Huy H , ba Luong Thi B phai chiu 4n phi kinh
doanh thuong mai so tham 13 47.862.663d6ng.

Hoan tra Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam -
Chi nhanh huyén C G g (do anh Vii Duy H ndp) sd tién tam Gng 4n phi 1a
23.220.000d0ng theo bién lai thu tién tam tng an phi sé6 AA/2020/0002151
ngay 14/02/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Cam G , tinh Hai D.

[5]. Vé quyén khang cao: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu
lién quan vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duogc ban an hoac ban an duoc niém yét.

Truong hop ban dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan su, nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9
Ludt Thi hanh dn ddan s, thoi hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

TM. HOI PONG XET XU SG THAM

Noi nhdn: o Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND huyén Cam Giang

- Chi cyc THA dén sy huyén Cam Giang
- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;

- Luu hé so.

Nguyén Thi Van Ha
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