TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban an sd: 74/2017/KDTM-PT
Ngay: 23-8-2017 ‘
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thity
Cdc Thdam phén: Ong Hoang Minh Thanh
Ba Nguyén Thi Thay Hanh
- Thu ky phién toa: Ong Ninh Viét Hoang - Thu ky Toa an

nhan dan thanh phd Ha Nbi.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhin dan thanh phé Ha Ngi: Ong Lé Quoc Hiép -

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Noi.

~ Noay 23/8/2017, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phdé Ha Noi xét xtr phuc
tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6 43/2017/TLPT-KDTM ngay

28/4/2017 vé viéc Tranh chap hop dong tin dung.

Do ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 02/2017/KDTM ngay

12/01/2017 ctia Toa an nhan dan huyén T, thanh phé Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 181/2017/QDPT-KDTM

ngay 18/7/2017 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ngan hang TMCP S
Tru s6: 2C Puong P, Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Phude M, chirc vu: Chi tich hoi

dong quan tri.

Do 6ng Pham Quang D — Giam dbc va 6ng Chu Bicc H — Nhan vién phong

kinh doanh Ngan hang TMCP S - Chi nhanh Quan B— Pai dién theo ty quyén.
Bi don: Anh Nguyén Tién D, sinh nim 1972
Tra tai: Thon A, xa H, huyén T, thanh phd Ha Noi.
Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vin C (chét ngay 24/4/2014).
2. Ba Nguyén Thj G.



3. Anh Nguyén Vian T (con ong C, ba G).

4. Chi Nguyén Thi Mai A (con 6ng C, ba G).
5. Ba Nguyén Thi Kim N (con 6ng C, ba G).
6. Chi Lé Thi Thu H (vo anh Nguyén Tién D).
7. Nguyén Tién H (con anh D, chi H).

8. Nguyén Ngoc D (con anh D, chi H).

9. Chi Pham Thi Thanh H (vg anh T).

10. Nguyén Thu P (con anh T, chi H).

11. Nguyén Hai L (con anh T, chi H).

12. Nguyén Hai L (con anh T, chi H).

13. Nguyén Qudc V (con chi M).

14. Nguyén Viét N (con chi M).

Cung tra tai: X6m G, Thon A, xa H, huyén T, thanh phd Ha Nbi.

15. Anh Nguyép Héng Q (con dng C, ba G), trt tai: S6 197 duong N, phudng
P, Quan O, Thanh pho H6 Chi Minh.

~ 16. Chi Nguyén Thi X, trti tai: S0 14A2 TT Khu Y, tap thé V, huyén T, thanh
phé Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n cdc loi khai tiép theo, nguyén don la Ngan hang TMCP
S (sau ddy viet tat la Ngan hang S) trinh bay:

Ngay 19/9/2012, Ngan hang S - chi nhanh Quan B di ky hop dong tin dung sd
364/2012/HDTDTL-CN cho anh Nguyén Tién D vay s tién 400.000.000d; thoi han
vay 09 thang ké tir ngay 19/9/2012 dén ngay 19/6/2013; myc dich vay kinh doanh
nguyén liéu dé san xuat cac san pham nhya; 13i suat 17%/mam, 1i suat s& dugc diéu
chinh dinh ky 06 thang/lan theo murc cho vay ngan han cua bén ngin hang dang co
hiéu luc tai thoi diém dleu chinh. CUng ngay, Ngan hang di giai ngan toan bo sd tién
vay cho anh D theo gidy nhan ng s6 01 ngay 19/9/2012.

Ngay 16/3/2013, Ngan hang S ky két hop dong tin dung sé 087/2013/
HDTDTL - CN cho anh D vay 1.700.000.000d; muc dich vay kinh doanh bdt nhya
va cac san pham cua nhuya; thoi han vay 09 thang ké tir ngdy 16/3/2013 dén ngay
16/12/2013; 13i suat 17%/mam, 13i suat s& dugc diéu chinh dinh ky 06 thang/lan theo
mirc cho vay ngan han ciia bén ngan hang dang c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh.
Ngan hang da giai ngan toan bo s tién vay cho anh D theo gidy nhan no s6 01 ngay
16/3/2013. Tong s6 anh D da dugc ngan hang giai ngan 2.100.000.000d.

Pé dam bao cho nghia vu thanh toan cua 02 khoan vay trén, ong Nguyén Vian
C va ba Nguyén Thi G di ky hop dong thé chip quyén st dung 294m? dat tai Thon
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A, x& H, huyén T, thanh phd Ha Noi (thira sb 27, t& ban db 04) theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AH 775276 do UBND huyén T cap ngay 14/6/2007
mang tén 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi G tai Phong cong chimg sd 1 thanh
phd Ha Noi theo hop ddng thé chap sé 1537608/HPTC, quyén s6 04-TP/CC/SCC
ngay 19/12/2008 va phu luc hop dong ngay 06/6/2012, da duoc dang ky giao dich
bao dam theo dung quy dinh phép luat.

Anh Nguyén Tién D di tra Ngan hang S duoc 252.321.2624 tién 13i. Toan bd
s6 tién géc dén han va 1ai phat sinh dén nay anh D khong thanh toan. Ngan hang S
d3 nhiéu 1an yéu cau anh D thanh toan ng nhung anh van khong tra nén ngan hang
d3 chuyén toan bo 02 khoan vay trén cua anh D sang ng qua han. Tinh dén ngay
26/10/2016, anh Nguyén Tién D con ng Ngan hang S tong sb tién 3.361.269.433d,
bao gém no géc: 2.100.000.0004; ng 1ai trong han: 852.004.167d; no 1ai qua han:
407.247.488d va phat cham tra 1ai: 2.017.7784d.

Ngan hang S d& nghi Toa an budc anh Nguyén Tién D phai thanh toan toan by
ng gbc va s tién 1ai phat sinh cho Ngan hang S tinh dén khi hoan tat cac nghia vy
thanh toan. Néu anh D khong thyc hién day dii nghia vu thanh toan trén thi dé nghi
Co quan thi hanh 4n xur 1y tai san dam bao néu trén dé thanh toan cho ngan hang,
truong hop xir 1y tai san nhung khong du thanh toan hét cac khoan no thi anh D van
phai c6 nghia vu tra ng dén khi hoan tat cac khoan no.

 Tai ban tw khai 29/10/2015 va cdc loi khai tiép theo, bi don la anh Nguyén
Tien D trinh bay:

Anh xac nhan do c6 nhu cau vay von dé kinh doanh nén anh c6 ky 2 hop dong
tin dung nhu ngan hang trinh bay dé vay tong sé tién 2.100.000.000d. Thoi han cho
vay, lai suét, 1ai phat chm tra va lai qua han dugc thoa thuén gitra hai bén va ghi
nhan trong hop dong tin dung néu trén, dung nhu phia ngan hang trinh bay. Anh D
xac nhan da duogc Ngan hang S giai ngan du s tién vay theo 02 Gidy nhan no s6 01
ngay 19/9/2012 va Gidy nhan no s 01 ngay 16/3/2013.

Tai san bao dam cho khoan vay: Toan bd quyén sir dung 294m? dét, thira s6 27,
to ban d6 04 tai Thon A, xa H, huyén T, thanh phd Ha Noi co Gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 AH 775276 do UBND huyén T cap ngay 14/6/2007 mang tén
ong Nguyen Vin C va ba Nguyén Thi G theo hop dong thé chap s6 1537608/HPTC,
quyén so 04-TP/CC/SCC ngay 19/12/2008 va phu luc hop dong ngay 06/6/2012 tai
phong Cong chimg s6 1, thanh phd Ha Noi dugc dang ky giao dich bao dam theo
dung quy dinh tai co quan Nha nudc ¢ tham quyén.

Anh D xac nhén, tinh der} ngay 26/10/2016 con no Ngan hang S tong so tién
3.361.269.433d bao gom, ng goc: 2.100.000.000d; ng 1ai trong han: 852.004.167d;
no 1ai qua han: 407.247.488d va phat cham tra 1ai: 2.017.778d.

* Nhirng ngudi ¢é6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

. -Ba Nguyén Thi G cling thdng nhat toan bd ndi dung nhu anh D trinh bay va
deé nghi Ngén hang tao dicu kién cho anh D ¢¢ thoi gian tra ng dan cho ngan hang.
Trong truong hop anh D khong c6 kha néng thanh toan, ba dong y dé ngan hang
phat mai tai san da thé chap dé thu hoi ng.



Chong ba 12 6ng Nguyén Vin C dd mat nam 2014. Hién nay, trén thira dat vo
chdng ba thé chip cho ngin hang c6 nhimg ngudi dang & trén dat gdm: ba, gia dinh
anh D, anh T, anh L, chi Nguyén M. Trén thira dat xay dung 04 ngdi nha: nha cap 4
ctia vo chong anh D, nha 02 tang ctia vo chong chi M, nha 03 ting ctia anh T va nha
02 ting ba dang quan 1y, st dung.

- Anh Nguyén Vin T, chi Pham Thi Thanh H, anh Nguyén Hai L va chi
Nguyén Thu P trinh bay: céc anh chi 1a con trai, con dau va chau cua éng C, ba G.
Thira dat sé 27, to ban d6 s6 04, dién tich 294m? tai Thon A, x4 H, Huyén T, Ha Noi
da dugce cap glay chtng nhan quyén str dung dit nim 2007 mang tén Ong C va ba G.
Trén manh dit nay hién nay co nha ¢ do vo chdng anh T x4y dung. Ngudn goc thura
dat 1a ciia bé me ba G dé lai cho ba G. Tuy nhién, nim 2004 ba G da ky “Gidy cho
dét thd cu” cho anh T 1am nha, sau d6 vo chdng anh da xay dung mot ngdi nha ¢ 03
tang nhu hién nay trén thira dat Do tin tuong trong gia dinh nén vg chdong anh chua
1am thu tuc tach thira cAp gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Viéc anh Nguyen Tién D ky ket hop dong tin dung vay tién ngan hang va 6ng
C, ba G ky hop dong thé chap quyén st dung dat c6 ca phan dat xay dung nha cua
anh chi, anh chi khong biét. Khi ¢6 gidy bao cua Toa 4n, anh chi méi biét hién nay
anh D dang ng Ngan hang S s tién nhu trén, tai san dam bao cho khoan vay 1a toan
bo thira dat da thé chép, trong d6 c6 ca phén nha cta vo chong anh chi. Viéc anh D
vay no ngan hang va ba G da ky hop dong thé chap dam bao cho khoan vay cua anh
D nén ba ciing phai c6 trach nhiém doi voi khoan no nay. Pé nghi Toa an xem xét
xtr 1y phan tai san 1a nha dat ctia ba G va anh D dé phat mai thu hoi tra no cho ngan
hang va dam bao quyén loi cho gia dinh anh.

- Chi Lé Thu H, chau Nguyén Tién H va chau Nguyén Ngoc D trinh bay: Chi
H 14 vg anh Nguyen Tlen D ciing thtra nhan toan bg ndi dung nhu ba G va anh D
khai va xac nhan s6 ng géc ma anh D con no ngan hang, v6i phan no 13i thé nao thi
khong rd. Cac con anh chi khong biét bd me vay ng ngan hang, cac chau khong c6
cong strc dong gop gi trén nha dit ma ong ba chau da thé chip cho ngan hang, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Chi Nguyén Thi M, chau Nguyén Qudc V va chau Nguyén Thi Nga trinh
bay: cac anh chi la con va chau ctia 6ng C va ba G, 1a nhiig nguoi hién nay dang
sinh sdng trén thira dat ma 6ng C, ba G da thé chip cho ngan hang. Nam 2000, 6ng
C, ba G cho chi M mét phan thira dit trén dién tich khoang 40m?, viéc cho dét chi
n6i miéng, khong cé gidy to gi. Sau d6 chi da xay dung nha 02 tang trén dat nhu
hién nay. Nay chi duoc biét anh D vay no ngan hang va éng C ba G thé chap quyén
sur dung dat dé dam bao cho khoan vay cua anh D ma trén d6 c6 ngdi nha cua chi.
Chi dé nghi Toa an bao vé quyén lgi cho gia dinh, trong tru’ong hop anh D khong tra
no cho ngan hang dé nghi co quan c6 thim quyén phat mai tai san phan nha dat cta
anh D va ba G dé tra no cho ngan hang.

- Chi Nguyén Thi X va chi Nguyén Thi Kim N 14 con ctia 6ng C, ba G trinh
bay: Viéc vay no cta anh D, c4c chi khong biét, viéc bd me cac chi thé chap tai san
cho ngan hang dé dam bao cho khoan vay ctia anh D céc chi khong biét. Ngudn gbc
khéi tai san nay 1a ctia 6ng C, ba G, b me cac chi di ky két hop dong thé chap dé
bao dam cho khoan vay caa anh D thi phai ¢ trach nhiém véi viée thé chip nay.
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- Anh Nguyen Hong Q 1a con trai cua dng C ba G, trinh bay: Anh khéng ¢
trén thira dat ma b me anh thé chap, anh khong biét viéc anh D vay tién ngan hang,
bd me anh ciing khong thong bao viéc nay. Tir nim 2000, cac anh chi em ai khong
c¢6 chd ¢ thi da ty xdy nha dé ¢, anh D khong c6 lién quan gi trén manh dat nay vi
anh D di duogc chia dat gidn dan 120m* & noi khac. Anh D vay tién thi phai co trach
nhiém tra tién cho ngan hang.

Tai ban 4n so tham s6 02/2017/KDTM-ST ngay 12/01/2017 cua Toa 4n nhan
dan huyén T quyét dinh:

1/ Chép nhn yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP S - Chi nhanh Quén B
doi véi anh Nguyén Tién D vé viéc Tranh chap hgp dong tin dung.

2/ Xéac dinh anh Nguyén Tién D con no Ngan hang TMCP S - Chi nhéanh
Quan B s tién la: 3.441.151.655d; bao gom 2.100.000.000d n¢ gbc; 906.604.167d
lai trong han; 434.547.488d i qua han, theo Hop dong tin dung sb
364/2012/HDTDTL-CN  ngay 19/9/2012 va Hop ddng tin dung sb
087/2013/HDTDTL-CN ngay 16/3/2013 (tinh dén ngay 12/01/2017)

Bugc anh Nguyén Tién D phai thanh toan tra Ngan hang TMCP S - Chi nhanh
Quan B s0 tién 3.441.151.655d; bao gom 2.100.000.000d no goc; 906.604.1674 lai
trong han; 434.547.488d lai qua han.

Anh Nguyén Tjén D con phai thanh toan cac khoan 1ai theo thoa thuan trong
hop dong tin dung doi voi so tién goc chua thanh toan ké tu ngay 13/01/2017 cho
dén khi tra hét cac khoan no.

Trudng hop anh Nguyén Tlen D khong trd ng cho ngan hang thi ngan hang
TMCP S - Chi nhanh Quén B ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham
quyen phat mai tai san thé chap 1 toan bo quyen str dung 294m” dat (thira s6 27, to
ban d6 04) tai Thén A, xa H, huyén T, thanh ph6 Ha Noi dugc UBND huyén T cap
Gidy ching nhan quen su dung dat s6 AH 775276 ngay 14/6/2007 mang tén ca hai
Vo chong ong Nguyén Vin C va ba Nguyen Thi G, theo hop ddng thé chap s 15276
08 ngay 19/12/2008 va phu luc hop dong s6 15376 08 ngay 06/6/2012 tai Phong
cong ching sé 1 — thanh pho Ha Noi dé thu hoi n. Nhung c6 xem xét dén quyén so
hitu va sir dung tai san trén dat ctia nhimg ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan.

Truong hop viéc phat mai tai san thé chip chua thanh toan hét cac khoan no
thi anh Nguyén Tién D con phai thanh toan tiép cho dén khi hét no.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé 4n phi va quyén khang cio.

Ngay 19/01/2017, anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi Mai A c6 don
khang c40 mot phan ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 02/2017/KDTM-ST
ngay 12/01/2017 ctia Toa an nhan dan huyén T Vé ndi dung: Ngan hang da khong
tham dinh, dinh gia hién trang tai san khi thyc hién hop dong tin dung, hop dong thé
chap ddi vai anh Nguyén Tién D; khdng thong béo cho anh T va chi M 1a nhiing
nguoi hién dang ¢ trén nha dat thé chép, khong xac minh thuc té ma chi dya vao
gidy chimg nhin quyén sir dung dat dé thuc hién viéc ky két hop dong va ding ky
giao dich bao dam trong khi gia dinh da xay dung nha kién c6 trén dat trude khi
ngan hang cho anh D vay tién. Ngan hang khong giam sat, kiém tra viéc st dung
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von vay cua anh D vi thuc chat anh D khéng hoat dong kinh doanh va khong sir
dung von vay ding muc dich.

Pé nghi Toa an cap phuc tham huy ban an kinh doanh thuong mai so thim
néu trén cua Toa an nhan dan huyén T va bac don khoi kién cua Ngan hang TMCP
S.

Qua trinh giai quyét vu an ¢ cip phuc tham, anh D c6 16i khai cho riang: anh
c6 ky hop dong tin dung s6 364/2012/HDTDTL-CN ngay 19/9/2012 va hop dbng sO
087/2013/ HDTDTL - CN ngay 16/3/2013 voi Ngan hang TMCP S, tong sb vay la
2.100.000.000d. Hop dong tin dung sb 364/2012/HDTDTL - CN, anh da truc tiép
linh 400.000.000d; hop ddng tin dung sb 087/2013/ HDTDTL - CN, anh khong
dugc linh tién truc tlep ma nhan dugc 650.000.000d chuyén qua tai khoan ca nhan
ma khong biét ai giri. Tong s6 hai 1an vay, anh nhan duoc 1.050.000.0004.

Ngan hang S da xuét trinh: “Bang ké céc loai tién mdt ngan hang chi ra”;
“Gidy linh tién mat” ngay 19/9/2012 va ngay 16/3/2013 thé hién anh D di nhan du 2
lan tién ctia 2 hop dong tin dung sé 364/2012/HDTDTL - CN va 087/2013/
HPTDTL - CN la 2.100.000.000 d.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi dong xét xiur
bac khang cdo ctia anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi M.

Anh Nguyén Van T van giit nguyén yéu cau khang cao.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém:

- Vé t6 tyung: Tham phan da chap hanh dang cac qui dinh cua Bo luat to tung
dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Hoi dong xét xir da tién hanh xét xtr vu an
theo trinh tu ludt dinh. Cac duong su da dwoc thuc hién ddy du cac quyén, nghia vu
theo quy dinh cua B luat tb tung dan su.

Tai Hop déng tin dung 364 va 087 cac duong su c6 thoa thuan: néu c6 tranh
chép thi cac bén s¢ thoa thuén, néu khong thoa thuan dugc thi dua ra TAND quan D
dé giai quyet Tuy nhién, cap so tham ciing chua giai thich cho cac duong sy vé
tham quyén cia Toa an theo lanh thd hay theo théa thuan dé duong sy luwa chon Ia
chua ding. Tai cap phuc tham cac duong su déu co ¥ kién khong thic mic gi vé
tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén T, mat khac van dé nay khéng
thudc pham vi khang cdo nén can rat kinh nghiém véi cip so tham.

- V& ndi dung: Viée ky két Hop dong thé chap quyén st dung dat giira cac
bén 12 hoan toan tu nguyén, do cac ca nhan c6 day du niang luc hanh vi dan su tham
gia giao dich. Hop dong da dugc cong chimg tai co quan Nha nudce co tham quyén,
tai san thé chap da duoc dang ky thé chap theo diing quy dinh. Do d6, x4c dinh hop
dong nay co hi¢u lyc d6i v6i cac bén. Tai Piéu 1 cua Hop dong xac dinh tai san thé
chap 1a quyén sir dung ma khong thé chap tai san trén dat theo Khoan 2 Diéu 716
Bo luat dan sy ndm 2005. Do dat thudc quyén st dung hop phap cua ong C, ba G
nén viéc ong, ba ky vao bén the chap trong hop ddng thé chap la dung quy dinh.
Cép so tham chip nhdn yéu cau xir 1y tai san bao dam la quyén st dung dat ¢ cua
6ng C, ba G 1a c6 co s6. Anh T ciing khong cung cip duoc tai liéu gi lién quan dén
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tai san trén dat ching minh la cua anh. Do do, tai san gan lién trén dat s& duoc xur ly
theo quy dinh tai Diéu 19 Nghi dinh 11/2012 cua Chinh phu khi thi hanh an. Vi vay,
khang cao cua anh T khong c6 co s& chap nhén.

Pbi voi khang céo ctia chi M ¢6 ndi dung nhu khang céo cta anh T. Chi M
dugc triéu tap hop 1& dén phién toa 2 1an ma van ving mat khong c6 1y do. Tai phién
tda anh T khai nhan uy quyén ciia chi M nhung khéng xuat trinh duoc vin ban uy
quyén. Do d6, can thiét phai dinh chi xét xir phiic tham d6i véi khang cdo cua chi
M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong hd so vu 4n dd dugc thim tra tai
phién toa, sau khi nghe cac bén duong su trinh bay, y kién cua vi dai di¢n Vién kiém
sat nhan dan thanh pho Ha Noi, Hoi dong xét xir nhan dinh:

+ Ve td tung:

- Chi Nguyén Thi Mai A dugc triéu tip hop 1¢ dén phién toa lan thir 2 ma van
Vang mdt khong c6 ly do. Tai phién toa, anh Nguyén Vin T khai duge chi M uy
quyén tham gia t6 tung nhung khong xuat trinh dugc vin ban iy quyén. Do d6, viéc
vang mat cua chi M tai phién toa lan nay bi coi nhu tr bo viéc khang cao va Toa an
dinh chi xét xir phiic thAm d6i v&i yéu cau khang cdo ciia chi M theo khoan 3 Piéu
296 B9 luat t6 tung dan su 1a dung qui dinh phap luat.

- Bi don la anh Nguyén Tién D (c6 don xin xét x(r ving mit tai phién toa) va
nhimg nguoi co quyen lo1 va nghia vu lién quan da dugc triéu tap hop 18 dén phién
toa 1an thr 2 ma van Vang mat, Hoi dong xét xtr xét xtr vang mit ho 13 dung quy
dinh tai Diéu 296 Bo luit to tung dan su.

- Tai Piéu 10.3 cta cac Hop dong tin dung 364/2012/HDTDTL - CN ngay
19/9/2012 va 087/2013/ HPTDTL - CN ngay 16/3/2013, cac duong su c6 thoa
thuan: néu c6 tranh chap thi cic bén sé& thoa thuan cac bién phap khac phuc phu hop
v6i qui dinh cua phap ludt, néu khong thoa thuan dugce thi dua ra Toa an nhan dan
quan D dé giai quyet Tuy nhién, cap so tham ciing chua giai thich cho cac duong
su vé thim quyén cia Toa an theo lanh tho hay theo thoa thuan dé duong su lua
chon la chua ding. Tai cap phuc tham cac duong sy déu co y kién khong thac mac
gi vé tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén T, mat khac van dé nay
khong thudc pham vi khang céo nén can rat kinh nghiém véi cap so tham.

+ V€ noi dung:

1. Xét yéu cau khang c4o ctia anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi Mai A
thi thay:

- Xét Hop dong tin dung s6 364/2012/HPTDTL-CN ngay 19/9/2012 va Hop
ddng tin dung s6 087/2013/HDTDTL-CN ngay 16/3/2013 duoc ky két gitta Ngan
hang S - Chi nhanh Quan B va anh Nguyén Tién D 1a hoan toan ty nguyén, do cac
ca nhan co dﬁy da ndng lyc hanh vi dan sy va du tu cach dai dién tham gia ky két.
Hinh thitc va nodi dung hop dong phu hop cac quy dinh cta phap lut nén co gia tri
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phap 1y va c6 hiéu luc thi hanh d6i v&i cac bén. Ngan hang da giai ngan cho anh D
2.100.000.000d, nguyén don va bi don déu xac nhan khoan no ma anh D c¢on no
ngan hang 1a dung. Do d6, cap so tham chap nhan yéu cau budc anh D phai tra no
cho Ngan hang S s6 tién 3.441.151.6554 13 ¢6 co so.

- Xét hop dong thé chip quyén sur dung dat sb 1527608 ngay 19/12/2008 va
phu luc hop dong sé 1537608 ngay 06/6/2012 duogc ky két gitta 6ng Nguyén Vin C,
ba Nguyén Thi G véi Ngan hang S: Viéc ky két gitta cac bén 1a hoan toan ty
nguyén, do cac c4 nhan c6 ddy du nang luc hanh vi dan sy tham gia giao dich, dugc
ky tai Phong cong chimg sb 1, thanh phd Ha Noi va duoc ding ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh. B4 G xac nhan viéc thé chidp 1a hoan toan ty nguyén,
khéng bi ai ép budc, tai san thé chap 1a tai san hop phap cua 6ng C, ba G va khong
cam cd, thé chap, chuyén nhugng cho ai khac. Do d6, xac dinh hop ddng nay c6 hiéu
Iyc doi véi cac bén.

Tai Diéu 1 ciia Hop dong thé chap xac dinh tai san thé chap 1a quyén st dung
294m? dit, thira s6 27, t ban do s6 04 tai Thon A, xd H, huyén T theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s AH775276 do UBND huyén T cap cho dng C va ba G
ngay 14/6/2007. Nhu viy, cac bén chi thoa thuan thé chip quyén st dung dat ma
khong thé chép tai san trén dat theo Khoan 2 Piéu 716 B6 luat dan sy nam 2005. Do
dat thudc quyén sir dung hop phép cta 6ng C, ba G nén viéc 6ng, ba ky vao bén thé
chép trong hop dong thé chap 1a dung quy dinh. Hoi dong xét xtr so tham xac dinh
viéc thé chap nay phu hop véi thoa thuan ciia cac bén vé tai san dam bao, phu hop
quy dinh ctia B9 luat dan su va chap nhan yéu cau cia Ngan hang S vé xir 1y tai san
dam bao néu trén néu 6ng D khong thanh toan hét cac khoan no dbi véi Ngan hang
S 1a c6 can ctr, phu hgp vo1 quy dinh ctua phép luat.

Qua trinh giai quyet vu an & cap phic tham va tai phién toa phuc tham, ngan
hang khai da thuc hién day da cac quy trinh vé tham dinh tai san. Qua trinh tham
dinh, chu tai san 1a 6ng C va ba G cho biét ¢6 cac con dang sinh song trén mot phan
tai san da xay dung, tuy nhién ong, ba chua cho ai phan dién tich dit ndo ma hoan
toan van thudc quyén quan ly, su dung cua ong ba va da cam ket tai san dam bao
trén khong co tranh chép, cac bén ky hop dong thé chap quyen stt dung dat ma
khong thé chip tai san trén dat nén ngan hang ky hop dong thé chip véi dng C, ba G
dé dam bao cho khoan vay 2.100.000.000d cua anh D 1a phu hop quy dinh cta phap
luat.

Qua trinh giai quyét vu an, anh T xuét trinh “Gidy cho dét tho cu” thé hién ba
G cho anh T 80m’ dét trén dién tich dat cua 6ng C, ba G va khai rang anh da xay
dung nha kién cb trén dat d6 nhung khong co tai liéu chimg ctr chimg minh anh xay
dung ngdi nha nay. Xét thay, viéc ba G viét “Gidy cho dat” d6i voi anh T chua hoan
thién vé thu tuc tang cho va chua dang ky tai co quan nha nudc co tham quyén nén
chua duoc phap luat thira nhan, toan bd dién tich dat trén vin dimg tén ba G va 6ng
C trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong ba dd dem tai san do6 thé chip cho
ngan hang dé dam bao khoan vay 2.100.000.000d cua anh D va xac nhan viéc thé
chap 14 hoan toan tu nguyén, khong bi ai €p budc; tai san thé chip 1a tai san hop
phap cua 6ng C, ba G va khong cam cd, thé chap, chuyén nhuong cho ai khac. Mat
khac, khi cac bén ky két hop dong thé chip quyén str dung dat ma khong thé chap tai
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san trén dat, do vdy, viéc ky hop dong thé chap nay phu hop véi thoa thuan cua céc
bén vé tai san dam bao, phu hop quy dinh ctia phap luat nén yéu cau cua anh T
khong c6 co s& dé chap nhan.

Cép so tham ciing dd nhan dinh va quyét dinh truong hop anh D khong tra
dugc no thi ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh 4n dan su phat mai tai san
thé chap 1a 294m? dit 1a dung qui dinh ctia phap luat. D4i vé6i tai san trén dit khong
phai 13 tai san thé chdp nén dugc xur Iy theo quy dinh tai Nghi dinh 163/2006/ND -
CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé giao dich bao dam va Diéu 19 Nghi dinh
11/2012/ND - CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé sira ddi, b sung mét s6 diéu
ctia Nghi dinh sé 163/2006/ND - CP khi thi hanh &n.

2. Tai phién toa so thAm va qué trinh giai quyét vu an ¢ cép phlc tham anh D
khai khi 1am thu tuc vay ngan hang ong c6 ky nhan vay sé tién 1a 2.100.000.000d,
nhung trén thuc té 6ng chi nhan duoc tong sd tién 1.050.000.000d . Hoi dong xét xir
so tham d4 tao diéu kién (tam dimng phién toa dé ong D cung cap tai liéu ching ctr vé
van dé nay) nhung anh D khong ¢ tai liéu, ching ctr gi dé ching minh. Cap phuc
tham ciing da yéu cau anh D cung cap tai liéu ching ct nhu anh trinh bay nhung anh
D ciing khéng cung cip dugc. Hon nita, theo cac tai liéu chimg ctr do nguyén don
xuat trinh nhu “Gidy linh tién”, “Bang ké céc loai tién mat ngan hang chi” thé hién
anh D da dugc nhan 2.100.000.0004 tién mit, tai bat luc s6 93 va 227, anh D ciing
d4 thira nhan da nhan du tién theo gidy nhan no ngay 19/9/2012 va 16/3/2013 cua
ngan hang. Do vy, viéc anh D khai chi nhan dugc 1.050.000.000d 1a khong c6 co
so chap nhan. Hoi dong xét xtr so tham budc anh D tra no cho Ngan hang S sb tién
no goc 13 2.100.000.000d 13 c6 can ctr.

3. Tai phién toa so tham, dai dién nguyén don xin rat yéu cau budc ong D
phai thanh toan sO tién 13i phat cham tra 13i 12 2.017.778d; cap so thim nhan dinh
viée rat yéu cau nay 1a tu nguyén, khong trai phap luat nén dugc chép nhan nhung
khong quyét dinh dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a thiéu sot,
can stra an so thim vé cach tuyén.

4. Tt nhimg phan tich trén, khong co can ctr chap nhan don khang céo cua
anh T vé viéc huy an so tham va bac don khdi kién cia Ngan hang.
V& an phi: Cian ctr khoan 2 Diéu 29 Nghi quyet s6 326 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi, do stra an so tham vé cach tuyén khong lién quan dén
ndi dung khang cao cua anh Tnénanh T phai chiu an phi kinh doanh thuong mai
phuc tham. Chi M khang cio nhung khong dén phién toa coi nhu tir bo quyén khang
cao va phai chiu an phi phuc tham. Cap so tham thong bao cho anh T, chi M nép
tam Gng an phi phuc thadm 14 300.000d/mdi ngudi 1a chua chinh xéc, can rat kinh
nghiém.
Boi cac 1€ trén;
Can ctr Khoan 2, Khoan 5 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su ndm 2015;
QUYET PINH

Stra ban an kinh doanh thuong mai so tham s 02/2017/KDTM ngay
12/01/2017 cua Toa an nhan dan huyén T vé cach tuyén.
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Ap dung: Diéu 30, biéu 35, Diéu 39, Diéu 271, Piéu 273; Diéu 312 B luat
t6 tung dan sy nam 2015; Diéu 95 Luat cac t6 chic tin dung; Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phi vé giao dich bao dam; Nghi dinh
11/2012/ND - CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phi stra d6i Nghi dinh 163/2006/ND-
CP; Phap 1énh s 10/2009/UBTVQH 12 ngay 27 thang 02 ndm 2009 cua Uy ban
thuong vu Quéc Hoi; Khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi.

Xur:
1. Binh chi xét xtr phtic thAm ddi v6i khang céo cua chi Nguyén Thi M.

2. Dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP S vé yéu cau
bugc anh Nguyen Tien D phai thanh toan so ti€n phat cham tra 13i 1a 2.017.778d (hai
triéu, khong tram muoi bay nghin, bay tram bay bay dong).

3. Khdng chap nhan khang cdo cta ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a
anh Nguyén Van T.

4 Qhép nhan yéu c:?m khoi kién ciia Ngan hang TMCP S dbi v6i anh Nguyén
Tién D vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung".

5. Budc anh Nguyen Tién D ‘phai thanh toan tra Ngan hang TMCP S s tién
3.441.151.655a (ba ty bon tram bén mot trieu, mot tram lam mot nghm sau tram
lam lam dong) theo Hop dong tin dung sb 364/2012/HDTDTL-CN ngay 19/9/2012
va Hop dong tin dung s6 087/2013/HDTDTL-CN ngay 16/3/2013 (tinh dén ngay
12/01/2017) bao gom:

No gbc: 2.100.000.000d (hai ty mét tram triéu déng); No 1ai trong han:
906.604.1674 (chin tram linh sdu triéu, sdu tram linh bon nghin, mét tram séu bdy
dong); No 13i qué han: 434.547.488& (bon tram ba mueoi tw triéu, ndm tram bon bay
nghin, bén tram tém tém dong).

Ké tir ngdy tiép sau ngay xét xtr so tham, anh Nguyén Tién D con phai thanh
toan cac khoan 13i theo thoa thuan trong hop dong tin dung sé 364/2012/HDTDTL -
CN ngay 19/9/2012 va Hop dong tin dung s6 087/2013/HDTDTL - CN ngay
16/3/2013 twong tmg v6i thoi gian cham tra cho dén khi thanh toan xong khoan no
gbe.

6. Truong hop anh Nguyen Tién D khOng tra ng cho Ngan hang thi Ngén hang
TMCP S ¢0 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén xur ly tai san
thé chip 1a toan bd quyén sir dung 294m? dat (thtra s6 27, to ban d6 04) tai Thon A,
x& H, huyén T, thanh phé Ha Noi dugc UBND huyén T cép Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 AH 775276 ngay 14/6/2007 mang tén 6ng Nguyén Vin C va ba
Nguyén Thi G theo hop dong thé chap sd 15276 08 ngay 19/12/2008 va phu luc hop
dong s6 15376 08 ngay 06/6/2012 tai Phong cong ching s 1, Thanh phé Ha Noi dé
thu hoi ng.

Truong hop viée xir 1y tai san thé chip chua thanh tdan hét céc khoan no thi
anh Nguyén Tién D con phai thanh t0an ti€p cho dén khi hét ng.

7. Vé an phi:
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Anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi Mai A mdi ngudi phdi chiu
2.000.000d (hai triéu dong) an phi kinh doanh thuwong mai phuc tham. Xac nhan
anh T dd ndop 300.000d (ba trdm ngan dong) tam tng an phi theo bién lai sd
AA/2012/08115 ngay 23/1/2017 ctia Chi Cuyc thi hanh an dan sy huyén T cOn phai
nop 1.700.000d (mot triéu bay tram ngan dong); chi M d ndp 300.000d (ba trdm
ngan dong) tam tng an phi theo bién lai s6 AA/2012/08116 ngay 23/1/2017 cuia Chi
Cyc thi hanh an dan sy huyén T con phai nop 1.700.000d(mot triéu bay tram ngan
dong).

Anh Nguyén Tién D phai chiu 100.823.033 dong (m¢t tram triéu, tm trdm
hai muwoi ba nghin, khéng tram ba ba dong) an phi kinh doanh thwong mai so tham.

- Hoan tra Ngan hang TMCP S s6 tién tam (g an phi 46.000.000d (bon mucoi
sau triéu dong) theo bién lai sO AA/2014/20874 ngay 05/10/2015 cta Chi cyc Thi
hanh an déan sy huyén T.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan
su.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc tir ngdy tuyén an phtic tham 23/8/2017.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND TP Ha N¢i;

- TAND huyén T,

- Chi Cuc THA DS huyén T;

- Luu.

Nguyén Thi Thanh Thiy
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