TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 140/2022/DS-PT
Ngay 07 - 12 - 2022
V/v tranh chap quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Lé Kiéu

Cdc Tham phén: Ong Truong Thanh Diing

Ba Huynh Thi Kiéu Anh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Hong Pao — Thu ky Tda 4n nhan dan tinh Bac
Liéu.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dén tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ong
Truong Trung Tin - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 12 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xtr

phic tham ¢dng Ki vu 4n dan sy thu 1y s6 141/2022/TLPT-DS ngay 20 thang 10
nam 2022, vé viéc tranh chap quyén sur dung dat.

Do Ban 4an dan su so thdm sb 5/28022/DS-ST ngay 15 thang 7 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén D, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 120/2022/QP-PT ngay
10 thang 11 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba T6 Diém T, sinh nam 1981; cu trd tai T, Xa L, huyén D,
tinh Bac Liéu. (c6 mat)

- Bi don: Ba Tran Bich Q (Quyén), sinh nam 1967; cu tra tai T, Xa L, huyén
D, tinh Bac Li€u. (c6 mat)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Viét H (tén goi khac Nguyén), sinh nim 1975 (c6 mat)
2. Ong Pai Vian B, sinh nam 1966 (c6 don xin ving mit)

3. Anh Pai Mong K, sinh nim 1994 (c6 don xin vang mat)

Cung cu tru tai T, X4 L, huyén D, tinh Bac Liéu.

4, Uy ban nhan dan huyén b, tinh Bac Li€u; dia chi tru so: Ap 3, thj trdn
Ganh Hao, huyén B, tinh Bac Liéu; dai dién theo phap luat: Ong T6 Minh Puong,



chtrc vu: Chu tich Uy ban nhan dan huyén B, tinh Bac Liéu. (c6 don xin vang mit)

- Nguwoi khang cdo: Ba Té Didm T, sinh nam 1981 va éng Nguyén Viét H,
sinh nam 1975; cu tru tai T, Xa L, huyén D, tinh Bac Liéu.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Té Diém T trinh bay: Ngudn gdc phan dat tranh chap vao
khoang nam 2013 vg chong 6ng H, ba T nhan chuyén nhuong nha va dat cia ong
Nguyen Quéc Toan. Sau do ba T dugc Uy ban nhan dan huyén D, tinh Bac Liéu
cap gidy chung nhén quyen su dung dat dung tén ho ba T6 Diém T ngay 17/9/2013
thudc thira s6 118, to ban do s 45, dat toa lac tai T, x4 L, huyén D, tinh Bac Liéu.

Khoang thang 9/2019 vo chong ba Tran Bich Q va 6ng Pai Vin B xay dyng
nha 14n qua phan dat cua ba T nén ba khoi kién yéu cau ba Q, 6ng B thao d& cau
tric can nha tra lai dién tich theo do dac thuc té 4,3m? thudc thira dat sb 118, to
ban d6 sb 45, dat toa lac tai T, x4 L, huyén D, tinh Bac Liéu, duoc Uy ban nhan
dan huyén D cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho ba T6 Diém T ngay
17/9/2013, s gidy ching nhan BQ 048170.

Truong hop Toa 4n giai quyét co cin ctr budc ba Q va dng B tra gia tri
quyén st dung dat thi phai tra s tién 300.000.000 dong, vi ong B, ba Q xay dung
nha sat vach nha va lan qua dat ba, dong thoi phan phia trén nghiéng qua nha ba
khoang 03cm (1éch nhiéu hon so voi phan tham dinh thyc té€) lam anh hudng dén
tham my can nha, sau nay ba khé khan trong viéc xdy dung lai cin nha.

Bi don ba Tran Bich Q trinh bay: Ngudn gbc phan dat tranh chap 1a cta cha
me 1a 6ng Tran Vian Hing va ba T6 Thi Hoa cung T, x4 L, huyén D cho ba cach
nay khoang 30 nim, phan dit ndy ba chua duoc cip gidy ching nhian quyén sir
dung dit.

Khoang thang 9/2019 ba va 6ng Pai Vian B (chong ba Quyén) xay dung nha,
khi xay dung nha gia dinh ba c¢6 dung ra thoa thuan véi ba T vé viéc cat nha sat
vao nha ba T dé khoi phai gidt nudce, ddng thoi nha ba T thip néu xay ho ra thi
nuéc tran qua nha ba T. Do d6, nén méi xay dung nha sat vach nha ba T va chong
1én phan dat thuc té ba T dang quan 1y, st dung.

Nay ba T khdi kién yéu cdu ba tra lai dién tich theo do dac thyuc té 4,3m?,
thudc thira dat sb 118, to ban dd sb 45, dat toa lac tai T, xa L, huyén D, tinh Bac
Liéu, duoc duge Uy ban nhan dan huyén P cdp gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ho ba T6 Diém T ngay 17/9/2013, s6 gidy chimg nhan BQ 048170 thi ba
dong y tra gia tri dat theo gia tri Hoi dong dinh gia 17.039.622 dong. Vi ba di xay
dung nha kién ¢6 nén khong dong ¥ thdo d phan cau triic cin nha dé tra lai phan
dat dd xdy nha lan cho gia dinh ba T. Néu thao d& mot phan cdu tric cin nha sé
anh huong nghiém trong dén toan bd dién tich can nha.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Viét H trinh bay: Ong H
théng nhat véi yéu cau va trinh bay cia ba T va khéng trinh bay y kién gi thém.



Nguoi co quyen loi, nghia vy lien quan ong Dai Van B va anh Dai Mong K
trinh bay: Ong B va anh K théng nhét véi trinh bay ctia ba Q va khéng trinh bay y
kién gi thém.

Bai dién Uy ban nhdin huyén D trinh bay: Ho ba T6 Diém T, sinh nim 1981,
dugc Uy ban nhan dan huyén D cap gidy ching nhan quyen str dung dat, quyen SO
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat tai thira sb 118, to ban do so 45, tong
dién tich 189m2 dat toa lac tai T, x& L, huyén D, tinh Bac Liéu, sb gidy ching
nhén quyen str dung dat BQ 048170 la ding v6i quy dinh phap luat tai thoi dlem
cap gidy chung nhén quyén su dung dat, tai hop dong chuyén nhu’omg quyén st
dung dét s6 31/2013/HPCQ, duoc 1ap tai Uy ban nhan dan x4 L ngay 05/8/2013.

Tir ndi dung néu trén, tai Ban an dan su so tham sé 58/2022/ DS;ST ngay 15
thang 7 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén b, tinh Bac Liéu da quyét dinh:

Cin ct khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 Piéu 92, cac Piéu 146, 147, 156, 157, 164, 165, 228, 273, 244 va 280 cia
Bo luat T6 tung dan sy; cac Diéu 174, 579 va 605 B0 luat Dan sy nam 2015; Piéu
203 Luat Pat dai naim 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban Thu’ong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Té Diém T d6i vi ba Tran Bich Q.

Budc ba Tran Bich Q va  ong Dai Van B c6 nghia vu lién doi tra gia tri phan
dat tranh chap cho ba To6 Diém T va ong Nguyén Viét H theo gia tri chuyén
nhuong thuc té tai dia phuong sb tién 17.039.622 dong (mudi bay triéu, khdng

trim ba muoi chin nghin, su trim hai muoi hai dong). Tuong duong gia trj dat
dién tich 4,3m?.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh 4n d6i v6i khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh an, cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh con phai chiu tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
131 suat quy dinh tai khoan 2 diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Budc ba To Diém T va 6ng Nguyén Viét H giao lai phan dat dién tich 4,3m?
thudc thira dat sb 118, to ban dd sb 45, dat toa lac tai T, xa L, huyén D, tinh Bac
Liéu da duoc Uy ban nhan dan huyén D cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho ho ba T6 Diém T ngay 17/9/2013, s6 gidy chting nhan BQ 048170 cho ba Tran
Bich Q va 6ng Pai Van B quan ly, st dung.

Sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat ba Tran Bich Q va 6ng Pai Van B ¢6
quyén va nghia vu lién hé Co quan chuy@n mon c6 thim quyén diéu chinh lai phan
dat dién tich 4,3m? thudc thira dét s6 118, to ban dd so 45, dat toa lac tai T, x4 L,
huyén B, tinh Bac Liéu da dugc Uy ban nhan dan huyén P cdp gidy chimg nhan
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quyén s dung dé’t cho ho ba To Diém T ngay 17/9/2013, sé‘ gidy chimg nhan BQ
048170 dé cap giay chiing nhan quyén st dung dat cho ba Tran Bich Q va 6ng Dai
Vian B theo quy dinh cta phap luat.

Phan dat co vi tri va s6 do cu thé nhu sau:

Huéng Dong giap phan dit 6ng Tran Qudc Diing, canh dai 0,1m;

Hudng Tay giap 10 Gia Rai — Ganh Hao, canh dai 0,16m;

Hudéng Nam giap phﬁn dat ba T6 Diém T, canh dai 2,7m + 3,2m + 9,5m +
30,2m (45,6m);

Huong Bic giap phﬁn d4t ba Tran Bich Q, canh dai 2,7m + 3,2m + 9,5m +
30,2m (45,6m).

Ngoai ra, Ban an so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, vé &n phi, vé quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang cao ctia cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

_Ngay 29 thang 7 nam 2022, ba To Diém T va 6ng Nguyén Viét H khang cao
yéu cau xem xem xét lai dién tich dat dé tinh gia tri ma Toa an dé tuyén budc ba T,
Ong H phai nhuong lai cho phia bi don, yeu cau xem x¢ét gia tri dat chuyén nhuong
thap hon gia thi truong. Yéu cau xem xét ban an so tham do chua xem xét phan bi
don lan chiém trén khong. Thuyc té phia trén khong bi don lan chiém nhiéu hon. Do
d6 khi do dac phai tinh lai dién tich 1an chiém vi sau nay ong ba khong thé nao xay
dung nha sat voi dién tich tich dat nhu d3 do dac. Dong thoti yéu cau xem xét boi
thuong thiét hai 02 nam tir ndm 2021 dén nay vi dat tranh chap nén ba T, 6ng H
khong thé ky hop dong cho thué duge, nha bo trong trong hai nim qua.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Bac Liéu phdt biéu y kién:

Vé th tuc t6 tung: Thong qua kiém sat viée giai quyét vu an tir khi thu 1y vu
an den trudce khi Hoi dong xét xir vao phong nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xit,
Thu ky va cac duong su da chap hanh ding quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctt khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat
T tung dan sy ndm 2015, khong chap nhan khang cdo ctia ba Té6 Diém T va 6ng
Nguyén Viét H, gitt nguyén Ban an dan su so tham sé 58/2022/DS-ST ngay 15
thang 7 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén b, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd céc tai liéu ching ctr ¢ luu trong hd so vu
an da duoc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan cua cac duong su vay
kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao
luan, nghi an, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[2] Xét don khang cdo cua ba To Diém T va 6ng Nguyén Viét H ndp trong
han lut dinh va ndp tién tam Gng 4an phi phuc thAm dung quy dinh. Can cir vao
Diéu 273 va Diéu 276 ctia Bo luat T tung dan su, dugce chap nhin xét xtr theo thu
tuc phuc tham.



[3] Cac bén duong su théng nhat xac dinh phan dat tranh chip co chiéu
ngang trudc 0,16m, ngang sau 0,1m, chiéu dai 45,6m, téng dién tich 4,3m? 1a dat
ctia nguyén don nén dy 13 tinh tiét, sy kién khong can phai ching minh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su.

Sau khi xét xir so thaim, nguyén don va ngudi co quyen lo1, nghia vu lién
quan c6 khang céo. Xét khang cao cua cac duong su, Hoi dong xét xir xét thay doi
v6i khang céo ciia duong su vé viéc khong dong ¥ gia dat. Can clr bién ban xem
xét, tham dinh va bién ban dinh gia cua Hoi déng dinh gia do Toa 4n cap so thim
thanh 1ap, tai day cac du:()’ng su ¢6 mit va dong ¥ ky tén vao bién ban thong nhat
gia va khong c6 khiéu nai vé gia dat. Tai phién toa phtic tham, cac duong su khong
dua ra gia bang gia ma Hoi dong dinh gia da dinh nén khong c6 cin ctr chap nhan
khang céo cua duong su & ndi dung nay.

Pbi v6i khang cao xem xét phan dat ¢ trén khong, tai phién toa cac duong su
xac dinh hién nay theo mat thuong nguyén don nhin thay nha cua bi don co
nghiéng nam ngoai phan dét tranh chap 4,3m2 Xét thay phan dat nghiéng lun theo
nguyén don va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan khang céo tai phién toa hom
nay cac duong sy trinh bay chua c6 co quan nio xac dinh phan nay bi nghiéng lun
ma do cic duong su tu nhin theo hién trang thuc té va cho rang phﬁn nha cua bi
don nghiéng qua phan dat cua nguyén don. Hoi dong xét xir xét thiy phan dat
nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khang cao chua c6 yéu cau
Toa an giai quyét do do Toa &n cap so tham chua giai quyét phan nay nén theo quy
dinh cta phéap luat Toa an cip phuc tham cling khong c6 cin cr xem xét phan nay.
Néu nhu c6 can cr xac dinh thuc té nha cta bj don co nghiéng qua phan dat nim
ngoai phan dat da giai quyét 4 3m thi nguyén don c6 quyén khoi kién tai Toa an
huyén D s& dugc xem xét giai quyét & mot vu an khac.

Pbi voi khang cao yéu cau bi don phai bdi thuong thiét hai tir viéc mat thu
nhap cho thué dat 02 nim do dat bi tranh chap, Hoi dong xét xir xét thay tai phién
toa cac duong su xac dinh phan dét con lai khong tranh chap cua nguyén don quan
ly s dung trude va dang tranh chap bo tréng va ciing khong cho ai thué. Dong
thoi, d6i véi khang cao nay cua duong sy ciing chua yéu cau Toa an cap so tham
giai quyét, nén néu co can clr xac dinh c6 thi€t hai xay ra thi dwong su dugc quyén
khai kién yéu cau Toa an cip so tham giai quyét, con phan nay Toa an cap phuic
tham ciing khong c6 can clr giai quyét.

[4] TU nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xu khong c6 can cu chap
nhan khang cdo ctia ba T6 Diém T va 6ng Nguyén Viét H, y kién dé xuét cua kiém
sat vién 1a phu hop nén duoc chdp nhan. Can cr khoan 1 Diéu 308 cua B ludt TS
tung dan sy nam 2015, giit nguyén Ban an dan su so thim s 58/2022/DS-ST ngay
15 thang 7 nam 2022 cua Toa &n nhan dan huyén b, tinh Bac Liéu.

[5] Cac phan khac ctia ban an khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay tuyén an.



[6] An phi dan sy phuc tham: Ba T6 Diém T va 6ng Nguyén Viét H phai
chiu theo quy dinh cta phap luét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ci khoan 1 Diéu 308 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang cao cua ba To Diém T va 6ng Nguyén Viét H. Giir
nguyén Ban an dan su so tham s6 58/2022/DS-ST ngay 15 thang 7 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén b, tinh Bac Liéu.

Cian ¢t khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39,
khodn 2 Diéu 92, cac Diéu 146, 147, 156, 157, 164, 165, 228, 273, 244 va 280 cua
B luat TS tung dén sy; céc Piéu 174, 579 va 605 B0 luat Dan sy nam 2015; Piéu
203 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban Thu’ong vu Qudc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua ba Té Diém T d6i vi ba Tran Bich Q.
~ 1.1 Bugc ba Tran Bich Q va ong Dai Van B ¢6 nghia vu lién ddi tra gia tri
phén dat tranh chap cho ba T6 Diém T va 6ng Nguyen Viét H theo gia tri chuyén
nhuong thuc t€ tai dia phuong sé tién 17.039.622‘déng (muodi bay triéu, khéng
tram ba muoi chin nghin, sdu tram hai muoi hai dong). Tuong duong gia tri dat
dién tich 4,3m?.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi truong hop co quan thi
hanh 4n c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an ddi véi khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh an, cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh con phai chiu tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc
141 suét quy dinh tai khoan 2 diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

1.2. Bugc ba T6 Diém T va 6ng Nguyén Viét H giao lai phan dat dién tich
4,3m? thudc thira dat s6 118, to ban d6 so 45, dét toa lac tai T, X L, huyén D, tinh
Bac Liéu da dugc Uy ban nhan dan huyén D cap gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ho ba T6 Diém T ngay 17/9/2013, s6 gidy chimg nhan BQ 048170 cho ba
Tran Bich Q va 6ng Pai Vin B quan 1y, st dung.

Sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat ba Tran Bich Q va 6ng Pai Vian B ¢6
quyén va nghia vu lién hé Co quan chuy@n mén c6 thim quyén diéu chinh lai phan
dat dién tich 4,3m? thudc thira dat s6 118, to ban d6 sb 45, dét toa lac tai T, xa L,
huyén D, tinh Bac Liéu da dugc Uy ban nhan dan huyén D cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho hd ba To Dlem T ngay 17/9/2013, s _gidy ching nhan BQ
048170 dé cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Tran Bich Q va ong Pai
Vian B theo quy dinh cta phap luét.



Phan dét c6 vi tri va sd do cu thé nhu sau:

Huéng Dong giap phan dat 6ng Tran Qubc Diing, canh dai 0,1m;

Hudng Tay giap 16 Gia Rai — Ganh Hao, canh dai 0,16m;

Hudéng Nam giap phﬁn dat ba T6 Diém T, canh dai 2,7m + 3,2m + 9,5m +
30,2m (45,6m);

Huéng Béc giap phan dit ba Tran Bich Q, canh dai 2,7m + 3,2m + 9,5m +
30,2m (45,6m).

2. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Budc ba Tran Bich
Q phai chiu s tién 1.677.000 dong (mot triéu, sau trim bay muoi bay nghin dong).
Ba T6 Diém T dd ndp sb tién 1.677.000 ddng (mdt triéu, sau trim bay muoi bay
nghin d6ng) nén budc ba Q hoan tra cho ba T s tién trén.

3. V& an phi:

3.1. An phi dan sy so tham: Budc ba Tran Bich Q phai chiu sé tién 300.000
dong (ba tram nghin dong). Ba T6 Diém T khong phai chiu an phi. Ba T da nop
tam ung an phi 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0011631
ngay 25 thang 3 nam 2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D, tinh Bac Liéu
duoc hoan tra lai toan bd sb tién trén.

3.2. An phi dan sy phuc tham: Ba T6 Diém T va Ong Nguyen Vlet H mbi
nguoi phai chiu 300.000 dong. Ba Té Diém T va ong Nguyén Viét H mdi nguoi da
ndp tam tng 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0009338 va 0009339 cing ngay 01
thang 8 nam 2022 cia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B, tinh Bac Li€u duoc
chuyén thu.

4. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén b;

- CCTHADS huyén b;

- Puong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP.

Nguyén Lé Kiéu



