TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 921/2023/HC-PT
Ngay 23 - 10 -2023
Vv “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh trong viéc
béi thuwong, hé tro khi Nha nudc thu
hoi dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé :

Tham phan - Chii toa phién toa:Ong Cao Van Tam

Cdc Tham phdan: Ong Vi Puc Toan

Ba Lé Thuy Cau

- Thuw ky phién toa: Ong Dinh Thé Manh, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H5 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéin déan cap cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Poan Van Vang - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 10 nam 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vy 4n hanh chinh thy 1y sé
466/2023/TLPT-HC ngay 13 thang 7 nam 2023 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc quan Iy Nha nude vé dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham sé 341/2023/HC-ST ngay 22 thang 3 nim
2023 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtc tham sb: 5525/2023/QDPT-HC
ngay 06 thang 10 nam 2023, gilta cac duong su:

1/. Ngwoi khaoi kién: Ba Nguyén Thi Q, sinh nam 1963. Pia chi: S6 F 16
M, chung cu N, duong N, Phuong G, Quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh. (vang
mat)

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi O:

Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1958. Pia chi: C Puong s6 C, cu xa L,
Phuong A, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

Ong Hoang L, sinh nam 1952; Pia chi: Khu phé C, phuong X, thanh phd

L, tinh Pdng Nai. (c6 mit)



2/. Ngwoi bi kién:

2.1.Uy ban nhan dan Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.2. Chu tich Uy ban nhan dan Quan A, Thanh phé Hd Chi Minh.

Pia chi: S6 D Puong C, Phuong A, Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia Uy ban nhdn dan Qudn A va Chii tich
Uy ban nhdn ddan Qudn A:

Ong Huynh Vian T — Pho Chu tich Uy ban nhan dan Quén A. (Xin ving
mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Chii tich Uy ban nhdn dén
Quan A:

Ong Pinh Hoang V — Pho Trudng phong Phong Tu phap Uy ban nhéan
dan Quan 1A. (C6 mat)

Ong Cao Duy D — Phé Trudéng Ban B. (C6 mat)

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Tong cong ty P Trach nhiém hiru han M6t thanh vién. (Tong cong ty
b)

Pia chi: D S, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia Tong cong ty P -Trdch nhiém hitu han
Mot thanh vién: Ong Nguyén Hoang Q1 — Pho Giam doc San giao dich bat dong
san thudc Tong cong ty B (Co6 mat)

3.2. Ba Nguyén Thi Ngoc A. Dia chi: B 16 P, Phuong G, Quan A, Thanh
pho H6 Chi Minh. (vang mat)

3.3. Ba Nguyén Thi P1. Dia chi: 1 Ho T, phudng B, Quéan A, Thanh phd
H6 Chi Minh. (vang mit)

3.4. Cong ty TNHH P1. Dia chi: 1 H6 T, phuong B, Quan A, Thanh phd
H6 Chi Minh. (vang mit)

3.5. Ong Nguyén Hung T1. Pia chi: A Pudng s6 A, Phuong A, Quén D,
Thanh ph6 H6 Chi Minh. (vang mat)

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi Ngoc A, ba Nguyén Thi
P1, Cong ty TNHH D1 va 6ng Nguyén Hung TI 12 ba Nguyen Thi P. Pia chi: C
Puong s6 C, cu x4 L, Phuong A, Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat)

4. Nguoi khing cdo: Ba Nguyén Thi P; Vién kiém sat nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh khang nghi.

NOI DUNG VU AN:



Tai Pon khoi kién va Ban tw khai cua ba Nguyé~n Thi P (dai dién theo uy
quyén cua ba Nguyén Thi Q) cung toan bo tai liéu, churng cir va tai phién toa ba
Nguyen Thi P va dng Hoang L trinh bay:

Theo Phuong 4n 023/PABT/Q.10 ngay 19/11/2010 ciia Hoi dong Boi
thuong giai phong mit bang Quan 10 xac dinh chit luong con lai cua Lo M
chung cu N, Phuong G, Quéan A (viét tit Chung cu N) 13 53.70%, phai thao dg,
do chung cu xudng cap va khong an toan sir dung. Viéc ban hanh cac Quyét
dinh ctia Uy ban nhan dan (viét tit UBND) Quan 10 va Chu tich A 13 vi pham
phép luat vi nhiing ly do sau:

1. Vé chii truong chinh sdch:

- Trai quy dinh phap luét tai khoan 1 Diéu 34 va Piéu 45 ctia Nghi dinh
197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh phu vé boi thuong, hd tro va tai
dinh cu khi nha nudc thu hoi dat (viét tit Nghi dinh 197/2004/ND-CP ngay
03/12/2004)

- Khéng dtng trinh tu thu tuc vé bdi thudng - Giai téa - Tai dinh cu tai
Diéu 49 dén 60 ctia Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh phu
quy dinh bd sung vé viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, thu hoi dat,
thue hién quyén st dung dat, trinh tu, tht tuc boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi
nha nudc thu hoi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai (viét tat Nghi dinh
84/2007/NDB-CP ngay 25/5/2007).

Cu thé 1a: Chung cu L, Quian A d3 xdy xong tir 2008, dén nay van dé
trong, nhung khong giai quyét cho cu dan Phuong G, Quéan A tai dinh cu hodc
tam cu.

- Khong c6 phuong an gid ban nha tai dinh cu.

- Khong cam két thoi han tam cu, nén di hon 10 nidm, cu dan Phuong G,
Quéan A van tam cu tr tan, khong thé 6n dinh cudc song.

- Chat luong con lai cta chung cur 16 M 14 53.70% 14 van trong ngudng an
toan (theo cong van 6136/SXDTD ngay 27/07/2006) nhung lai voi day dudi
cuong ché nguoi dan ra, lay dat cho thué lam bai gitr xe.

2. Theo céng van s6 2937/UB-PB ngay 21/05/2004, thi di dn cdi tao
chung cu cti khong thuoc truong hop Nha Nuoc thu hoi dat:

- Tai diém ¢, Muc 5, Phan 2 Nghi quyét 34/2007/NQ-CP ngay 03/7/2007
cua Chinh phu vé mot s giai phap dé thuc hién viée cai tao, xay dung lai cac
chung cu cii bi hu hong, xudng cip (viét tit Nghi quyét 34/2007/NQ-CP ngay
03/7/2007)

- Tai khoan 1 Piéu 3 Quyét dinh sd 73/QD-UBTP ngay 22/10/2008 cia

Uy ban nhan dan Thanh phé A (UBND Thanh phd) vé boi thuong, hd tro va tai

dinh cu dbi v&i cac ho dan dang cu ngu tai cac chung cu cii bi hu hong, xuéng

cap trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh (viét tit Quyét dinh s6 73/QD-UBTP
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ngay 22/10/2008) da quy dinh, chu s¢ hitu can ho dugc thuong lugng ban lai can
ho ctia minh cho chu dau tu khi khong c6 nhu cdu tai dinh cu; Hodc duge hoan
d6i theo nguyén tic gia tri trong dwong. Nhung A bit ngudi dan phai nhan tién
bdi thudng vi khong c6 xay can ho trét dé hoan doi.

Tir nhitng bat cip noi trén, ngudi dan khong thé chon phuong an tdt nhét
dé tao dung cudc sdng méi; Quyén va loi ich hop phap ciia ngudi dan khong
dugc bao v¢ theo quy dinh tai Muc 2, Phan 1 Nghi quyét 34/2007/NQ-CP
ngay 03/7/2007 dé nguoi dan giai téa co cudc séng mbi bang hodc tot hon noi &
cil.

3. Vé dién tich boi thwong: A é&p dién tich boi thuong 1a 39.75m? cho
chung cu L, Phuong G, Quan A 1a khong c6 co sé, cu thé: Tai khoan 8 Piéu 8
Nghi dinh 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004; Tai diém b khoan 3, diém c
khoan 4, diém a khoan 5 Piéu 24 Quyét dinh sé 35/2010/QD-UBND ngay
28/5/2010 cia UBND Thanh phd (viét tit Quyét dinh s6 35/2010/QD-UBND)
vé ban hanh quy dinh vé bdi thudng, hd trg va tai dinh cu khi nha nudc thu hdi
dat trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh quy dinh:

Truong hop gidy to hop phap, hop 18, khong ghi r6 dién tich hodc dién
tich sit dung khac véi dién tich ghi trong gidy to, thi co quan, don vi quan 1y can
nha phai xac nhan lai dién tich cu thé dé 1am co s¢ tinh boi thuong.

Dién tich san xay dung 1a tinh tir tim tuong chung va tim tuong bao ngoai
can hg cua moéi ho sur dung.

Phén dién tich nam ngoai 16 gidi, tinh bdi thudng nhu truong hop nha dat
st dung hop phap thudc s& hiru tu nhan

- Cin cr trén ban kiém tra hién trang lap ngay 7/10/2010, thi dién tich dé
tinh bdi thuong can ho F L6 M, Phuong G, Quén A phai 1a: Dién tich san xay
dung (lot long): 47,333m?; Dién tich tim tuong : 2,068m?; Dién tich hién nha:
4,274m?; Tong cong dién tich bdi thuong : 53,676m2. Nhung A chi tinh 39,75m?
la khong ¢6 cén ctr.

4. Vé don gid béi thuong:

Cac quy dinh huéng din vé thim dinh gia tai: K, Diéu 9 Nghi dinh
197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004. Diém 3.1 Théng tu 69/2006/TT-BTC ngay
02/8/2006 cua Bo T3 vé sira d6i, bd sung Thong tu sd 116/2004/TT-
BTC7/12/2004 cua bd T3 huéng din thyc hién nghi dinh sé 197/2004/ND-
CP3/12/2004 ctia Chinh phul vé boi thudng, hd tro va tai dinh cu khi nha nudc
thu hoi dat (viét tat Thong tu 69/2006/TT-BTC ngay 02/8/2006). Dicu 2 Quyét
dinh 118/2007/QD-UBND ngay 10/9/2007 cuia UBND Thanh phé vé phuong
thirc mua, ban can hé chung cw hoan chinh va chuyén nhirong nén dat ¢ da ¢
ha td‘ng ky thudt dé bé tri tdi dinh cu khi nha nuwde thu hoi dat trén dia ban
Thanh phé (viét tdt Quyét dinh 118/2007/QD-UBND ngay 10/9/2007). biéu 3
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Quyét dinh 73/2008/QD-UBND ngay 22/10/2008. Piéu 9 Quyét dinh
35/2010/QD-UBND ngay 28/5/2010.

Cu thé: Phuong phap xac dinh gia mua, gia nhan chuyén nhuong cin ho
chung cu di c6 ha tang k¥ thuat, dugc xac dinh theo gia thi trudng trong diéu
kién binh thuong, theo phuong phdp so sanh dugc quy dinh tai thong tu so
17/BTC ngay 13/3/2006 vé huéng dan thuc hién Nghi dinh 101/CP ngay
03/08/2005 vé tham dinh gia tai thoi diém ky hop dong mua ban gitra hai chu
thé mua va ban.

Phuong phap so sanh 1a phuong phép tham dinh gia dua trén co s& phan
tich muc gia cua cdc tai san twong tu voi tai san can tham dinh, 1a gia di giao
dich thanh cong, hodc dang mua ban, chuyén nhuogng trén thi truong vao thoi
diém tham dinh dé udc tinh gié tri twong dwong cua tai san can tham dinh gia.

A di thué cong ty H dé tu vain tham dinh gia. Nhung cong ty H di bat
chép quy dinh khi thuc hién tu van, cu thé 1a:

-Tai Phuong G Quén A c6 cac chung cu R, Q, S nhung c6ng ty H lai lay
tai san khac khu vuc 1a chung cu Ngo Gia T2, ¢6 vi tri kinh doanh khong thuan
lo1 bang chung cu P Quan A dé so sanh.

-Tai san dem so sanh lai khong thé hién thoi gian giao dich thanh cong.

- Két qua tham dinh chénh léch qua nhiéu so vdi cong ty tham dinh gia
Thinh V1 - T va S1. Chénh léch thap hon 140%.

- Két qua tham dinh khong thé hién bang con s6, ma chi cho 1 dao dong
trong bién dd nho hon hoic bang 5% 1a diéu khong thé chap nhan.

Va céac bang ching chong lai két qua ctia cdng ty H duoc trinh bay & day:

-Thoi diém niam 2004, UBND Thanh phd da c6 cong vian s6 5275/UB-BT
ngay 03/09/2004 phé duyét don gid ban can hd chung cu Quan A, cu thé la
chung cu 4 tang: Pon gia khdi diém ban dau gia tang trét: 32.000.000 dong/m?;
Pon gi4 ban kinh doanh lau 1: 7.000.000 dong/m?.

- Thoi diém nam 2008, A c6 Quyét dinh s6 1158/QD-UB phé duyét don
gida ban can hd chung cu 12 tang L6 S, don gid ban kinh doanh lau 1 Ia
13.000.000 dong/m? (Cong vin 596/QLDT-A ngay 18/4/2008).

- Quyét dinh 106/2005/QD-UBND cta UBND Thanh phd vé ban hanh
quy dinh vé boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dét trén dia
ban Thanh phé H6 Chi Minh, tai diém d khoan 32 Diéu 23 qui dinh hé s6 k cua
chung cu la:

+ Chung cu nhiéu tang: (trét) 0.65, (lau 1) 0.4, (lau 2) 0.3, (lau 3) 0.25
(lau 4) 0,2.

+ Chung cu 4 tang (trét) 0.7, (1au 1) 0.4, (1au 2) 0.3, (1au 3) 0.25.



So sanh gia ban duoc duyét bdi cac co quan chinh quyén thi gitta cac thoi
diém 2004-2008-2011 va h¢ so k thi gia ban can hd da tang tir 300%, nghia Ia
gia cin hd tang trét da dao dong tir 90.000.000/m? dén 168.000.000 dong/m?

Nhu vay, véi gia boi thuong ma A ap cho L6 M néi chung va can ho 006
L6 M ndi riéng, chi madi bang 25% gia tri thuc va phuong an gid ban tai dinh cu
cling chua cong bo, nguodi dan s€ c6 cudc song thé nao dé cod thé bang va tot hon
noi & cli nhu chu truong cia Chinh pha doi vai1 nguoi dan bi giai toa.

5.Vé chinh sdach tam cu - tdi dinh cu:

Tai khoan 3 Diéu 33 va khoan 1 Diéu 37 Quyét dinh 35/2010/QD-UBND
ngay 28/5/2010 quy dinh:

- Ho gia dinh, ca nhan bi thu hdi toan bo nha, dat & phai di chuyén dén noi
¢ khéc, dugce ho trg 1.000.000 dong/nhan khau c6 tén trong hg khau thuong tra
hodc c6 thot gian tam tra trudce khi c6 quyét dinh thu hoi dat tir 12 thang trd 1€n.

- Trudng hop dic biét, trong ho gia dinh c¢6 nhiéu thé hé, nhiéu cip vo
chong cung chung song trong 1 cin hd (c6 trén 7 nhan khau trong cian ho) du
diéu kién tach ho, hodc co nhiéu ho gia dinh c6 chung quyén st dung 1 thira dat
& bi thu hoi, giao UBND quéan, huyén, can ct tinh hinh thuc té tai dia phuong,
c6 vin ban bao cdo, dé xuat giri Hoi dong tham dinh boi thudng Thanh phd, ¢ v
kién trinh UBND Thanh phé quyét dinh dién tich dat, dién tich nha & dé b tri
tai dinh cu va phuong thirc thanh toan.

- Bién ban ngay 21/06/2011 d3 két luan s& hd tro tam cu cho ho Nguyén
Thi Hong A gdm 4 nhan khau, 1a chau goi ba Q bang di va ciing 1a dong sé hiru
cin nha 006 16 M; nhung cho dén nay, gia dinh va A van chwa nhan duoc bat ky
khoan hd tro tam cur nao ciia chi dau tu. Pong thoi yéu cau bd tri 2 suat tai dinh
cu.

6. Vé hé tro thiét hai ngirng kinh doanh do di doi gidi tod:

Tai can ho 006 L6 M c6 Cong ty TNHH D1 hoat dong, viéc ké khai thu
nhép sau thué c6 ching tir ching minh cta ndm 2007, 2008, 2009 va da cung
cap cho Toa an. Viéc A cho rang Cong ty chua ké khai thu nhdp sau thué nén
khong c6 co s& dé tinh hd tro cho gia dinh ba Q va chua hd trg cho cic cong
nhan cong ty D1 1a trai quy dinh.

Tvr nhitng 1y do trén, ba Q yéu cau Toa dn tuyén hiiy:

1.Quyét dinh s6 7103/QD-UBND ngay 29/11/2010 ctia Chu tich A vé phé
duyét phuong &an boi thuong, hd tro va tai dinh cu doi véi cac ho dan dang cu
ngu tai 16 L, M chung cu N, Phuong G Quén A. (Viét tat Quyét dinh 7103)

2.Quyét dinh 7201/QD-UBND ngay 30/11/2010 ctia A vé duyét chi phi
boi thudng, hd tro va tai dinh cu d¢ giai toa — thu hoi can ho s6 006 16 M chung
cu N, Phuong G Quan A do Ong (Ba) Nguyén Thi Q la chi s hitu. (viét tat
Quyét dinh 7201)
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3.Quyét dinh 1785/QD-UBND ngay 28/01/2011 cta Chu tich A vé viéc
giai quyét khiéu nai ctia ba Nguyén Thi Q. (viét tat Quyét dinh 1785)

4. Quyét dinh sé 2934/QP-UBND ngay 08/3/2011 ctua Chu tich A vé
cuong ché thi hanh quyét dinh s6 7201/QD-UBND ngay 08/3/2011 cua Chu tich
A. (viét tat Quyét dinh 2934)

Trude khi Toa 4n dua vy 4n ra xét xtr, ba Nguyén Thi P 1a ngudi dai dién
theo Uiy quyén ctia ba Q rut yéu cau khoi kién vé yéu cau Toa an huy: Cong vin
s6 3171/UBND-QLDT ngay 27/5/2010 ctua A vé dé nghi tham dinh phé duyét
don gia bdi thuong dat & ddi véi du an di doi 16 L, M Chung cu N, Quén A,
Thanh phé H6 Chi Minh. D6i véi cac yéu cau khac duoc trinh bay trudc day
khong phai 1a yéu cau khai kién.

Ngueoi bi kién Uy ban nhin din Qudn A va Chii tich Uy ban nhén dan
Qudn A ving mat. Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién
ong Cao Duy D va 6ng Dinh Hoang V trinh bay:

1. Vé chii truong chinh sdch thuc hién:

A da thyc hién diung theo quy dinh cua cic van ban sau: Nghi dinh
197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004, Nghi dinh 84/2007/ND-CP cua Chinh phu,
Quyét dinh sé 35/2010/QD-UBND ngay 28/05/2010 va Quyét dinh sb
73/2008/QD-UBND ngay 22/10/2008 cia UBND Thanh phd. Theo do:

D3 thong bao cho timg ho gia dinh bj thu hdi dat, phai di chuyén chd & vé
du kién phuong 4n bd tri tai dinh cu va niém yét cong khai phuong an nay tai tru
s& cua don vi, tai tru s& UBND phuong noi co6 dAt bi thu hdi va tai noi tai dinh
cu trong thoi gian 20 ngay trude khi co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét
phuong an bb tri tai dinh cu; ndi dung c6 thong bao cac thong tin dia diém, quy
mo quy dat, quy nha tai dinh cu, thiét ké, dién tich timg 16 dat, can ho, gia dat,
gid nha tai dinh cu.

Theo Phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu, hd dan duge tai dinh cu
vé chung cu K, Quén A.

Trong thoi gian chd xay dung chung cu tai dinh cu, ho dan dugc bd tri
tam cu tai chung cu B, quan T. Hién nay céc ho dan da dugc b tri tai dinh cu vé
chung cu tai dinh cu sau khi da xay dung xong (trtr hd 006 16 M do dang khoi
kién nén khong ky bién ban théa thuan dé duoc bd tri tai dinh cu vé chung cu
moi da xay dung).

Vé y kién cho rang dy an di doi chung cu cii khong thudc trudng hop nha
nuéc thu hdi dat khong dung cong vin 2937/UB-PB ngay 21/5/2004 ctia UBND
Thanh phd vé chinh sach bdi thudng, hd tro thiét hai va tai dinh cu khi di doi
cac hg dan dang cu ngu trong cac chung cu hu hdng nang c6 nguy co sap:

Tai thoi diém giai téa ndm 2010, cong vin 2937/UB-PB ngay 21/5/2004
no6i trén da bi bii bo theo khoan 1 Piéu 9 cuia Quyét dinh sé 73/2008/QD-UBND
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ngay 22/10/2008 cia UBND Thanh phd.

Theo diém ¢ khoan 5 Phan II Nghi quyét 34/2007/NQ-CP ngay
03/07/2007 cia Chinh phu quy dinh: “Truong hop chu so hitu can ho khong co
nhu cau tdi dinh cw tai ché sau khi dw dn hoan thanh thi dwoc phép ban can ho
cho chii dau tw theo gla thoa thudn truoc khi thuc hién viéc pha do chung cu

ii”, 14 mot trong nhiéu glal phap chon lya trong viéc thuc hién céi tao xay dung
1a1 chung cu bi hu hong, xudng cip.

Vi viy, tai diém 2 Phan III Nghi quyét 34/2007/NQ-CP ngay 03/7/2007
cua Chinh phu da quy dinh giao UBND tinh, thanh ph6 ban hanh co ché chinh
sach cu thé vé xay dung lai chung cu cii phu hop véi di€u kién ctia dia phuong.

Tai khoan 3 Piéu 8 Quyét dinh sé 73/2008/QD-UBND ngay 22/10/2008
cua UBND Thanh phé quy dinh: Tmong hop dic biét d6i voi cac chung cu bi
hu hong, xubng cap o cap do nguy hiém, c6 nguy co sup d6 va da co két luan
clia co quan c6 tham quyén vé kiém dinh chét luong cong trinh xay dung yéu
cau phai pha d& thi UBND quan huyén c6 trach nhiém t6 chtc di chuyén ngay
cac hd dan. Viée bdi thuong, hd tro va tai dinh cu duoc thuc hién theo quy dinh
nay.

Ngay 29/03/2010, UBND Thanh phd di c6 van ban s6 1333/UBND-
DTMT V/v Chap thuan chil truong thdo do khan cap cac 16 LM chung cu N,
Phuong G, Quin A. Trén co sé cac quy dinh vé boi thuong hd tro tai dinh cu
theo Quyét dinh 35/2010/QD-UBND va Quyét dinh 73/2008/QD-UBND cua
UBND Thanh phd, A d3 thuc hién dy an thao d& khan cip chung cu hu hong
nang, co nguy co sup do, khong phai 1a du 4n mang tinh chat kinh doanh nha dat
c6 thoa thuan ban can ho cho chu dau tu. Dé dam bao tinh mang tai san cua ho
dan trudc nguy co chung cu sup dd, ho dan phai c6 trach nhiém di chuyén, mat
khac theo Piéu 46 Quyét dinh 35/2010/QD-UBND, trong khi chd giai quyét
khiéu nai, nguoi bi thu hoi dat van phai chap hanh di chuyén, giai phong mit
bang, ban giao dat ding ké hoach dugc co quan nha nudc co tham quyén quy
dinh.

Vi¢ce thyc hién cong tac boi thuong, ho trg va tai dinh cu Dy an di doi
khan cap 16 L, M chung cu N duogc can ctr cac van ban phép 1y sau:

+ Céan ct Myc I, diém 5 va Muc II, khoan 1, diém d Nghi quyét )
34/2007/NQ-CP ngay 03/07/2007 ctia Chinh phu.

Theo d6, Phuong an boi thuong hd tro tai dinh cu da dugc xay dung can
clr cac co ché, chinh sach theo tham quyén cia UBND Thanh phé nhu Quyét
dinh s6 35/2010/QD-UBND ngay 28/05/2010 va Quyét dinh s6 73/2008/QDb-
UBND ngay 22/10/2008 ciia UBND Thanh phb.

+ Ngay 04/3/2010 A c¢6 van ban s6 1475/UBND-QLDT gtri UBND Thanh
pho, S& Xay dung vé viéc xin chu truong ti€p tuc di doi khan cap 16 L,M chung
cu N, Phuong G, Quén A.
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+ SO Xay dung dd c6 van ban 1973/SXD-PTN ngay 19/3/2010 vé viéc
thdo d& khan cép 16 L,M chung cu N, Phuong G, Quan A, theo do “...hai l6 L,M
thuéc cum chung cw N da dwoc Uy ban nhéan ddan Thanh phé A dwa vao danh
muc cdc chung cue hw hong xuong cdp can gidi téa cdp bdch theo Théng bdo
251/TB-VP ngay 18/4/2005, c6 két cdu khung bang té hop thép hinh (khung tién
ché), dwoc xdy dung tir nam 1968 twong ti cung thoi gian véi 03 16 K,N,0 la
nhitng chung cw dén nay da cé thoi gian sir dung trén 40 nam, voi tlnh trang hw
hong néing sup dé cao (Uy ban nhédn dan Thanh phA da cé quyet dinh s6
3118/UBND-BTMT ngdy 26/6/2009 thudn xit Iy thdo dé khan cdp 03 16 K,N,O
va Qudn A da di doi ddn ra khoi cdc 16 chung cu nay).

Tir két quad bdo cdo tong hop khdo sat danh gid hién trang cua Cong ty Tu
van kién triic va xdy dung Thanh pho H vao dau nam 2005 (den nay da hon 5
nam) cho thdy mikc dg hu hong xuong cdp ctia 02 16 LM c6 thé gy nguy hiém
dén tinh mang nguwoi dan. Bé dam bdo tinh mang va tai san ciia ngwoi dan dang
song tai 02 16 chung cw nay, viéc di doi khan cdp cdc hé la can thiét, S¢ Xay
dung thong nhat kién nghi ciia Uy ban nhdn ddn Qudn A tai vin ban van bdn sé
1475/UBND-QLDT ngay 04/3/2010 va kién nghi Uy ban nhédn din Thanh phA
chdp thudn thdo dé khan cdp 02 16 LM chung cu...”

+ Xét van ban 1973/SXD-PTN ngay 19/3/2010 cua S¢ Xay dung, UBND
Thanh phd dd c6 van ban sé 1333/UBND-DTMT ngay 29/03/2010 vé chap
thuan chu truong thdo do khan cap céac 16 L, M chung cu N, phuong G Quan A.

+ V& gia dat boi thuong, duoc cin clr van ban sb 4049/UBND-DTMT
ngay 19/08/2010 cia UBND Thanh pho vé phé duyét don gia dat ¢ dé tinh boi
thuong, hd tro trong du an di doi 16 L, M chung cu N, Phuong G, Quén A.

+ Can ctr Quyét dinh sé 3360/QD-UBND ngay 02/06/2010 cta A vé viée
di doi khan cép cac ho dan cu ngu tai 16 L, M chung cu N, Phuong G Quan A va
Quyét dinh s6 5890/QD-UBND ngay 01/10/2010 cua A vé diéu chinh Quyét
dinh s6 3360/QDB-UBND.

2. Vé dién tich boi thuong:

2.1 Co 56 phdp Iy xdc dinh dién tich béi thuwong can hé chung cuw di doi
gidi toa:

Viéc xac dinh dién tich dé tinh bdi thuong, hd tro duoc cin ct cac vin
ban:

- Khoan 1, Diéu 47 caa Nghj dinh sé 84/2007/ND-CP ngay 25/05/2007
cua Chinh phu.

- Piéu 2, Théng tu sd 01/2009/TT-BXD ngay 25/02/2009 cua B6 X quy
dinh mot s6 nodi dung vé cap gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va huéng dan
mau hop dong mua ban cin hd nha chung cu trong du an dau tu xay dung cua to



chic kinh doanh nha ¢ (viét tit Théng tu s6 01/2009/TT-BXD ngay
25/02/2009).

- Piéu 5 va 24 cua Quyét dinh sé 35/2010/QD-UBND ngay 28/05/2010
cia UBND Thanh phd.

L6 M chung cu Nguyén K ¢6 ngudn géc do ché do cii xay dung tir nim
1968 - 1970 v&i thiét ké ban dau gom 1 ting trét va 3 tang lau v4i 88 can ho,
dién tich si dung thuc té cua moi can hé (dién tich théng thuy) la: 3,4m X
12,4m — (2,0m x 2,0m) = 38,16m2, trong d6 dién tich (2,0m x 2,0m) la phan dién
tich & thdng gi6 caa chung cu. Tuy nhién, trong qua trinh sir dung c6 mot s6 ho
dan tang trét da tu pha do tuong ngan, 1an chiém phan dién tich 6 théng gio cua
chung cu dé st dung 1am san nudc, nha bép, nha vé sinh..., va c6 07/43 ho da
duogc cap gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & d6i véi
phan dién tich lan chiém 6 théng gio trén, trong d6 c6 ho 006 16 M chung cu
Nguyén K.

Theo sé liéu théng ké, co 36/43 can ho thudc sé hiru tuw nhan khong duoc
cdng nhan phan dién tich 6 théng gio véi phan dién tich dugc cdng nhan quyén
so hiru nha & va quyén st dung dat ¢ khong thong nhét tir 37,51m?%cin ho dén
42,2m%can ho (do qui dinh cua phap luat vé cach xac dinh dién tich dé cap giay
chtrng nhan tai mdi thoi diém cé khac nhau). Riéng cac ho sir dung nha thudc s
hitu nha nuéc dién tich sir dung théng nhét theo hop dong thué nha 1a 38m2.

Nhiam dam bao quyén loi chung va tao sy cdng bang cho cic ho dan co
nha phai di doi, trén co s¢ do dac di¢n tich boi thuong thuc té duang theo quy
dinh hién hanh, Hoi déng Boi thuong Giai phong mit bang du an di théng nhat
xéac dinh dién tich chung dé tinh boi thudng, hd tro 13 dién tich san xay dyng cua
mdi can ho theo do dac thyc té 1a 39,75m? (tinh tir tim tudong chung va tim tudng
bao ngoai cta can hg, trong dé tudng chung 1a tuong ngan chia gitta hai can ho,
tuong bao ngoai 1 tuong ngoai gitta cin ho va hanh lang, 16i di, mait ngoai cta
can ho, khong tinh dién tich st dung chung gém hanh lang, ban cong, 16i di va
dién tich 1an chiém 6 thong gid). Truong hop ho gia dinh, c4 nhan co phan dién
tich dugc cong nhan chi quyén 16n hon 39,75 m? s& dugc hoan tra s tién ma
trude day ho dan da nop cho phan chénh 1éch dién tich 16n hon.

Hién nay, trén xem xét dé xuét cia S& T4, UBND Thanh da chép thuan
cho thyc hién chinh sach hoan tra sé tién ma trudc day ngudi sir dung nha - dat
da ndp cho phén chénh léch dién tich dugc cong nhan chu quyén 16n hon dién
tich boi thuong, hd tro theo do dac thyc té va ho dan duoc cong thém 1i suat
tién goi tiét kiém c6 ky han 12 thang trong timg thoi ky cua s tién da nop.

Do c¢6 kho khin trong viéc thu thap xac dinh s6 tién ma trudc day ngudi
stt dung nha dat da nop cho phan chénh léch dién tich dugc cong nhan chi
quyén 16n hon dién tich boi thuong, nén kho thuc hién dugc viéc hoan tra lai
tién cho ngudi dan. Pé dam bao quyén loi cho nguoi dan duoc boi thuong du
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dién tich can ho giai téa di dwgc Nha nudc cap gidy ching nhan, A di c6 vin
ban kién nghi UBND Thanh pho xem xét chap thuan chu truong boi thuong bod
sung nhu sau:

- Truong hop ho dan da chon phuong thirc nhan boi thuong, hd tro bang
can ho tai dinh cu tai chung cu Khu B d3 xay dung xong: Ngoai phan dién tich
can ho tai dinh cu duogc boi thuong theo phuong 4n 13 39,75 m? , ho dan tiép tuc
dugce nhan boi thudng bd sung phan dién tlch can ho tai dinh cu tuong ung voi
phan dién tich cin ho giai toa con lai theo gidy chu:ng nhan trudc day (tac la b01
thuong 100% dién tich cin ho giai toa dung theo gidy chung nhan chii quyén
duoc cap).

- Truong hop ho dan da chon phuong thirc nhan boi thudng, hd tro bang
tién (khong nhan can ho tai dinh cu):

S6 tién boi thuong duoc nhan bo sung = Phan dién tich cian ho giai toa con
lai theo gidy ching nhan trudc ddy x don gia boi thuong vé dat va nha tuong
tmg theo Phuong an di duoc phé duyét va cong thém 1di suat phat sinh d6i véi
s6 tién nay (tinh tir thoi diém boi thuong ndm 2010 dén thoi diém bd tri tai dinh
cu vé chung cu Khu B d3 xay dung xong).

2.2 Cach tinh cu thé dé xdc dinh dién tich boi thuong doi véi cin hd gidi
toa 16 M chung cu N:

- Theo Gidy chimg nhan Quyén s& hitu nha & va Quyén st dung dat &
(viét tat Gidy ching nhan) sé 2475/SXD ngay 16/03/2004 cia S& Xay dung,
dién tich sir dung cta can hd 006 16 M 1a 44,1 m? 1a ké ca phan l4n chiém dién
tich 6 thong gi6 ciia chung cu (2,0m x 2,0m = 4,0 m?).

- Bién ban kiém tra hién trang str dung dét dai 1ap ngay 07/10/2010 da xac
dinh phén dién tich chu ho thuc té dang str dung 1a 47,333 m?, trong do cé phﬁn
dién tich 1an chiém gom: dién tich 6 thong gid 1a (2,0 m x 2,0 m = 4,0 m?) va
dién tich hanh lang (phia dudi ban cong) chung cu la (1,3m x 3,42 m = 4,446
m?). Ngoai ra, dién tich hién trudc nha khong ghi nhan (1,25m x 3,42 m = 4,275
m?) 1a dién tich st dung do l4n chiém 1& dudng Nhat Tao .

Nhu vay, dién tich do dac thyc té can ho 006 16 M dé tinh bdi thudng,
khong tinh phan dién tich 14n chiém chi con 1a: 47,333 m? — (4,0 m? + 4,446 m?)
= 38,887 m? . Nhu di néu tai muc 2.1, dién tich tinh boi thuong can hg giai téa
006 16 M sé& duoc boi thuong theo huéng dit 100% dién tich can ho giai toa ding
theo gidy chtng nhan chi quyén duoc cip (44,1 m?).

3. Vé don gid boi thiong:

- Viée xac dinh gia dat & dé tinh bdi thudng cho cac hd dan dang cu ngu
tai 16 L, M chung cu Nguyén K d3 duoc A thuc hién theo ding quy dinh tai
khoan 1 Diéu 9 ctia Quyét dinh sd 35/2010/QD-UBND ngay 28/05/2010 cua
UBND Thanh phé A, theo dé:
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+ Trudng hop tai thoi diém quyét dinh thu hdi dat ma gia dat do Uy ban
nhan dan thanh phd A chua sat véi gia chuyén nhugng quyén sir dung dat thyc
té trén thi truong trong diéu kién binh thudng, thi Uy ban nhan dan quaA, huyén
thué don vi tu van co chtrc nang xac dinh lai gia dat cy thé dé tinh bdi thudng.

+ Trén co s& két qua cua don vi tu van, Uy ban nhan dan quaA, huyén dé
xuat don gia dat giri Ho1 dong tham dinh boi thuong thanh pho tham dinh va
trinh Uy ban nhan dan thanh ph6 quyét dinh gia dat dé tinh boi thuong.

Vé trinh ty, thu tuc thuc hién theo van ban 1412/STC-HDPTPBT-BVG
ngay 11/02/2010 ciia Hoi dong Tham dinh bdi thuong Thanh phd, A giao Ban
Boi thuong giai phong mit bang Quan A di ky voi Cong ty TNHH H (1a don vi
c6 du diéu kién hoat dong tham dinh gia theo Danh sach do B T3 cong bb tai
Thong bao 43/TB-BTC ngay 29/01/2010) Hop dong s6 0204/HDTD/HQ ngay
05/04/2010 vé tham dinh don gia quyén sir dung dat tai vi tri mit tién duong N
cua 04 tﬁng 16 M va vi tri mit tién duong ndi bd cua 04 tﬁng 16 L, M.

Ngay 14/04/2010, Cong ty TNHH H di c6 chung thu két qua tham dinh
gia theo hop dong ky keét.

Ngay 04/05/2010, A da hop nghiém thu két qua chung thu tham dinh gia
dat dé tinh bdi thuong du 4n Lo L, M chung cu N.

Ngay 27/05/2010, A da c6 van ban sd 3171/UBND-QLDT géi UBND
Thanh phd va Hoi dong tham dinh bdi thuong Thanh phd vé dé nghi tham dinh
phé duyét don gia boi thuong dat & déi véi du éan di doi 16 L, M chung cu N.

Ngay 05/08/2010, sau khi thim dinh gia dat, Hoi dong thdm dinh bdi
thuong thanh phd da co cong vin sb 8147A/STC-HPTPBT-BVG trinh Uy ban
nhan dan Thanh phé phé duyét don gia dat ¢ dé tinh boi thuong dy an di doi Lo
L, M chung cu N.

- Viéc nhan dinh ctia nguyén don cho rang Cong ty TNHH H khdng co
nang luc, khong trung thue khach quan; tai san so sanh dé dinh gia khong phai 1a
nha trén duong N, khong c6 giao dich thanh 1a khong c6 co sé vi:

+ CoOng ty TNHH H 1a don vi tu van chuyén nghiép, duoc nha nudc cho
phép hanh nghe dugc quyén tu chi, doc 1ap tu chiu trach nhiém trude phap luat
v6i két qua tu van ctiia minh, khong bi ai chi phoi.

+ Phuong phap tham dinh gia dugc thuc hién theo quy dinh cua nha nudc,

cu thé 13 theo Quyét dinh 129/2008/QD-BTC ngay 31/12/2008 ctia B6 T3 vé
viéc ban hanh 06 tiéu chuan tham dinh gi4 (dot 3), theo d6 :

+ Pon vi tu van duoc phép sit dung Phuong phap so sanh - 1a phuong
phap tham dinh gia dua trén co sé phan tich muc gia cia cac tai san tuong tu voi
tai san can thadm dinh gia da giao dich thanh cong hoac dang mua, ban trén thi
truong trong diéu kién thuong mai binh thuong vao thoi diém can tham dinh gia
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hodic gan voi thoi diém can thdm dinh gid dé ude tinh va xac dinh gia tri thi
truong cua tai san.

+ Tai san so sanh 13 tai san twong tu véi tai san can thAm dinh gia da giao
dich thanh cong hodc dang mua, ban trén thi truong vao thoi diém can tham dinh
gia hodc gan véi thoi diém can tham dinh gia. Tai san twong ty 13 tai san cing
loai, c6 cac dic trung co ban twong dong (tai san so sanh 1a can ho chung cu N
Quin A tuong tu nhu can ho giai téa chung cu N, M, 1a chung cu cli xay dung tir
nam 1968) véi tai san can tham dinh gia vé muc dich sir dung, dac diém phap 1y,
dic diém kinh té k¥ thuat, hinh déng kich thudc, nguyén 1y cau tao, tinh ning k¥
thuat, tinh nang su dung....

Trong khi nguyén don dua ra tai sdn so sanh 1a can hg chung cu khong c6
tinh chat twong dong nhu cin ho 16 Q co thoi diém dinh gia rat lau tir thang
11/2004 do Coéng ty c6 phan K1 (khéng co tén trong danh sach don vi c6 du diéu
kién hoat dong tham dinh gia do Bo T3 cong bd), phuong phap dinh gia khong
theo quy trinh tham dinh Nha nudc quy dinh.

- Trén co sé két qua tham dinh cta Céng ty TNHH H, A nghiém thu, Hoi
dong tham dinh boi thuong Thanh phé da xem xét tham dinh phén tich ding quy
dinh, khach quan c6 vin ban 8147A/STC-HDTPBT-BVG ngay 05/8/2010 vé
viéc tham dinh don gia dét boi thuong hd tro tai du an di doi 16 L,M chung cu N
dugc UBND Thanh phé xem xét chap thuan tai van ban sé 4049/UBND-DTMT
ngay 19/08/2010 cia UBND Thanh phd vé phé duyét don gia dat ¢ dé tinh boi
thuong, hd tro trong du an di do1 16 L, M chung cu N, Phuong G, Quan A.

4. Vé viéc hé tro thiét hai ngung kinh doanh do di doi gidi toa:

Cian ct Quyét dinh s6 1785/QD-UBND ngay 28/01/2011 ctua A vé viéc
giai quyét khiéu nai ciia ba Nguyén Thi Q, theo d6 cin clr van ban s6 7009/CV-
CCT-KKT3 ngay 06/10/2010 ctua Chi cuc thué Q3 phuc dap vian ban sb
226/BBT ngay 14/9/2010 ctiia Ban Boi thuong giai phong mit bang lién quan
dén doanh thu va thu nhap chiu thué cua cong ty TNHH P1, dia chi dang ky
thué sé6 A Ho T, phuong B, Quan A dugc biét tir nim 2009 dén quy 11/2010,
cong ty P1 chua ké khai thu nhap sau thué; do d6, A khong c6 co s¢ dé tinh hd
trg cho gia dinh ba. Pé nghi ba Q cung cap chung tir ké khai thu nhap sau thué
lam co s& dé A xem xét tinh hd trg cho gia dinh ba theo dung quy dinh cia
Phuong 4n boi thuong s6 023/PA-HPBT.

5. Vé chinh sach hé tro tam cu, tdi dinh cu:

Can cir Phuong an s6 023/PA-HPBT ngay 19/11/2010 vé boi thuong, hd
tro va tai dinh cu dbi vé6i cac ho dan dang cu ngu tai L6 L, M chung cu N, ho
dugc bdi thuong hd trg, tai dinh cu theo 2 phuong thic nhan bdi thuong hd tro
bang tién tu lo chd & mdi, nhan bdi thuong bang can ho tai dinh cu. Theo
Phuong an, quy can ho tai dinh cu gé)m: L6 B, quan T, gid ban can ho tai dinh
cu theo gia sat voi gid chuyén nhugng thuc té trén thi trudng theo thong bao sb
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4493/TB-UBND ngay 24/08/2009 ctia A hodac Khu B chung cu N, Phuong G,
Quan A (hi¢n da xay dung xong va da bd tri cho hd dan vé tai dinh cu), gia ban
theo gia sat v6i gia chuyén nhuong thuce té trén thi trudng do co quan Nha nudce
c6 thAm quyén phé duyét. Truong hop ho gia dinh, c4 nhan bi thu hoi toan bo
nha - dat, du diéu kién tai dinh cu theo quy dinh, tong gia tri bdi thudng, hd trg
khong du thanh toan gia tri nha ¢, dat & trong khu tai dinh cu hoac c6 phan dién
tich phai tra tién s& duoc A xem xét giai quyét tra gop trong thoi han 15 nam.

V& chinh sach tam cu, ho dan da diéu kién tam cu sé& dugc nhan nha tam
cu (bo tri tam cu tai 16 B chung cu Bau Cat 11, quan T) hodc nhan tién ho tro tu
tam cu theo quy dinh ctia Thanh pho.

Vé giai quyét chinh sach tam cu ddi voi ho 006 16 M, chung cu N, A di
ban hanh Quyét dinh s6 1785/QD-UBND ngay 28/01/2011 vé viéc giai quyét
khiéu nai ctia ba Nguyén Thi Q, theo d6 cin clr quy dinh tai Phan III, Muc C.2,
khoan 2, diém a, Phuong an s6 023/PA-HPBT ngay 19/11/2010 cua Hoi dong
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu du an 16 L, M chung cu N vé d6i tuong duoc
huéng hd trg chi phi thué nha tam cu, A giai quyét hd trg tam cu dbi vai 02
nhan khau c6 tén trong ho khau tai cin ho s6 006 16 M 1a ding quy dinh (gdm
Nguyén Thi Q, Nguyén Hoang Thay V2). Do vay, dé nghi hd tro tam cu va cac
chinh sach vé nhan khau cho hd ba Nguyén Thi Hong A voi 04 nguoi 1a khong
c6 co s dé xem xét giai quyét.

Tu nhitng nhan dinh gidi trinh néu trén tai diém 1,2,3,4 ctia muc II, A
nhan thay cac Quyét dinh s6 7103/QD-UBND ngay 29/11/2010 cta Chu tich A,
Quyét dinh s 7201/QD-UBND ngay 30/11/2010 cta A, Quyét dinh sb
1785/QD-UBND ngay 28/01/2011 cua Chu tich A 1a ding quy dinh phép luat.

6. Vé thi hanh Quyét dinh sé 2934/OD-UBND ngay 08/3/2011 cia Chii
tich A vé cuong ché thi hanh Quyét dinh s6 7201/0P-UBND ngay 30/11/2010
cua Uy ban nhan dan Qudn A.

- Ngay 29/11/2010, Chu tich A da ban hanh Quyét dinh s6 7103/QD-
UBND vé phé duy¢t Phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu ddi véi cac hd
dan dang cu ngu tai 16 L,M chung cu N, Quan A.

- Ngay 30/11/2010, A di ban hanh Quyét dinh s6 7201/QD-UBND vé
duyét chi phi boi thudng, hd tro va tai dinh cu dé giai toa - thu hdi can ho sb 006
16 M chung cu N, Phuong G, Quan A do Ba Nguyén Thi Q 1a chu sé hitu.

- Ngay 14 va 15 thang 01 nam 2011, dai dién Ban Boi thuong giai phong
mit bang va cac don vi UBND, Mit tran T6 qudc, Cong an P2, Quan A, Tong
cong ty P va dai dién ho dan 16 L,M chung cu Nguyén K da 14p bién ban ghi
nhan vi¢c ban giao mat ban can ho giai téa 006 16 M khong ding thoi han theo
ké hoach (ngay 15/01/2011).
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- Ngay 01/3/2011, dai dién Ban Bdi thudng giai phong mat bang, U da lap
bién ban 1am viéc v6i ba Nguyén Thi Q, theo d6 ghi nhan dé nghi ctia ba Q
muodn ¢6 noi tam cu s€ ban giao mat bang can ho giai toa.

- Ngay 08/3/2011, Hoi déng Boi thudng, hd trg, tai dinh cu Du 4n c¢6 To
trinh s6 02/TT-HPBT trinh Chu tich A vé ban hanh quyét dinh cudng ché dé
thuc hién di doi, thao d& khan cép L6 L,M chung cu N, theo d6 da c6 5 ho déng
¥ ban giao mit bang tir ngay 15/3/2011 dén 30/3/2011, tuy nhién con ho ba
Nguyén Thi Q khong cam két ban giao mit bang, dé xuat quan ban hanh quyét
cudng ché dé thyc hién di doi.

- Ngay 08/3/2011, Chu tich A di ban hanh Quyét dinh s6 2934/Qb-
UBND vé cudng ché thi hanh Quyét dinh s6 7201/QD-UBND ngay 30/11/2010
ctia Uy ban nhan dan Quén A.

- Ngay 24/10/2011, Téng cong ty D di 1ap bién ban ban giao can ho sd
311 Chung cu L, Quan T dé bd tri cho ho ba Nguyén Thi Q tam cu dé thuc hién
quyét dinh cudng ché thu hoi can ho giai téa 006 16 M chung cu Nguyén K.

Nhu vay, Quyét dinh s6 2934/QD-UBND ngay 08/3/2011 cta Chu tich A
da dugc thuc hién dang theo quy dinh.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Tong cong ty P ¢é nguoi dai dién
theo uy quyén la ong Nguyén Hoang Q1 trinh bay:

Chung cu N no61 chung va 02 16 L, M no6i riéng la cac chung cu thudc danh
muc chung cu hu hong ning, c6 nguy co sup do trén dia ban Thanh phé. UBND
Thanh phé d3 ban hanh vin ban s6 1333/UBND-TNMT ngay 29/3/2010 chap
thuan chu truong thdo do khan cép cac 16 L, M chung cu N, Quan A. Sau do A
d3 c6 Quyét dinh s6 3360/QD-UBND ngay 02/6/2010 vé viéc di doi 16 L, M
chung cu N, Quéan A va diéu chinh theo Quyét dinh s6 5890/QD-UBND ngay
01/10/2010. Pdi véi viée boi thuong, hd tro va tai dinh cu dbi voi cac hd dan
dang cu ngu tai 16 L, M chung cu N, Cac cong tac lién quan dé thyc hién cac noi
dung trén déu dugc thuc hién theo ding trinh tu quy dinh phap luat hién hanh.

Qua thuc té thuc hién, dai da s cac ho dan déu déng tinh va ung ho viéc
thuc hién du an cling nhu cac chinh sach vé dén bu, tai dinh cu (189/191 ho dan
d3 ky Bién ban thoa thuan va nhan tién boi thuong hd tro). Dicu d6 cho thay tinh
ding dén, hop tinh hop 1y cua céc chinh sach ap dung thuc hién tai du an, trong
d6 c6 chinh sach vé dén bu.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Nguoi dai dién theo iy quyén ciia
ba Nguyén Thi Ngoc A, ba Nguyén Thi P1, Céng ty TNHH D1, Nguyén Thi P va
6ng Nguyén Hung TI 1a ba Nguyén Thi P ¢6 ¥ kién ddng ¥ voi ¥ kién trinh bay
ctia ba P, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo phép luat.

Tai Ban dn hanh chinh so tham sé 341/2023/HC-ST ngay 22 thang 3 ndm
2023, Toa én nhan ddn Thanh phé Ho Chi Minh quyét dinh:
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- Can ¢t Luat T tung hanh chinh ndm 2010;

- Can cu Luat TH tung hanh chinh nam 2015;

- Can ct Luat Dt dai nam 2003;

- Céan ctr Phép 1énh 4n phi, I¢ phi Toa an;

- Can ¢t Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

- Can ctr Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu
“Vé thi hanh Luat dat dai”

- Cian ctr Nghi dinh 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cia Chinh phu vé
“Quy dinh vé boi thuong hd trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat”;

- Can cir Nghi quyét 34/2007/NQ-CP ngay 03/7/2007 ctia Chinh phu vé
mot sO giai phap dé€ thuc hién viéc cai tao, xay dung lai cadc chung cu cii bi hu
hong, xudng cap.

Tuyén xu:

1. Bac yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Q vé yéu cau Tda an huy cac
Quye¢t dinh sau:

- Quyét dinh 7201/QD-UBND ngay 30/11/2010 ciua Uy ban nhan dan
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh vé duyét chi phi bdi thuong, hd tro va tai dinh
cu dé giai toa — thu hoi cin hd s6 006 16 M chung cu N, Phuong G, Quan A do
ba Nguyén Thi Q 1a chu sé hitu.

- Quyét dinh 1785/QD-UBND ngay 28/01/2011 ctia Chu tich Uy ban nhan
dan Quan A, Thanh phd HO Chi Minh vé viéc giai quyét khiéu nai cua ba
Nguyén Thi Q.

- Quyét dinh s 2934/QD-UBND ngay 08/3/2011 cua Chu tich A, Thanh
phd HO Chi Minh vé cudng ché thi hanh quyét dinh s 7201/QD-UBND ngay
08/3/2011 cua Chu tich A.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Kim Q2 vé yéu
cau Toa an huy Quyét dinh s6 7103/QD-UBND ngay 29/11/2010 ctia Chu tich
Uy ban nhan dan Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh vé phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro va tai dinh cu ddi voi cac ho dan dang cu ngy tai 16 L, M chung
cu N, Phuong G Quan A..

3. Pinh chi xét xir yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Kim Q2 vé yéu cau
Toa an huy Cong van s6 3171/ UBND-QLDT ngay 27/5/2010 ctua A vé dé nghi
tham dinh phé duyét don gia boi thuong dat & doéi voi dy an di doi 16 L, M
Chung cu N, Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé an phi hanh chinh so tham va
quyén khang cao theo luat dinh.
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Ngay 27/3/2023, ba Nguyén Thi P c6 don khang cio yéu ciu stra Ban an
so tham theo hudng chdp nhan dién tich dat bdi thuong dung thuc té dugc cip
gidy ching nhan; ting don gia bdi thudng; xem xét lai chinh sach tam cu, tai
dinh cu; phai c6 chinh sach hd trg kinh doanh, hd trg ngudi lao dong.

Ngay 05/4/2023, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh c6
quyét dinh khang nghi s6 2245/QD-VKS-HC d6i voi ban an so tham, yéu cau
xét xur phuc tham theo hudng chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién cua nguoi
khoi kién vé dién tich dat bi thu hoi.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguodi khéi kién van gilt nguyén yéu
cau khang cao.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia Chi tich Uy ban nhan dan
Quan A dé nghi gilt y an so tham, Uy ban nhan dan Quan A s€ xem xét boi
thuong dién tich can ho ctia ba Q2 diung theo di¢én tich dugc cap gidy chung
nhan.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh
phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi chap nhan khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va chap nhan mot phan khang
céo cua dai dién hop phép cua ngudi khoi kién vé dién tich cin ho bi thu hoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cac tai liéu, chirng cw co trong ho so vu an va két qua tranh
ludn tai phién toa, sau khi nghe quan diem cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xur
xet thay:

[1]. Vé tb tung: Cac duong su Véng mat da dugc Toa triéu tap hop 1€ va
c6 duong su c6 don xin xét xur vang mat; Can ctt Di€u 225 cua Luat To tung
Hanh chinh, H)i dong xét xtr tién hanh xét xur vu &n theo quy dinh.

[2]. Theo don khdi kién va don khang cdo cua dai dién theo uy quyén cua
ngudi khoi kién yéu cau Toa an hay Quyét dinh 7201/QD-UBND ngay
30/11/2010 ctia Uy ban nhan dan Quén A, Thanh phd HO Chi Minh vé duyét chi
phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cu dé giai téa — thu hoi can ho sd 006 16 M
chung cu N, Phuong G, Quan A do ba Nguyén Thi Q 13 chu s& hitu; Quyét dinh
1785/QD-UBND ngay 28/01/2011 cta Chu tich Uy ban nhan dan Quan A,
Thanh phd HO Chi Minh vé viéc giai quyét khiéu nai cia ba Nguyén Thi Q;
Quyét dinh s6 2934/QD-UBND ngay 08/3/2011 cta Chu tich A, Thanh phd Ho
Chi Minh vé cudng ché thi hanh quyét dinh s6 7201/QD-UBND ngay 08/3/2011
ctia Chu tich A, Hoi dong xét xtr thay rang:

[2.1]. V& dién tich can ho bi thu hdi: Can ho tai S6 F Lo M chung cu N,
Phuong G, Quan A do ba Nguyén Thi Q 1a chi s& hitu, theo gidy chimg nhan
quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sé 2475/SXD ngay 16/3/2004 cia
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S6 xay dung Thanh phd H cép thi dién tich can ho trén c6 dién tich 44,1m?(BL
20); Bién ban kiém tra hién trang s dung dat dai 1ap ngay 07/10/2010 da xac
dinh ph?ln dién tich chu ho thuc té dang str dung 1a 47,333 m?, trong do cé phﬁn
dién tich 1an chiém gdm: dién tich 6 thong gid 1a (2,0 m x 2,0 m = 4,0 m?) va
dién tich hanh lang (phia du¢i ban cong) chung cu 1a (1,3m x 3,42 m = 4,446
m?). Ngoai ra, dién tich hién trudc nha khong ghi nhan (1,25m x 3,42 m = 4,275
m?) 1a dién tich sir dung do l4n chiém 1& dudng Nhat Tao.

Tai Quyét dinh 7201/QD-UBND ngay 30/11/2010 cia Uy ban nhén dan
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh vé duyét chi phi bdi thuong, hd tro va tai dinh
cu dé giai téa — thu hoi can ho sb 006 16 M chung cu N, Phuong G, Quan A cho
ba Nguyén Thi Q thi Bang chiét tinh s6 097 ngay 30/11/2010 thi dién tich nha ¢
ctiia ba Q duoc boi thuong 1a 39,75m? 1a chua dung véi dién tich dat ba Q dugc
cap gidy chimg nhan ciing nhu dién tich dat thuc té gia dinh ba Q dang sir dung.

Can ctr Piéu 2, Thong tu s6 01/2009/TT-BXD ngay 25/02/2009 cta Bo X
quy dinh: Dién tich can ho nha chung cu dwoc ghi theo dién tich san can ho,
bao gom ca dién tich ban cong. Trong dé, dién tich san dwoc tinh theo kich
thuoc thong thuy cua can ho hoac tinh theo kich thuoc tinh twr tim tuwong chung
va tim twong bao ngoai cua can ho (trong do twong chung la twong ngan chia
gitta hai can ho, twong bao ngoai la twong ngoai giita can ho va hanh lang).

Can cr diém c khoan 4 Diéu 24 Quyét dinh s6 35/2010/QD-UBND ngay
28/05/2010 ctia UBND Thanh phé quy dinh d6i v6i nha chung cu, nha & tap thé
nhiéu hd, nhiéu ting: Tinh hd tro theo dién tich ghi trén gidy to; trudng hop
trong gidy to hop phap, hop 1é khong ghi 16 dién tich hodc dién tich thyc té st
dung khac véi dién tich ghi trén gidy to thi tinh dién tich hd trg theo dién tich
san xdy dung cta mdi cin ho dang st dung, khong tinh dién tich 1an chiém va
dién tich sir dung chung gdm: hanh lang, ban cong, 16i di.

Nhu vay, phﬁn dién tich can ho ba Q duoc boi thuong it hon dién tich
dugc cong nhan 1a 44,1m? - 39,75m? = 4,35m? (gom dién tich 6 thong gié va
0,35m? chénh 1éch) va phan dién tich nay cho dén nay van chua dugc bdi thudong
1a ¢6 dién ra trén thyc té.

[2.2]. Vé chinh sach hd trg kinh doanh va hd trg lao dong bi mat viéc: Tai
can ho s6 006 Lo M 1a noi kinh doanh ban 1¢ ciia Cong ty TNHH P1 theo Gidy
ching nhan ding ky hoat dong chi nhanh s6 4112021172- dang ky lan dau, ngay
01 thang 03 nam 2003 cua Phong Pang ky kinh doanh thudc S& Ké hoach va
dau tu Thanh phd H nén viéc ba Q yéu cau duge hudng Chinh sach hd trg kinh
doanh va hd tro lao dong bi mét viée 1 ¢6 cin ct.

Uy ban nhan dan Quan A cho rang: Ba Q ciing nhu cong ty D1 chua ké
khai thu nhap sau thué nén khong c6 co so dé tinh hd trg cho gia dinh ba Q. A
d3 dé nghi ba Q cung cip chung tir ké khai thu nhdp sau thué 1am co s¢ dé A
xem xét tinh hd trg cho gia dinh ba theo dung quy dinh cta Phuong an boi
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thuong sb 23/PA-HPBT nhung ba Q khong cung cip hd so cho A nén viéc boi
thuong chua dugc thyc hién 1a 18i cua ba Q. A chua thyc hién giai quyét noi
dung bdi thuong nay (khong phai 1a khong bdi thuong) chinh 1a bao vé quyén
loi cho ba Q.

Hoi dong xét xtr thiy rang: Tai Phan III cua Phuong 4n sb 23/PA-HPBT
ngay 19/11/2010 ¢6 quy dinh vé hd tro thiét hai do nglimg san xuét kinh doanh,
A cho rang di d& nghi ba Q cung cip chung tir ké khai thu nhap sau thué lam co
so dé A xem xét tinh hd trg cho gia dinh ba theo dung quy dinh nhung ba Q
khong cung cép hd so cho A nén viéc bdi thuong chua dugc thuc hién 1a 16i cia
ba Q va A chua thyc hién giai quyét ndi dung boi thuong nay (khong phai 1a
khong bdi thudng) chinh 1a bao vé quyén lgi cho ba Q 1a chwa phu hop, chua
giai quyét toan dién viéc thu hoi nha dat cia ba Q, viéc ba Q ciing nhu Cong ty
TNHH D1 khéng cung cap chimg ctr chimg minh doanh thu cu thé dé huong sd
tién quy dinh tai diém 4, Khoan A, tiéu muc 1.2 Muc I Phan III Chinh sach bbi
thuong hd tro, tai dinh cu cua Phuong an sé 23/PA-HPBT ngay 19/11/2010 quy
dinh vé hd trg thiét hai do ngimg san xuat kinh doanh thi A c6 thé ap dung mirc
thap nhat da quy dinh, néu ba Q khong dong ¥ ¢6 thé cung cap ching ctr dé nang
s6 tién duoc hudng tro cap.

Ttr phén tich tai doan [2.1] va [2.2] néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan
khang cdo ctia ba Q vé viéc huy mot phan Quyét dinh 7201/QD-UBND ngay
30/11/2010 ctia Uy ban nhan dan Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh va mot phan
Quyét dinh 1785/QD-UBND ngay 28/01/2011 cta Chu tich Uy ban nhin dan
Quan A, Thanh phé HO Chi Minh vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba Nguyén
Thi Q vé dién tich dén bu va chinh sach hd trg thiét hai do ngimg san xuit kinh
doanh khi thu hdi cin ho S Lé M chung cu N, Phuong G, Quéan A do ba Nguyén
Thi Q 14 cha s hiru.

[2.3]. Ba Q con khang cdo yéu cau xem xét vé don gia bdi thuong; hd trg
tam cu, tai dinh cu. HO1 déng xet xur théy rﬁng: A xac dinh vi tri can ho cua ba
Q nam ¢ tang trét, mat tién duong N. Ngay 27/5/2010, A ban hanh Vin ban sb
3171/UBND-QLPT vé dé nghi thim dinh, phé duyét don gia bdi thuong dat &
d6i v6i du an di doi 16 L, M chung cu N, Phuong G, Quan A. DPong thoi, Hoi
d6ng tham dinh bdi thudng Thanh phd sau khi xem xét tham dinh theo ding
trinh ty tha tuc da c6 van ban 8147A/STC-HPTPBT-BVG ngay 05/8/2010 vé
viéc tham dinh don gia dat bdi thuong hd tro tai du an di doi 16 L,M chung cu
Nguyén K va dugc UBND Thanh phé chap thuan don gia boi thuong tai van
ban s6 4049/UBND-DTMT ngay 19/08/2010 vé phé duyét don gia dat & dé tinh
boi thuong, hd tro trong du an di doi 16 L, M chung cu N, Phuong G Quén A.
Tai Bang chiét tinh s6 097/BCT-LoLM ngay 30/11/2010 (cin ctr Phuong an s6
23/PA-HPBT ngay 19/11/2010) xac dinh don gia bdi thuong 1a 32.375.500
d6ng/m? dé boi thudng cho ho ba Nguyén Thi Q 1 ding qui dinh; V& yéu cau
tai dinh cu: Theo quy dinh tai khoan C.2, tiéu muc C, tiéu muc 1.2, Muc I Phan
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I1I ctia Phuong an s 23/PA-HPBT ngay 19/11/2010 quy dinh: “Trudong hop ho
gia dinh, ca nhan khong nhan phuong thire boi thudng, hd tro bang tién thi duoc
diéu chinh, b tri lai 01 cdn ho tai dinh cu tai khu B Quan A cua du an sau khi
xdy dyng xong...” vi yéu cau duogc bd tri 02 suat tai dinh cu ctia ba Q khéng
dugc quy dinh trong Phuong an s6 23/PA-HPBT ngay 19/11/2010 nén khong
cd co s& xem xét.VE yéu cau hd tro tam cu: Can clr quy dinh tai Phan 111, Muc
C.2, khoan 2, diém a, Phuong an s6 023/PA-HPBT ngay 19/11/2010 cta Hoi
d6ng boi thuong, hd tro, tai dinh cu du an 16 L, M chung cu N vé d6i tuong
duoc hudng hd tro chi phi thué nha tam cu , “Chii s6 hitu, chii st dung hop
phap, hop [é tai san va than nhdn (bao goA‘m cha, me, vo, chéng, con, chau noi,
chdu ngoai cia chii s6 hitu, chii siv dung tdi san) cé tén trong hé khdu thuong
trit hodic ¢6 thoi gian tam trii tai can nha phdi di chuyén dén noi khdc truée
ngay c¢é van ban théng bdo chi trieong di doi khan cdp cia Uy ban nhdn dén
Qudn A tir 12 thang tré 1én”, do d6 A chi giai quyét hd tro tam cu ddi véi 02
nhan khau c6 tén trong ho khau tai can ho sé 006 16 M 1a dung quy dinh (gdm
Nguyén Thi Q, Nguyén Hoang Thay V2) la ding quy dinh nén khong chép
nhan khéng c4o ctia ba Q.

[3]. Loi dé cua kiém sat vién tai phién toa hom nay 1a phi hop nén duoc
chap nhan

[4]. V& an phi hanh chinh phtic tham: Ba Nguyén Thi Q khang céo dugc
chap nhan mot phan nén khong chiu 4n phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DPiéu 241 cua Luat t6 tung Hanh chinh; Ap dung khoan 1
Piéu 34 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia
ij ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Chép nhan mot phan khang céo cta ngudi khoi kién ba Nguyén Thi Q va
chap nhan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh. Stra
Ban 4n hanh chinh so tham s6 341/2023/HC-ST ngay 22 thang 3 ndm 2023 cia
Toda an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguoi khai kién ba Nguyén
Thi Q,

Huy mot phan Quyét dinh 7201/QD-UBND ngay 30/11/2010 cua Uy ban
nhan dan Quan A, Thanh phé HO Chi Minh vé duyét chi phi boi thuong, hd tro
va tai dinh cu dé giai téoa — thu hdi can ho s6 006 16 M chung cu N, Phuong G,
Quan A do ba Nguyén Thi Q 1 chi so hitu; Huy mot phan Quyét dinh
1785/QD-UBND ngay 28/01/2011 ctia Chu tich Uy ban nhan dan Quan A,
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Thanh phd Hd Chi Minh vé viéc giai quyét khiéu nai ctiia ba Nguyén Thi Q vé
dién tich dat cian ho bi thu hoi va phai hd tro thiét hai do ngimg san xuat kinh
doanh khi thu hoéi can hd cia ba Q.

2. V& 4n phi phac thim: Ba Nguyén Thi Q khong chiu nén duoc hoan lai
300.000 dong tién tam ung an phi da ndp theo lai thu s6 0004528 ngay
12/4/2023 cta Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phd Ho Chi Minh.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban an so thim khong co khang cdo, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat, ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban &n phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.
Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Tp.HCM;
- TAND Tp.HCM,;
- VKSND Tp.HCM;
- Cuc THADS Tp.HCM;
- Puong su;
- Luu: HS, VP, An-TLQ.

Cao Van Tam
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