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TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- V&i thanh phan Hji dong xét xir phiic tham goém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nam

Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Tinh

Ong Nguyén Thanh Binh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Phiic -Thu ky Toa an nhan dan tinh Bic
Ninh.

- Pai c‘iz’én viéqn kiém sat nhdn dan tinh Bdc Ninh tham gia phién toa: Ba Than
Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 18 thang 7 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Bic Ninh
xét Xt phuc tham vy an thy 1y sé: 72/2022/TLPT-DS ngay 18/4/2022 vé “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”. Do ban an dan su so tham so:
07/2022/DS-ST ngay 21/02/2022 cta Toa 4n nhan dan huyén Yén Phong, tinh Bic
Ninh bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xit phuc tham sd: 72/2022/QD-PT, ngay
10/5/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Bic Ninh, giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh D4 Vin Nh, sinh nim 1976 (c6 mit).
Tra tai: Thén Nh, x& T, huyén Y, tinh Bac Ninh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh Nhan: Ong Tran Vin
Truong — Luat sw Cong ty luat TNHH Coéng Minh; dia chi: S6 55 duong Nguyén
Gia Thiéu, phuong Sudi Hoa, thanh phd Bac Ninh, tinh Bic Ninh (c6 mat).

- Bi don: Chi Pao Thi H, sinh nim 1999 (ving mit).
Trd tai: Thon L, X4 D, huyén Y, tinh Bac Ninh.
Nguoi duoc chi Hoai uy quyén: Anh Nguyén Pinh Lam, sinh nim 1981.



Tra tai: S6 24, ngd 282, duong Kim Giang, phuong Pai Kim, quan Hoang
Mai, thanh phé Ha Noi (vang mit).

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1962 (ving mit).

2. Ong P4 Vian H, sinh nam 1960 (6ng Hoa uy quyén cho ba Loi).
Tra tai: Thon Nh, x& T, huyén Y, tinh Bic Ninh.

3. Anh Chu Vin Th, sinh nim 1992 (ving mit).

Tra tai: Thon Ng, X& T, huyén Y, tinh Bic Ninh.

4. Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam.

Pia chi: Tang 1, Toa nha Salling Tower, sé 111A Pasteur, phuong Bén Nghé,
quan 1, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc Vii - Tong Giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Thanh Cong - Giam dé¢ Thu hdi no
truc tiép va xu 1y ng -Trung tdm Quan 1y ng Ngan hang ban 1¢é - Khdi Ngan hang
ban 1¢ VIB.

Ngudi duge uy quyén lai: Ong Lé Xuan Hoang Duong - Can bd ngin hang
(c6 mat); Ba Vii Thi Oanh Kiéu - Can b ngan hang (vang mat); Ong Vil Tién Binh
- Can bd ngan hang (ving mit).

Cung dia chi: Tang 10, Toa nha Hong Ha, sé 37 Ngo Quyén, quan Hoan
Kiém, thanh phd Ha Nbi.

5. Ong D6 Thé Ph, sinh nim 1935 (vang mit).

Tru tai: Khu phé 1, phuong Ph, thi xa B, tinh Thanh Hoa.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua éng Phiét: Ong Vii Van Nghiém, sinh nim
1959; Pia chi: S6 48, duong Nguyén Gia Thiéu, phuong Sudi Hoa, thanh phd Bac
Ninh, tinh Bic Ninh (c6 mit).

6. Ba Ngo Thi B, sinh nam 1949 (ving mit).

7. Chi Nguyén Thi L, sinh ndm 1979 (iiy quyén cho anh Nhan).
8. Anh B3 Van D, sinh nim 1999 (vang mat).

9. Chi B4 Thi Thanh H, sinh niam 2002 (ving mit).

Tra tai: Thén Ng, x& T, huyén Y, tinh Bac Ninh.

10. Anh B Vian L, sinh ndm 1979 (vang mat).



Tra tai: S6 02, Pao Duy Tung, thon Nghi, x4 U, huyén D, thanh phé Ha Noi.

11. Van phong cong chirng Hoang Phong.

Dia chi: S6 200, Phd Méi, thi tran Cho, Yén Phong, Bic Ninh.

Do ba Ngo Thi T, Trudng van phong dai dién (ving mit).

12. Uy ban nhan dan xa Tam Giang.

Dia chi: xa Tam Giang, huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh.

DPai di¢n theo phép luat: Ong Lé Pic Kh, Cha tich UBND xa.

Dai dién Fheo uy quyén: Ong Kiéu Vin H, Cong chtc dia chinh - xay dung x4
Tam Giang (vang mat).

13. Anh Chu Vin V, sinh nam 1980 (ving mit).

Tru tai: Thon Ng, x& T, huyén Y, tinh Bac Ninh.

14. Anh Ngb Quy H, sinh nam 1980.

Tra tai: Thén V, x& T, huyén Y, tinh Bac Ninh.

Nguoi khang cdo: Anh DS Van Nh, 6ng D6 Thé Ph.

Quyét dinh khang nghi cia Vién Truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bac
Ninh.

NOI DUNG VU AN
Theo béan 4n so thAm va cac tai liéu trong hd so thi vu an ¢ ndi dung nhu sau:

Nguyén don la anh D6 Van Nh trinh bay: Ngudn goc thira dat dién tich
633,0m” tai dia chi: Thon Nhu Nguyét, xd Tam Giang, huyén Yén Phong, tinh Béc
Ninh do HTX thon Nhu Nguyét cip cho bd me anh 12 & Thé Ph va Ngo Thi B tir
nam 1976.

Trén dat co6 01 ngdi nha 03 gian gd lop ngodi, 01 budng dd tran khép kin va
cong trinh phy do bd me anh xay tir nim 1995. Nam 2009 vo chong anh pha khu
bép cii va xdy 01 cong trinh phu gém nha tam, nha vé sinh, bép lop ton. Nam 2019
vo chong anh 1am 01 1an lgp ton khung sat dé ban bia. Pd duoc Uy ban nhan dan
huyén Yén Phong (viét tat 1a UBND) cap Gidy chung nhan quyén st dung dat (goi
tat 14 Gidy CNQSDP) cho me anh 1a Ngb Thi B ngay 23/02/2001 1a thira dat
khong sd, t& ban db 23, dién tich 633m°,

Ngay 23/01/2016 me anh va vo chong anh da ban cho vo chong ba Nguyen
Thi L, 6ng Pd Vin H dién tich 120m dat trong tong sb 633m’ dat voi 80 tién
300.000.000d, hop dong c6 gidy viét tay, khong c6 xac nhan cta chinh quyén dia
phuong, khong c6 cong chiung. Ba Loi di tra cho anh so tién 290.000.000d, con
10.000.000d hai bén thoa thuan khi nao tach s6 do sang tén vo chéng ba Loi thi ba
Loi sé tra nét.



Sau khi chuyén nhuong, gia dinh anh da giao dat cho vo chong ba Loi ngay tir
nim 2016, vo chdng ba Loi nhan dat luon va lam 0l lan xuong lorp ton dé lam
xuong moc. Vi ly do phén dién tich 120m? ndm ngoai dién tich 633m* nén khong
thé tach sb do dugc.

Théang 09/2019 anh va me anh di lam tha tuc hop thirc hoa phan dat d3 mua
ciia HTX thén Nhu Nguyét 1a 40m?, d3 dwgc UBND huyén Yén Phong cip Gidy
CNQSDBD cho ho ba Ngo Thi B ngay 31/12/2019 1a thira dat sb 305, to ban d6 23,
dién tich 673m? (goi tit 1a thira sb 305), bao gdm ca 120m? da ban vo chdng ba
Loi.

Vi gia dinh ba Loi giri don tranh chap dét dai véi gia dinh anh nén Vin phong
dang ky dat dai huyén Yén Phong khong tra s6 do cho gia dinh anh.

Thang 7/2020 me anh 1am thu tuc tdng cho anh quyén sir dung dat trén, anh
da lam thu tuc bo sung tai trang 3 cua Glay chtng nhan. Vi anh khong duoc cam sb
do nén anh khong thé 1am thu tuc tach s6 cho ba Loi.

Ngay 22/02/2021 UBND x& Tam Giang c¢6 moi anh va ba Loi 1én UBND xa
Tam Giang dé giai quyét tranh chap dat giita anh va gia dinh ba Loi, nhung viéc
thoa thuan khong thanh.

Ngay 15/4/2021 ba Loi tiép tuc lam lan ton ra trudc phan dat anh da mua cua
HTX thon Nhu Nguyét tir nam 2005 1a 13m?. Anh 1am don ra xa, x4 dd c6 bién ban
dung thi cong.

Khoang thang 02/2021 anh ¢6 vay chi Pao Thi H sd tién 15ty dong, 1a1
3.000d/1 triéu/ 1 ngay muyc dich dé trang trai cong ng (khong o gidy vay tlen) Hai
bén c6 thoa thuan anh thé chip 98m? trong téng s6 673m? cua thira dit sb 305 dé
dam bao viéc vay ng, hai bén c6 1ap vi bang do Van phong Thira phat lai lap tai
van phong Tir Tam, thoi han vay 13 1 nim, néu anh khong tra dugc no thi s& 1am
thi tuc chuyén nhuong 98m? cho chi Hoai.

Vi 13i suét qua cao (anh chua tra duoc dong 14i ndo) nén hai bén c6 thoa thuan
anh chuyén nhuong toan bo thira dit s6 305, dién tich 673m? tai thon Nhu Nguyét,
xd Tam Giang, huyén Yén Phong cho chi Hoai dé chi Hoai dimg tén vay Ngan
hang gidp anh sé tién 1,5 ty dong.

Ngay 30/3/2021 anh va chi Hoai c¢6 1ap mot hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat toan bo thura dat s 305, to ban d6 23, dién tich 673m? tai thon Nhu
Nguyét, xa Tam Giang, huyén Yén Phong, gia ghi trong hop dong 1a
100.000.000d. Hop ddng duoc 1ap tai Van phong Cong chimg Hoang Phong. Sau
do chi Hoai khong vay Ngan hang giup anh sb tién 1,5 ty nhu di hua.

Nay anh yéu cau:

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét thira s6 305, to ban do 23,
dién tich 673,0m? tai thon Nhu Nguyét, x3 Tam Giang, huyén Yén Phong lap ngay
30/3/2021 gitra anh véi chi Bao Thi H, vi: Pay 1a hop déng gia tao, khong co viéc
chuyén nhuong ma anh chi nho chi Hoai dimg tén vay tién gitip anh 1,5 ty dong dé
anh tra no cho chi Hoai va thira dat nay dang cé tranh chép giita anh véi gia dinh
ba Loi, 6ng Hoa tir nam 2019, nhung anh chua khéi kién ra Toa an.
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Huy Gidy chtng nhan quyén st dung dét thira s6 305 da dugc bo sung trang 4
tén chi Hoai.

Phia bi don la chi Pao Thi H do anh Nguye~n Dinh Ldam dai dién trinh bay:
Ngay 22/02/2021 chi Hoai va anh Nhan c6 Ky xac lap vi bang do Van phong thira
phat lai Ng6 Xuan Trung dia chi: S6 192, Nguyén Gia Thiéu, Tién An, thanh ph
Bic Ninh 1ap tai Van phong Tt Tam. NOi dung anh Nhan ban cho chi Hoai di¢n
tich dat 1a 198,0m” dét trong tong s6 673m* dét cua thira s6 305 v6i gia 2 ty dong.
Chj Hoai d3 tra cho anh Nhan sd tién 2 ty dong tai Van phong moéi gidi Tir Tam
cung ngay 22/02/2021.

Sau d6 chi Hoai dugc biét ngay 20/3/2021 anh Nhan ¢ ban cho anh Ngd Quy
H 101m? trong tong sd 673m? cua thira dit s 305, dugc thé hién tai vi bang lap tai
Vian phong Thira phat lai Hung Vuong v6i s6 tién 1,5 ty dong.

Do anh Hoi khong ¢6 nhu cau sir dung, ngay 25/3/2021 anh Ho1 dé ban lai
cho chi Hoai 101m? véi gia 1,6 ty dong, hai bén c6 gidy mua ban viét tay.

Ngay 30/3/2021 chi Hoai va anh Nhan c6 1ap mot hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét toan bo thira dit sé 305, to ban d6 23, dién tich 673m? va toan
bd tai san trén dat tai thon Nhu Nguyét, x3 Tam Giang, huyén Yén Phong véi gia
chuyén nhuong 13 5,5 ty dong.

Sau khi ddi trir s tién chi Hoai d4 tra anh Nhan 2 ty dong ngay 22/02/2021,
anh Ho1 tra anh Nhan 1,5 ty d6ng, chi Hoai con phai tra cho anh Nhan 2 ty dong
vao ngay 30/3/2021. Hop dong dugc 1ap tai Van phong Cong ching Hoang Phong,
thi tran Chd, huyén Yén Phong. Chi Hoai di 1am thu tuc chuyen quyén st dung
dat, ngdy 07/4/2021 da dwuoc Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén Yén
Phong x4c nhan tai trang 4 ctia Gidy CNQSDBD.

Vi gia dinh anh Nhan di ban 120m® dit trong tong s6 673m’ cho vo chong
6ng D6 Vian H, ba Nguyén Thi L tir nam 2016 nhung anh Nhan khong lam thu tuc
tach s6 cho vo chong ba Loi. Nén sau khi nhan chuyén nhuong chi Hoai da lam thu
tuc tach tra 120m’ trong téng sb 673m” cho vo chong ba Loi duge thé hién bing
hop ddng chuyén nhuong. Dién tich chi Hoai con dugce sir dung 1a 553m?, di dugc
S¢ Tai nguyén va Mbi trudong tinh Bac Ninh cap Gidy CNQSDP cho chi Hoai
ngay 04/5/2021 14 thira s6 708, t& ban d6 23, dién tich 553m2 tai thon Nhu Nguyét,
xa Tam Giang, huyén Yén Phong (goi tat 14 thira s6 708).

Ngay 05/5/2021 chi Hoai di chuyén nhuong thira dat sé 708 cho anh Chu
Vin V véi gia 6 ty dong. Hop dong duoc 1ap tai Vian phong Cong chimg Minh
Tam. Anh Van d3 tra cho chi Hoai 6 ty dong va 1am thi tuc chuyén quyén st dung
dat sang tén anh Van.

Nay anh Nhan yéu cau Huy hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay
30/3/2021 gitra anh Nhan v¢i chi Hoai la thura dat s6 305; huy Glay CNQSDD thura
s6 305 bd sung trang 4 tén chi Hoai thi chi Hoai khong dong y, dé nghi Toa 4n bac
don khéi kién cua anh Nhan.

Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:



- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la Ba Nguyén Thi L trinh bay: Ngay
23/01/2016 khi anh Nhan dang lam trudéng thon Nhu Nguyét. Anh Nhan va gia
dinh gdbm me anh Nhan 1a ba Ngb Thi B, vo 1a chi Nguyén Thi L da viét gidy ban
cho vo chdng ba 120m? dét trong tdng sb 633m? dét cua gia dinh ba Bé tai thon
Nhu Nguyét, x4 Tam Giang vé6i s tién 300.000.000d, hop dong c6 gidy viét tay,
khéng c6 xac nhan cua chinh quyén dia phwong. Vo chdng ba di tra cho anh Nhan
56 tién 290.000.000d, con 10.000.000d hai bén thoa thuan khi nao tach s6 do dién
tich 120m? sang tén vo chong ba thi s& tra ndt.

Sau khi chuyén nhuong, gia dinh anh Nhéan di giao dat cho vo chdng ba ngay,
vo chdng ba nhan dat ludn va 1am 01 1an khung st lop ton dé 1am xudng moc tir
nam 2016. Sau d6 khong hiéu 1y do vi sao anh Nhan khong 1am thu tuc tach sb cho
vo chong ba, ndm nao ba cling giyc thi anh Nhén chi néi 1 chua lam duoc.

Niam 2019 anh Nhén x4y btrc tudng gach phia trudc thira dat di ban cho vo
chong ba (1 dat hanh lang, dat cong). Ba noi voi anh Nhan thi anh Nhan néi 1a anh
Nhan mua cua Hop tac xi. Ba di lam don yéu cau UBND x4 Tam Giang giai
quyét.

Ngay 20/12/2019 UBND xa Tam Giang di c6 bién ban 1am viéc vé viéc thoa
thudn gitra ba va anh Nhan. Noi dung anh Nhan cé trach nhiém hoan thanh viéc
tach dién tich 120m? d3 ban cho \% chéng ba. Vi muén duoc tach s6 d6 dién tich
120m? nén vo chdng ba dong ¥ s& tra thém cho anh Nhan 200.000.000d. Ngay
20/12/2019 ba da tra cho anh Nhan 100.000.000d va ba da rat don dé nghi doi voi
anh Nhan.

Nam 2019 UBND huyén Yén Phong da hop thirc hoa phan dién tich dét 1an
chiém cho gia dinh ba Ngo Thi B va cap Gidy CNQSDD cho ba Bé dugc st dung
la 673m?. Thang 7/2020 ba Bé da ting cho anh Nhan phan dién tich dat trén.

Sau khi duoc ting cho, anh Nhan van khong lam thu tuc tach 120m? cho VO
chdng ba. Ba yéu cau nhiéu 1an nhung anh Nhan van khéng thuc hién va ¢ ¥ dinh
doi thém 100.000.000d nira, nhung ba khong dong ¥.

Théang 3/2021 vo chong ba biét anh Nhan c6 lam thil tuc chuyén nhugng
673m? dét cho chi Pao Thi H. Ba co 1én x3 yeu cau va UBND xi Tam Giang da
yéu cau chi Hoai tach tra vo chong ba 120m? va chi Hoai da thyuc hién, vo chdong
ba di lam thi tuc chuyén quyén st dung dat, dd duoc S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh Bac Ninh cip Gidy CNQSDD cho vo chong ba ngay 04/5/2021 1a thia
s6 709, to ban db 23, dién tich 120m2 (goi tit 1a thira s6 709).

Viéc chuyén nhuong gilta gia dinh anh Nhan véi vg chéng ba da thuc hién
xong tir thang 01/2016, vg chong ba da thanh toan xong tién cho anh Nhan va da
nhan dat tir thang 01/2016, hai bén khong con vudng mac gi voi nhau nira.

Nay anh Nhan yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
anh Nhan véi chi Hoai 1a thira dat 305, to ban d6 23, dién tich 673m” tai thon Nhu
Nguyét, xd Tam Giang, huyén Yén Phong thi ba khong dong ¥, ba dé nghi Toa an
bac don khoi kién cua anh Nhan.



- Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan la Anh Chu Van Th trinh bay Ngay
07/6/2021 anh va anh Chu Vin V da ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat thira dat sé 708, to ban d6 23, dién tich 553m? tai thon Nhu Nguyét, xa Tam
Giang, huyén Yén Phong. Noi dung anh Van ban cho anh thira dit s6 708 va toan
bo tai san trén dat, gia ghi trong hop dong 1a 100.000.000d, gia chuyén nhuong
thue té 1a 7 ty dong. Hop dong duoc 1ap tai Van phong Cong chimg Minh Tam, thi
trdn Cho, huyén Yén Phong. Anh d3 tra cho anh Van du 7 ty dong.

Vi tai san trén dét chua dugc dang ky quyén s& hiru nén hop déng chuyén
nhuong chi ghi quyén st dung dat theo Gidy CNQSDPD. Anh di lam thu tuc
chuyén quyén str dung dat, ngdy 11/6/2021 Vin phong ding ky dat dai huyén Yén
Phong x4c nhén tai trang 4 ctia Gidy chiing nhan.

Sau khi nhan chuyén nhuong, anh thdy anh D5 Van Nh van dang sir dung
thira dat trén, anh c6 néi chuyén voi anh Nhan thi anh Nhan néi cho anh Nhan ban
bia ndt 1 thang, hét thang 6/2021 thi s& tra nha dat cho anh.

Ngay 17/6/2021 anh co thé chap thira dat sé 708 dé vay Ngan hang TMCP
Quéc té Viét Nam (VIB) sb tién 4,5 ty déng, cu thé: mon vay 3 ty thoi han vay la
30 nam, mon vay 1,5 ty thoi han vay 1a 9 nam.

Pau thang 9/2021 anh yéu cau anh Nhan phai don d6 dac di dé tra nha dat cho
anh. Ngay 04/9/2021 gia dinh anh Nhan tu nguyén don d6 dac mang di. Sau d6 anh
da pha do ngdi nha cap 4, bép va cong trinh phu, 01 1an ton dé 1dy mat bang kinh
doanh. Hién nay anh dang quan Iy va sir dung thira dat trén.

Ngay 13/8/2021 anh gti don yéu cau doc 1ap, yéu cau anh Nhan phai tra lai
anh thira dat s6 708, t& ban d6 23, dién tich 553m” tai Nhu Nguyét, Tam Giang,
Yén Phong Thang 10/2021 anh c¢6 don Xln rt yéu cau trén. Tai phién toa hom nay
anh van rat yéu cau doc lap, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Nay anh Nhén yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
30/3/2021 giita anh Nhan va chi Hoai la thira dat s6 305, t& ban d6 23, dién tich
673m° tai thon Nhu Nguyét, x4 Tam Giang, huyén Yén Phong thi anh khong dong
y, Vi anh bo tién ra mua hop phap, anh da lam thi tuc chuyén quyén st dung dat
sang tén anh tir ngay 11/6/2021. Ngay 17/6/2021 anh da thé chap thira dat trén dé
vay Ngan hang Quodc té so tién 4,5 ty dong, dé nghi Toa 4n bac don khoi kién cta
anh Nhan.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la Vian phong Cong chimg Hoang
Phong do ba Ngo Thi T dai dién trinh bay: Ngay 30/3/2021 anh Pd Vin Nh dén
Van phong cong chimg Hoang Phong y€u cau cong chimg Hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin hen véi dat
theo Gidy CNQSDD s6 CQ 347927 do UBND huyén Yén Phong cap ngay
31/12/2019 mang tén chu sir dung dét, chi s¢ hitu nha & va tai san khéc gan lién
v6i dat 12 ho ba Ngo Thi B. Ngay 06/8/2020 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén Yén Phong x4c nhan ting cho anh D4 Vian Nh 13 thira dat s6 305, to ban d6
23, dién tich 673m? tai thon Nhu Nguyét, x4 Tam Giang, huyén Yén Phong.



Sau khi kiém tra day du gidy to va xac dinh ho so du diéu kién cong chimg,
cong chimg vién tién hanh thyc hién viéc cong ching theo quy dinh cua phap luét
giita bén chuyén nhuong 1a anh D5 Van Nh va bén nhan chuyen nhuong la chi Pao
Thi H. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong ghi trong hop déng 1a 100.000.0004,
viéc giao nhan tién do hai bén tu chju trach nhiém va khong giao nhan tai tru sé
Vin phong cong chimg Hoang Phong vao thoi diém ky két hop dong. Viéc cong
ching dugc thuc hién theo ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luat, theo
su thoa thuan va theo yéu cau cua hai bén.

Anh DS Vin Nh yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta anh Nhén va chi Hoai 1a thira dat s6 305 ngay 30/3/2021 la khong co can cu.
Vin phong cong chirng Hoang Phong dé nghi Toa 4an giai quyét ving mit trong cac
buoi lam viéc va xét xu.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la Ngdn hang TMCP Quéc té Viét
Nam do éng Nguyén Minh Hai (tai giai doan xét xir phiic tham la 6ng Lé Xudn
Hoang Duwong) dai dién trinh bay: Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam, chi nhanh
Hai Ba Trung, Phong giao dich Lo Puc ky hop dong cép tin dung cho anh Chu
Vin Th cu thé nhu sau:

Hop ddng tin dung s6 5332374.21 ngay 17/6/2021: s6 tién vay 3 ty déng, muc
dich vay: nhan chuyén nhuong bat dong san, thoi han vay 360 thang, 14i suat
12,5%/mam. Ngay 21/6/2021 Ngan hang di giai ngan sb tién 3 ty dong cho anh
Thai; Hop dong tin dung s 6015494.21 ngay 17/6/2021: s tién vay 1,5 ty dong,
muc dich vay: tiéu dung mua sdm trang thiét bi, thoi han vay 96 thang, lai sut
12,3%/nam. Ngay 22/6/2021 Ngan hang da giai ngan sb tién 1,5 ty déng cho anh
Thai; Hop dong tin dung sé 9127061.21 ngay 02/3/2021: sb tién vay
680.000.000d, muc dich vay: mua xe 6 td, thoi han vay 60 thang, 1ai suat
8,9%/nam. Ngay 02/3/2021 Ngan hang di giai ngan s6 tién 680.000.000d cho anh
Thai.

Ngay 24/6/2021 anh Thai dd ding ky phat hanh thé tin dung quéc té véi han
muc tin dung 1a 150.000.0004.

Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thira s6 708,
td ban dd 23, dién tich 553m? tai thon Nhu Nguyét, x4 Tam Giang, huyén Yén
Phong do S& Tai Nguyén va Moi truong cap ngiy 04/5/2021 tén chi DPao Thi H.
Ngay 11/6/2021 Chi nhanh Vin phong dang ky déat dai huyén Yén Phong ding ky
chuyén nhuong cho anh Chu Van Th.

Tam tinh dén ngay 22/12/2021 anh Thai di tra duoc cu thé: S tién goc 1a
151.218.000d, tién 1di trong han 1a 172.043.323d, 13i qua han 1a 559.677d. Tong
cong la 323.821.000d.

Nay Ngan hang yéu cau anh Thai phai tra toan bd khoan ng, cu thé: No gbc 1a
5.178.681.001d, 1ai trong han la 62.495.898d, 1ai qua han la 135.001.903d, no phi
1a 7.463.680d. Tong cong 1a 5.406.148.263d.



Néu anh Thai khong tra hét ng cho Ngan hang TMCP Quoc té Viét Nam thi
Ngan hang c6 quyén tu phat mai tai san bao dam hoic yeu cdu co quan c6 thim
quyén ké bién, phat mai tai san bao dam da néu trén dé thu hdi ng cho Ngan hang.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1 6ng Do Thé Ph do éng Vii Van
Nghiém dai dién theo uy quyén trinh bay: Ong DS Thé Ph di bo doi tir nim 1967.
Nam 1971 ong Phiét két hon véi ba Ngd Thi B, co dang ky két hon tai UBND xa
Tam Giang va sinh dugc 2 con 1a 6 Vin Nh, sinh nim 1976 va Bd Vin L, sinh
nam 1979.

Ngudn gde thira dat dién tich 633m? tai Nhu Nguyét, Tam Giang, Yén Phong
1a do Hop tac xa thon Nhu Nguyét cip cho vo chong ong Phiét, ba Bé tir nim
1976. Sau khi dugc cp dat ong Phiét van di bo doi, ba Bé ¢ nha. Sau khi chuyén
nganh thi ong Phiét vé sinh song tai: Khu phd 1, phuong Phi Son, thi x4 Bim Son,
tinh Thanh Hoa va chung song nhu vo chong véi ba Bui Thi Cét, sinh nam 1935
va ¢6 2 con chung véi ba C6t 1a PO Thi Nghia, sinh nidm 1976 va D6 Thi Ngan,
sinh nam 1979.

Niam 1994-1995 vo chong 6ng Phiét, ba Bé 1am 4 gian gom: 3 gian nha ngdi,
01 gian budng do tran trén dat. Sau d6 6ng Phiét van di lai giita Bac Ninh va Bim
Son véi 2 ba.

Niam 2001 UBND huyén Yén Phong di cip Gidy CNQSDD cho ho ba Ngd
Thi B dién tich 633m” 1a thira dat khong sd, to ban dd 03. Thoi diém cap Gidy
CNQSDBD 6ng Phiét van & trong Bim Son, Thanh Hoa. Ong Phiét khong c6 ¥ kién
gi vé viéc cap Gidy CNQSDD cho ho ba Bé.

Viéc me con ba Bé ¢ nha ban 120m?® dat trong téng s dién tich 633m? dit cho
vg chong ba Nguyén Thi L, 6ng P Van H thi ong Phiét khong biét vi ong Phiét
dang song & Bim Son, Thanh Hoa.

Vlec UBND huyén Yén Phong da hop thuc hoa phan dién tich dét 1an chiém
la 40m* va cip Gidy CNQSDD dién tich 673m? tai Nhu Nguyét, Tam Giang, Yén
Phong thi 6ng Phiét ciing khong biét vi ong Phiét van sinh song & Bim Son, Thanh
Hoa.

Ngay 16/7/2020 ba Ngo Thi B cling cac con chau lam hop dong ting cho thira
dat s6 305, to ban d6 23, dién tich 673m” tai Nhu Nguyét, Tam Giang, Yén Phong
cho anh B§ Vian Nh thi 6ng Phiét ciing khong biét. Thang 9/2021 6ng Phiét méi
biét.

_Qua trinh giai quyét vu an 6ng Phiét yéu cau: Tuyén b Hop dong tiang cho
quyén sir dung dat ngay 16/7/2020 gitra gia dinh ba B¢ v6i anh Nhan v6 hiéu. Huy
hgp dong tiang cho quyen sit dung dat do UBND xi Tam Giang lap ngay
16/7/2020; Huy Gidy CNQSDP do UBND huyén Yén Phong cip ngay
31/12/2019, bo sung trang 3 cho anh P& Van Nh ngay 06/8/2020. Vi 1y do thira dat
trén 1a cua vo chéng ong Phi¢t, ba Bé. Gia dinh ba Bé da ty y tang cho anh Nhan
ma khong hoi ¥ kién ctia 6ng Phiét.



Tai phién toa hom nay dai dién theo uy quyen cua ong Phiét ngoai yéu cau
trén con yéu cau Toa an tam dinh chi giai quyét vu an, chuyén hd so vu an cho Co
quan diéu tra.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la ba Ngé Thi B trinh bay: Nam 1971
ba lay 6ng DS Thé Ph va sinh duoc 2 con 1a P Vin Nh va B3 Vin L. Nam 1974
Hop tac xa thon Nhu Nguyét cip cho vo chong ba thira dat dién tich 12 thudc tai
thon Nhu Nguyét. Nam 1976 6ng Phiét boé vao Bim Son, Thanh Hoa va chung
song nhu vo chong voi ba vo hai cho dén nay, thinh thoang dng c6 vé nha mdi khi
gia dinh c6 viéc rdi lai di. Ciing trong nim 1976 ba lam 04 gian nha ngdi dé may
me con &, thoi gian nay 6ng Phiét da bé di.

Nam 1994 ba da pha 4 gian nha ngoi, xay 3 gian nha gd va 01 gian do tran.
Niam 1998 anh Nhan lay vo, vo chong anh Nhan song cliing ba tai thira dat nay.

Sau d6 ba tan tao, mua thém cta HTX va ddi rudng dugc khoang hon 300m?,
nim 2001 ba duoc UBND huyén Yén Phong Gidy CNQSDD dién tich 633m?.

Nam 2016 ba ban cho vg chéng ba Nguyén Thi L, 6ng D6 Vin H Ia hang
x6m 120m? dat trong tong s() 633m véi s6 tién 300.000.000d dé anh Nhén trang
trai cong no, hop déng co glay Vlet tay, khong c6 xac nhan cua chinh quyen dia
phuong. Ba Loi di tra cho ba s6 tién 290.000.000d, ba di giao dat cho vo chong ba
Loi ngay, vo chong ba Loi da lam 1an xuéng dé lam moc.

Niam 2019 UBND huyén Yén Phong di hop thtrc hod phan dién tich dat lan
chiém cho ba, tong dién tich ba dugc sir dung 1a 673m?. Nam 2020 ba di ting cho
con trai 16n 12 Bd Vian Nh thira dat trén. Sau d6 anh Nhéan chuyén nhuong cho ai
thi ba khong biét.

Nay anh Nhan yéu cau Huy hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay
30/3/2021 gitra anh Nhan véi chi Hoai la thua dat s6 305; huy Giday CNQSDD thua
s6 305 bo sung trang 4 tén chi Hoai thi ba dong .

Ong Phiét yéu cau: Tuyén bé Hop dong ting cho quyen stt dung dat ngay
16/7/2020 gitra gia dinh ba voi anh Nhan v6 hiéu; Huy hop dong tang cho quyén
str dung d4t do UBND xa Tam Giang 1ap ngay 16/7/2020; Huy Gidy CNQSDPD do
UBND huyén Yén Phong cap ngay 31/12/2019, bo sung trang 3 cho anh Nhéan
ngay 06/8/2020 thi ba dong y va dé nghi giai quyét theo phap luat.

- Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la anh D6 Van L trinh bay: Anh L&
trinh bay bd anh tén 12 B4 Thé Ph, me anh tén 1a Ngo Thi B sinh dugc 2 anh em 1a
Do Vin Nh va anh.

B6 anh di bo doi dong quan ¢ Thanh Hod va ldy ba vo hai & Thanh Hoa tir
nim nao anh khong biét, hién nay bd anh van dang sinh séng & Bim Son, Thanh
Ho4, thinh thoang b6 anh méi vé qué & Tam Giang.

Niam 2007 anh 1y vo & Uy N§, Pong Anh va song tai Uy Nb, Pong Anh tir
nam 2007 cho dén nay, anh cit khau vé Uy N, Pong Anh tir nim nao anh ciing
khong biét. Hién nay anh 1a nhan vién giao nhan hang hoa cua Cong ty tu nhin
chuyén phat nhanh & Ha Noi.
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Ngudn gbc thira dat tai Nhuw Nguyét, Tam Giang, Yén Phong dién tich bao
nhiéu anh ciing khéng nim duoc 1a cac cu dé lai cho bd me anh. Trén dét co 01
ngdi nha 3 gian lop ngdi, 01 gian d6 trin do bd me anh xay tir ndm 1994-1995.
Thira dat da duoc cip s6 do hay chua anh ciing khong biét.

Toa an di cho anh xem “Hop ddng ting cho quyén st dung dat” dé ngay
16/7/2020 thi anh khing dinh dau van tay va chir ky Lé, D6 Vin L ¢ muc Bén A
dung 1a cua anh do dong chi can b dia chinh xd Tam Giang bao anh ky va diém
chi thi anh ky va diém chi dé sang quyén st dung dat cho anh nén anh ky, anh
khoéng doc ndi dung vi anh khéng biét chit, anh hoc hét 16p 3.

Nay bd anh yéu cau: Tuyén bé Hop dong ting cho quyen str dung dat ngay
16/7/2020 gitra gia dinh anh v&i anh Nhén v hi¢u; Huy horp dong tang cho quyén
str dung dat do UBND x4 Tam Giang 1ap ngay 16/7/2020 va huy Gidy CNQSDD
do UBND huyén Yén Phong cap ngay 31/ 12/2019, bd sung trang 3 cho anh Nhan
ngay 06/8/2020 thi anh dé nghi Toa 4n giai quyét theo phap luat.

- Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la Uy ban nhan dan xa Tam Giang
do ong Kiéu Van H dai dién trinh bay: Ngudn gbc thira dat khdng sd, to ban do
03, dién tich 633m> tai thon Nhu Nguyét, xa Tam Giang, huyén Yén Phong 1a do
HTX thon Nhu Nguyét cép cho ho ba Ngo Thi B dé lam dat 6. Pa dugc UBND
huyén Yén Phong cap Gidy CNQSDP cho ho ba Ng6 Thi B ngay 23/02/2001.

Sau khi sir dung ho gia dinh ba Bé d3 tu y 14n chiém dat cua tap thé vé
hudéng Tay tir nam 2000-2001. Nam 2002 khi Nha nudc do dac ban dd dia chinh
chinh quy thi phan dién tich cua gia dinh ba Bé di ting 1én 40m® Viéc lan
chiém sir dung tir trudc ngay 01/7/2004 phi hop véi quy hoach, khong co tranh
chap thi s& dugc cip Gidy CNQSDD theo quy dinh cta phap luit.

Nam 2019 ho gia dinh ba Bé c¢6 dé nghi UBND x4 Tam Giang hudng dan
lam hd so cip bo sung thém phan dién tich da lan chiém vao Gidy CNQSDDP.
UBND x3a Tam Giang thyc hién dung trinh ty, thu tuc quy dinh, da dugc UBND
huyén Yén Phong cip Gidy CNQSDD cho ho ba Ngb Thi B ngay 31/12/2019 la
thtra s6 305, t& ban d6 23, dién tich 673m”.

Ngay 16/07/2020 UBND xi Tam Giang nhan duoc dé nghi vé viéc ting
cho quyén st dung dat thura s 305, to ban dd 23, dién tich 673m? tai thon Nhu
Nguy¢t, xa Tam Giang, huyén Yén Phong cua gia dinh ba Bé.

Sau khi xem xét ho so UBND x& Tam Giang thidy Gidy CNQSDD do
UBND huyén Yén Phong cap ngay 23/02/2001, thoi diém nay thanh vién trong
ho gia dinh ba Ngo Thi B gom c6: Anh B4 Vian Nh, anh D6 Vian L, chi Nguyén
Thi L va 3 con ctuia anh Nhan, chi Luyén.

Quaé trinh thyc hién cdp Giday CNQSDD lan thtr hai, khi cap thém phan dién
tich 1an chiém 40m®, tong dién tich 1a 673m°. UBND xa Tam Giang c6 lam thu
tuc cho niém yét cong khai tai thon Nhu Nguyét va tai UBND xa Tam Giang.
Trong qua trinh niém yét khong c6 ca nhan nao trong ho hay ngoai ho gia dinh
ba Bé co y kién vé viéc cap Glay CNQSDD cho hd ba Ngbé Thi B. Cac thanh
vién ho déu nhat tri ky vao hop dong ting cho ngay 16/07/2020. Xét thay ho so
tang cho giita ho gia dinh ba Ngo Thi B va anh B Vin Nh 1a dung trinh ty theo
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quy dinh cua phap luat, nén khi thuc hién ding ky bién dong da duoc cac co
quan c6 thim quyén tham dinh va sang tén cho anh DS Vin Nh.

Viéc ong DS Thé Ph yéu cau hiy hop dong ting cho do UBND xi Tam
Giang lap ngay 16/7/2020 la khong c6 can cw, boi 1€ 6ng Phiét da di khoi dia
phuong, kh0ng c6 mat tai dia phuong va khong sur dung dat tir trude nam 1980
cho dén nay. Dé nghi Toa an bac yéu cau cua ong Phiét.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la anh D6 Van P trinh bay: B anh
la B Van Nh, me anh la Nguyén Thi L sinh dugc 3 ngudi con, anh 13 con 16n.
Nguén goc thira dat tai Nhu Nguyet Tam Giang, Yén Phong nhu thé nao anh
khong biét, khi anh sinh ra dé c6 roi, dugc cap s0 dé nam nao anh cling khong biét.
Ngay 16/7/2020 anh c6 ky van ban dé tach so cho cac thanh vién trong gia dinh,
anh khong doc nén khong biét noi dung.

Nay ong Phiét yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dat do UBND
xa Tam Giang lap ngay 16/7/2020 va huy Gidy CNQSDD do UBND huyén Yén
Phong cip ngay 31/12/2019, bd sung trang 3 cho bd anh ngay 06/8/2020 thi anh
dong ¥.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la chi P6 Thi Thanh H trinh bay: B6
chi 1a B6 Van Nh, me anh 1a Nguyén Thi L sinh duoc 3 nguoi con, chi 1a con thr
hai. Ngudn gdc thira dat tai Nhu Nguyét, Tam Giang, Yén Phong chi khong biét.
Ngay 16/7/2020 chi c6 ky van ban dé tach s6 cho cac thanh vién trong gia dinh, chi
khong doc nén khong biét noi dung.

Nay ong Phiét yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dat do UBND
x& Tam Giang 1ap ngay 16/7/2020 va hiy Giay CNQSDD do UBND huyén Yén
Phong cip ngay 31/12/2019, bd sung trang 3 cho bd chi 1a Pd Van Nh ngay
06/8/2020 thi chi dong .

- Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la anh Ngb Quy H trinh bay: Ngay
20/3/2021 anh va anh B Vian Nh ¢6 xac lap vi bang do Vian phong Thira phat lai
Hung Vuong, dia chi: S6 32, ngd 6, khu phd Tran Phu, phuong Pong Ngan, thi xa
Tir Son 1ap tai Van phong Tir TAm, thon Nguyét Cau, xa Tam Giang. Noi dung anh
P4 Vin Nh ban cho anh thira dat dién tich 101m2 trong tong sé 673m” cua thua
dat s6 305 véi sb tién 1,5 ty dong. Vi anh Nhéan chua tach dugc s6 nén hai bén
chua 1ap hop dong chuyén nhuong tai Vin phong Cong ching.

Do khong ¢6 nhu ciu str dung nén ngay 25/3/2021 anh ban di¢n tich 101m® da
mua cua anh Nhéan cho chi Bao Thi H voi sO tién 1,6 ty dong, hai bén co lap glay
viét tay. Sau d6 giira chi Hoai véi anh Nhan c6 1ap hop dong mua ban, chuyén
nhuong v&i nhau nhu thé ndo anh khong biét. Viéc mua ban 101m? dat gilta anh
vGi chi Hoai dé thanh toan véi nhau xong, hai bén khong con vuong mac g1 vOi
nhau nita, anh khong con li€n quan gi dén vu kién nay, anh tir chbi tham gia t6
tung, anh dé nghi xét xir vang mat.

- Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la anh Chu Vin V trinh bay Ngay
05/5/2021 anh va chi Bao Thi H da ky Hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat thira dat s6 708, to ban do 23, dién tich 553m” tai thon Nhu Nguyét, x4 Tam
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Giang, huyén Yén Phong. Noi dung chi Hoai ban cho anh thura dat s6 708 va tai
san gan lién voi dat gom: 01 ngdi nha ngoi 3 gian va 01 gian tran; tudng bao
quanh; 01 lan khung sét lop t6n; san bé tong va ciy cdi trén dit tai thon Nhu
Nguyét, xd Tam Giang, huyén Yén Phong vdi gia 6 ty ddng. Hop ddng duoc lap tai
Vian phong Cong ching Minh Tam, thi tran Cho, huyén Yén Phong Anh da tra

cho chi Hoai da 6 ty dong va lam thu tuc chuyén quyén st dung dét sang tén anh
tai trang 3 ctia Gidy CNQSDBP.

Do anh mua dé kinh doanh, thang 6/2021 anh da chuyén nhuong thira dat sb
708 cho anh Chu Vin Th voi gia 7 ty dong. Hop dong duoc 1ap tai Vin phong
Cong chimg Minh Tam. Anh Thai d tra cho anh du 7 ty dong va lam tha tyc
chuyén quyén str dung dat sang tén anh Thai. Viéc chuyén nhuong gita chi Hoai
v6i anh va gilta anh véi anh Thai da xong, hai bén khong con vuéng mic gi voi
nhau nita, anh khong con lién quan gi dén vu kién nay, anh tir chdi tham gia t6
tung, anh dé nghi xét xu Véng mat.

Véi ndi dung nhu trén ban an so tham sé 07/2022/DS-ST ngay 21/2/2022 cia
Toa 4n nhan dan huyén Yén Phong, tinh Bac Ninh da can ctr diéu 116, 117, 119,
133, 500, 501, 502, 503 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 167 Luat dat dai nim
2013; Piéu 235, 264, 266, 147, 157, 165, 244 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quédc hoi quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa &n;

1. Pinh chi yéu cau doc 1ap ctia anh Chu Van Th yéu cau anh D6 Van Nh phai
tra thira dat s6 708, to ban do 23, dién tich 553m” tai thdn Nhu Nguyét, x4 Tam
Giang, huyén Yén Phong, tinh Bac Ninh.

2. Khéng chép nhan yéu cau khoi kién cta anh DS Vian Nh yéu cau Hay hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/3/2021 giita anh DS Van Nh véi
chi Pao Thi H 1a thira dat sb 305, t& ban d6 23, dién tich 673m? tai thén Nhu
Nguyét, xi Tam Giang, huyén Yén Phong, tinh Bac Ninh; yéu cau huy huy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thira dat s6 305, bo sung trang 4 cho chi Hoai.

3. Khong chap nhan yéu cau cua éng DS Thé Ph yéu cau tuyén bd Hop dong
ting cho quyén sir dung dat ngay 16/7/2020 giita gia dinh ba Ngoé Thi B v6i anh
D Vin Nh 1a thira dat sb 305, to ban d6 23, dién tich 673m? tai thon Nhu Nguyét,
xa Tam Giang, huyén Yén Phong vo6 hiéu; yéu cau huy hop dong ting cho quyén
sir dung dat do UBND x& Tam Giang lap ngay 16/7/2020 va huy Gidy chting nhan
quyén sir dung dat thira dat s6 305, bd sung trang 3 cho anh Nhan.

4. Tach yéu cau cia Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam s& duoc xem xét
giai quyét bang vu kién khac néu co yéu cau.
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Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén xtr vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi
hanh 4an va quyén khang céo cua cac duong sy theo quy dinh cta phép luét.

Ngay 04/3/2022 bi don 1a anh P Vin Nh c6 don khang cdo ban 4n dan su so
tham; Ngay 07/3/2022 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng DS Thé Ph c6
don khang c4o toan bd ban an so tham.

Ngay 21/3/2022 Vién Trudng vién kiém sat nhan dan huyén Yén Phong c6
quyét dinh khang nghi s6 01/QB-VKS-DS dbi voi ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
khang cao; Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa giit
nguyén quyét dinh khang nghi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay quan diém
tranh luan: Luat su dong tinh v&i quyét dinh khang nghi ciia Vién kiém sat; Noi
dung vu 4n: Hop dong chuyén nhuong gitta gia dinh ba bé va ba Loi dbi voi 120m?
1a bi vo hiéu vi khong co ¥ kién ctia ong Phiét khi chuyén nhuong dat; Hop dong
gilta ba B¢ va cac thanh vién trong gia dinh cho anh Nhan ciling b1 vo hi¢u vi chua
c6 du ¥ kién ctia cac thanh vién tronng ho gia dinh vé viéc cho anh Nhan quyén sir
dung dat; C6 02 hop dong vi bang gitta anh nhan véi chi hoai va anh Nhan véi anh
Hoi nodi dung vi bang 1a vi pham quy dinh cta phép luat va déu bi vo hiéu; Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh Nhan va chi Hoai 1a khong ¢
that vi anh Nhan khong biét chi Hoai 13 ai, anh Nhan khi thuc hién viéc chuyén
nhuong khong gitt s6 d6 ma anh Hung gitt, do anh Nhan ¢6 ng v6i anh Hung nén
anh Hung d3 budc anh Nhan phai 1ap hop dong chuyén nhuong dat cho chi Hoai
dé chi Hoai lam thu tuc vay tién tra cho anh Hung; Trong khi chi Hoai nhan
chuyén nhuong ca 673m” nhung sau d6 lai 1am thu tuc ting cho ba Lgi 120m’
trong khi ba Loi va chi hoai khong quen biét gi nhau, truéc d6 anh Nhan, ba Bé da
chuyén nhuong 120m? cho ba Loi nhung sau do lai ban ca thira dat cho chi Hoai
viéc nay 1 vo 1y vi khong ai ty dat minh vao chd bat loi; chi Hoai khong co bat ky
tai liéu nao chimg minh viéc chi Hoai giao tién cho anh Nhan khi chuyén nhugng,
s6 tién nhan chuyén nhuong 1a 5,5 ty dong; khi chuyén nhuong tai phién toa so
thadm anh Nhan, ba Loi, chi Hoai déu xac dinh 1 khi chuyén nhuong khong co viéc
giao tién. Do ¢6 nhiéu vi pham vé t6 tung va noi dung nén dé nghi Hoi dong xét
xtr, hiy ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa phat biéu
¥ kién vé viéc tudn thu phép luat t6 tung trong qua trinh gidi quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa; viéc chap hanh phép lut cia nguoi tham
gia t§ tung dan sy ké tir khi thy Iy phtic thim cho dén phan tranh luan tai phién toa
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1a dam bao theo dtng trinh tu, quy dinh cta phap luat. Vé noi dung vu 4n, Pai dién
Vién kiém sat d& nghi HDXX cin ctr Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, 310 B9 luat to
tung dan sy, huy ban an dan sy so tham va chuyén hd so cho Toa 4n nhan dan
huyén Yén Phong giai quyét theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru tai liéu c6 trong hd so vu an d& duoc tham tra tai phién
tod, can cr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Khang céo ctia anh B4 Vin Nh, 6ng D6 Thé Ph duoc ndp trong han luat dinh
1a khang cao hop 1& nén duoc chap nhan xem xét giai quyét theo trinh tu xét xir
phuc thim. Quyét dinh khang nghi ctia Vién Trudng vién kiém sat nhan dan tinh
Bic Ninh ban hanh trong thoi han lut dinh nén 1a quyét dinh khang nghi hop 1¢
dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

V& noi dung khang céo cua cac duong sy va quyét dinh khang nghi:

Thir nhat, theo don khoi kién ciia 6ng DS Thé Ph ngay 27/9/2021 gui dén Toa
an nhan ngay 06/10/2021 c6 yéu cau Toa an tuyén bd hop dong ting cho quyén str
dung dat giita ba Ngo Thi B cung nhiing ngudi c6 tén trong hop dong ting cho
quyén str dung dat ngay 16/7/2020 duoc UBND x3 Tam Giang chtng thuc 13 v6
hiéu. D& nghi tuyén huy hop ddng ting cho quyén sir dung dat néu trén va huy gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 CQ347927 ngay 31/12/2019 cép cho anh D3
Vin Nh ngiy 06/8/2020 ctia chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Yén
Phong, tinh Bac Ninh. Theo ban tu khai ngay 17/11/2021 cta éng DS Thé Ph thi
ngoai cac yéu cau khoi kién da néu trong don khoi kién thi 6ng Phiét con c6 yéu
cau tuyén bd giao dich chuyén nhuong viét tay vao nim 2016 giita gia dinh ba Ngd
Thi B v6i ba Nguyén Thi L dbi v6i dién tich 120m dat thudc dién tich thira dat
633m c6 gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 R516788 ngay 23/02/2001 mang
tén ho ba Ngo6 Thi B 1a vo hi€u. Tai bién ban hoa gidi ngay 29/11/2021 va Bién ban
vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir ciing ngay 29/11/2021 dai
dién theo Uy quyén cta 6ng Phiét c6 cac yéu cau: Tuyén bd hop dong ting cho
quyén sir dung dit giita ba Ngo Thi B cing nhimg ngudi c6 tén trong hop dong
ting cho quyén st dung dat ngay 16/7/2020 duoc UBND xd Tam Giang ching
thuc 1a vo hiéu; Hay hop dong ting cho quyén sir dung dat do UBND xa Tam
Giang 1ap ngay 16/7/2020; Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CQ347927
ngay 31/12/2019 cip cho anh P Vin Nh ngay 06/8/2020 cua chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Yén Phong, tinh Bac Ninh; Huy hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat dién tich 120m? tai Nhu Nguy¢t, Tam Giang, Yén
Phong, Bic Ninh giita me con ba Bé véi v chdng ba Nguyén Thi L, 6ng D3 Vian
Hoa dé& ngay 23/01/2016 vi 1y do hop dong chuyén nhuong viét tay, khéng c6 ¥
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kién cua ong Phiét. Mac du trong ban tu khai néu trén ctia 6ng Phiét c6 thém yéu
cau khoi kién nhung Toa an cip so tham khong yéu ciu ong Phiét lam don khai
kién bd sung dé xem xét thu 1y. Tai phién hoa giai va phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chirng ctr 6ng Phiét tiép tuc c6 yéu cau khoi kién bd sung
nhu ban ty khai nhung Toa 4n cép so thim van khong xem xét thy 1y giai quyét.
Ban 4n so thAm ctia Toa an cdp so tham ciing khong nhan dinh xem xét vé yéu cau
Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 120m tai Nhu Nguyét,
Tam Giang, Yén Phong, Bic Ninh giita me con ba Bé vi vo chong ba Nguyén Thi
L, 6ng D& Vian Hoa dé ngay 23/01/2016 cta ong Phiét. Nhu vay, Toa an cip so
tham khong xem xét giai quyét d6i voi yéu cau khoi kién bo sung so voi don khai
kién cia 6ng Phiét 1a vi pham Diéu 4, 5, Diéu 220 cua Bo luat t6 tung dan su anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cta dng Phiét.

Thtr hai, trong g1a1 doan chuan bi xét xir Toa 4n cip so tham khéng giai thich
cho duong su vé quyén yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cia VleC tuyén bd hop
dong vO hi¢u 1a vi pham Piéu 131 Bo luat dan su va giadi dap s6 01/2017/Gb-
TANDTC ngay 07/4/2017 ctia Toa an nhan dan t6i cao. Theo don khoi kién, anh
P4 Van Nh ¢6 yéu cau khoi kién hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 30/3/2021 gitta anh va chi Pao Thi H; Theo don khoi kién cua nguoi cod
quyén loi nghia vu lién quan, ong P Vian Phiét ¢ yéu cau tuyén bd hop dong ting
cho quyén sir dung dat ngay 16/7/2020, giita gia dinh ba Ngo Thi B véi anh P
Vin Nh bi v6 hiéu. Theo don khi kién va trong qua trinh giai quyét vy an anh Nhan
va 6ng Phiét khong c6 yéu cau vé giai quyét hau qua khi giao dich bi tuyén vo
hiéu. Tuy nhién, Toa an ciing khong giai thich cho cac duong sy vé hau qua phap
Iy ctia viéc tuyén bd hop dong vo hiéu va ghi ndi dung giai thich nay vao bién ban
dé luu vao ho so 13 vi pham vé t tung.

Thir ba, 6ng Phiét c6 khoi kién yéu cau Tuyén bd hop dong ting cho quyén sir
dung dat giita ba Ngo Thi B cung nhiing ngudi c6 tén trong hop dong ting cho
quyén str dung dat ngay 16/7/2020 duoc UBND x4 Tam Giang chtng thuc 1a v
hiéu, Hary hop dong ting cho quyén sir dung dat do UBND xa Tam Giang lap ngay
16/7/2020). Ban 4n da nhan dinh “Ngay 23/01/2001 UBND huyén Yén Phong cép
GCNQSDBD cho ho ba Ngo Thi B 1a thira dat khong sd, to ban d6 sb 03, dién tich
633m? tai thon Nhu Nguyét, xi Tam Giang huyén Yén Phong. Thoi diém nay 6ng
Phi¢t khong c6 mat tai dia phuong khong st dung dat, chua lam thu tuc nhap ho
khau vao ho gia dinh ba Bé nén khong thudc thanh phan dugc cap GCNQSDD”,
déng thoi Ban an da xem xét nhan dinh hop déng tang cho tuan thu cac diéu kién
theo phap luat nén khong chip nhan yéu cau hay hop dong ting cho ctia dng Phiét.
Tuy nhién, sau d6 Ban an lai nhan dinh “Di véi giao dich chuyén nhuong ngay
23/01/2016 giira gia dinh ba Bé véi vo chong ba Loi véi s tién 300.000.000d va

16



giao dich ngay 30/3/2021 giita anh Nhan v&i chi Hoai vai s6 tién 5,5 ty dong néu
6ng Phiét thiy quyén loi ctia minh bi anh huéng ong Phiét ¢ quyén khoi kién doi
nhitng ngudi ¢ tén trong hd khau cua gia dinh ba Bé gia tri tai san ctia minh duoc
huong va duge xem xét giai quyét trong vu an khac néu ¢ yéu cau theo quy dinh
tai Piéu 133 cta Bo luat dan sy nim 2015”. Nhu vdy, Ban an so tham di x4c dinh
ong Phiét khong thudc thanh phan cap GCNQSDD thi khong phai 1 cha thé c6
quyén sir dung dat nén hop ddng ting cho khong co chit ky cia 6ng Phiét van dam
bao dung phap luat, nhung ddng thoi lai xac dinh 6ng Phiét c6 quyén khoi kién doi
nhing ngudi cé tén trong ho khau cta gia dinh ba Bé gié tri tai san ciia minh dugc
hudng néu thay quyén loi ciia minh dugce hudng 1 cé sy mau thudn. Trong khi cac
duong sy va chinh quyén dia phuong déu xac nhan vé ngudn goc thira dat khong
56, to ban d6 03, dién tich 633m” tai thon Nhu Nguyét, xd Tam Giang, huyén Yén
Phong 13 do HTX thon Nhu Nguyét cap cho hd ba Ngd Thi B nim 1976. Ba Bé va
ong Phiét két hon nam 1971. Thoi diém cap dit c6 vo chong ba Bé va 6ng Phiét
nén nguodn goc thira dat duoc xac dinh cip cho ba Bé va ong Phiét. Nam 2000, thuc
hién chu truong vé viéc dang ky quyén st dung dat khi d6 ong Phiét dang sinh
song tai Bim Son, Thanh Hoa khong c6 ho khau trong ho ba Bé nén ba Bé dung
tén chil ho gia dinh lam don xin dang ky quyén sir dung dat. Khi ding ky ké khai
trong don xin dang ky quyén st dung dat thi ba Bé da ghi ndi dung dong sir dung
dat c6 chong 1a 6ng P Vian Phiét, vé ngudn goc dat ghi nam 1976 HTX giao
BL552. Tur khi dugc cap dat nam 1976 dén nay, ong Phiét va ba Bé van ton tai
quan hé hon nhan hop phép, ciing chua c6 ban 4n, quyét dinh nao giai quyét vé tai
san chung 1 thira dat s6 03 c6 dién tich 633m?” giita ba Bé va ong Phiét. Vi nhiing
co sO néu trén cd co s dé xac dinh mic du tai thoi diém cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat nim 2001 6ng Phiét khong c6 tén trong ho gia dinh ba Bé
nhung ong Phiét van c6 quyén ddi véi thira dat s6 03. Do d6, viée ba Bé va nhiing
nguoi co tén trong trong hop dong ting cho quyén sir dung dat ting cho anh Nhan
quyén sir dung thira dat 1a vi pham quyén loi cta ong Phiét, hop dong ting cho
cling ¢6 vi pham do thiéu chu thé c6 quyén st dung dat tham gia ky két nén yéu
cau khoi kién hiy hop dong ting cho quyén str dung thira ctia 6ng Phiét 1 ¢ co sé
dé chap nhan. Ban 4n so tham quyét dinh bac yéu cau huy hop dong ting cho cia
ong Phiét 1a khong dam bao quyén loi ctia duong su.

Thir tu, ngay 13/9/2021 Ngan hang thuong mai ¢6 phan Qudc Té Viét Nam
c6 don yéu cau doc 1ap giri dén Toa an cdp so tham. Trong qua trinh tham gia t6
tung phia Ngan hang gilt nguyén yéu cau doc lap dé nghi Toa an budc anh Chu
Van Th phai tra toan bd khoan no, cu thé: No géc 1a 5.178.681.0014, 1ai trong han
1a 62.495.898d, 1di qua han 1a 135.001.903d, no phi 1a 7.463.680d. Tong cong la
5.406.148.263d. Néu anh Thai khong tra hét ng cho Ngan hang TMCP Quéc té
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Viét Nam thi Ngan hang c6 quyén tu phat mai tai san bao dam hodc yéu cau co
quan c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san bao dam di néu trén dé thu hdi ng
cho Ngan hang.

Trong khi tai san ma Ngan hang yéu cau dugc ké bién, phat mai dé dam bao
nghia vu tra ng cho cac khoan vay 1a d6i tuong tranh chip trong vu an. Tuy nhién,
Toda 4n cap so tham khong tién hanh thu Iy yéu cau doc lap cia Ngan hang dé cung
giai quyét trong vy 4n nay 1a chua triét dé. Viéc khong thu 1y yéu cau doc 1ap cua
Ngéan hang la da vi pham quy dinh tai Diéu 4, 5 Bo luat td tung dan sy.

Trong khi Toa an cép so thim khong thu 1y yéu cau doc 1ap cua Ngan hang,
nhung tai phan quyét dinh ciia ban an so tham lai quyét dinh “4. Tach yéu cau cia
Ngan hang TMCP Qubc té Viét Nam s& dugc xem xét giai quyét bang vu kién
khac néu ¢ yéu cau”. Viéc quyét dinh tach vy an cia Toa an cap so tham trong vu
an nay 1a khong dung voi quy dinh tai Didu 42 B6 luat t tung dén su.

Tu nhiing can ctt néu trén, HO1 déng xét xtr xac dinh do ban an so thim da co
nhiéu vi pham nghiém trong vé thu tuc to tung va phan quyét dinh ndi dung vu an,
nhiing vi pham nay Hoi dong xét xir phic tham khong thé khic phuc dugc. Do do,
can chip nhan khang cdo ctia anh S Van Nh, dng B Thé Ph va quyét dinh khang
nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh, htty ban an so thdm va chuyén hd
so cho Toa an nhan dan huyén Yén Phong giai quyét lai theo trinh ty thu tuc so
tham.

Anh D3 Vin Nh va 6ng D3 Thé Ph khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cin ctr Piéu 148; khoan 3 Diéu 308, 310 ctua Bo luat to tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi.

Xur:

1. Hiy ban an dan su so tham so: 07/2022/DS-ST ngay 21/02/2022 cua Toa
an nhan dan huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh va chuyén ho so vu an cho Tda an
nhan dan huyén Yén Phong giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. V& an phi dan sy so tham, phuc thim va chi phi t6 tung khéc:

Anh D3 Vin Nh, 6ng DS Thé Ph khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.
Hoan tra anh Nhan 300.000 dong tién tam Gng an phi dan su phuc tham d3 ndp
theo bién lai thu s6 AA/2021/0004235 ngay 08/3/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Yén Phong.
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An phi dan sy so tham va cac chi phi t6 tung khac s& dugc quyét dinh khi Toa
an nhan dan huyén Yén Phong giai quyét lai vu an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cacduongsw; Tham phan- chi tgoa phién toa
- VKSND tinh Bac Ninh; *
- TAND huyén Yén Phong; (ba k)")
- Chi cuc THADS huyén Yén Phong;
- Luu ho so.
Nguyén Vin Nam
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