TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 295/2022/DS-PT
Ngay: 03/6/2022
V/V: Tranh chip hop dong thué nha
va yéu cau bdi thuong thiét hai.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Véi Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba M Thi My Tién
Céc Tham phan: 1. Ba Nguyén Thi Huyén
2. Ong Nguyén Minh Quang

Thu ky phién toa; Ba Tran Vo Quynh Ngoc - Thu ky Toa an

Dai dién Vién kiém sét nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh tham gia phién toa: Ba
P Thi Van- Kiém sat vién.

_Vao cac ngay 16/5/2022 va 03/6/2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an dén sy thu ly s6 220/TLPT-DS
ngay 01/7/2021, vé viéc “Tranh chap hgp dong thué nha va yéu cau boi thuong
thiét hai”.

Do bén 4n dan sw so thim s6 219/2021/DS-ST ngay 19/5/2021 cua Toa &n
nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu so 900/2022/QDPT-DS ngay
05/4/2022, Quyét dinh hoan phién toa s6 1206/2022/QDPT-DS ngay 28/4/2022 va
Quy¢t dinh tam ngig phién toa s6 5532/2022/QBPT-DS ngay 16/5/2022, giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ba B, sinh nam 1958 (c6 mat).

Dia chi: 15 L, Phuong T, Quan K, TP. H

Pai dién theo uy quyén: Ong T, sinh nam 1977

‘ Dig chi: 114 L6 I Cu xa b, Phuong B, quan T, Thanh phd H (Vin ban ty
quyén so 012051 ngay 04/11/2021, tai Van phong cong chung Lé Van Ding,
Thanh pho HO Chi Minh) (c6 mat).

- Bi don: Ba M, sinh ndm 1972.

Pia chi: 43 L, Phuong D, Quan G, Thanh phd H.



Dai dién theo uy quyén: Ong Q, sinh nam 1991; Dia chi: L6 3/8 P, Phuong I,
Quan G, Thanh phé H (Van ban uy quyen ngay 27 thang 05 nam 2020 do Van
phong cong ching Quan 8, Thanh phd Ho Chi Minh) (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vy lien quan: Ong V, sinh nim 1964. Dia chi:
43 L, Phuong D, Quan G, Thanh phd H (c6 mat).

Ngwoi lam chirng:

- Ong S, siqh nam 1964; Dia chi: 42/24 X, phuong T, Quan A, Thanh phé H
(cO don yéu cau vang mat).

- Ba T, sinh nam 1959; bia chi: 53/112/29A D, phuong D, Quan A, Thanh
pho H. (c6 don y€u cau vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo loi trinh bay cua nguyén don ba B: Vao ngay 30 thang 12 nam 2016
ba c6 ky hop dong thué nha sb 46 Puong sé H, khu dan cu L, x3 H, huyén C,
Thanh phé H véi bi don, v6i ndi dung: Ba M dong ¥ cho ba thué can nha trén gdm
01 trét, 02 lau (trir phan phan san thuong Ba M di cho thué dat tram Vién Thong dé
lay tién), .gia thué nha 15.000.000 déng/thang, thoi han thué 03 nam, tinh tir ngay
ky hop dong (tu ngay 30/12/2016 dén ngay 30/12/2019). Tuy nhién trong khi dang
thyc hién hop dong nguyén don da khong bao trudc ma ly lai nha dap pha tai san
ctia ba va tuyén bé huy hop dong, nhung khong hoan tra lai cho ba sé tién dit coc
va boi thudng thiét hai. Su viéc dién ra nhu sau:

Khoang 18 gio, ngay 09/5/2018 chong Ba M la 6ng V (tén thuong goi la
Giang) dén yéu cau ba tra cho bi don s6 tién 20.000.000 dong, trong do gom co
4.000.000 dong (bén triéu ddng) no tién thué ting gia 1.000.000 dong/thang cho
nam thir hai cta thang 4 va tién thué nha cia thang 5 13 16.000.000 dong/thang. Bi
don khong dong y thi hai bén c6 1i qua tiéng lai sau d6 ong V bo vé, con noi.
“..Néu ba khong tra tién thi 14y lai nha”.

Ngay hém sau 10 thang 05 nam 2018, khoang 17 gid luc nguyén don ving
mat, vg chong bi don cing mot s6 nguoi khac da vao cin nha ba dang thué, ty y cat
cau dao dién, khoa nudc, duo1 hét moi nguoi ra khoi nha, khoa cira nha. Nguyén
don da trinh b4o 1én Cong an ap va dan phong Ap 4A dén ching kién su viéc, tat ca
moi ngudi dang thué nha bi dudi ra ngoai va khong lay duoc bat ctr thir gi dé sinh
hoat cho ca nhan du do la tai san cua ho. Toan bd su viéc ba da trinh bao lén
Truong ap va Cong an Ap 4A, x4 H giai quyet Pén ngay 17/5/2018, Truong Ap
4A c6 gidy moi ca hai bén 18n lam viéc giai quyét vu tranh chap nhung vo chong bi
don khong dén nén Ap co lap bién ban ghi nhan sy viéc. Sau d6 Ba M va ong V
con nhén tin thdng qua nguoi thué lai nha stra xe 0 t0 la “Néu ba khong thu don
phong xong muoi thi vo chong Ba M sé ddp bé tdi san cia ba . Tiép sau d6 vo
chong bi don d3 ngang nhién dap phé toan bd phong xong xudi, bang hiéu ciing
nhu nhiing tai san ma ba da dau tu khi thué nha.



Ngay 13/7/2018 ba di nop don khoi kién Ba M va yéu cau: Hay hop dong
thué nha da ky két ngay 30/12/2016, budc Ba M tra tién dit coc 40.000.000 dong;
tién bodi thudng do huy hop dong trude han 1a 40.000.000 dong; tién dap pha lam
hu hong bang hiéu 13 6.000.000 dong.

Ngay 28/5/2020 ba B c6 don kién bd sung: yéu cau Ba M phai bdi thuong
tién dap pha phong xong mudi gia tri xdy dung 1a 210.000.000 dong; tién bdi
thuong 100 kg mudi Hymalanga tri gia 1a 7.000.000 dong; bdi thuong 01 ta co
nhiéu ngan dyng d6 ca nhan la 5.000.000 dong; 01 ta dung quan 4o tri gia la
4.000.000 dong; 01 ddng hd treo tuong 1a 1.000.000 dong; bdi thudng 70 bo quan
40 dung cho khach hang tri gia 12 7.000.000 dong. Nguyén don yéu ciu boi thudng
tong cong 320.0000.000 dong.

* Theo bi don ba M - do nguwoi dai dién theo iy quyén éng Q trinh bay:

_ Bi don xac nhan co ky hop ddng cho thué nha voi nguyén don, theo Hop
dong thué nha ngay 30/12/2016, ndi dung Hop dong dung nhu 101 trinh bay cua
nguyén don, cu thé nhu sau:

Thoi gian thué nha 1 03 nam, tinh tir ngay ky hop dong;

~ Gié thué nha 15.000.000d0ng/thang, mdi ndm tang tién thué nha 1.000.000
dong/thang;

S tién dat coc theo thoéa thuan 1a 50.000.000 (ndm muoi triéu) dong, nhung
nguyén don chi giao c6 40.000.000 (bén muoi triéu) dong, sé tién coc thiéu la
10.000.000 ddng, nguyén don cam két thanh toan trude 01/02/2017, néu khéng
thanh toan thi s& bi mit coc.

Sau d6 nguyén don vi pham nghia vu thanh toan 03 thang tién thué lién tiép
(48.000.000 dong)- thang 2.3,4/2018 khong tra. Ngoai ra nguyén don di tu ¥ cho
thué lai mot phan cin nha 1am co so sira chita 6 t0, lam hu hong cin nha, khong
dong tién dién, nude nhiéu thang lién. Do d6 budc bi don phai cham dit hop dong
thué- 1ay lai nha trude thoi han.

Bi don khong chap nhéan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don va khong
c6 yéu cau phan to vé tién thué nha con thic€u, vé thiét hai bi hu hong nha.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan éng V trinh bay: Ong 13 chong cua bi
don, 6ng thong nhat voi phan trinh bay cua bi don. Nguyén don di vi pham nghia
vu thanh toan tién thué theo thoa thuan trong Hop dong; 1am phong xong mudi va
ngan phong cho nguoi khac thu€ lai ma khong thong qua y kién cia vo chong ong,
nén budc vo chong ong phai cham dat hop dong trude thoi han. Ong yéu cau Toa
an xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Theo nguoi lam chirng 6ng S thi: Ong 1a glam dbc Cong ty TNHH Thé Gioi
Khoe Tre Dep 360. Ong x4c nhén trude diy ba B c6 thué Cong ty cua éng lap dit
phong x6ng mudi tai dia chi: 46 Puong G, KDC L, x4 H, huyén C, Thanh phé H
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thot gian ngay 28/12/2016, véi tong chi phi 1a 210.000.000 dong. Cong ty da lap
dit xong phong x6ng mudi va ban giao cho ba B sir dung. Trong quan h¢ tranh
chép nay, ong va Cong ty khong lién quan, ong dé nghi duoc ving mit trong qua
trinh giai quyét vu an tai Toa an cac cap theo quy dinh phép lut.

- Nguoi lam chung ba T trinh bay: Ba trude day la nguoi dai dién theo phap
luat ctia Cong ty TNHH Thé Gi6i Khoe Tré Pep 360. Ba B 1a khach hang than thiét
ctia Cong ty. Ba gidi thiéu cho ba B vé hé thong xong mudi, sau d6 ba B ky hop
dong lap dat hé théng phong x0ng mudi voi Cong ty Cong ty TNHH Thé Gidi
Khoe Tré Pep 360. Vao thoi diém ky hop dong dai dién Giam doc cong ty chung
t6i 1a 6ng S truc tiép ky két hop dong va lap dit phong x6ng mudi tai dia chi: ba
B46 Buong G, L, xd H, huyén C, Thanh phd H. Ba B da thanh toan day du so tién
cho Cong ty s tién la 210.000. 000d6ng. Nay ba xin duoc vang mat trong qua trinh
giai quyét vu an tai cac cAp Toa an theo quy dinh phép luét.

Tai Ban an dan su so tham s6 219/2021/DS-ST ngay 19/5/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba B.

1. Hiy hop dong Hop dong thué nha ngay 30 thang 12 nim 2016 giita bén
cho thué nha ba M véi bén thué nha ba B

2. Budc ba M phai tra cho ba B sb tién phat coc 1a 40.000.000 (bon muoi
triéu) déng. Thi hanh tai Chi cuc thi hanh an c6 thim quyén.

3. Khong chip nhan phan yéu ciu cta ba B vé yéu cau ba M phai tra cac
khoan gdm: Tién dat coc 13 40.000.000 dong, tién trj gia lap dat phong xong mudi
la 210.000.000 dong, tién tri gia 100 kg mubi Hymalanga la 7.000.000 dong; 01 ta
nhiéu ngin dung do tri gia la  10.000.000 dong; 01 ti dyng quan ao tri gia la
5.000.000 dong, 70 b quan ao dung cho khach phong xo6ng mubi tri gia 1a
7.000.000 dong, 01 xe dap tri gia 1a 2.500.000 ddng; 01 dong hd treo tuong
1.000.000 dong. Tong cong cac khoan la 288.500.000 (hai tram tam muoi tam
triéu nam tram nghin) dong.

- Truong hop bén c6 nghia vy cham tra ‘tién thi bén d6 phai tra 14i d6i véi s6
tién cham trd. Lai suat phat sinh do cham tra tién ’du’qc xac dinh theo thoa thuan c@a
cac bén nhung khong dugc vuot qua mire 1ai suat duge quy dinh tai khoan 1 Diéu
468 gﬁa B luat nay, néu khong cé thdéa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan
2 bicu 468 cua B0 luat nay.

Ngoai ra, an so thé‘m con tuyén vé an phi, quyén khang cio cta cac duong su
cling nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan sy.

Ngay 19/5/2021 ba B khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham ngay 16/5/2022:



- Nguyén don giir nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Toa phiic thim xem
Xét huy ban 4n so tham, vi cac cin cir sau:

Hién trang khong con, nhung Tda so thdm khong tién hanh ddi chat vé tai
san ma nguyén don da dau tu trong can nha thug;

Tda an cép so thim khong thu thap tai liu, ching ctr cua nguyén don (Hop
dong lap dat phong xong mudi nguyén don c6 cung cap ban chinh dé Toa db6i
chiéu, nhung Toa khéng xem xét chap nhan chi phi dau tu ctia nguyén don).

Vu an c6 dau hi€u hinh sy, nhung Toa an cap so tham khong xac minh lam
0 d€ tam dinh chi vu an, chuyén ho so cho Co quan Cong an xu 1y.

- Bi don dé nghi Hoi dong xét xtr gilt y ban 4n so tham.
Cac bén duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.
Tai phién toa ngay 03/6/2022:

Ngoai hinh 4nh vé phong x6ng mudi, nguyén don khéng cung cap bo sung tai
liéu, chirng cir nao khéc.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa
phat bi€u quan diém:

Vé t6 tung: Toa cap phuc tham da thyc hién dung trinh tu, thu tuc, cac duong
su dugc thyuc hién day du vé quyén va nghia vu theo quy dinh cua B luat T tung
dan su.

Xeét vé ndi1 dung khang cao:

Ba M cham dit hop dong thué trudc han va cho rang da bao trude cho ba B,
nhung khong c6 chimg ctr gi chimg minh da bao cho ba B truge 02 thang, nén Ba M
da vi pham Diéu 7 cia Hop dong vé thoi han bao trudce.

Ba B khong thyc hién diing hop dong 1a tra tién thué nha tang thém mdi nam, cho
nguoi khac thué lai ma khong co sy dong y cua Ba M, la vi pham Biéu 5 cua Hop
dong thué nha.

Nhu vy céc bén déu vi pham hop dong thué nha va da cham dut viéc thyc hién
hop dong, nén Ban én so thAm chap nhén yéu cau cua nguyén don —ba B ve viéc huy
Hop dong thué nha ngay 30/12/2016 1a ¢6 can cur.

- Ban 4an so tham cho réng ba B da vi pham cam két giao s tién coc 10.000.000
dong con lai nén phai chiu mat s6 t1en coc 40.000.000 dong 1a khong phu hop quy
dinh ctia phap luat. Boi 18, khoan tién dat coc 1a & dam bao viéc thuc hién hop dong
thué, ngudi cho thué chdm dut thuc hién hop dong thué trudc thi phai dén coc, ngudi
thué chidm dut thyc hién hop dong thué trude phai mat coc; Noi dung nay ciing da
duoc cic bén thoa thuan tai Piéu 7 cua Hop déng thué. Thyc té, sau ngay 01/02/2017,



hai bén van tiép tuc thuc hién hop dong thué, nén mgc nhién bén cho thué da chap
nhan s6 tién dat coc bao dam thuc hi¢n hop dong thué 1a 40.000.000 dong (Piéu 358
B4 luat dan sy ndm 2005)

Vi vay, khi céc bén cham viéc thyc hién hop déng thué, Ba M phai tra lai s tién
dat coc 40.000.000 dong va phai “dén bang so tién dat coc” cho ba B, nguyén don
khang cdo ndi dung nay la c6 co sé.

- Bdi véi yéu cau budc bi don bdi thudng phong xéng mudi 1a 210.000.000
doéng: Can ct Hop ddong cung cip va liap dat thiét bi phong x6ng mudi ngay
28/12/2016 (da dugc Hoi dong xét xir phuc tham dbi chiéu ban chinh tai phién toa),
voi g1a tri hop déng 14 210.000.000 dong. Thuc té, phia bi don ciing thira nhan cho
nguyén don thué dé kinh doanh Spa va khi lay lai nha phia bi don da thdo d& phong
xOng mu01 Noi dung ciing nhu gia tri hop dong ciling duoc bén nhan lap dat phong
xong mubi 14 ong S, ba T xac nhan. Nhu vay, c¢6 co s¢ xac dinh ¢6 thiét hai thuc té
Xay ra.

Do phong xong mudi di bi phia bi don thdo d&, nén viéc dinh gia thyuc té
khong thuc hién dugc. Vi vay, thiét hai dugc tinh trén co sé Hop déng va khau hao
tai san theo quy dinh tai Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 huéng dan
ché d6 quan 1y, str dung va trich khau hao tai san c6 dinh, v6i mtc khau hao mbi
nam la 25% tuwong tng 52.500.000 ddng/nam, 4.375.000 dong/thang. Phong xong
mudi hoan thanh tir thang 3/2017, dugc st dung dén thoi diém bi don ldy lai nha
vao thang 5/2018, tuong tmg 14 thang x 4.375.000 dong/thang = 61.250.000 dong.
Nhu vay, trich khdu hao tai san 1a 210.000.000 déng — 61.250.000 ddng =
148.750.000 dong.

Do d0, ¢6 co s¢ chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don yé bcf)i
thuong thiét hai phong x6ng mudi 1a 148.750.000 dong; Khong chap nhén phan boi
thuong thiét hai phong xdng mudi con lai 61.250.0000 dong.

- P6i véi yéu cau budc bi don tién bdi thudng vi lam hu hong bang hiéu la
6.000.000 dong; 100 kg mudi Hymalanga 1a 7.000.000 dong, 01 tu nhiéu ngain
dung do 12 4.000.000 dong; 01 ti duyng quan 4o 1a 5.000.000 dong, 70 bd quan 4o
dung cho khach phong xong mudi 1a 7.000.000 dong, 01 xe dap 1a 2.500.000 dong,
01 dong ho treo tuong 1a 1.000.000 dong, tong gia tri phan dau tu nay la
32.500.000 dong, nguyén don khong co ching tir chimg minh, do d6 khong ¢6 co
so chap nhan.

Vi 18 6, dai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng x&t xur chép nhan mot phﬁn
yéu cau khang cdo cta nguyén don- ba B, sira ban an so tham theo hudng budc bi
don tra tién coc, phat coc va bdi thuong thiét hai véi s tién 148.750.000 dong;
khéng chip nhén yéu ciu cua nguyén don d6i véi s tién thiét hai vé phong xong
mudi 61.250.0000 dong va 32.500.000 dong vé cac tai san khac.



Pong thoi stra ban an vé viéc Toa cdp so thim dd khong hoan tra lai tién an

phi cho nguyén don, do nguyén don 1a ngudi cao tuoi.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién clru cac tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa ctia cac duong su, cia Luat su,
cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh, H01 dong xét xur
nhan dinh:

[1]. V& 6 tung: Xét don khang céo va thoi han lam trong thdi han lut dinh,
nén dugc chap nhan.

Xét thdy giao dich dan su giita hai bén duoc xac 1ap trude ngay Bo luat Dan
sy nam 2015 c¢o6 hiéu luc phap luat, nhung dang thuc hién va cé ndi dung va hinh
thirc phi hop vé6i quy dinh ctia Bo luat Dan sy nam 2015, nén Hoi dong xét xtr ap
dung quy dinh ctia B luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét vu an (diém ¢ Khoan 1
Diéu 688 Bo Luat Dan sy 2015).

2] Vé noi dung: Xét khang cdo cua nguyén don- ba B, Hoi dong xét xur thay
rang:

[2.1]. Can ct Piéu 117, Diu 121 cta Ludt nha & ndm 2014, quy dinh vé
quyén dinh doat v€ nha & va hinh thirc giao dich nha &, c6 co s xac dinh Hop dong
thué nha ngay 30/12/2016 giira nguyén don va bi don la phu hgp quy dinh cua phéap
luat, nén co hi¢u luc.

[2.2] V& yéu cau hiy hop dong:

Nhén thdy ngay 09/5/2018, bi don théng bao miéng 1a don phwong chdm dut
hop dong thué, dén hom sau 10/5/2018 thi lap tic dén 1ay lai nha trong luc khong
c6 mit ctia nguyén don. Nhu vay, ké tir thoi diém nay, Hop dong thué nha di cham
dut trén thue té, nén nguyén don yéu cau huy hop dong 1a c¢6 co so chip nhén.

[2.3] V& yéu cau tra tién coc va phat coc:
[2.3.1] V& tién coc:

Xét viéc nguyén don con ng bi don 10.000.000 déng tién coc. Theo cam két
trong hop dong, “Néu dén ngay 01/02/2017 ma khong giao ndt thi phai mét coc”.
Tuy nhién, sau ngay 01/02/2017, phia bi don van khong c6 ¥ kién phan hdi va hai
bén ciing khong o6 thoa thuan bo sung nao khac, hop dong van tiép tuc duge thuc
hién, nén xem nhu bi don thira nhan sd tién coc chi 1a 40.000.000 déng— tién coc
nay tiép tuc cé gia tri phap 1y, thudc mot phan thoa thuan ciia hop dong thué ngay
30/12/2016, nén khong thé tuyén xac dinh tién coc niy bi mat.

[2.3.2] Vé viée phat coc:



Xét bj don da c6 hanh vi cho thué lai 13 vi pham Piéu 5 cua Hop dong thué
ngay 30/12/2016, nhung trong khoan thoi gian tir luc Hop dong bat dau co6 hiéu luc
dén trudc ngay 10/5/2018, bi don van nhan tién thué. Khi cho thué, bi don biét rd 1a
nguyén don thué nha véi muc dich mé co sé lam dep, bi don cling biét o bi don
dau tu lam phong xéng mudi, nhung van khong c6 v kién, xem nhu mic nhién
ddng ¥ viéc dau tu ciia nguyén don ciing nhu viéc nguyén don cho thué lai. Bi don
cling khong ching minh dugc nguyén don da 1am hu héng can nha.

Mic du bi don di ¢ thong bao cho nguyén don biét thoi han thao d& va di doi
tai san ra khoi nha, nhung do xuét phat tir viéc bi don da c6 16i ngay tir ban dau
trong viéc don phuwong cham dit hop dong trai phap luat, khong dam bao thoi han
béo trude, 13 vi pham va 1am anh huong dén viée thu hoi tai san cua nguyén don,
nhu vay rd rang bi don c6 16i trong viéc chdm dut hop ddng thué trude han, nén
phai c6 trach nhiém boi thudng theo quy dinh cua phap luat, tai khoan 4 Piéu 132
Luat Nha 6.

Nhu d4 nhan dinh ¢ trén va can clr Pidu 7 ciia Hop dong thué nha c6 ghi nhan
“Truong hop cé tranh chdp hodc c6 mét bén vi pham hop dong thi ciing nhau ban
bac trén tinh than doan két, néu khéng gidi quyét dwoc thi yéu cau co quan cé tham
quyén gidi quyét”. Tuy nhién phia bi don da ty y 13y lai nha- don phuong chim dit
hop dong thué trudc han ma khong dam bao thoi han bao trude theo quy dinh cua
phap luat, ciing khong yéu cau co quan ¢ tham quyén giai quyét nhu tinh than thoa
thuan gitra hai bén, hoan toan co 15i, gay thiét hai cho nguoi thué nha, nén phai
chiu trach nhiém bdi thudng theo quy dinh, gdm phat coc 40.000.000 dong va trach
nhiém boi thuong thiét hai thuc té néu co.

[2.4] Xét yéu cau boi thuong thiét hai:

Trong hd so va tai phién toa, bi don thira nhan khi léy lai nha, hién trang nha
thé hién nhu sau: ¢6 phong xéng mudi, c6 mudi.... Nhung do phong xong mudi da
bi phia bi don thao d&, nén vi¢c dinh gia tai sdn khong thé thuc hién duoc. Vi vay,
thiét hai duoc tinh trén co s& Hop dong lip dat phong xong mudi ma nguyén don
cung cap va tinh khau hao tai san theo quy dinh ctia phap luat.

[2.4.1] Can c&t vao Hop ddng cung cip va lap dat thiét bi phong x6ng mudi
ngay 28/12/2016, 15i khai xac nhan cta ngudi nhan gia cong lap dat phong xong
mudi (6ng S, ba T) va 161 thira nhan cua bj don tai phién toa, c6 co s¢ cong nhan tai
liéu, chirng ¢t ma nguyén don dua ra vé viéc lip dat phong xéng mudi 210.000.000
dong va day 1a ching ctr lam co s cho viéc xem xét thiét hai thuc té.

Bi don khai khong dong ¥ viéc dau tu ciia nguyén don trong cin nha thué,
nhung khong c6 y kién phan doi, xem nhu mac nhién chap nhan.



[2.4.2] Xét thoi diém hoan thanh 1dp dit phong xong mudi 1a thang 3/2017,
dén thoi diém cham dat hop dong thué nha 1a da c6 su hao hut tai san, cn phai
khau hao tai san. Can ctt Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cia Bo Tai
chinh huéng din ché do quan 1y st dung va trich khau hao tai san c6 dinh, thi
phong x6ng mudi thudc loai tai san cb dinh hiru hinh khac chua quy dinh trong cac
nhém tai phu luc 1 kém Théng tu nay, nén c6 thdi gian khdu hao tdi thiéu la 04
nam, mutc khau hao mdi nam 1a 25% = 52.500.000 dong, twong duong mdi thang 1a
4.375.000 dong.

Phong xong mudi dugce hoan thanh thang 3/2017 dén thoi diém bi don lay lai
nha 5/2018 1a 14 thang = 4.375.000 dong x 14 = 61.250.000 dong.

Nhu vay, trich khdu hao tai san 1a 210.000.000 dong — 61.250.000 dong =
148.750.000 dong.

[2.4.3] Bdi voi céac tai san khéc, gém Béng hiéu, ti quan 4o, xe dap, dong
hd....Mic du Hoi dong xét xir phiic tham da quyet dinh tam ngung phién toa ngay
16/5/2022 dé nguyén don c6 thoi glan cung cap bd sung thém tai liéu, chu’ng clr vé
cac tai san bi thiét hai trén, nhung dén phién toa hom nay, nguyén don van khong
cung cip duoc hoa don chimg tlr, nén yéu ciu nay cua nguyén don khdng co co s
chap nhan.

[2.4.4] Doi v6i viée nguyén don to cao vEé hanh vi hily hoai tai san cta bi don,
néu co s€ thudc tham quyén giai quyet cuia co quan chirc nang, khong lién quan
trong vu an nay.

Tir nhan dinh trén day, xét thay viée nguyén don yéu cau hity ban an so thAm
1a khong c6 co sé va khong can thiét.

Nhu viy, c6 co sé chap nhan mdt phan khang cdo ciia nguyén don, chap nhan
161 dé nghi cua dai dién Vién kiém sat: stra ban 4n so tham, budc bi don tra lai tién
coc, phat coc va boi thuong thiét hai voi tong sd tién la: 40.000.000 dong +
40.000.000 dong + 148.750.000 déng = 228.750.000 dong. Yéu cau con lai cua bi
don khong dugc chap nhan.

Ngoai ra do ban an so tham di khong tuyén hoan tra lai tién tam Ung an phi
cho nguyén don khi nguyén don thudc truong hop dugc mién an phi, nén Hoi dong
xét xr phuc tham can phai stra lai ndi1 dung nay.

[3] .Vé an phi déan sy so thim:

Vi ban 4n so thdm bi stra, nén 4n phi dan su so tham s& duge diéu chinh lai,
duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phap ludt. Trong vu an nay, nguyén

don c6 mot phan yeu cau khong dugc chap nhén, nhung do nguyén don la nguoi
cao tudi va co don xin mién an phi, nén dugc mién toan bd an phi dan su so tham,
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theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Nguoi cao tudi nam 2009; diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢
phi Toa 4n, nén dugc mién ndp an phi.

Dbi voi tién tam Gng 4n phi ma nguyén don di ndp trude diy, sé duoc hoan
tra lai.

[4]. V& an phi dan su phuc tham: Do sira ban 4n so tham, nén ngudi khang céo
khong phai chiu.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin ctr Khoan 1 Piéu 148; Khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

Cian ctr cac Diéu 117, 121, 131, 132 Luét nha ¢ nim 2014

Cian ctr Diéu 584, 589 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé€ mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh 4n dan sy d3 duoc sta ddi, bd sung mot s6 diéu nam
2014;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia nguyén don- ba B;

Stra ban an dn sy so tham s6 219/2021/DS-ST ngay 19/5/2021 cia Toa 4n
nhan dan huyén Binh Chéanh, Thanh ph6o H6 Chi Minh:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don:
- Huy “Hop dong thué nha” ngay 30/12/2016 giita ba B va ba M.

1.2. Budc ba M boi hoan cho ba B so tien 228.750.000 (Hai trdm hai muoi
tam tri€u bay tram nam muoi nghin) dong.

Ké tir ngdy ba B ¢ don yéu cau thi hanh 4n, néu ba M cham thuc hién nghia
vu thanh toan thi phai chiu thém tién 1di ctia sd tién cham tra twong tGng véi thoi
gian cham tra, theo i suit duoc quy dinh tai Khoan 2 Diéu 357; Khoan 2 Piéu 468
cua Bo luat dan sy 2015.

2. Vé an phi dan su so tham:

Bi d0'1} phai chiu 11.437.500 (mudi mot trigu bon trim ba muoi bay nghin
nam tram) dong;

Nguyén don dugc mién ndp.
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Hoan tra lai cho nguyén dorn‘sé tién tam tng an phi da nop la 2.150.000 (Hai
triéu mot tram ndm muoi nghin) dong, theo bién lai thu so 0005433 ngay 03 thang
7 ndm 2018 cuia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Binh Chéanh, Thanh phd H6 Chi
Minh.

3. An phi dan sy phtc thim:
Khong ai phai chiu.

Cac duong su thi hglnh e:m theo cac Piéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi hanh
an dan sy da dugc sua doi, bo sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TPHCM,;
- VKSND TP.HCM:;
- TAND huyén Binh Chanh;
- Chi cuc THADS huyén Binh Chénh;
- Cuc THADS TPHCM:
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, VP.
Mai Thi My Tién
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