TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAV
TAI THANH PHO HO CHI MINH Df:)c ]ap — Tw do — Hanh ph[’lc

Ban 4n s6: 779/2024/DS-PT
Ngay: 17 - 9 - 2024
V/v: “Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat, doi lai tai
san, tranh chdp dat dai, tranh chdp hiy
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim géom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Cong
Ba Dinh Ngoc Thu Huong
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan

cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Gia Vién - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 ndm 2024, tai tru s Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly sb
642/2022/TLPT-DS ngay 13 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sic dung dat, doi lai tai san, tranh chdp dat dai, tranh
chdp hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sd 25/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan tinh BT bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb 2684/2024/QD-PT ngay
29 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1961 (vang mit);

Dia chi: SO A, duong N, khu phé N, thi tran T, huyén H, tinh BT.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia éng Nguyén Vian H: Ba Nguyén Thi
Thanh X, sinh nim 1991 (theo Gidy uy quyén s6 chung thuc 0149 ngay
17/4/2023) (c6 mat);

bia chi: Khu phé N, thi trdn T, huyén H, tinh BT.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

1. Luét su Lé Trach G - Cong ty L3, thuoc Poan Luét su Thanh phé H
(vang mit);

Pia chi: Lau I, Toa nha I, s6 A H, Phuong F, Quan C, Thanh phé H6 Chi
Minh.

2. Luat su Nguyén Van T - Trung tdm T6, thudc doan ludt su Thanh phd H
(co mat);

Dia chi: SO BN, Phuong G, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Bi don:

1. Ba Cao Thi Y, sinh nim 1953 (ving mit);

Dia chi: SO A, t6 E, khu phé) N, thi tran T, huyén H, tinh BT.
2. Ong B4 Vin HI, sinh nim 1958 (c6 mat);

Dia chi: SO V, khu phé) F, phuong P, thanh phé) P, tinh BT.

Nguroi dai dién theo uy quyén ciia éng Bé Van HI va ba Cao Thi Y: Ba V6
Thi L, sinh nim 1959 (theo Hop ddng uy quyén sb cong chimg: 2901 ngiy
11/9/2024) (c6 mat);

Dia chi: S6 V, khu phé F, phuong P, thanh phé P, tinh BT.

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1963 (ving mit);

Dja chi: S6 A, duong N, khu phd N, thi tran T, huyén H, tinh BT.

2. Ba Vo Thi L, sinh nam 1959 (c6 mat);

Dia chi: S6 V, khu phé F, phuong P, thanh phé P, tinh BT.

3. Ong Tran Thanh N, sinh nim 1967 (c6 mat) va ba Truong Thi T2, sinh
nam 1973 (c6 mat);

Cung dia chi: S6 D, duong T, khu phd L, thi trdn T, huyén H, tinh BT.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng N, ba T2: Ong V& Tan T3, sinh nim
1994.

Dia chi: S6 D dudng T, khu phd N, phudng D, thanh phd D, tinh Binh
Duong.

4. Ong Pham Van N1, sinh nam 1952 (c6 mat) va ba Trinh Thi Hoa H2,
sinh ndm 1962 (ving mat);

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia ba Trinh Thi Hoa H2: Ong Pham Vin
N1, sinh nam 1952 (c6 mat).



Cung dia chi: S6 C, khu phd N, thi tran T, huyén H, tinh BT;

5. Ba Nguyén Thi Hoang O, sinh nam 1970 (vang mat);

Pia chi: S6 B, duong N, khu phd N, thi tran T, huyén H, tinh BT.

8. Ong Bd Vin T4, sinh nam 1984 (ving mit);

bia chi: Thén H, xa T, T, tinh BT.

9. Ong Cao An D, sinh nim 1985 (ving mit);

Dia chi: S6 nha A, Khu phé N, thi tran T, huyén H, tinh BT.

10. Uy ban nhan dan huyén H.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Piang H3 (theo Vin ban ty
quyén 1ap ngay 01/8/2022) (c6 mit).

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don 1a 6ng Nguyén Vin H.

NOQI DUNG VU AN:

Theo bén dn so thim néi dung vu dn dwec tém tit nhw sau:

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, phia nguyén don éng
Nguyén Vin H trinh bay:

Ong H 1a cha st dung hop phap dbi véi dién tich 1.386m? tai thira dat sb
37, td ban d6 s6 03, toa lac tai khu phd N, thi tran T, huyén H, tinh BT.

Niam 2000, do diéu kién di 1am an xa, khong c6 & nha, vg ong 1a ba Nguyén
Thi T1 cing v6i 6ng P4 Van H1 da ty ¥ thoa thuan v6i nhau dé mua ban dat véi
gia thoa thun 13 65.000.000 d6ng/700m? (ngang 10m x dai 70m) va nhén tién
coc 5.000.000 dong dé 14y tién danh bac. Sau d6, vo 6ng da lira dbi ong rang o
nha con bénh khong c6 tién mua thude nén phai ban dat cho 6ng P& Vian H1. Do
tin tuong vo, nén 6ng da ky vao gidy nhan tién 1an 01 va lan 02 dé vo 6ng co
tién lo liéu trong gia dinh.

Sau khi ky gidy nhan tién 1an 02 thi con 6ng méi noi ra su that cho dng biét
1a vo Ong ban dat dé 14y tién choi cd bac va bi cong an Ham Thuén N2 vao nha
bat. Biét duoc viéc bi vo lira dbi, ong da dén nha ong H1 théng béo khong ban
dat nita va dé nghi vo ong dé 1y tién lai nén 02 gidy nhan tién sau nay khéng co
chit ky cua ong.

Do dét ctia 6ng chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat nén 6ng H1 tu
¥ lam gia ho so, gia chit ky ctia 6ng dé ndp ho so cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho 6ng. Dua vao hd so lam gia, Uy ban nhin dan (sau day viét tat 1a
UBND) huyén H di cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng ngay
28/03/2000, s6 P517605, vao s6 sd 408/QSDP, dién tich 1.086m? dat qua tai
thira s6 307, t& ban db sb 03 mang tén chi str dung ong Nguyén Vin H. Tuy
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nhién, tai gidy chung nhan quyén st dung dat nay chi c6 chir ky caa Chu tich
UBND huyén L ma khong c6 con dau cia UBND huyén H.

Theo Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat s6 80/CN ngay
30/3/2000 giita bén chuyén nhugng 6ng Nguyén Van H va tén vo Nguyén Thi
T1, bén nhan chuyén nhuong ba V& Thi L va 6ng DS Vin HI. Dién tich dat
chuyén nhuong 346,5m? (5m x 69,3m), thira dat s6 307, t& ban d6 sd 03. Tong
gia tri chuyén nhuong 32.250.000 déng. Bén chuyén nhuong chi co chit ky cua
6ng H, bén nhan chuyén nhugng chi cé chir ky cua 6ng H1. Ong H xac dinh chit
ky nay khong phai cua ong.

Theo Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat s6 81/CN ngay
30/4/2000 giita bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Vian H va tén vo Nguyén Thi
T1, bén nhan chuyén nhuong ba Cao Thi Y. Dién tich dat chuyén nhuong
346,5m? (5m x 69,3m), thira dat s6 307, to ban d6 s6 03. Tong gia tri chuyén
nhuong 32.250.000 dong. Bén chuyén nhuong chi ¢ chit ky ctia 6ng H nhung
bén dudi ghi tén Nguyén Thi T1, bén nhan chuyén nhuong c6 chir ky ba Y. Ong
H xéc dinh chit ky nay khong phai cta 6ng.

Ong H yéu cau Toa an giadi quyét cac van dé sau:

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 80/CN ngay
30/3/2000 la giao dich dan sy vo hi¢u do gia tao, vi pham diéu cAm cua phap
luat.

- Yéu cau 6ng DS Van H1 boi thudng thiét hai do hop dong vo hiéu gy ra
bao gdm mot khoang chi phi di lai khoi kién nhiéu cdp, nhiéu nganh, ké ca co
quan trung wong va dia phuong tir sau nim 2000 dén nay hét mot sb tién
80.000.000 dong.

- Budc 6ng DS Van H1 phai tra lai s6 tién Nha nudc dén bu thu hoi dat cua
6ng H dé ma tuyén duong Nguyén Vin L1 13 6.420.000 dong.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 81/CN ngay
30/4/2000 la giao dich dan sy v6 hi¢u gia tao, vi pham diéu cAm cua phap luat.

- Budc ba Cao Thi Y phai tra lai s6 tién Nha nudc dén bu thu hoi dat coa
6ng H dé md tuyén duong Nguyén Vin L1 1 40.000.000 dong.

- Yéu cau ba Cao Thi Y bdi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu giy ra
bao gdm mot khoang chi phi di lai khoi kién nhiéu cap, nhiéu nganh, ké ca co
quan trung wong va dia phuong tir sau nim 2000 dén nay hét mot sb tién
80.000.000 dong.

- Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé P 517605 do UBND
huyén H cp cho ho ong Nguyén Vin H ngay 28/3/2000 dbi véi dién tich dat
1.086m? thudc thira s6 307, toa lac tai thi trAn T, huyén H, tinh BT.
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- Yéu cau hay gidy ching nhan quyén st dung dat s6 U 200139 do UBND
huyén H cip cho ong Pd Van H1 ngay 07/01/2002 ddi véi thia dat 307/346,5m?
toa lac tai thi tran T, huyén H, tinh BT.

- Yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 U 200140 do UBND
huyén H cap cho ba Cao Thi Y ngay 17/01/2002 d6i véi thira dat 307/346,5m?
toa lac tai thi tran T, huyén H, tinh BT.

- Yéu cau huy gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AM 022358 do
UBND huyén H cép cho ba Truong Thi T2 ngay 25/8/2008 d6i voi thira dat
307A/313m? toa lac tai thi tran T, huyén H, tinh BT.

- Yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BI 881690 do UBND
huyén H cdp cho 6ng Trin Thanh N ngdy 29/5/2012 d6i véi thua dat
307B/335m? toa lac tai thi tran T, huyén H, tinh BT.

Tai phién toa so thdm, phia nguyén don xin rat lai cic yéu cau khoi kién
gom:

- Yéu cau 6ng P& Van H1 bdi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu gy ra
v6i 6 tién 80.000.000 dong va budc ong H1 tra lai sb tién Nha nudc dén bu thu
hoi dat ciia 6ng H dé mé tuyén duong Nguyén Van L1 13 6.420.000 dong.

- Yéu cau ba Cao Thi Y bdi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu giy ra
v6i s6 tién 80.000.000 dong va budc ba Y tra lai sb tién Nha nudce dén bu thu hoi
dat ctia 6ng H dé mo tuyén duong Nguyén Vin L1 14 40.000.000 dong.

Theo cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn, bi don éng D6 Vin HI va nguoi lién
quan ba Nguyén Thi L2 (ba L2 la vo 6ng H1) trinh bay:

Nam 1999-2000, biét duoc vo chong éng Nguyén Vin H c¢6 nhu ciu ban
dat nén vo chong 6ng ba va ba Cao Thi Y da dén nha trao d6i véi vo chong ong
H viéc mua ban dit va thong nhit: vo chong 6ng H ban cho vo chdng ong H1 va
ba Y manh dat (d4t qua) c6 mit tién 10m tiép gidp véi Qudc 16 A di Ta Cua va
chiéu dai 70m, trén dat c6 70 tru thanh long véi gia tién 1a 64.500.000 dong.
Trong cac 1an vo chong 6ng H nhan tién déu c6 mit vo chong 6ng H1 va ba Y;
cu thé:

Lan 01: Ngay 23/12/1999, ong H viét gidy tay nhan tién coc 5.000.000
dong, vo chong ong H cung ky va ghi rd ho tén;

Lan 02: Ngay 08/01/2000, 6ng H ciing viét tay nhan tién cong don véi lan
01 thanh 32.000.000 dong va vo chong ong H cing ky, ghi rd ho tén;

Lan 03: Ngay 22/3/2000, vo chong ong H cung ky nhan tién 52.000.000
dong;



Lan 04: Ngay 06/8/2000, vo chong ong H tiép tuc nhan 12.500.000 dong va
ba T1 ky nhan du s tién 64.500.000 dong.

Ngay 30/3/2000, 6ng Nguyén Vin H va 6ng 6 Vian H1 da ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 80/CN; Ngay 30/4/2000, ba Nguyén Thi
T1 va ba Cao Thi Y da ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
81/CN. Sau khi hoan tat thi tuc chuyén nhuong, 6ng H1 va ba Y dugc UBND
huyén H cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Sau d6, ong H1 va ba Y da
thué nguoi don dat, nhd hét tru thanh long lam tru rao; thué cong ty H4 do dat,
san Ui mit bang, rao xung quanh dit bang diy kém gai. Nam 2004, ba Y da
chuyén nhuong quyén st dung dét cho con trai 1a Cao An D; vo chdng éng H1
chuyén nhuong quyén st dung dit cho 6ng D5 Vin T4. Sau d6, anh D va anh
T4 dd 1am thu tuc xin chuyén muc dich 100m? dat thd cu. Ong H1 va ba L2 cho
rang viéc chuyén nhuong dat gitta vo chong ong H véi vo chong ong ba 1a hoan
toan ty nguyén, dang quy dinh cta phap lut. Sau khi nhan chuyén nhuong dit,
phia vo chong ong H1 va ba Y d3 cai tao lai dat, d6 dat va san ui mat bang, nhd
try thanh long va rao bao quanh dit bang day kém gai, vo chong ong H biét
nhung khong c6 ¥ kién gi. Dong thdi naim 2007, khi nha nuéc thu hoi dat dé mo
rong duong da bdi thuong cho ong P Vian T4 khoang 6.000.000 dong, vo
chong ong H biét van khong c6 ¥ kién gi. Ngoai ra, 6ng H da nhiéu 1an khiéu
nai, t6 cao 6ng H1 dén cac co quan chirc nang véi Iy do “Ong H1 chua giao du
tién nhan chuyén nhuong dat va tu y nhd try thanh long cua gia dinh 6ng H chi
khong d& cap gi dén tranh chdp hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Pdng thoi hanh vi can trd quyén st dung dat cia ong H dbi véi ong DS Van T4
da bi chinh quyén dja phuong 1ap bién ban vi pham hanh chinh va ra quyét dinh
cudng ché. Do d6 éng H va ba L2 khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua ong
H.

Bi don ba Cao Thi Y trinh bay:

Qua4 trinh giao dich nhan chuyén nhugng dat, giao nhan tién nhu 15i khai
ctia vo chong 6ng H1. Qua trinh mua ban dat thi ong H1 va ba Y mua chung, %
tién 1a cta ba Y, % tién 1a cua vo chong 6ng H1. Sau khi hoan tit sang nhugng,
dugc nha nudc cong nhan quyén sir dung dat, ba Y va ong H1 tién hanh quan ly
su dung va cai tao sang lép mat béng, dét luc nay rit siu so voi mat duong, nhd
b6 tru thanh long trén dat. Dén nim 2004 thi ba Y sang nhuong lai dat cho con
trai Cao An D tiép tuc quan 1y sir dung, sau d6 Nha nudc ¢6 du an nang cip mo
rong dudng Q di T, dat 6ng H, anh D, 6ng T4 déu dugc bdi thuong. Sau d6 anh
D chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Hoang O va sau nay ba O tiép tuc
chuyén nhugng cho nguoi khac. Viée sang nhuong dét gitta 6ng H1, ba Y véi vo
chong 6ng H 1a dung quy dinh phap luat, cac bén d nhan du tién, nhin dat va da
chuyén nhuong qua cho nhiéu ngudi nén ba Y khong dong ¥ v4i yéu cau khoi
kién cua ong H.
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Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Cao An D trinh bay:

Pbi v6i dién tich ma ong H dang khoi kién ba Cao Thi Y, ong chi biét
nguon goc 1a do me ong (ba Y) mua ctua 6ng Nguyén Van H c¢6 chiéu ngang
khoang 5m, chiéu dai khoang gan 70m. Pén nim 2004, ba Y cho lai 6ng toan bo
dién tich dat nay. Sau khi ba Y cho dat, nim 2005 6ng xin chuyén muc dich sir
dung dat 1én dat & 100m% Pén nim 2011, 6ng chuyén nhuong lai cho ba
Nguyén Thi Hoang O véi gia 265 triéu déng, hién 6ng khong con quyén loi gi
lién quan dén thira dat nay, ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat. Néu Toa 4n tuyén cac hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu thi 6ng dé nghi
Toda 4n giai quyét hau qua theo quy dinh phap luat.

Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan éng D6 Van T4 trinh bay:

Khoang nam 2005, 6ng nhan chuyén nhugng ctia ong P6 Van H1 thia dat
dién tich khoang 300m?, toa lac tai duong Nguyén Vin L1, khu phé N, thi trdn
T, huyén H, tinh BT, gia dit chuyén nhuong bao nhiéu 6ng khéng nhé nhung
ong da dua du tién cho éng H1, c6 ky hop dong, sau d6 da duoc UBND huyén H
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dung tén 6ng. Pén khoang nam 2009,
ong chuyén nhuong cho ba Trinh Thi Hoa H2 dién tich dét néu trén, gia khoang
hon 300.000.000 dong.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Trinh Thi Hoa H2 va ong
Pham Van N1 trinh bay:

Khoang trudc nam 2010, vo chong ong ba nhan chuyén nhuong cia ong
D3 Vin T4, thira dét toa lac tai duong N, khu phé N, thi trdn T, huyén H, tinh
BT, gia bao nhiéu 6ng ba khong nhd nhung da dua du tién cho ong T4, c6 ky
hop ddng, sau d6 ba d3 dugc UBND huyén H céap gidy ching nhan quyén sir
dung dat dung tén ba H2. Pén khoang nam 2015, ba H2 ky hop dong chuyén
nhuong cho ong Tran Thanh N dién tich dat néu trén, gia khoang 1.100.000.000
ddng. Thira dat nay cach thira dat ctia 6ng Nguyén Van H 01 16, c6 chiéu rong
5m, chiéu dai khoang 60m, khi nhan chuyén nhugng va chuyén nhugng lai thi
trén dat khong co tai san gi. Viéc ba nhan chuyén nhuong ciia 6ng T4 va chuyén
nhugng cho 6ng N 1a dung phap luat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hoang O trinh
bay:

Khoang trude nam 2010, ba nhan chuyén nhuong cua ba Cao Thi Y thua
dat c6 gia khoang 360.000.000 dong, da dua du tién cho ba Y, viéc chuyén
nhuong c6 ky hop dong, sau d6 ba di duwoc UBND huyén H cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat dimg tén ba. Pén khoang nam 2012, ba ky hop dong
chuyén nhuong cho 6ng Tran Thanh N dién tich dat néu trén, gia 400.000.000
ddng, ba da nhan du tién. Thira dat nay giap voi dat cua 6ng Nguyén Vian H, c6
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chiéu rong 5m, chiéu dai dén sudi, khi nhan chuyén nhuong va chuyén nhuong
lai thi trén d4t khong c6 tai san gi. Viéc ba nhan chuyén nhugng dat cua ba Y va
chuyén nhuong lai cho 6ng N 1a ding phap luat. Ba khong dong y vdi toan bo
yéu cau khoi kién cta 6ng H, ba dong ¥ véi toan bd yéu cau doc lap cua ong
Tran Thanh N.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan cé yéu cau déc ldp éng Tran
Thanh N va ba Trwong Thi T2 va nguwoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Niam 2012, vo chong éng ba nhan chuyén nhuong quyén st dung dét cua
ba Nguyén Thi Hoang O dién tich dat khoang 335m? véi gia 550.000.000 dong,
d3 thanh toan du tién. Dién tich dat nay da dugc UBND huyén H cap gidy ching
nhan quyén st dung dat sé BI 881690 ngay 29/5/2012.

Nam 2015, vo chong éng ba nhan chuyén nhuong quyén st dung dét cua
ba Trinh Thi Hoa H2, 6ng Pham Vin N1 dién tich dat khoang 313m? véi gia
1.200.000.000 déng, da thanh toan du tién. Vo chéng ong da thuc hi¢n thu tuc
dang ky bién dong dat dai ngay 12/10/2015 trén gidy chimg nhan s AM 022358
ngay 25/8/2008 do UBND huyén H cap.

Thira dat mua cta ba O 1a giap véi dat 6ng Nguyén Vian H, thira dat mua
cia ba H2 1a lién ké thira dat mua cta ba O. Chiéu rong cta hai thira 13 10m,
chiéu dai khoang 60m dén 70m. Téng dién tich khoang 648m?2. Khi nhan chuyén
nhuong thi trén dat khong c6 tai san gi. Sau khi 6ng nhan chuyén nhuong, vao
nim 2015 ong H tu ¥ trong miy chuc cdy mit, miy bui chudi trén dat, 6ng da
trinh bao cho UBND thi tran T nhung khong thay 1ap bién ban.

Hai dién tich dat trén 1a tai san chung cua vo chong ong. Viéc vo chong
6ng nhan chuyén nhuong dat cua ba Nguyén Thi Hoang O va ba Trinh Thi Hoa
H2 1a dung quy dinh phap luat. Ong N va ba T2 khong dong v yéu cau khoi kién
ctia 6ng H. Pdng thoi co yéu cau doc 1ap, cu thé:

- Tuyén budc vo chong ong Nguyén Van H, bd Nguyén Thi T1 cham dut
hanh vi can tr& quyén s dung dat dbi v6i hai thira dat 307A, 307B tai Gidy
ching nhan sé6 AM 022358 do UBND huyén H cap ngay 25/8/2008 (dang ky
bién dong sang tén ba T2 ngay 12/10/2015) va Gidy ching nhan s6 BI 881690
do UBND huyén H cap cho ong N ngay 29/5/2012.

- Tuyén budc v chong 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi T1 di chuyén
cac tai san bat hop phap trén cac thira dat 307A, 307B tai Gidy ching nhan sd
AM 022358 do UBND huyén H cap ngay 25/8/2008 (ding ky bién dong sang
tén ba T2 ngay 12/10/2015) va Gidy chirng nhan sé BI 881690 do UBND huyén
H céap cho 6ng N ngay 29/5/2012.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan UBND huyén H trinh bay:



Uy ban nhan dan huyén H van giit ¥ kién di néu tai Vian ban sé
210/UBND-TNMT ngay 29/01/2019. Viéc cip cac gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 P 517605 do UBND huyén H cap cho hd 6ng Nguyén Vin H ngay
28/3/2000 dbi voi dién tich dat 1.086m? thudc thira 307, toa lac tai thi tran T,
huyén H, tinh BT; gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 U 200139 do UBND
huyén H cép cho ong DS Vin H1 ngay 07/01/2002 dbi véi thira dat 307/346,5m?
toa lac tai thi tran T, huyén H, tinh BT; giéy chiing nhan quyén st dung datsé U
200140 do UBND huyén H cip cho ba Cao Thi Y ngay 17/01/2002 d6i voi thira
dat 307/346,5m? toa lac tai thi tran T, huyén H, tinh BT; giéy chirng nhan quyén
st dung dat sé BI 881690 do UBND huyén H cip cho 6ng Tran Thanh N ngay
29/5/2012 d6i voi thira dat 307B/335m? toa lac tai thi trin T, huyén H, tinh BT,
Viéc cép nhat tén chu st dung dat Truong Thi Thuy trén gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 AM 022358 do UBND huyén H cip ngay 25/8/2008 d6i voi thira
dat 307A/313m? toa lac tai thi trin T, huyén H, tinh BT déu ding quy dinh cua
phép luat.

Tai Ban dn déan sy so tham sé 25/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2022
ciia Toa éGn nhdn dan tinh BT quyét dinh:

[1] Pinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van H vé viéc:

- Yéu cau 6ng BS Van H1 bdi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu gy ra
v6i s6 tién 80.000.000 dong va budc ong H1 tra lai sb tién Nha nude dén bu thu
hoi dat ciia 6ng H dé mé tuyén duong Nguyén Vian L1 13 6.420.000 dong.

- Yéu cau ba Cao Thi Y bdi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu giy ra
v6i s6 tién 80.000.000 dong va budc ba Y tra lai s6 tién Nha nudc dén bu thu hoi
dat ctia 6ng H dé mo tuyén duong Nguyén Vin L1 1a 40.000.000 dong.

[2] Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Vin H vé viéc:

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 80/CN ngay
30/3/2000 gitta 6ng Nguyén Vin H v6i ong Pd Vin HI va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 81/CN ngay 30/4/2000 giira ba Cao Thi Y va ba
Nguyén Thi T1 1a giao dich dan sy vo hiéu do gia tao, vi pham diéu cAm cua
phap luat.

- Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé P 517605 do UBND
huyén H cdp cho ho ong Nguyén Vin H ngay 28/3/2000 dbi véi dién tich dat
1.086m? thudc thira 307, toa lac tai thi trAn T, huyén H, tinh BT.

- Yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sé U 200139 do UBND
huyén H cip cho ong Pd Van H1 ngay 07/01/2002 ddi véi thia dat 307/346,5m?
toa lac tai thi tran T, huyén H, tinh BT.



- Yéu cau hay gidy ching nhan quyén st dung dat s6 U 200140 do UBND
huyén H cap cho ba Cao Thi Y ngay 17/01/2002 d6i véi thira dat 307/346,5m?
toa lac tai thi tran T, huyén H, tinh BT.

- Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AM 022358 do
UBND huyén H cép cho ba Truong Thi T2 ngay 25/8/2008 ddi véi thira dat
307A/313m? toa lac tai thi tran T, huyén H, tinh BT.

- Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BI 881690 do UBND
huyén H cdp cho 6ng Tran Thanh N ngay 29/5/2012 d6i véi thua dat
307B/335m? toa lac tai thi tran T, huyén H, tinh BT.

[3] Chap nhan yéu ciu doc 1ap cia 6ng Tran Thanh N va ba Truong Thi
T2:

- Budc vo chong ong Nguyén Van H, ba Nguyén Thi T1 chdm dat hanh vi
can tr& quyén st dung dat dbi vai 02 thira dat sb 307A, 307B tai Gidy ching
nhan s6 AM 022358 do UBND huyén H cap ngay 25/8/2008, di dang ky bién
dong sang tén ba Truong Thi T2 ngay 12/10/2015 va Gidy ching nhan s BI
881690 do UBND huyén H cép cho 6ng Tran Thanh N ngay 29/5/2012.

- Budc vo chdng 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Tuyét di d céc tai san
bat hop phap trén cac thira dat sé 307A, 307B néu trén dé tra lai dat cho vo
chdng ba T2, 6ng N.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé an phi so tham, chi phi t6 tung va thong
bao v€ quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 27/9/2022, 6ng Nguyén Van H khang céo toan bd ban an so thim, dé
nghi Toa an cap phiic tham stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cu
khoi kién ctia nguyén don, bac yéu cau doc lap cua ong Tran Thanh N.

Tai phién toa phiic tham,

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don la ba Nguyén Thi Thanh X
va nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don la Ludt sw Nguyén Vin
T théng nhdt trinh bay: Nguyén don dé nghi huy ban an so tham vi Toa an cép
so tham di c6 mot s6 nhan dinh khong chinh xéc, cu thé:

Hoi dong xét xtr so tham cho rang ngay 28/4/1999, 6ng H1 co ky don dé
xin cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat (1an dau) ddi véi dién tich 1.386m?
dat; nhung trong qua trinh dé nghi cac co quan chiic ning cung cip tai liéu trén
dé 1ap ho so xin giam dinh chir ky thi Van phong ding ky dat dai, Phong T7 déu
xac nhan khong co6 tai liéu nay. Trong tat ca cac 101 khai, cac van ban khiéu nai
tir nam 2007 dén nay, ong H méi dugc biét gidy ching nhan ciia minh da duoc
cap, trudc d6 ong khong biét bat cr mot thong tin gi. Trén gidy ching nhan
quyén sir dung dat ghi thoi gian 1a ngay 08/3/2000 nhung trén Ban vé& ban d6

10



hién trang trén gidy chimg nhan nay thi lai ghi ngay 20/6/2000; tirc ban v& duoc
lap sau khi cap gidy chung nhan, khong c6 dau nén khong cé hiéu luc.

Pén nam 2007, khi chinh quyén dia phuong ky tén, dong dau trén gidy
chirng nhan méi dugce xac dinh co6 hiéu luc. Toa éan cép so thAm nhan dinh ré“mg
tai thoi diém cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 28/3/2000 6ng H
khong c6 y kién gi 13 khong dung.

Toa 4n cip so thAm nhén dinh rang viéc cp gidy chting nhin quyén st
dung dit cho 6ng H 1 co sai sét nhung sai sot khong dang ké 1a khong phu hop.
Boi 18, theo quy dinh tai Nghi dinh s6 04/2000/NB-CP ngay 11/02/2000 cua
Chinh phu, néu nguoi sit dung dat c6 quyén sir dung dat, dat dugc xac nhan
khong co tranh chap thi du diéu kién 1ap hd so cép gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Ngoai ra, cin ctr theo Thong bao sb 115/TB-MTTQ-BBT ngay
22/6/2016 cua Ban Thuong tryc Tinh ﬁy tinh B, viéc cap giéy chirng nhan néu
trén 1a sai sot nghiém trong khién cho gidy ching nhan quyén sir dung dat khong
co hiéu luc phap luat. Uy ban nhan dan tlnh B ciing xac dinh rang viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dit theo hop dong s6 80, 81 1a khong ngay tinh.

Cian cir Két luan giam dinh sé 2985/KL-KTHS ngay 13/8/2024 cua Phan
vién Khoa hoc Hinh sy tai Thanh phé H6 Chi Minh, két qua giam dinh duogc xéac
dinh 1a khong rd rang do thoi gian da 1au. Tuy nhién, di v6i ba Nguyén Thi T1
thi két luan giam dinh s 3310/C54B ngay 11/12/2017 ctia Phan vién Khoa hoc
Hinh sy tai Thanh phd H6 Chi Minh xac dinh két qua 1a khéng phai chir ky ba
T1, khong cing mot ngudi viét ra. Vi vy, Két luan giam dinh s 472/KLGD-
PC54 ngay 18/8/2017 ciia Phong K va Két luan giam dinh s6 3310/C54B ngay
11/12/2017 ma Toa an cdp so tham cdn cit vao dé nhan dinh rang chit ky trén
céc tai liéu d6 1a ciia ba T1 va 6ng H 1a khong chinh xac. Toa 4n cdp so tham
nhan dinh réng ong H thtra nhan 1a 02 14n nhén tién nhung thuyc té ong H chi
nhan tién 01 1an (tién dit coc). Do 6ng H khong hiéu ré phap luat, khong biét
cach dién dat nén c6 sy nham 1an.

Cin ctr Két qua bao cdo giam sat thanh tra tinh BT ngay 22/6/2012; khoan
1 Diéu 142 B6 luat Dan su thi ¢6 co s x4c dinh tai san néu trén da dugc cp cho
ho gia dinh 6ng H thi viéc ky hop doéng chuyén nhuong thi chu thé phai duoc
bao dam; trén hop dong c6 01 nguoi dimg tén va 01 ngudi ky tén khac; ngudi
chuyén nhugng ciing chi ¢6 01 hop dong do ong H ky tén va 01 hop dong do ba
T1 ky tén. Do d6 khong bao dam quyén loi ctia chil thé dung tén trén hop dong.

Ba V6 Thi L trinh bay: Tai vin ban s6 2778 thang 07/2013, ba T1 xac dinh
d3 nhan du s6 tién hon 64 triéu dong. Trong hd so vu an ciing c6 cac tai liéu,
chtng ctr chimg minh ba T1 d4 nhan du tién. Dbi véi két qua giam dinh chir ky,
chir viét trong Két luan giam dinh s6 2985/KL-KTHS ngay 13/8/2024, ba L
khong dong ¥ voi két qua va chi thira nhan két qua giam dinh ndm 2017 13 chinh
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Xac va phu hop v6i sy that khach quan cia vy an. Ba x4c nhéan khong co glay
muon tién va trong qua trinh cong khai chimg cir ciing khong c6 gidy muon tién
do.

Ong Trdan Thanh N va ba Trieong Thi T2 thong nhdt trinh bay: Dé nghi Hoi
dong xét xur gitr nguyén ban an so tham.

Ong Pham Van NI trinh bay: Viéc chuyén nhuong 1a hop phép; chi c6 co
quan Nha nuéc c6 thim quyén sai sot

Ong Nguyén Pdang H3 trinh bay: Viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho 6ng D6 Van HI va ba Cao Thi Y 1a dung quy dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh trinh
bay quan diém:

Vé té tung: Tham phan va Hoi dong xét xu thuc hién ding quy dinh cua
phap luat té tung. Cac dwong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh
ctia B9 luat T tung dan sy.

Vé nodi dung: Tai phién tod, ngudi dai dién theo Gy quyén va ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cta nguyén don dé thong nhat thay ddi yéu cau khang
cdo thanh huy ban an so tham. Trén co s& xem xét, danh gia céc tai liéu, ching
clr c6 trong hd so vu an, Toa an cap so tham da xét xir c¢o can cu, phu hop véi
cac tinh tiét ma cic bén da cung cip cho Toa an. Yéu ciu huy ban an so thim
ctia ngudi dai dién theo ty quyén va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua
nguyén don 1a khong can thiét, khong lam thay doi ban chat cia vu an nén dé
nghi Hoi ddng xét xir bac khang cdo cua nguyén don, giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai liéu chimg ctr trong hd so vu an di duoc tham tra tai phién
toa phuc tham, can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x&ét XU xét:

[1] V&t tung:

[1.1] Tai phién toa phiic tham, nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan gém: Ba Nguyén Thi T1, ba Trinh Thi Hoa H2, ba Nguyén Thi Hoang O,
6ng DS Vian T4 va dng Cao An D ving mat, c6 don xin xét xir vang mit hoic di
duogc Toa an tri€u tap hop 1€. Do do, can ctir khoan 2, khoan 3 Diéu 296 Bo luat
T tung dan sy nam 2015, Toa 4n tién hanh phién toa phiic tham xét xir vang
mit nhitng ngudi tham gia t6 tung trén.

[1.2] Tai phién toa so tham, nguyén don rit yéu cau khoi kién vé viéc:
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- Yéu cau ong B Vin H1 boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu gay ra
v6i 6 tién 80.000.000 dong va budc ong H1 tra lai sb tién Nha nudc dén bu thu
hoi dat ciia 6ng H dé md tuyén duong Nguyén Vin L1 13 6.420.000 dong.

- Yéu cau ba Cao Thi Y bdi thudng thiét hai do hop dong vo hiéu giy ra
v6i s6 tién 80.000.000 dong va budc ba Y tra lai s6 tién Nha nudc dén bu thu hoi
dat ciia 6ng H dé mo tuyén duong Nguyén Vin L1 1 40.000.000 dong.

Xét, day 13 su tu nguyén ctia nguyén don nén Toa an cdp so tham dinh chi
giai quyét ddi véi cac yéu cau khai kién nay 1a dung quy dinh phap luat.
[2] V& noi dung:

[2.1] Tai liéu chimg cl trong hd so vu an thé hién qua trinh ké khai, ding
ky, cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va cac giao dich lién quan dén phan
dAt tai thira 307, to ban do sb 3 toa lac thén L, xa T, huyén H (nay 1a Khu phé N,
thi tran T, huyén H), tinh BT nhu sau:

Ngay 28/4/1999, dng Nguyén Vin H c6 don xin ding ky quyén st dung dat
dbi vai thira dat sb 307, to ban d6 s6 3, dién tich 1.386m? (gém 300m? dit tho cu
va 1.086m? dat mau), toa lac thon L, xa T, huyén H (nay 1a Khu phd N, thi tran
T, huyén H), ngudn gdc 14 do tu khai pha ndm 1990.

Ngay 17/5/1999, UBND xa T cii ky xac nhan “Pdt sir dung on dinh, khéng
vieéng mdc tranh chdp. Dé nghi cdp tham quyén cho dang ky quyén sir dung
ddt” kém danh sach cac ho ding ky cAp quyén sir dung dat ngay 28/4/1999.
Ngay 28/3/2000, ho ong H dugc Uy ban nhan dan huyén H cip Gidy chimg
nhan s6 P 517605 ddi véi thira dat s6 307, to ban d6 so 3, dién tich 1.086m? dat
qua, con lai 300m? dat thd cu chua dugc cap Gidy ching nhan QSDPD vi thoi
diém nay dat tho cu ¢ thi trdn thudc tham quyén ctia UBND tinh cap gidy ching
nhan quyén st dung dat (Dién tich ddt tho cuw hién nay da dwoc cap gidy chimg
nhdan cho ong H).

Ngay 30/3/2000, dng Nguyén Vin H ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat s6 80/CN cho 6ng DS Vian H1 voi dién tich 346,5m? thudc mot phan
thira dat s6 307, c6 xac nhan cia UBND thi trdn T. Ngay 20/6/2000, UBND thi
trAn T x4c nhan viéc chuyén nhuong. bén ngay 07/01/2002, 6ng D6 Vin H1
dugc Uy ban nhan dan huyén H cip Gidy chung nhan QSDP sé U 200139. Sau
d6, vo chéng ong H1 chuyén nhuong cho ong P4 Vin T4; Ong T4 tiép tuc
chuyén nhuong cho vo chéng ba Trinh Thi Hoa H2, 6ng Pham Van N3; Nam
2015 vo chong ba H2 chuyén nhuong phan dat trén cho 6ng Tran Thanh N, ba
Truong Thi T5. Ong N, ba T2 da thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai
ngay 12/10/2015 trén gidy ching nhan s6 AM 022358 ngay 25/8/2008 do Uy
ban nhan dan huyén H cip.
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Ngay 30/4/2000, 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Tuyét k hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé 81/CN cho ba Cao Thi Y voi dién tich
346,5m? thudc mot phﬁn thira dat s6 307, c6 xac nhan cuia UBND thi tran T.
Ngay 20/6/2000, UBND thi trdin T xic nhan viéc chuyén nhugng. Ngiy
17/01/2002, ba Cao Thi Y duoc Uy ban nhan dan huyén H cap Gidy ching nhan
QSDD s6 U 200140. Sau d6, ba Y chuyén nhuong lai phan dat cho 6ng Cao An
D; Ong D chuyén nhuong lai cho Nguyén Thi Hoang O; Nam 2012 ba O chuyén
nhuong lai cho vo chong dng N, ba T2, da duoc Uy ban nhan dan huyén H cép
gidy chtng nhan quyén st dung dat sé BI 881690 ngay 29/5/2012.

[2.2] Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin H:

*Poi véi yéu cau dé nghi huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sb P
517605 do Uy ban nhan dan huyén H cip ngay 28/3/2000 cho ho 6ng Nguyén
Van H:

Qua trinh giai quyét vu an, ong H c6 nhiéu 16i khai cho rang viéc thuc hién
thu tuc cap gidy chimg nhan s6 P 517605 1a do 6ng DS Vin H1 ty thyc hién, ong
H khong ky vao bét ky tai liéu nao trong hd so xin cip quyén sir dung dat. Tuy
nhién, trong don xin ding ky quyén str dung dat ngay 28/4/1999 do 6ng H dimg
tén thi c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan huyén H (BL 787); Sau khi duoc céap
gidy chimg nhin quyén st dung dat vao nam 2000, ong H khong c6 khiéu nai,
khong c6 ¥ kién vé gidy ching nhan quyén str dung dat nay. Tai van ban trinh
bay y kién ngay 03/8/2022 ong H cho rang dién tich dat tai Gidy chung nhan s6
P 517605 1a duoc cdp cho hd gia dinh, nén ba T1 khong co toan quyen quyét
dinh d6i vé6i dién tich dat trén. Tai phién toa so tham, nguoi bao ve¢ quyen loi ich
hop phap cta nguyén don chi néu gidy ching nhin quyén st dung dat trén cap
cho ho 6ng H, nén cac giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat phai co y
kién cta con 6ng H, ba T1. Ngoai ra, phia nguyén don khong c6 ¥ kién, khong
cung cap tai liéu ching cir dé chimg minh Uy ban nhan dan huyén H da cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat khong ding quy dinh phép luat. Do d6, Toa an
cap so thdm khong chdp nhan yéu cau khai kién cta 6ng H vé viéc dé nghi huy
gidy ching nhan quyén sir dung dat 13 ¢ can ci.

*Poi voi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 80/CN ngay
30/3/2000 cho 6ng Bb Vian H1; Va Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
s6 81/CN ngay 30/4/2000 cho ba Cao Thi Y:

Theo nguyén don trinh bay: Nam 2000 ba T1 (vg 6ng H) c6 thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung phan dat dién tich 700m? cho dng P56 Van HI,
ong da ky vao gidy nhan tién lan 01 va lan 02, nhung sau d6 do phat hién ba T1
Iira d6i nén ong H da thong bao cho 6ng H1 khong tiép tuc thuc hién hop dong,
va yéu cau ong Hoang lién hé ba T1 dé nhan lai tién. Theo bi don trinh bay da
04 1an giao tién cho vo chong ong H cu thé: Lan 01 ngay 23/12/1999; Lan 02
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vao ngay 08/01/2000; Lan 03 vao ngay 22/3/2000; Lan 04 vao ngay 06/8/2000.
Vay, can ctr vao 101 trinh bay cua cac bén duong su thi ¢6 co s¢ xac dinh 6ng H
thira nhan chit ky, chit viét trong gidy nhan tién 1an 01 (ngay 23/12/1999) va lan
02 (ngay 08/01/2000).

- Xét céc tai li€u, ching ctr trong ho so vy an nhu sau:

+ Tai Két luan giam dinh s6 472/KLGD - PC54 ngay 18/8/2017 ctia Phong
K Cong an tinh B va Két luan giam dinh s6 3310/C54B ngay 11/12/2017 cua
Phan vién Khoa hoc hinh sy B C tai thanh phé) HO Chi Minh néu:

“Chi viét ho tén “Nguyén Thi T1” dwéi muc “Bén chuyén nhwong quyén
sir dung dat” trén tai liéu ky hiéu A2 (Hop dong chuyén nhwong 81/CN ngay
30/4/2000) so vdi chir viét dimg lam mau so sanh dirng tén Nguyén Thi TI trén
tai liéu ky hiéu M1 (Gidy nhén tién dat coc ngay 23/12/1999), M2 (Gidy nhén
tién ngay 08/01/2000), M9 dén M12, M14, M20, M24, M30 la do mét nguoi viét
ra.

Chit ky mang tén Nguyén Vin H dwdi muc “Bén chuyén nhirong OSDP”
trén tai liéu ky hiéu Al (Hop dong chuyén nhwong 80/CN ngay 30/4/2000) so
Vvéi chit ky dimg lam mdu so sanh dieng tén Nguyén Van H trén tai liéu ky hiéu
M1 (Gidy nhdn tién dit coc ngay 23/12/1999), M2 (Gidy nhén tién ngay
08/01/2000) do cuing mot nguwoi ky ra”.

Qua trinh giai quyét vu an tai cip phtc thim, Toa an cdp phuc thim da co
Quyét dinh trung cau giam dinh chit ky, chit viét ctia 6ng H, ba T1 trong cac
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 80/CN, hop dong s6 81/CN va
cac giéy nhan tién coc vai céac tai lidu do duong sy ndp trong qua trinh td tung.
Trong két luan giam dinh sd 2985/KL-KTHS ngay 13/8/2024 ciia Phan vién
Khoa hoc hinh su Bo C tai thanh phd HO Chi Minh néu:

Chir viét ho tén “Nguyén Van H” trong tai liéu gidm dinh véi cdc mdu so
sanh la do ciing mét ngwoi viét; Khéng di co sé dé xdc dinh chiv ky “Nguyén
Van H” voi cdc tai liéu so sanh la do cung mot nguoi ky ra.

Chir viét, chit ky “Nguyén Thi Tl trong cdc tdi liéu gidm dinh véi mét sé
mau so sanh la cing mét ngwoi viét, ky ra; Chiv viét, chit ky “Nguyén Thi
T1 trong cdc tai liéu giam dinh véi 02 mdu so sanh M8, M9 la khéng phdi do
cung mot nguwoi viét, ky ra.

+ Tai “Gidy nhan tién dit coc viéc sang nhuong dat” ngay 23/12/1999 co
ndi dung: “...vo' chong téi cé sang nhieong mét manh ddt 10 mét x 70 mét = 700
mét vudng gom dat thé cw va dat vieon thanh long 85 tru... vo chong téi dong y
cho 6ng H1 va ba Y tron quyén sir dung tir hém nay va cho no sé tién con lai sé
tra sau 2 thang...”’;
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+ Ngay 12/6/2000 Phong dia chinh H, Uy ban nhan dan thi tran T xac nhan
phiéu xac minh vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dét theo yéu cau ctia ong
Nguyén Vian H, c6 ndi dung 6ng H chuyén nhugng mot phan thira 307 cho 6ng
H1, baY (BL 478, 492);

+ Trong cac don khiéu nai giri co quan c6 tham quyén (Pon khiéu nai
12/7/2007 va 03/9/2007 gai Chi tich Uy ban nhan dan V, Uy ban nhan dan tinh
B), 6ng H néu:

“Yéu cau ong H1 trd lai cho éng 5,5 triéu dong tién lam gidy chirmg nhén
OSDD va boi thwong 16,5 triéu dong thiét hai do nhé tru thanh long, chwa giao
dii tien ma tdc dong lén dar’;

“Ong H chi rao dat ngan khéng cho bo vao phd vieon nha, chiv thic té
khéng ¢ rao can gi ca. Hon nira, viéc sang nhwong dat giita t6i véi ong hodng
khéng cé tranh chdp gi”;

“Thang 11 nam 2000 t6i c6 sang nhiong cho éng D6 Vin HI, cin by Uy
ban nhdn dan huyén H dién tich dat khodan 500m? s6 tién 70 triéu déng chi viét
gidy tay va nhdn tién coc: tong cong 3 lan nhdn tién sang nhwong dat la 65 triéu
dong, sé tién con lai 5 triéu dong dé ong lo gidy ching nhdn quyén sir dung dat

b

cho toi”.
- Hoi dong xét xir xét thay:

Nguyén don khong thira nhan chir ky, chit viét trong hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 80/CN va 81/CN, nhung khéng co ching cir
ching minh. Trong khi d6, theo cac két luan giam dinh néu trén thi ¢6 co so xéac
dinh chir ky, chit viét trong hop dong chuyén nhuong 13 ctia nguyén don, boi:
Ong H thira nhan chit ky, chir viét trong gidy nhan tién 1an 01 (ngay 23/12/1999)
va 1an 02 (ngay 08/01/2000); Theo két luan giam dinh thi chir ky, chit viét trong
02 vian ban nay va trong hop dong chuyén nhuong 1a do ciing mot ngudi viét, ky
ra. Di voi viée két luan gidam dinh s6 2985/KL-KTHS c6 ndi dung khong du co
s0 két luan chir ky ong H, ba T1 trong miu giam dinh véi cdc mau so sanh, thi
ndi dung nay khong du can ctr chimg minh 161 trinh bay ctia nguyén don, vi cac
mau so sanh duoc duong su viét va ky khong cung thoi diém véi cac hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat (sau nam 2000). Ngoai ra, cin clr vao ndi
dung 6ng H da néu trong cac don khiéu nai va tai liéu, chimg ctr thu thap tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén H thi cé viéc xac 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s 80/CN va 81/CN giita vg chong 6ng H véi ong
H1, ba.

Thuec té sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng H1 va ba Y da thyc hién viéc san
Ui, nh6 bo tru thanh long cii cua ong H. Ong D, 6ng T4 da lam thi tuc chuyén
muc dich st dung dat. Khi bi ong H rao lai toan bd dat thi ong T4 da co6 don
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khiéu nai dén Uy ban nhan dan huyén H. Sau khi kiém tra, xac minh, Uy ban
nhan dan huyén H d3 ban hanh quyét dinh budc 6ng H phai thio do hang rao dé
tra lai dién tich 313m? cho 6ng T4. Ba T2, 6ng N sau khi nhan chuyén nhuong
dat da tién hanh xin gidy phép xay dung nha va tién hanh xay dyng thi bi gia
dinh ong H ngan can. Do d6, nguyén don cho rang viéc chuyén nhuong cia bi
don va nhitng nguoi lién quan chi dugc thyc hién trén gidy, cht khong co viée
giao nhan dat, khong c6 qua trinh sir dung dat 1a khong cé cin ci.

Dbi v6i viée ngudi bao vé quyén loi ich hop phap ciia nguyén don cho rang
quyén st dung dat thira 307 duogc cip cho ho gia dinh, nén khi chuyén nhuong
phai c6 ¥ kién cua con 6ng H. Xét, tai thoi diém xac 1ap giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dit thi con 16n nhit cia vo chong ba T1, dng H (sinh
thang 7/1985) chwa da 15 tudi. Theo quy dinh phap ludt viéc xéac lap thuc hién
giao dich dan sy phai do ngudi dai di¢n theo phap luat thuc hién (cha, me cua
ngudi chua thanh nién), nén nodi dung trinh bay nay 1a khéng c6 cin cir chip
nhan. Mic du trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén chi c6 6ng
H hoidc ba T1 ky tai “Bén chuyén nhuong”, nhung ong H va ba T1 déu biét viéc
chuyén nhuong, co ky tén, nhan tién nén c6 co s& xac dinh vé ban chét vo chéng
6ng H cung thuc hién viéc chuyén nhugng quyén str dung dit cho vo chong éng
H1,vaba.

Tir nhitng phan tich trén thi Toa 4n cip so thim khong chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don vé viée xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s 80/CN va 81/CN v6 hiéu 1a ¢6 can ci.

*Poi v6i cac gidy chimg nhin quyén st dung dat duoc cap cho vo chong
6ng H1, ba Y va nhitng nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir vo
chong ong H1, ba Y:

Do hop ddng s6 80/CN va 81/CN duoc xac dinh 14 ¢6 can cit phap luat, nén
Uy ban nhan dan huyén H cép gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cp cho
vo chong 6ng H1, ba Y do cin cir vao hop dong trén 1a dang quy dinh phap luat.
Tir d6, cac giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat tiép theo va cac gidy
chtng nhan quyén sir dung dat duoc cip (do cin clr vao cac giao dich trén) 1a
dung quy dinh phap luat, vi cac bén tham gia giao dich khong cé tranh chap.

[2.3] Theo ndi dung nhan dinh trén, thi vog chéng ong N, ba T2 nhan
chuyén nhuong va dugc Uy ban nhan dan huyén H cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat 02 thira dat 307A, 307B (trudc day la thira 307) 1a dung quy dinh
phap luat. Do d6, Toa 4n cip so thadm chap nhan yéu cau doc lap cia 6ng N, ba
T2 vé viéc budc nguyén don chAm dut hanh vi can tré va tra lai cac thira dét trén
la c6 can cu.
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[3] Tir nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr xét thiy Toa an cap so
tham da xét xtr 13 c6 can ¢, dung quy dinh phap luat. Nguyén don c6 khang cdo
nhung khong c6 tai liéu, ching ctr méi dé chimg minh. Do vdy, Hoi dong xét xur
chép nhan quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé
H6 Chi Minh tham gia phién toa; Khong chip nhan yéu cau khang cdo cua
nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

[4] Céac phan khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[5] Vé an phi dan su phtic thAm va chi phi t6 tung tai cip phuc tham:

- Chi phi té tung: Ong Nguyén Vian H phai chiu 9.705.000 dong chi phi
giam dinh, va 13.000.000 ddng chi phi dinh gia tai san. Ong H da nop du sb tién
nay.

- An phi dan sy phuc thim: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1961 nén duoc
mién an phi theo quy dinh tai Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T4 tung dan sy nam 2015;

Khong chdp nhan khang céo ctia nguyén don éng Nguyén Van H;

Giit nguyén Bén an dan su so tham.

Ap dung Diéu 133, Piéu 136, khoan 3 Diéu 690, Piéu 691, Piéu 692 Bo
luat dan sy nam 1995; Khoan 3 Piéu 38, Piéu 73 Luat dat dai nam 1993; Nghi
dinh 04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000 cua Chinh pha; Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
t6i cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va 1€ phi Toa én;

Xur:

1/ Pinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van H vé viéc:

- Yéu cau 6ng BS Van H1 boi thudng thiét hai do hop dong vo hiéu gy ra
v6i 6 tién 80.000.000 dong va budc ong H1 tra lai sb tién Nha nudc dén bu thu
hoi dat ciia 6ng H dé md tuyén duong Nguyén Van L1 13 6.420.000 dong.

- Yéu cau ba Cao Thi Y bodi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu giy ra
v6i s6 tién 80.000.000 dong va budc ba Y tra lai s6 tién Nha nudc dén bu thu hoi
dat ctia 6ng H dé mo tuyén duong Nguyén Vin L1 14 40.000.000 dong.
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2/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Van H vé viéc:

- Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 80/CN ngay
30/3/2000 gitta 6ng Nguyén Vian H v6i ong Pd Vin H1 va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit s6 81/CN ngay 30/4/2000 gitta ba Cao Thi Y va ba
Nguyén Thi T1 1a giao dich dan sy vo hiéu do gia tao, vi pham diéu cAm cua
phap luat.

- Yéu cau huy gidy ching nhan quyén su dung dat sé P 517605 do Uy ban
nhan dan huyén H cip cho ho ong Nguyén Vin H ngay 28/3/2000 d6i véi dién
tich dat 1.086m? thudc thira 307, toa lac tai thi tran T, huyén H, tinh BT.

- Yéu cau huly gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 U 200139 do Uy ban
nhan dan huyén H cép cho 6ng DS Vian H1 ngay 07/01/2002 ddi véi thira dat
307/346,5m? toa lac tai thi trdn T, huyén H, tinh BT.

- Yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s U 200140 do Uy ban
nhan dan huyén H cip cho ba Cao Thi Y ngay 17/01/2002 ddi véi thira dat
307/346,5m? toa lac tai thi trdn T, huyén H, tinh BT.

- Yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AM 022358 do Uy
ban nhan dan huyén H cép cho ba Truong Thi T2 ngay 25/8/2008 dbi véi thira
dat 307A/313m? toa lac tai thi trdn T, huyén H, tinh BT.

- Yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat s BI 881690 do Uy ban
nhan dan huyén H cip cho ong Tran Thanh N ngay 29/5/2012 d6i v6i thia dat
307B/335m? toa lac tai thi trin T, huyén H, tinh BT.

3/ Chéap nhén yéu cau doc lap cta ong Tran Thanh N va ba Truong Thi T2:

- Budc vo chong ong Nguyén Van H, ba Nguyén Thi T1 chdm dat hanh vi
can tré quyén st dung dat dbi voi 02 thira dat sb 307A, 307B tai Gidy ching
nhan s6 AM 022358 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 25/8/2008, di dang
ky bién dong sang tén ba Truong Thi T2 ngay 12/10/2015 va Gidy ching nhan
s6 BI 881690 do Uy ban nhan dan huyén H cap cho 6ng Tran Thanh N ngay
29/5/2012.

- Budc vo chong 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Tuyét di d cac tai san
bat hop phap trén cac thira dit s6 307A, 307B néu trén dé tra lai dat cho vo
chdng ba T2, 6ng N.

4/ Céac phan khéc cua ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5/ V& 4n phi dan sy phtic thAm va chi phi td tung tai cAp phiic tham:
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- Chi phi té tung: Ong Nguyén Vian H phai chiu 9.705.000 dong chi phi
giam dinh, va 13.000.000 dong chi phi dinh gié tai san. Ong H da ndp du s tién
nay.

- An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Vin H duoc mién, hoan tra
300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam tng 4n phi theo bién lai thu sd
0008418 ngay 06/10/2022 cua Cyc Thi hanh dn dan sy tinh BT.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luét Thi
hanh 4n dan sy, thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va Diéu 9 cta
Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa an nhan dan toi cao; 2 < ” S 2

- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh BT;

- VKSND tinh BT;

- Cuc THADS tinh BT;

- Puong su;

- Luu: HSVA(NTCL).

Tran Thi Hoa Hiép
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