TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 31/2022/DS-PT
Ngay: 26-4-2022
V/v: Tranh chap ranh giGi
quyén str dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lai Van Tung

Cdc Tham phan: Ong Mai Anh Tuin

Ong Nguyén Tién Diing

- Thur ky phién toa: Ba Ng6 Thu Phuong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Nam Dinh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ba
Tran Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét xir
phuc thim cong khai vu an thu 1y s6 69/2021/TLPT-DS ngay 15 thang 11 nam 2021
vé tranh chap ranh giéi quyén st dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6 03/2021/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén M bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham s 23/2022 /QD-PT ngay 03
thang 3 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ng, sinh nim 1962. Noi cu tri: S6 10 ngach 3
ngd 96 Ng, phudong Ng, thanh phé N, tinh Nam Dinh;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la: Ong Nguyén Thanh B, sinh
nam 1945, Noi cu tri: S6 573, duong Tr, phuong L, thanh phd N, tinh Nam Dinh.
(Hop ddng uy quyén ngay 25-4-2022).

- Bi don: Ba Vii Thi D, sinh nam 1957; Noi cu tra: Thon B, xa M1, huyén M,
tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don la: Chi Bui Thi H, sinh nam 1984;
Noi cu tra: Thon B, x4 M1, huyén M, tinh Nam Pinh. (Gidy uy quyén ngay 24-3-
2022).

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Ng la nguyén don trong vu 4n.



Tai phién toa phuc tham: Cé mat ba Ng, 6ng B, chi H. Vang mat ba D c6 ly do.
NOQI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 18 thang 5 nam 2021 va qué trinh tham gia té tung
tai Toa an, nguyén don 1a Nguyén Thi Nguyét trinh bay:

Ba Nguyén Thi Ng da dugc Uy ban nhan dan huyén M cip gidy ching nhan
quyén st dung dat d6i voi thira s6 363 to ban d6 s6 32 tai thon B, x& M1, huyén M.
Thira dat c6 dién tich 75m? hinh chir nhat, canh phia Pong Nam giap duong doc
song Vinh Giang va canh phia Tay Bac giap dat ho 6ng L c¢6 chiéu dai 4,15m; canh
phia Tay Nam giap dat Ba Vii Thi D va canh phia Pong Bic giap dat ho ong H c6
chiéu dai 18,1m. Vao khoang ngay 10-4-2021, ba Ng thay nha ba D dang tién hanh
xdy dung cong trinh trén dat nha ba D, tuy nhién nhan thiy dat cua ba Ng di bi 1an
chiém thi ba Ng c6 néi chuyén véi ba D nhung khong c6 két qua. Pén sang 18-4-
2021, gia dinh ba Ng dé nghi Uy ban nhan dan xa M1 tién hanh do dac lai thi nhan
thay dién tich dat cua ba Ng da bi 1an chiém vé phia Ty Bac (phia cudi manh dat
tinh tir dudng vao) 12 79cm, phia Bong Nam (giap duong) 1a 35c¢m, tong dién tich
1an chiém 12 10,299m? Gia dinh d3 lam don dé nghi UBND xi M1 giai quyét nhung
khong c6 két qua. Ngay 17-5-2021, UBND x4 M1 d3 yéu cau gia dinh ba D tam
dirng viéc thi cong dé giai quyét tranh chdp. Hién nay, gia dinh ba D da xay mong
nha trén dién tich dang tranh chap. Ba Nguyén Thi Ng khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét budc Ba Vit Thi D tra lai dién tich 10,299m? d3 1an chiém.

* Bi don Ba Vii Thi D trong qua trinh t6 tung va tai phién toa déu trinh bay:
Ngay 15-4-2021, Ba Vii Thi D dugc Uy ban nhan dan huyén M cip gidy ching nhan
quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 298, to ban do sb 32 tai thén B, xd M1 véi
dién tich 1a 75m? Thira dét hinh chir nhat c6 vi tri: Canh Pong Nam giap dudng doc
song Vinh Giang va canh Ty Bic giap dat ho 6ng L déu co chiéu dai 4,15m; canh
Tay Nam giap dat ho 6ng Bui Thé L va canh Pong Béc giap dat ho Ba Nguyén Thi
Ng déu c6 chiéu dai 18,1m. Thang 4 nam 2021 ba D da thué lam méng dé xay nha.
Hién nay, mdt phia Pong Nam giap duong doc song Vinh Giang, gia dinh ba méi
thi cong mong nha c6 chicu dai 1a 4,1m thiéu 0,05m; phia Tay Bac 14 4,1m thiéu
0,05m. Trong qué trinh ba xay nha thi ba Ng c6 tranh chap. Sau khi nhan dugc thong
bao s6 260/TB-UBND ngay 19-5-2021 cua Uy ban nhan dan xa M1 thi gia dinh ba
da dimg thi cong dén nay. Viéc Ba Nguyén Thi Ng khoi kién yéu cau Toa an budc
ba phai tra lai dat da bi 1an chiém vé phia Ty Bac (phia cudi manh dat tinh tir duong
va0) 1a 79c¢m, phia Péng Nam (giap duong) 1a 35cm, tong dién tich 1an chiém la
10,299m? 13 khong c6 cén ct.

* Tir ndi dung trén, Ban 4n dan su so tham s6 03/2021/DS-ST ngay 28 thang 9
nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén M di quyét dinh: Can ctr cac Piéu 147, 157,
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165 cua Bo luat to tung dan sy; Diéu 175 cua B luat dan su 2015; cac Diéu 166,
170, 203 cua Luét Dat dai ndm 2013; Nghi quyét s 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 18
phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ba Nguyén Thi Ng.

Xéc dinh Ba Vii Thi D di lam moéng nha 14n sang dat ciia Ba Nguyén Thi Ng
1a hinh thang vudng c6 canh day giap dt 6ng L 14 0,26m, canh day giap duong séng
Vinh Giang 13 0,1m tinh tir mép ctia mong nha tiép giap voi dat ctia ba Ng vé phia
dat cia ba D, chiéu cao hinh thang theo chiéu dai méng nha 1a 18,1m. Tong dién tich
lan chiém la 3,258m?. Giao cho Ba Vii Thi D dugc quyén st dung phan dat di lan
chiém ctia Ba Nguyén Thi Ng. Budc Ba Vii Thi D phai tra cho Ba Nguyén Thi Ng
39.096.000 dong tién gié tri dat 1an chiém.

Vé nghia vu chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gi4 tai san:
Budc Ba Vii Thi D phai tra cho Ba Nguyén Thi Ng s6 tién chi phi t5 tung 12 9.925.000
dong.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén nghia vu cham thi hanh an, &n phi, quyén khang
cao va bién phap dam bao thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 15 thang 10 nim 2021 Ba Nguyén Thi Ng la nguyén don trong vu 4n c6
don khang c4o toan bo ban an so tham xét xir ngay 28-9-2021: Bé nghi Toa 4n nhan
dan tinh Nam Dinh giai quyét budc Ba Vii Thi D phai tra lai cho gia dinh ba bang
dat 3,258m? phan dién tich bi 1an chiém va nhiing chi phi thiét hai kinh té gia dinh
ba phai chiu.

Tai phién toa phuc tham: Chi Bui Thi H 1a ngudi dai dién theo uy quyén caa
Ba Vii Thi D va Ba Nguyén Thi Ng, nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Ng, Ong
Nguyén Thanh B da thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Kiém sat vién Vién kiém sat tinh Nam Dinh phat biéu y kién: V& té tung, qué
trinh giai quyét vu an tai cip phuc thim, Tham phan, Hoi ddng xét xir va thu ky
phién toa di tudn theo cac quy dinh phéap luat td tung dan su. Cac duong su chap
hanh dang cac quy dinh phap luat t6 tung dan sy, quyén loi ciia cac duong sy duge
bao dam. V& noi dung, tai phién toa phac thim ngudi dai dién theo uy quyén cia Ba
Vii Thi D va Ba Nguyén Thi Ng, nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Ng Ong
Nguyén Thanh B d3 thoa thuan vai nhau vé viéc Ba Vii Thi D d3 lam moéng nha 14n
sang dat cia Ba Nguyén Thi Ng dién tich 1a 3,258m? gia dinh ba D nhan s& c6 trach
nhiém thanh toan cho gia dinh ba Ng sé tién 50.075.000d (nim muoi triéu khong
tram bay muoi lam nghin d6ng chén) va s tién chi phi t6 tung 9.925.000d. Tong
cong 60.000.000d (sau muoi triéu dong chin), dé& nghi Hoi dong xét xir phuc tham
chap nhan sy tu nguyén thoa thuan cua cac duong su. Vé an phi dé nghi giai quyét
theo quy dinh cta phép luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét khang c4o ctia Ba Nguyén Thi Ng lam trong thoi han luat dinh phi
hop vo1 quy dinh tai khoan 1 Bi€u 272; khoan 1 Diéu 273; Diéu 276 B6 luat T6 tung
Dan sy nén dugc Hoi dong xét xur chap nhan xem xét giai quyét.

[2] V& t6 tung: Ba Vii Thi D 1a bi don vang mdt tai phién toa nhung ba D da
iy quyén cho Chj Bui Thi H tham gia t6 tung tai Toa an, nén viéc ving mit cia ba
D tai phién toa phtic thim khong anh hudng dén viée xét xir ciia vu an. Vi vy cin
ctr Khoan 2 Diéu 296 Bb luat tb tung dan su, Toa an tién hanh xét xr vu an Véng
mat ba D.

[3] Tai phién toa phac tham, Chi Bui Thi H 1a nguoi dai dién theo uy quyen
ciia Ba Vil Thi D va Ba Nguyén Thi Ng, ngu’0’1 dai dién theo ty quyén cua ba Ng,
Ong Nguyén Thanh B thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Ba Vil
Thi D lam moéng nha da 1an sang dat ctia Ba Nguyén Thi Ng dién tich 1a 3,258m? tai
thira dat s6 363 to ban d6 so 32 tai thon B, xa M1, huyén M, Ba Vii Thi D nhén s&
c6 trach nhiém thanh toan cho Ba Nguyén Thi Ng s tién 50.075.000d (nim muoi
triéu khoéng trim bay muoi lim nghin dong chin) va sd tién chi phi t6 tung
9.925.000d. Tong cong 60.000.000d (sau muoi triéu dong chin). Ba Nguyén Thi Ng
nhan ndp toan bd an phi dan su phdc tham. Xét thay, su thoa thuan cua cac duong
su la hoan toan tu nguyén phu hop véi quy dinh caa phap luat, dao duc xa hoi, nén
can ct Diéu 300 BLTTDS, Hoi dong xét xtr cdng nhan su tu nguyén thoéa thuan cia
cac duong su.

[4] An phi dan sy so tham: Tra lai cho Ba Nguyén Thi Ng s6 tién tam (mg an
phi 300.000 dong theo bién lai s6 0001618 ngay 30-6-2021 cta Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén M. Mién 4n phi cho Ba Vii Thi D.

[5] An phi dan su phac tham: Ba Nguyén Thi Ng nhan ndp toan bo sd tién
300.000d nhung dugc ddi trir vao sé tién Ba Nguyén Thi Ng di nop tam ¢ng an phi
dan su phtc tham 300.000d theo bién lai s6 0003955 ngay 20 thang 10 nam 2021
ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén M. Ba Nguyén Thi Ng da ndp du tién an phi
dan su phuc tham.

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 300 B9 luat TH tung dan su 2015; Piéu 175 ctia Bo luat dan
su 2015; cac Diéu 166; Diéu 170; Diéu 203 cua Luat Dat dai nam 2013; Diéu 26;
Piéu 147; Diéu 148; Piéu 266; khoan 2 Piéu 296 Bo luat T tung dan sy 2015 va
Diéu 27, khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cia
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
str dung 4n phi va 18 phi Toa an. Stra 4n so tham.



1. Cong nhan sy thoa thuan caa Chi Bui Thi H 1a ngudi dai dién theo uy quyén
ciia Ba Vii Thi D va Ba Nguyén Thi Ng, ngudoi dai dién theo oy quyén ctia ba Ng,
Ong Nguyén Thanh B vé viéc: Ba Vii Thi D 1am méng nha di 14n sang dét cua Ba
Nguyén Thi Ng dién tich 3,258m? tai thira dat sb 363 to ban dd s6 32 tai thon B, xa
M1, huyén M, Ba Vii Thi D nhén s& c6 trach nhiém thanh toan tra cho Ba Nguyén
Thi Ng s tién 50.075.000d (ndm muoi triéu khong trim bay muoi lam nghin dong
chén) va sé tién chi phi té tung 9.925.000d. Tong cong 60.000.000d (sau muoi triéu
dong chin).

2. Xac dinh ranh gidi quyén st dung dat giira ho Ba Nguyén Thi Ng va ho Ba
Vii Thi D nhu sau: Ranh gidi gitra thira dat s6 363 ctia ho Ba Nguyén Thi Ng va thira
dat s6 298 ctia ho Ba Vil Thi D 1a mot dudng thang tinh tir mép moéng nha ciia ba D
sang dat cia Ba Nguyén Thi Ng 1a hinh thang vudng c6 canh Tay Bic giap dat ong
L 14 0,26m, canh Péng Nam giap duong séng Vinh Giang 1a 0,1m, chiéu dai méng
nha 13 18,1m. Tong dién tich 14n chiém 1a 3,258m?. Ba Vii Thi D dugc quyén quan
ly, str dung phan dién tich dat da 1an chiém cua Ba Nguyén Thi Ng.

3. Ho Ba Nguyén Thi Ng va ho Ba Vii Thi D duoc str dung khong gian va long
dat theo chiéu thang dimg tlr ranh gidi cia thira dat phit hop vé6i quy dinh cua phap
luat va khong duoc 1am anh huong dén viée sir dung dat ctia nguoi khac.

(C6 so dd xac dinh ranh gidi kém theo ban an)

4. Nghia vu cham thi hanh an: K& tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap
luat (d6i véi cac truong hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chii dong thi hanh 4n)
hoic ké tir ngay ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an ddi voi cac khoan
tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ciia so tién con
phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy
2015.

5. An phi dan sy so tham: Tra lai cho Ba Nguyén Thi Ng s6 tién tam tng an phi
300.000 ddng theo bién lai s6 0001618 ngay 30-6-2021 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan
sy huyén M. Mién an phi cho Ba Vii Thi D.

6. An phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi Ng phai ndp 300.000 dong nhung
dugc trir vao sb tién tam Gng an phi dan su phdc thim ba Ng da nop 300.000 dong
theo bién lai s6 0003955 ngay 20-10-2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén M.
Ba Ng di nop du an phi dan sy phuc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan s, nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén
thoa thuén thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi
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hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an déan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Duong su;
- VKSND tinh Nam Dinh;
- VKSND huyén M;
- TAND huyén M;
- Chi cuc THADS huyén M;
- Luu HS, VP.

Lai Van Tung



