TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 45/2022/DS-PT

Ngay 18-3-2022

VIV “Tranh chép hop dong
chuyén nhwong QSD dat,
tranh chip QSD dit va bdi
thuong thi¢t hai vé tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Khuu Dé Danh

Cdc Tham phan: Ong Truong Vin Hai

Ong Nguyén Hoang Tham

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Tuyén - Thu ky Toa an nhan dan
tinh An Giang.
- Dgi di¢gn Vign kiém st nhan din tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong P4 Phudc Thanh - Kiém sét vién.

Ngay 18 thang 3 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh An Giang xét
xu phuc thdm cong khai vy an thy ly s6 167/2021/TLPT-DS ngay 13 thang 8 nam

2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat, tranh
chap quyén st dung dat va bdi thuong thiét hai vé tai san”

Do Ban an dan su so tham sb 89/2021/DS-ST ngay 15 thang 4 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Chau Phu, tinh An Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtc tham sd 27/2022/QDXXPT-DS
ngay 18 thang 02 nam 2022, giita cac duong su:

1. Neuyén don: Ong H6 Ngoc K, sinh ndm 1959 (c6 mit), ba Nguyén Thi Lé
T, sinh nam 1964 (vang mit); cung cu tri: Ap B, xd Binh T, huyén C, tinh An
Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Nguyén Thi Lé T (Gidy Gy quyén ngay
13/11/2019): Ong Hb Ngoc K, sinh nim 1959; cu tri: Ap B, xd Binh T, huyén C,
tinh An Giang (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cia ba Nguyén Thi Lé T: Ba Ving
Thi Van la Trg gitp vién phép 1y cua Trung tam trg gitp phap 1y Nha nudc (co
mat).

2. Bi don: Ong Pham Thanh L, sinh nam 1967 (ving mit), ba Nguyén Kim
P, sinh ndm 1973 (c6 mat); cung cu tri: Ap 2, xa B, huyén C, tinh An Giang.
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Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng Pham Thanh L (Gidy uy quyén ngay
09/9/2019): Ba Nguyén Kim P, sinh nam 1973; cu tra: Ap 2, xd B, huyén C, tinh
An Giang (c6 mat).

3. Nguwoi khdang cdo: Ong H6 Ngoc K 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, loi khai trong qua trinh giai quyét va tai phién toa
nguyén don ong Ho Ngoc K, ba Nguyen Thi Lé T (do 6ng K dai dién) trinh bay:

Ngay 29/8/2017, v chong Ong ba chuyén nhuong cho vg chong 6 ong Pham
Thanh L ba Nguyen Kim P QSD dat dién tich dat 8. 960m , g0m cac thura s6 21, 22
thudc to ban do sd 55, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat so CE30886g
ngay 26/10/2016, dét toa lac tai xa Binh My, huyén Chau Phu, tinh An Giang. Gia
chuyén nhuong 1a 100.000. OOOdéng/ 1.296m°, twong duong gia chuyén nhuong 13
691.358.000 dong (Trong hop dong ghi 350. OOO 000 dong, ong L va ba P ké khai
thap nham giam thué). Ong ba da giao dat nhung vo chong 6ng L ba Phuong con
no lai sb tién 11.358.000 dong

Ngoai ra khi nhan dat vo chong ong L ba Phuong con chlém ludn phan dat
khoang 300m’ cia vo chong ong ba, phan dat nay chwa dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat. Trén dat c6 nhiéu cay lau nam va cay an trai nhu: Xoai, cong,
dira, chudi; 6ng L ba Phuong da chit, don ciy trong ctia 6ng ba.

Ong K ba Thay yéu cau giai quyét: Budc 6ng L ba P phai tra sb tién con no
lai 1a 11.358.000 ddng; tra lai phan dat 300m? toa lac tai Binh My ma 6ng L ba P
da chiém; bdi thuong thiét hai gia tri cac ciy trong theo gia Hoi dong dinh gia da
dinh, gobm: 01 cdy cong 2.000.000 dong, 04 cay xoai 9.600.000 dong, 12 ciy dira
11.700.000 ddng, 19 bui chudi 1.520.000 dong, tong cong 1a 24.820.000 dong.

Tai phién toa so tham 6ng K da nhan s6 tién 11.358.000 dong do ong L ba
Phuong tra; 0ng K rut lai mot phan yéu cau khdi kién, khong yéu cau ong L ba P
tra s0 tién 11.358.000 dong.

Bi don 6ng Pham Thanh L (do ba Phwong dai dién), ba Nguyén Kim P trinh
bay:

Vo chong ba nhin chuyén nhuong QSD dat cia ong K ba T, theo thoa
thuan 1a gidy ching nhan QSD dat coa ong Kba T bao nhiéu thi chuyén nhuong
lai cho vo chdng ba bay nhiéu, vo chong ba toan quyén di 1am thu tuc sang tén
chuyen nhuong, vo chong 6ng K ba Thuy giao gidy chimg nhén QSD dat cho vo
chong ba tu thue hién thu tuc sang tén chuyen nhugng ding theo phan dat ma ong
K ba T duoc cap gidy chung nhan. Vé gia ca chuyén nhugng thi diing nhu gia ma
6ng K trinh bay. Theo thoa thuan thi 6ng K ba Thuy phai ndp tién dé bao nhung
6ng K khong nop tién dé bao, vo chdng ba phai ndp nén vo chdng ba chua thanh
toan cho ong K ba Thuy sO tlen 11.358.000 dong. Khi Toa an thu 1y giai quyet vu
an thi vo chong ba da tra du so tién 11.358.000 dong cho 6ng K nén khong dong
yéu cau ctia ong K ba T.
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Dbi véi yéu cau doi dat vo chong ba cho rang néu Toa 4n tién hanh do dac
ma thé hién vo chong ba c6 chiém dat hon phan dat ma vo chong ba nhan chuyén
nhuong thi vo chong ba dong ¥ tra thém tién theo gia Hoi dong dinh gia da dinh,
nhung khi Toa 4n do dac thi vo chong ba khong ¢ chiém dat nén khong chap nhan
viéc doi dat ctia 6ng K ba T.

Pbi véi phém yéu cau boi thudng thiét hai vé cay trén dat bo dé, vo chf)ng ba
cting khong dong y do vo chong ba nghi 1a dat da chuyen nhu:ong cho vo chong ba
nén vo chong ba toan quyén dbi VOl cac cdy trén dat bo dé giap ranh dat cta vo
chdng ba; vo chdng ba ciing d3 trong rat nhiéu cay trén phan dat nay, cac cay ma
6ng K, ba T yéu cau bdi thudng dd hu vo chong ba chit bo cho tir thién chtr vo
chong ba khong ¢ st dung va ciing khong ¢ ban. Khong dong ¥ toan bo yéu cau
boi thudng vé tai san ctia 6ng K ba T.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 89/2021/DS-ST ngay 15 thang 4 nim 2021 cua
Toa 4n nhan dan huyén Chau Phd, tinh An Giang, quyét dinh:

Cin clr vao khoan 3, 6, 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1
Diéu 39; khoan 2 Piéu 86; khoan 1 va khoan 4 Piéu 91; khoan 1 Diéu 147; khoan
1 Piéu 157; khoan 1 Diéu 165; Piéu 271; khoan 1 Dleu 273 cua Bo luat TS tung
dan sy; Diéu 584, 589 ciia Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 26 cua Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Pinh chi yéu cau cia nguyén don 6ng Ho6 Ngoc K, ba Nguyén‘Thi L¢ T doi
bi don 6ng Pham Thanh L, ba Nguyén Kim P tra so6 tién 11.358.000 dong.

(;hép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Ho6 Ngoc K, ba Nguyén Thi
Lé T doi voi 6ng Pham Thanh L, ba Nguyén Kim P:

- Khong chap nhédn yéu cau cla Ong Ho6 Ngoc K, ba Nguyén Thi Lé T vé
viéc doi 6ng Pham Thanh L, b Nguyén Kim P phai tra 300m’ dit toa lac tai x4
Binh My, huyén Chau Phu, tinh An Giang.

- Bugc 6ng Pham Thanh L, ba N,guyén Kim P phai béi thuong thiét hai cho
6ng HO Ngoc K, ba Nguyén Thi Lé T so tién 24.820.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi td tung, 4n phi dan sy so
tham, quyén khang cao va quyén, nghia vu trong thi hanh an dan sy,

Ngay 27 thang 4 nam 2021, nguyén don 6ng H6 Ngoc K c6 don khang céo
toan bd Ban an dan su so tham s6 89/2021/DS-ST ngay 15 thang 4 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Chau Pht, tinh An Giang.

Tai phién toa phuc tham, 6ng K xac dinh chi khang cdo d6i véi noi dung ban
an so thém tuyén “Khong chap nhan yéu cau ciia 6ng H6 Ngoc K, ba Nguyén Thi
Lé T vé viéc doi 6ng Pham Thanh L, b Nguyén Kim P phai tra 300m dat toa lac
tai xa Binh My, huyén Chau Phu, tinh An Giang”, yéu cau Toa an cap phuc thim
xem xét chap nhan yéu cau cta 6ng vi ong chi chuyén nhugng dién tich QSD dét
trén gidy cho ong L ba Phugng; cic ndi dung khac cua ban an so tham 6ng thong
nhat khang céo.
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Ba Ving Thi Van bao vé quyén, loi ich hop phap cua ba Nguyén Thi Lé T
phat biéu tranh luan cho rang: Mac du Cong van s6 111/UBND-TD ngay 23 thang
02 ndm 2021 cta Uy ban nhan dan huyén Chau Phu tra 16i dién tich dat 363m? theo
ban db hién trang ngay 14/7/2020 cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén
Chau Phu thudc rach Thay Pho, nam trong bién song rach do Nha nudc quan 1y va
thugc truong hop khong duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Nhung
phan dat nay ong K ba T da st dung trude chuyén nhugng phan dat cho 6ng L ba
Phuong. Do d6, yéu cau chap nhan khang céo cua ong K.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat: ThAm phan, Hoi dong xét xtr, Thu k¥ tudn thu phap luat t6 tung dan
su; cac duong su thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh B0 luat T tung
dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham: Can cir
khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy nam 2015, khong chép nhan khang cao
cta 6ng K, giir nguyén Ban an dan su so tham sb 89/2021/DS-ST ngay 15 thang 4
nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Chau Pht, tinh An Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ong H6 Ngoc K nop don khang cao, ndp tam ng an phi
phuc tham trong thoi han quy dinh tai Diéu 273, Diéu 276 Bo luat Té tung déan su
nam 2015 nén dugc chip nhan xét xtr vu an theo thii tuc phiic tham.

[2] Ba Nguyén Thi Lé T vang mat ¢ uy quyén cho ong Ho6 Ngoc K c6 mat
tham gia t6 tung, Ong Pham Thanh L vang mit c6 uy quyén cho ba Nguyén Kim P
c6 mit tham gia t6 tung; do do, tién hanh xét xur theo quy dinh.

[3] Xuat phat tir hop dong chuyén nhugng QSD dat ngay 29/8/2017, theo d6
Vo chong ong K ba Thuy chuyén nhuong cho vg chong ong L ba P QSD dat dién
tich dat 8.960m’, gom cac thtra s6 21, 22 thudc to ban dd sb 55, dat toa lac tai xa
Binh My, huyén Chau Phu, tinh An Giang.

~ Ngay 11/9/2017, ong L ba Phuong dugc S Tai nguyén va Mo truong cap
gidy chirng nhan QSD dét s6 CS05158, thudc to ban do 55, so thura 21, 22, dién
tich 8.960m?, loai dit trong laa.

Vo chdng ong K ba Thuy cho réng khi nhan dit vo chong ong L ba Phuogng
con chlem ludn phan dat khoang 300m’ cua vo chong 6ng ba (phan dat nay chua
dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat) nén khoi kién yéu cau vo chong éng
L ba Phuong tra lai.

Tda an cap so tham quyét dinh khong chap nhan yéu cau ciia 6ng K ba T vé
viéc doi 6ng L ba P phai tra 300m” dét toa lac tai x3 Binh My, huyén Chéau Phu,
tinh An Giang. Ong K khang céo, yéu cau Toa an cdp phuc tham xem xét chap
nhan yéu cau cila 6ng.

_ [4] Nhiing ndi dung khac cua ban én so tham 6ng K khong khang cdo Hoi
dong xét xir khong xem xét.
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‘ [5] Xét noi dung khang céo cua éng K yéu cau cép,phﬁc tham chap nhén yéu
cau ciia 6ng K ba T doi 6ng L ba P phai tra 300m* dat toa lac tai xa Binh My,
huyén Chau Pht, tinh An Giang.

Can ctr cac tai liéu, chimg cr c6 trong hd so va két qua tranh tung tai phién
toa, Ho1 dong xét xur phuic tham thay:

[5.1] Tai ban d6 hién trang ngay 14/7/2020 do Van phong Pang ky dat dai -
chi nhanh Chéu Phu 1ap (But luc 35,36), thé hién cac diém 1,15,16,17,18 (do 6ng
K chi din do) 1 phan dét tranh chép c6 dién tich 414m? trong do:

- Phan dat tréng,lén mot phan thira 21 dién tich 25m?, mot phan thira 22
dién tich 26m’2 thugc gidy ching nhan QSD dat s6 CS05158 do S¢ Tai nguyén va
Mai truong cap ngay 11/9/2017 cho dng Pham Thanh L va ba Nguyén Kim Thuy,
thudc to ban do6 55, so thtra 21, 22, dién tich 8.960m2, loai dat trong lua.

- Phén con lai dién tich 363m? thudc dat rach Thﬁy Pho theo hé théng ban do
283.

Nhu véy, dién tich 300m? ma 6ng K ba T doi dong L ba P tra n:flm trong dién
tich 414m’ dwgc gidi han béi cac diém 1,15,16,17,18 (do 6ng K chi dan do).

[5.2] Tai Cong van sé 111/UBND-TD ngay 23 ‘thang 02 nam 2021 cua
UBND huyén Chau Phu (But luc 62) tra 16i: Dién tich dat 363m* theo ban d6 hién
trang ngay 14/7/2020 cua Van phong Dang ky dat dai - Chi nhanh huyén Chau Phu
la phan dat kénh Thay Pho nam trong bién song rach do Nha nudc quan ly va
thude truong hop khong dugce cap gidy chung nhan quyén st dung dat.

[5.3] Ttr nhitng phan tlch tai [5.1] [5.2] cho thay ong K ba T khong co

quyen str dung dién tich 300m®. Do d6, Toa 4n cip so tham khong chap nhan yéu
cau cua ong K ba Thity 1a ¢6 cin ctr ding quy dinh Luat Pat dai nam 2013.

Tai phién toa phuc tham, ong K khong cung cap dugc ching ctr ching minh
ong co quyén su dung dat dién tich 300m° ma ong doi ong L ba Phuong tra. Do do,
khong c6 can cur chap nhan yéu cau khang cdo ciua ong K.

[6] Khang cdo khong dugc chdp nhan nén 6ng K phai chiu an phi dan sy
phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can clr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,

1. Khong chdp nhan khang céo cua nguyén don 6ng HO Ngoc K. Gitr
nguyén Ban an dan su so tham s6 89/2021/DS-ST ngay 15 thang 4 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Chau Phuq, tinh An Giang.

Can ctr vao khoan 3, 6, 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1
Diéu 39; khoan 2 Diéu 86; khoan 1 va khoan 4 Piéu 91; khoan 1 Piéu 147; khoan
1 Piéu 157; khoan 1 Piéu 165; Diéu 271; khoan 1 Piéu 273 cia B luat td tung
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dan su; Diéu 584, 589 cua Bo luat Dan sy nam 2015; ‘ Nghi quyét ~scA’)
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Pinh chi yéu cau cta nguyén don 6ng Ho Ngoc K, ba Nguyen Thi L& T doi
bi don 6ng Pham Thanh L, b Nguyén Kim P tra sd tién 11.358.000 dong.

Khong chap nhan yéu cu cya ong HO Ngoc K, ba Nguyen Thi Lé T vé viéc
doi 6ng Pham Thanh L, ba Nguyén Kim P phai tra 300m* dat toa lac tai xa Binh
My, huyén Chau Phu, tinh An Giang.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng H6 Ngoc K, ba Nguyén Thi
Lé T ddi voi 6ng Pham Thanh L, ba Nguyén Kim P: Budc ong Pham Thanh L, ba
Nguyén Kim P phai boi thudng thiét hai cho 6ng Ho Ngoc K, ba Nguyén Thi Lé T
s6 tién 24.820.000 dong.

Vé chi phi to tung:

- Chi phi dinh gia, xem xét tham dinh tai chd: Budc 6ng Pham Thanh L, ba
Nguyén Kim P phai hoan tra cho 6ng H6 Ngoc K, ba Nguyén Thi Lé T so tién
1.200.000 dong.

- Chi phi do dac, trich lyc thong tin: Ong H6 Ngoc K, ba Nguyén Thi L¢ T
phai chiu 2.738.000 dong (da ndp).

V& an phi dan su so tham:

- Ong Ho Ngoc K, ba Nguyén Thi L¢ T phai chiu 300.000 dong duoc trir
300.000 dong tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu so6 001524 ngay 15
thang 7 nam 2019 ctaa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Phu.

- Ong H6 Ngoc K, ba Ngu}fén Thi Lé T duoc nhén lai 821.000 dong tién tam
an phi da nop theo bién lai thu so 001523 ngay 15 thang 7 nam 2019 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Chau Phu.

- (A)ngo Pham Thanh L, b Nguyén Kim P phai chiu 1.241.000 dong an phi
dan sy so tham.

Ké tir ngay ban 4n, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat (461 v6i cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tu ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i vai cac khoan tién phai
tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan 1di ctia sd tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim
2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
sw, nguol o quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.
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2. V%: an phi dan sy phac tham: Ong H6 Ngoc K phai chiu 300.000 déng
dugc trir tién tam (g an phi theo bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi Toa an so
0008913 ngay 05/5/2021 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Phu, tinh An
Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cAp cao tai TPHCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;
- TAND huyén Chéau Pht;

- Chi cuc THADS huyén Chau Pht;
- Phong KTNV va THAHS;

- Toa Dan su;

- Van phong;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Khwu Dé Danh



