TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DI AN Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban an sb: 253/2024/DS-ST
Ngay 15-8-2024
V/v tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO Di AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:
Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ong V3 Ngoc Cong.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong T6 Vin Nhung;

2. Ong Phan Vin Cuong.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Viét Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé Di
An, tinh Binh Duong.

- Pgi dién Vién kiém st nhin dén thanh pho Di An, tinh Binh Dwong tham
gia phién tda: Ba Nguyén Thuy An - Kiém sat vién

Ngay 15 thang 8 nam 2024 tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd Di An, tinh
Binh Duong xét xir so tham cong khai vy an thy 1y s6: 276/2024/TLST- DS ngay 10
thang 5 nam 2024 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6: 319/2024/QDXXST-DS ngay 08 thang 7 nam 2024 va Quyét dinh
ho@n phién toa s6: 299/2024/QDST-DS ngay 26 thang 7 nam 2024, giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (N); ¢6 tru s6: S6 B L, phuong L, quan
H, Thanh ph6 Ha Ngi.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Pham Thi Thanh T; chuc vu:
Chuyén vién t6 tung ctia Ngan hang (vin ban iy quyén ngay 14/ 8/2024); c6 mat.

- Bi don: Ba Pao Thi H, sinh nam 1976; thuong tra: S6 D khu phé C, phuong
B, thanh phd D, tinh Binh Duong; vang mit.

NOI DUNG VU AN:
- Tai don khéi kién ngay 18 thang 3 nam 2024, qud trinh tham gia té tung
nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don, ba Pham Thi Thanh T trinh bay:

Ngan hang Thuong mai Co phan Q (goi tat 1a Ngan hang N) di ky voi ba Dao
Thi H ¢6 ky hop dong cho vay, cu thé nhu sau:

- Hop ddng cho vay sb 041/22/HDCV-9312 ngay 17/6/2022 v6i ndi dung
Ngéan hang NCB cho ba Bao Thi H vay so6 tién 4.300.000.000 dong; thdi han vay:



300 thang, ké tir ngay tiép theo ngay giai ngan; muyc dich vay: Thanh toan tién mua
bat dong san; 1ai suat vay: Lai suat ky dau tién LSV ké tir ngay giai ngan dén ngay
17/6/2023 1a 7.79%, 14i suat - ky tiép theo 13i suét ap dung d6i voi cac khoan vay cua
khach hang cho thoi gian tiép theo duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan theo cong
thire LSV = Lai suit co s& + bién dd 3.5%/nam. LSCS dugc N ban hanh theo tung
thoi ky; Lai sudt qua han: Bang 150% lai suét vay trong han; Lai suat cham tra l3i:
Bang 10%/nim (365 ngay) tinh trén s6 du 13i cham tra twong Gng v4i thoi gian cham
tra. Ngan hang N di giai ngan toan bo s tién trén cho ba Pao Thi H theo Dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 01/KUNN/041/22/HPCV-9312 ngay 17/6/2022.

De dam bao khoan vay, ngay 17/6/2022, ba Bao Thi H da ky Hop dong thé
chap quyen sir dung dat s6 041/22/HDTC-9312 voi Ngan hang N dé the chap: Quyén
str dung dat c6 dién tich 498,4m? thudc thira dat s6 1957, to ban d6 s6 1BA-1, toa lac
tai khu pho C, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyen
sir dung dat, quyén sé hitu nha va tai san gan lién v6i dat sé AH 207301, Vo s cap
H 06005 do UBND huyén D (nay la thanh phé D), tinh Binh Duong cp cho Pao
Thi H ngay 08/12/2006, cap nhat bién dong ngay 14/12/2006 va ngay 12/7/2017,
dugc cong chung tai Van phong C ngay 24/12/2020, sé cong ching 8490, quyén sb
06/2022/TP/CC-SCC/HDBGD.

Qua trinh thuc hién hop dong, ba Pao Thi H da vi pham ndi dung théa thuan
cua cac hop dong tin dung, hop dong thé chap da ky, khoan vay dé qua han thanh
toan tur ngay 27/ 8/2922. Tinh d,én pgéy 15/8/2024, bé bao Thi1 H da tha,mh toan duoc
cho Ngan hang N tong cong so tién 286.691.757 dong, trong do ng goc 82.319.844
dong, ng 1ai 204.371.913 dong.

~ Vivay, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (N) khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét:

- Budc ba Pao Thi H tra toan bd sd tién theo Hop dong cho vay so

041/22/HDCV-9312 ngay 17/6/2022 1a 5.048.498.699 dong, trong d6 gom: No gbc

1a‘4 217.680.153 dong, no 1ai trong haq 749.921.286 dong, no 1ai qua han 28.463.813
dong, no 1ai cham tra 1ai 52.433.446 dong.

- Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (N) tiép tuc tinh 13i phat sinh ké tir ngay
16/8/2024 cho dén khi ba Pao Thi H thanh toan xong toan bd khoan ng theo murc lai
suat do cac bén thoa thuan trong Hop ddng cho vay, Pon dé nghi giai ngan kiém khé
udc nhan no.

- Truong hop ba Pao Thi H khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vy trd ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (N) thi Ngan hang N c6
quyén yéu cau co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san the chap dé thu hoi
ng gom: Quyén sir dung dat c6 dién tich 498,4m? thudc thira dat s6 1957, to ban dd
s6 1BA-1, toa lac tai khu phé C, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong theo Gidy
chirng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién véi dat sd6 AH
207301, vao s6 cap H 06005 do Uy ban nhan dan huyén D (nay | thanh phé D), tinh
Binh Duong cip cho Pao Thi H ngay 08/12/2006, cip nhat bién dong ngay
14/12/2006 va ngay 12/7/2017, dugc cong chung tai Van phong C ngay 24/12/2020,
s6 cong chimg 8490, quyén sé 06/2022/TP/CC-SCC/HPGD.



- Trudng hop sb tién phat mai tir tai san thé chép khong du thanh toan hét cac
khoan no tai N thi ba Pao Thi H phai ¢6 nghia vu tiép tuc tra hét ng cho Ngan hang
TMCP Q (N).

- Bi don ba Dao Thi H da dugc toa an triéu tap hop 1€ dé cung Célp ban tu khai,
tham gia phién hop kiém tra viéc giao nép, tiép can, cong khai chl'mg ctr va hoa giai
vao ngay 01/7/2024, tham gia phién toa vao cac ngay 26/7/2024 va ngay 15/8/2024
nhung vang mat khong c6 ly do nén khong co y kién d6i v6i yéu cau cua nguyén
don, khong cung cap tai li€u chung cu gi.

- Theo Bién bdan xem xét tham dinh ngay 28/6/2024 tdi sdan thé chap gom:

Quyén st dung dét co dién tich 498,4m? thudc thira dat s6 1957, to ban dd sb
1BA-1, toa lac tai khu phé C, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Glay
ching nhan quyen sir dung dat, quyén sO hiru nha va tai san gan lién véi dat s6
AH207301, vao so cap H06005 do Uy ban nhan dan huyén D (nay la thanh phd D),
tinh Binh Duong cap cho Dao Thi H ngay 08/12/2006, cap nhat bién dong ngay
14/12/2006 va ngay 12/7/2017 cb ti can nhu sau: Hudng bac giap thira dat 1454,
hudng nam giap duong nhya, hudng tay giap thua dat 1757 va thura dat 328, hudng
dong giap thira dat 1453 va du’ong dat; trén dat c6 01 cin nha cap 04 c6 két cau tuong
gach xdy t0, nén gach men, mai t6n, dién tich 150m? va 01 dong ho dién nudc, 01
véach tudong xay to c¢6 dién tich 65m?2. Quyén st dung dit va tai san gin lién voi dat,
hién nay do ba Pao Thi H dang quan ly, stir dung.

- Y kién cta dai dién Vién kiém sat:

Tham phan dugc phan cong thy ly giai quyét vu 4n da thyc hién ding, day dua
quy dinh tai Piéu 203 ctia Bo luat TS tung Dan sy nam 2015, tai phién toa Hoi dong

xét xir da tuan theo dung cac quy dinh ciia Bo luat T6 tung Dén sy vé viée xét Xt so
tham vu an.

Nguyén don da thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia
Bo luat T6 tung Dan sy 2015, bi don da duoc tri¢u tap hop 1€ nhung Véng mat khong
c6 ly do, dé nghi Toa an xét xur Véng mat bi don theo quy dinh tai Diéu 228 B0 luat
Té tung Dan su.

Sau khi nghién ctru ho so vu an nhén thay yéu cau khoi kién cua Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q (N) 12 ¢6 co s chap nhén, d€ nghi Hoi dong xét xur xem xét
quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Bi don ba Pao Thi H da dugc toa an tricu tap hop 1¢ dé tham
gia phién toa vao cac ngay 26/7/2024 va ngay 15/8/2024 nhung vang mat khong c6

1y do. Can cir Diéu 228 B6 luat T6 tung Dan su ndm 2015, Toa an xét x{r vang mat
bi don.

[2] Ve ndi dung: Ngay 17/6/2022 Ngan hang N va ba Bao Thi H ky Hop dong
cho vay s 041/22/HPCV-9312 véi ndi dung Ngan hang NCB cho ba H vay sb tién
4.300.000.000 dong. Pé dam bao khoan vay, ngay 17/6/2022, ba Pao Thi H di ky
Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 041/22/HDTC-9312 v&i Ngan hang N dé
thé chép: Quyén st dung dét c6 dién tich 498,4m? thudc thira dat s6 1957, to ban dd



s6 1BA-1, toa lac tai khu phé C, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Giéy
ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién vé6i dat s AH
207301, vao s6 cap H 06005 do UBND huyén D (nay la thanh phé D), tinh Binh
Duong cap cho Pao Thi H ngay 08/12/2006, cap nhat bién dong ngay 14/12/2006 va
ngay 12/7/2017, dugc cong ching tai Van phong C ngay 24/12/2020, sé cong ching
8490, quyén s6 06/2022/TP/CC-SCC/HPGD. Qua trinh thuc hién hop dong, ba Pao
Thi H d3 thanh toan cho Ngan hang N dugc tong cong sd tién 286.691.757 dong,
trong d6 no gbc 82.319.844 ddng, no 13i 204.371.913 ddng. Tuy nhién, ké tir ngay
27/8/2022, ba H da khong thuc hién nghia vu tra ng goc va i theo thoa thuin nén
Ngan hang N di chuyén no qua han.

[3] Xét, viéc ky két cac Hop déng cho vay s6 041/22/HPCV-9312 ngay
17/6/2022 giita Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (N) v6i ba bao Thi H thé hién su
tu nguyén cua cac duong sy trong giao két hop dong. Qua trinh thyc hién hop dong,
ba H da thanh toan gdc va 13i cho Ngan hang N (tinh dén ngay 26/8/2022) véi tong
s tién 286.691.757 dong, ké tir ngay 27/8/2022 cho dén nay ba H d3 vi pham nghia
vu thanh toan gbc va 1di cho Ngan hang N theo nhu thoa thuan. Nhu vay, ba H di vi
pham nghia vy thanh toan dé thoa thuén tai Didu 7 ciia cac Hop dong vay tai san. Vi
vay, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (N) khoi kién yéu cau Toa an budc ba Bao
Thi H tra toan bd s6 tlen theo Hop dong cho vay s0 041/22/HDCV-9312 ngay
17/6/2022 tong cong so tién 5.048.498.699 dong bao gdm: No gbc 14 4.217.680.153
d6ng, no 13i trong han 749.921.286 dong, no lai qua han 28.463.813 dong, no lai
cham tra 13i 52.433.446 ddng, 1a c6 co s& chap nhén.

[3] Pbi voi yéu cau phat mai tai san thé chip cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q (N): Tai diém a khoan 1 Diéu 4 ctia Hop ddng thé chép
quyén sir dung dat s6 041/22/HDTC-9312 ngay 17/6/2022 giita Ngan hang N va ba
Pao Thi H c6 thoa thuan quy dinh vé xtr 1y tai san thé chap, thi Ngan hang N duoc
quyén xir 1y tai san thé chap trong céac truong hop sau: “Khi dén han trd no (ké cd
triweong hop phdi trd no truée han theo thoa thudn tai Hop dong tin dung) ma bén B
khong thwc hién hodc thuc hi¢n khong dung nghia vu thanh todn cdc khoan phdi tra
ciia minh d6i véi bén A theo hop dong cdp tin dung”. Theo sy thoa thuén nay thi bi
don ba DBao Thi H dé vi pham nghia vy thanh toan tién vay ctia Hop dong vay tai san
nén sy kién vi pham trong Hop d6ng thé chap di xay ra va Ngan hang N khai kién
tai Toa an y€u cau giai quyét: Trong truong hop ba Pao Thi H khong thuc hién hodc
thuc hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai Co phan Q (N)
thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san
the chap dé thu hoi ng gom: Quyén sir dung dét co dién tich 498,4m? thudc thira dat
s6 1957, to ban dd s6 1BA-1, toa lac tai khu phé C, phuong B, thanh phé D, tinh
Binh Duong theo Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén sO hiru nha va tai san
gan lién véi dat sb AH 207301, vao so cap H 06005 do Uy ban nhan dan huyén D
(nay 1a thanh phé D), tinh Binh Duong cap cho Pao Thi H ngay 08/12/2006, cap
nhat bién dong ngay 14/12/2006 va ngay 12/7/2017, dugc cong chimg tai Vian phong
C ngay 24/12/2020, s6 cong chimg 8490, quyén s6 06/2022/TP/CC-SCC/HPGD, la
c¢6 co s& chap nhan.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 DI An phu hop véi
phan tich trén nén chap nhan.



[5] Chi phi xem xét thAm dinh: Bj don ba Dao Thi H phai chiu s6 tién
5.000.000 dong, Ngan hang N da tam tmg so6 tién nay nén budc ba H phai tra lai cho
Ngén hang N.

[6] V& 4n phi dan sy so thAm: Ba DPao Thi H phai chiu theo quy dinh tai Diu
147 Bo luat To6 tung Dan su va khoan 2 Diéu 2§ Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa
an;

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Diéu 144, 147, 227, 228, 238, 271, 273 B6 luat TH tung Dan
su nam 2015; Piéu 325, 351, 353 B6 luat Dan sy nam 2015; Didu 91, 95 Luat cac to
chire tin dung; Nghi quyét 03/2018/NQ-HDTP ngay 15/5/2018 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan Tdi cao khoan 2 Didu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016.

7 Chap nhén toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don Ngan hang Thuong mai
Co phan Q (N) voi bi don ba Pao Thi H vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

1. Budc ba Pao Thi H thanh todn Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (N) s6
tién con no phat sinh theo Hop dong cho vay s 041/22/HPCV-9312 ngay 17/6/2022
tinh dén ngay 15/8/2024 1a 5.048.498.699 ddng, bao gdm: No gbc 13 4.217.680.153
dong, ng 13i trong han 749.921.286 dong, no 14i qua han 28.463.813 ddng, no lai
cham tra 13i 52.433.446 dong.

Tién 14, phi dugc tiép tuc dugc tinh ké tir ngay 16/8/2024 cho dén khi dén khi
ba Pao Thi H thanh toan xong toan bo ‘khoén no theo murc 1ai sudt do cac bén thoa
thuan trong Hop dong cho vay, Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng néu
trén.

2. Truong hop ba Dao Thi H khong thyc hién hodc thyc hién khong dung
nghia vy tra ng trén thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (N) dugc quyén yeu cau
Co quan Thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé
chap quyén st dung dét s6 041/22/HDTC-9312 ngay 17/6/2022 dugc cong ching tai
Vin phong Nguyén Thi G ngidy 24/12/2020, sd cong ching 8490, quyén sd
06/2022/TP/CC-SCC/HDGD dé thu ho6i no: Quyén sir dung dat co dién tich 498,2m?
thudc thira dat s6 1957, to ban d6 s6 1BA-1, toa lac tai khu phé C, phuong B, thanh
phé D, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyen sir dung dat, quyen s¢ hiru nha
va tai san gan lién voi dat s6 AH 207301, vao s0 cap H 06005 do Uy ban nhan dan
huyén D (nay la thanh phé D), tinh Binh Duong cap cho Pao Thi H ngay 08/12/2006,
cap nhat blen dong ngay 14/12/2006 va ngay 12/7/2017 va tai san gan hen v6i dat
thudc quyén sé hitu ctia bén thé chap 1a ba Pao Thi H gdm c6 01 cin nha cap 04 ¢o
két cau tuong gach xay t6, nén gach men, mai ton, dién tich 150m?2 va 01 dong ho
dién nudc, 01 vach tuong x4y td ¢6 dién tich 65m?2,

- Toan b sd tién thu hdi duge tir viée phat mai/xir Iy tai san bao dam duoc
dung dé thanh todn nghia vu tra ng cho ba Pao Thi H v4i Ngan hang Thuong mai
C6 phan Q (N). Truong hop néu sb tién thu hdi duoc tir xir 1y tai san bao dam khong



du dé thanh toan hét no thi bén bé‘lq Déq Thi H phai c6 nghia vu tra hét khoan ng con
lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (N).

3. An phi dan su so tham:
3.1. Ba Bao Thi H phai chiu s6 tién 113.048.499 dong.

3.2. Tra lai cho Ngén hang Thuong mai Cb ph?}n Q (N) toan bd sd tién tam
ng 4n phi da ndp 56.401.698 dong, theo bién lai thu tién s6 0002904 ngay 07 thang
5 nam 2024 cua Chi cuc thi hanh an Dan sy thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

4. Chi phi xem xét tham dinh: Budc bi don ba Dao Thi H tra lai Ngéan hang
Thuong mai Co phan Q (N) 5.000.000 dong.

Truong hop ban an duogc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
thdéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

5. Nguyén don c6 mat dugc quyén khang cao trong han 15 (muoi lam) ngay,
ké tir ngdy tuyén 4n. Bi don ving miat dugc quyén khang cdo ban 4n trong thot han
15 (muoi 1am) ngay, ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



