TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 840/2019/DS-PT
Ngay: 25-9-2019
V/v tranh chap “Doi lai tai san”

, ‘ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Vian Tri

Cdc Tham phan: 1. Ong Nguyén Thanh Van

2. Ong Luu Trudng Sanh
- Thu ky phién toa: Ong L& Vin Tuan - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh

pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Ha Thi Thuy Hang - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 ndm 2019, tai try s& Toa an nhan dan Thanh phd Ho

Chi Minh xét xtr cong khai vu an dan phuc tham thu 1y s6 350/2019/DSST ngay
30 thang 7 nam 2019 vé viéc tranh chap "Poi lai tai san";

Do Ban 4n dan sy so thim s6 114/2019/DS-ST ngay 11/6/2019 ctia Toa
an nhan dan Quan B, bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 3642/2019/QDPT-DS ngay 14
thang 8 ndm 2019, gitra:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nim 1968

Bia chi: F5 NVQ, khu phé M, phuong PT, Quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh (c6 mat)

2. Bi don: BA D6 Thi T, sinh nim 1962

Dia chi: 24/3/7 dudng CBN, t6 67, khu phd N, phudng TTD, Quén B,
Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so tham va trinh bay cua cac dwong sy noi dung vu an nhu sau:

Ngay 27/04/2015, ba Nguyén Thi Kim N va ba Bd Thi T ky hop dong
dit coc mua ban nha khong sb thudc thira 1192, 1173 t& 4, xa BT, thanh ph
TA, tinh LA, thudc quyén s0 hitu cua ba T, gid 300.000.000 (ba tram tri¢u)
dong. Sau khi ky hop dong, ba N di giao tién coc 30.000.000 (ba muoi triéu)



ddng. Hai bén thoa thuan s& ky hop ddong mua ban chinh thirc sau 06 tuan tinh tir
ngay dat coc.

Sau hai thang, nhiéu 1an ba N yéu cau ky hop ddéng nhung ba T yéu cau
ba N giao thém tién vi Iy do cin nha dang thé chip tai ngan hang nén chua giai
chdp dé ky hop déng mua ban chinh thirc. Theo yéu cdu cia ba T, ngay
17/6/2015 ba N giao thém 250.000.000 (hai trim nim muoi triéu) dong. Ngoai
ra, ba T muon caa ba N 46.000.000 (bon muoi sau triéu) déng dé tra tién 14i cho
ngan hang.

‘ Sau khi thanh toan tién hai dot, ba T dua ra nhicu 1y do khong ky hop
dong ban nha nhu da thoa thuan. Ba N xuong xem nha thi biét ba T da ban nha
cho nguoi khac, hién ngudi mua dang ¢ trong nha.

Ba Nguyén Thi Kim N khéi kién yéu cau ba D6 Thi T phai tra toan bo
sO tién da nhan 1a 326.000. 000 (ba tram hai muoi sau tri¢u) dong, bao gom (Tién
coc 30.000.000 dong + tién giao dot hai 250.000.000 dong + tién vay
46.000.000 ddng) va tién phat coc 1a 30.000.000 (ba muoi triéu) dong. Tong
cong 1a 356.000.000 (ba trim nim muoi sau triéu) dong va tién 13 1%
trén/thang cua sd tién 250.000.000 dong (giao dot hai) va 46.000.000 dong (tién
vay) tinh dén ngay c6 ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ngay 03/6/2019, ba N rat yéu cau doi phat coc va tién 1ai, chi yéu cau ba
T tra toan bo sd tién dd nhan 1a 326.000.000 (ba trim hai muoi sau triéu) dong,
bao gom (tién coc 30.000.000 ddng + giao dot hai 250.000.000 dong + tién vay
46.000.000 dong).

Ba N cam két so tién giao dich mua ban véi ba T 1a tai san riéng cua ba
N va chi yéu cau ba T c6 nghia vu tra tién néu trén.

Bi don ba D6 Thi T thira nhén chir ky “T” va chir viét “Dd Thi T” trong
hop ddng dit coc ngay 27/4/2015, gidy giao tién ngay 17/6/2015, gidy muon tién
ngay 17/6/2015 do ba N giao nop cho Toa an 1a do ba T ky va ghi ho tén sau khi
da doc r6 ndi dung. Ban Hop ddng dat coc ngay 27/4/2015 do ba T giao ndp cho
Toa khong c6 ghi sb nha mua ban do day khong phai la hop ddng dit coc mua
ban ma 1a quan hé vay tién, vi ba T dd muon tién ctia ba N nén budc phai ky vao
cac van ban néu trén theo yéu cau cta ba N.

Ba T cho rang d4 vay tién cua ba N tir trude ngay 17/12/2014 s tién vay
1a 120.000.000 dong, 13i suat 20%/thang, nhan 03 1an nhung khong nhé ngay;
Lan 01 nhan 50.000.000 (nim muoi triéu) déng, 1an 02 nhan 50.000.000 (nim
muoi triéu) dong, 1an 03 13 20.000.000 (hai muoi triéu) déng. Do hoan canh kho
khan nén ba T chua tra ddn dén tién 14i phét sinh nhiéu.

Pén ngay 27/04/2015, ba N yéu cau ba T lam gidy dit coc va mua ban
nha lac dau ba T khong déng ¥ nhung ba N noi 1am gidy dit coc mua ban nha
chi 14 hinh thtrc nén ba T tin va ky vao cac gidy dit coc mua ban nha, gidy giao
tién nhu d3 néu trén. SO tién mua ban ghi trong Hop dong dit coc 1a
300.000.000 (ba trim triéu) dong, thuc chat 1a tién no gbe va 1ai phai tra cho ba
N tam tinh dén thang 09/2015. Sau d6, ba T da tra cho ba N 280.000.000 dong



chi lam 04 1an, cu thé: Lan 01 khoang thang 08/2015 tra 100.000.000 dong, lan
02 va lan 03 tra trong thang 09/2015 1a 50.000. 000 dong va 90.000.000 dong,
ngay 09/02/2016 tra 40.000.000 ddng, cac 1an tra tién déu tra trudc cong cong ty
noi ba N lam viéc.

‘ Do ba tin twdong ba N nén viéc vay va tra tién giita hai bén chi trao d6i
bang 101 nd1, khong 1ap van ban va khong c6 nguoi ching kién.

Ba T khong dong Vv yéu cau khoi kién ctia ba N. Ba T yéu cau ap dung
quy dinh vé thoi hiéu dbi véi yéu cau khoi kién cua ba N.

Tai Ban an dan sy so tham sd 114/2019/DS-ST ngay 11/6/2019 cua Toa
an nhan dan Quan 7, da xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi Kim N.

- Budc ba DS Thi T phdi tra cho ba Nguyén Thi Kim N s0 tién
326.0000.000 (ba tram hai muoi sdu tri¢u) dong ngay khi ban an cé hi¢u luc
phap luat.

2. Pinh chi giai quyet d6i v6i yéu cau doi tién phat coc theo hop dong va
tién 131 chdm tra theo yéu cau cua nguyén don.

‘ Ban an so gham con quyét dinh nghia vy tra 13i do cham thi hanh 4n tra
tién, an phi va quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 24/6/2019, ba D5 Thi T guri don khang cdo khong dong ¥ tré tién
cho ba Nguyén Thi Kim N, vi cho rang ba T chi vay tién cua ba N va da tra du,
do tin tudng nén khi tra tién khong ghi bién nhan.

Tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi Kim N giit nguyén yéu cau
khoi kién tai cap so tham, ba Do Thi T gittr nguyén khang cao, cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia
phién toa phat bicu:

‘ Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan chu toa phién toa va
Ho1 dong xét xr tuan thu dung trinh tu t6 tung theo quy dinh phap luat t6 tung
dan su.

, Vé noi ‘dung: Ba T x4c nhan d3 nhan tién cua ba N theo hop gTé)ng dat coc
va gidy giao tién nhung khong c6 chimg clr chirng minh da tra du tién cho ba N.
Khang cao cua ba P6 Thi T khong c6 co so, d€ nghi gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching clr ¢6 trong hd so vu an duoc thim

tra va tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Pon khang cdo cua ba Po Thi T gui trong han luét dinh hop phap
theo quy dinh tai Bi¢u 273, 276 B luat to tung dan su.

V¢é noi dung:



[2] Xét khang cdo ctia ba P Thi T

Quan hé tranh chap giita ba Nguyén Thi Kim N va ba B4 Thi T phat sinh
tir hop dong dit coc mua ban nha ngay 27/04/2015, ¢6 ndi dung: Ba T ban cho
ba N cin nha khong sd thudc thira 1192, 1173 t 4, x4 BT, thanh phd TA, tinh
LA, gia 300.000.000 (ba tram tri¢u) dong Sau khi ky hop dong, ba N da giao
tién coc 30.000.000 (ba muoi triéu) doéng. Theo yéu cdu cua ba T, ngay
17/6/2015 ba N giao tiép 250.000.000 (hai trim nim muoi triéu) ddng. Ngoai ra
ba T muon thém 46.000.000 (bén muoi triéu) ddng theo gidy bién nhan ngay
17/6/2015, tong cong 1a 326.000.000 (ba trim hai muoi sau triéu) dong.

Ba Nguyén Thi Kim N khong tranh chap hop dong dit coc mua ban nha
ngay 27/04/2015 chi yéu cau ba T tra toan bo sb tién da nhan bao gdm (tién coc
30.000.000 dong + giao dot hai 250.000.000 dong + tién vay 46.000.000 dong),
tong cong la 326.000.000 (ba tram hai muoi sau tri¢u) dong, khong yéu cau doi
tién phat coc va tién 14i cham tra.

Qua trinh t6 tung tai cAp so thim va tai phién toa phuc thim, ba T xéc
nhan céc chit viét va chir ky trong Hop dong dit coc ngay 27/4/2015, gidy giao
tién ngay 17/6/2015, gidy muon tién ngay 17/6/2015 1a do ba T ky va ghi ho tén
sau khi d3 doc rd ndi dung. Nhung ba T cho rang do c¢6 muon tién cta ba N
nhiéu 1an nén budc phai ky vao cac vin ban néu trén theo yéu cau cua ba N. S6
tién ghi trong Hop dong dit coc 300.000.000 dong thue chit 1a tién ng gbc va 1ai
phai trd cho ba N tam tinh dén thang 09/2015. Ba T da tra hét no cho ba N, viéc
vay va tra tién giita hai bén chi trao doi bang 15i n6i, khong 1ap van ban. Y kién
cua ba T khong dugc ba N thira nhan, ngoai ra ba T khong c6 chiing ctr nao khac
dé ching minh viéc vay tién va di tra ¢ cho ba N.

Toa 4n cap so tham da xi budc ba DS Thi T phai tra cho ba Nguyén Thi
Kim N 326.0000.000 (ba tram hai muoi sau tri¢u) dong la ding can cir phap
luat. Do dod, khang cdo ctia ba T khong dugc chap nhan.

[3] Ba T phai chiu 4n phi phuc tham theo luét dinh.

Vi cac l€ trén;
QUYET PINH:

- Can ctr Khoan 2 Piéu 148; Khoan 1 Piéu 308; Bo luat T tung dan su
nam 2015;

- Can cr vao Khoan 2 Diéu 155, Biéu 357, Khoan 2 Diéu 468 Bo lut
Dan su nam 2015;

- Can cur Diéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi;

- Can ¢t vao Piéu 26 Luat Thi hanh an dan sy da duoc stra d6i, bd sung
nam 2014.



1. Giit nguyén Ban an dan sy so tham sd 114/2019/DS-ST ngay
11/6/2019 cta Toa 4n nhan dan Quan 7.

2. Bugc ba PO Thi T phai tra cho ba Nguyén Thi Kim N 326.0000.000
(ba trdm hai muo1 sau triéu) dong ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

3. Pinh chi giai quyet d6i v6i yéu cau doi tién phat coc theo hop dong va
tién 131 chdm tra theo yéu cau cua nguyén don.

Thi hanh 4n tai co quan thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén.

Ké tir ngay ba N ¢6 don yéu cau thi hanh an tra tién cho dén khi thi hanh
xong, néu ba T chua thi hanh 4n tra tién thi ba T con phai chiu tién 1ai theo muc
1ai suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 357 va Khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy nim
2015 twong tmg voi so tién va thoi gian chua thi hanh an.

4. V& an phi:

- Ba D3 Thi T phai chiu an phi dan su so tham 13 16.300.000 (mudi sau
triéu ba traim nghin) dong va 300.000 (ba trim nghin) dong an phi phiic thim
nhung duoc trir vao sb tién tam Gng an phi phuc thim di tam ndp theo Bién lai
s6 AA/2018/031303 ngay 26/6/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan B.

- Ba Nguyén Thi Kim N khong phai chiu an phi. Hoan tra cho ba N
8.900.000 (tam tri€u chin tram nghin) dong tién tam ung an phi tam ndp theo
Bién lai s6 AA/2017/0026595 ngay 15/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh &an dan su
Quan B.

Ban 4n phu tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 1, Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy. Thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan sy da duoc sira d6i, bo sung nam 2014.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan Cép cao tai Tp. HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Tp. HCM,;

- Chi cuc THADS Quan B;

- Cac duong sy;

- Luu: VT, HS.

Bui Van Tri



