TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 139/2025/KDTM-PT
Ngay: 09/6/2025 ‘
V/v: Tranh chap hop dong tin dung.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Anh Tuin
Cidc Thim phdn: Ong Bui Ptic Bang
Ba Nguyén Thi Hanh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Ha Noi

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dén thanh phé Ha N$i tham gia phién toa:
Ong Nguyén Tran Thang - Kiém sat vién

Ngay 09 thang 6 nam 2025 tai try s Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi xét xur
phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu ly s6 72/2025/TLPT-KDTM
ngay 13 thang 3 nam 2025 vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung" theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 306/2025/QD-PT ngay 10 thang 4 nim 2025 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 398/2025/QD-PT ngay 09 thang 5 nim 2025, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngén hang thwong mai cé phin X
Pia chi: Tang 8, Van phong s6 L8-01-11+16 Toa nha V, sd 72 duong L,
phuong B, Quan 1, thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Canh A — Chu tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén:

- Ba Tran Thi Phuong M: Giam ddc.

- Ong Pham Minh N: Phé giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén lai:

- Ong Nguyén Ba C: Truéng phong khach hang doanh nghiép

- Ong Hoang Cao T; Chuyén vién quan hé khach hang doanh nghiép.
(Ong N, ong T c6 mit)



2. Bi don: Cong ty TNHH Pau tw va Thiwong mai T
Dia chi: S6 34, ngod 3, thon D, xa T, huyén D, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luong Minh T — chirc vu: Giam dbc; Pia
chi thuong tra: 247 duong P, phuong H, quan H, thanh phé b; DPia chi lién lac: 31
phuong H, quan H, thanh phd B (Ving mit)

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Dinh T, sinh nidm 1993; Pia chi: Poi 5 thon D, xa H, huyén K,
tinh H (Vang mit).

- C)ng L& Ngoc D, sinh nam 1971; Dia chi: Thién Pong, xa M, huyén T, thanh
phb Ha Noi; Dia chi lién hé: P2008 HH3C L, phuong H, quan H, thanh phé Ha Noi
(Vang mit).

- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1964 (C6 miit)
- Ong Pinh Gia Q, sinh nam 1963 (C6 mat)
- Anh DPinh Gia C, sinh nim 1989 (Vang mit)
- Anh DPinh Gia H, sinh nim 1999 (Vang mit)
Cung dia chi: S6 3/6 duong H, phudng Q, thanh phd H, tinh H.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién va cac loi khai, nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay:

Ngay 13/06/2022, Cong ty TNHH Pau tu va Thuong mai T (Sau day viét tat
1a Céng ty) di ky hop déng tin dung s6 LAV220050384/1702 v&i Ngan hang
thuong mai c6 phan X (Sau day viét tat 1a Ngan hang). Sé tién vay 3.247.000.000
dong; Muc dich vay: B6 sung von san xuat kinh doanh.

Ngéan hang da giai ngan cho Cong ty 3.247.000.000 dong theo khé wdc nhan
ng s6 1702-LDS-230000043 ngay 16/01/2023. Cy thé:

- S6 tién vay: 3.247.000.000 dong

- Thoi han vay: 06 thang, ké tir ngay: 16/01/2023 dén ngay 16/07/2023.

- Lai suat cho vay trong han: 10.6%/nam.

- L4i suét qua han: 150% murc 13i suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén
no qua han.

Tai san dam bao cho khoan vay la:

- Toan bo gia tri Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat (néu co) tai
thira dat s6 [87(2)-3]-2+87(a), to ban dd sb 25, dia chi: Thon A, xa D, huyén G,
thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat sé6 AB 251079, s6 vao
s6 cap Gidy chting nhan quyén str dung dat: 0028, s6 Qb: 419, MS: 5560018 do Uy
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ban nhan dan huyén G cdp ngdy 22/06/2005 dimg tén 6ng Pham DPinh P va ba
Hoang Thi N. Cap nhat bién doéng ngay 20/01/2020 chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Dinh T sinh ndm 1993, CMND s6 145480700, dia chi tai doi 5 thon D, xa
H, huyén K, tinh H theo hd so s6 000028.CN.008.

- Toan bo gia tri Quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s6 80, to ban dd sb 4, dia chi: S6 3/6 duong H, phuong Q, thanh
phé H, tinh H theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6: CV 915115, s6 vao s6 cadp GCN: CH-00219 do Uy ban
nhan dan thanh phé H cip ngay 30/07/2020, dimg tén 6ng Lé Ngoc D.

- Toan bd gia tri Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién vé6i dat: Thua dat sb 12(3a), to ban dd sb 115, dia chi: Xom B, xa U, huyén D,
thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, quyén sd hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién vai dat sé6 CT 299205. S6 vao s6 cap Gidy chiung nhan: CS-PA
36804 do S¢ tai nguyén va méi trudng thanh phd Ha Noi cap ngay 04/10/2019.
Nguoi sir dung dat, chii s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat 13 ong Nguyén
Vin K va ba Nguyén Thi Phuong A. Cép nhat bién dong ngay 17/01/2020 chuyén
nhuong cho dng Nguyén Pinh T, sinh ndm 1993, CMND sb 145480700 c6 HKTT
tai do1 5, thon B, xa H, huyén K, tinh H theo Hop déng s6 3541/2019/HDCN lap tai
VPCC Ha Anh ngay 31/12/2019.

Qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty di vi pham nghia vu tra ng, khoan ng
da qua han tur ngay 13/06/2023.

Tinh dén ngay 30/9/2024, Cong ty con ng Ngan hang 3.890.034.288 dong,
trong d6 no gbc 13 3.207.113.376 dong, no 14i trong han 13 62.608.634 dong, no lai
qua han 1 612.299.602 dong, no 13i cham tra 1a 8.012676 dong.

Ngéan hang khoi kién yéu cau Toa an budc Cong ty phai thanh toan sb tién
con no; Tiép tuc tinh 14i theo thoa thuan cia hop dong tin dung cho dén khi thanh
todn xong khoan ng; Truong hop Cong ty khong thanh toan dugc thi Ngan hang co
quyén yéu ciu co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san bao
dam dé thu hdi no; Truong hop s6 tién thu duoc tir viée phat mai tai san khong du
thanh toan khoan no thi Cong ty van phai c6 nghia vu thanh todn cho Ngan hang.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 21/08/2024, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ong Lé Ngoc D trinh bay:

Nam 2021, 6ng D ky hop dong thé chap tai san dé bao lanh vay von cho
Cong ty TNHH Pau tu va Thuong mai T, tai san thé chap 1a thira dat s6 80, to ban
d6 04, dia chi tai s6 3/6 duong H, phuong Q, thanh phd H.

Qua trinh thyc hién hop déng Cong ty c6 vi pham nghia vu tra ng. Do vay,
Cong ty phai 1a nguoi thyc hién nghia vu theo quy dinh cta phap luat. Ong D khong
lién quan gi dén viéc vay no hay sir dung dong tién vén.
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Déi v6i tai san thé chp, trén co s phap 1y thi 6ng D 1a chi sir dung hop phap
ctia tai san thé chép, nay co viéc khoi kién ciia Ngan hang, 6ng D dé nghi Toa an
giai quyét dua trén quy dinh cta phap luét.

Tai ban dn kinh doanh thwong mai so tham sé 64/2024/KDTM-ST ngay
30/9/2024 cia Toa dn nhan dan huyén Béng Anh, thanh phé Ha NGi da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP X d6i voi Cong ty
TNHH Dau tu va Thuong mai T vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung”.

2. Cong ty TNHH Pau tu va Thuong mai T phai c¢6 nghia vu thanh toan tra
Ngan hang TMCP X cic khoan tién theo Hop ddng tin dung sb
LAV220050384/1702 ngay 13/06/2022, tinh dén ngay xét xur (1a ngay 30/9/2024):
Tong cong 1a 3.890.034.288 dong. Trong do:

- S6 ng gbe: 3.207.113.376 dong

- S6 no 13i trong han: 62.608.634 dong
- S6 no 13i qua han: 612.299.602 dong
- LAi phat cham tra 13i: 8.012.676 dong

Cong ty TNHH Pau tu va Thuong mai T ¢6 nghia vu tiép tuc tra 13i cho Ngan
hang TMCP X tir ngay 01/10/2024 cho dén khi tra hét no trén du no gbc thuc té
theo mirc 13i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 LAV220050384/1702 ngay
13/06/2022.

3.Trudng hop Cong ty TNHH Pau tu va Thuong mai T khéng thyc hién
nghia vu thanh toan khoan n¢ néu trén hoac thanh toan khong déy dua khoan no néu
trén thi Ngan hang TMCP X c6 quyén tu xir Iy tai san bao dam theo quy dinh cia
phap luat hodc yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén xtr 1y tai san dam
bao dé thu hoi no la:

- Toan bd gia tri Quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat (néu co) tai
Thira dat s6 [87(2)-3]-2+87(a), to ban d6 s6 25, tai Thon , x3 P, huyén G, thanh phd
Ha Noi theo Gidy chung nhan Quyén sir dung dat sb AB 251079, SO vao so cap
gidy chting nhan quyén st dung dat: 0028, s6 Qb: 419, MS: 5560018 do Uy ban
nhan dan huyén G cép ngay 22/06/2005, chi sir dung 14 6ng Nguyén Dinh T sinh
nam 1993, CMND sd 145480700, dia chi tai doi 5 thén D, xa H, huyén K, tinh H;
Phamvi bao dam cho ng goc toi da 131.226.000,000 dong, chiém ti 1¢ 34,39%; No
gbc phai tra dén thoi diém xét xtr 1a 1.226.000,000 dong; No 14i phai tra dén thoi
diém xét xir 1a 234.856.510 dong.

- Toan bd gia tri Quyén sir dung dat Quyén s& hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s6 80, to ban d6 sb 4, dia chi thira dat: S6 3/6 dudong H, phuong
Q, thanh phd H theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat Quyén s¢ hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6: CV 915115, s6 vao sé cap GCN: CH-00219 do UBND
Thanh phd H cép ngay 30/07/2020, chi sir dung 14 6ng Lé Ngoc D,pham vi bao
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dam cho no gdc ti da 1a 1.211.000.000 dong, chiém ty 1& 33,97%; No gbc i phai
tra dén thoi diém xét xir 141.211.000.000 dong; No 14i phai tra dén thoi diém xét xir
13 231.988.234 dong.

- Toan bd gia tri Quyén st dung dat Quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat: Thua dat s6 12(3a), to ban d6 sb 115, dia chi thira dat tai xom B, x3 U,
huyén D, thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dit Quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CT 299205. Sé vao s6 cap Gidy chimg
nhan: CS-DA 36804 do S¢ tai nguyén va moi truong thanh phd Ha Noi cip ngay
04/10/2019, chi st dung 6ng Nguyén Pinh T, sinh nim 1993, CMND sb
145480700 c6 HKTT tai Boi 5, thon D, xa H, huyén K, tinh H. Phamvi bao dam
cho no goc toi da 1a1.128.000.000 dong, chiém ty 1& 31,64%; No gbc phai tra dén
thoi diém xét xur 1a 1.128.000.000d6ng; No 1di phai tra dén thoi diém xét xir 1a
216.076.177 déng.

4. S6 tién thu duoc tir xir 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan hét
khoan ng thi Cong ty TNHH Pau tu va Thuong mai T van phai c6 nghia vu tra
hét cac khoan ng cho nguyén don.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong
su.

Khéng doéng ¥ v6i ban an so tham,

* Ngay 07/11/2024, ba Nguyén Thi L khang c4o véi ndi dung:

- Ba khong dugc thong bao ngay xét xir so tham;

- Gidy chuing nhan quyén sir dung dat ctia ong Lé Ngoc D 1a khong hop 18 vi
ba 1a dong s hiru va ba khong sang nhuong cho dng D;

- Trén dat d6, nam 2009 gia dinh ba c6 x4y 01 nha 4 tang kién ¢ va gia dinh
ba van sinh séng trén cin nha nay nhung Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat ciia ong D thi khong c¢6 gi nén
khong thé phat mai can nha cta ba.

* Ngay 09/11/2024 6ng Dinh Gia Q khang céo ban an so thim vé phan phat
mai gia tri quyén st dung dat ddi vé6i thira dat s 80, to ban d6 sd 4, dia chi: Sb 3/6
duong H, phuong Q, thanh phd H, tinh H:

- Ong khéng dugc théng bao ngdy xét xtr so tham;

- Yéu cau Toa an huy bo Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat d6i voi thira dat s 80, to ban d6 sb 4, dia chi:
S6 3/6 duong H, phuong Q, thanh phd H, tinh H.

Tai phién toa phiic thim:



Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi
kién.

Ong Pinh Gia Q, ba Nguyén Thi L van giit nguyén yéu cau khang cio.

Bi don va nhiing ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan khéc vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phoé Ha Néi phat biéu quan diém:

- V& thu tuc t6 tung: Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi thu 1y va giai quyét vu
an dang quy dinh cta B luat T tung dan sy. Viéc tuan theo phép luat cua Tham
phan, Hoi dong xét xir va viéc chap hanh phap luat cta cac duong su theo dung quy
dinh cua phap luat.

- V& noi dung: Chap nhan mot phan khang céo cta 6ng Dinh Gia Q va ba
Nguyén Thi L vé viéc phat mai tai san trén dat thé chap. Stra ban an kinh doanh
thuong mai so tham cua Toa 4n nhan dan huyén Pong Anh theo huéng: Ong Dinh
Gia Q, ba Nguyén Thi L dugc quyén uvu tién nhan chuyén nhuong tai san trén thia
dat s 80, to ban dd sb 4, dia chi: S6 3/6 dudng H, phuong Q, thanh phd H, tinh H
néu c6 nhu cau.

Thanh toan cho éng Q, ba L tri gia tai san trén dat tai thoi diém phat mai.

V& an phi phuc tham: Ong Q, ba L khong phai chiu 4n phi kinh doanh thwong
mai phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li¢u, ching ctr da duoc tham tra, xem xét tai phién toa, can ctr
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xur thay:

1. Pon khang c4o ctia nhitng nguo1 khang cdo trong han luat dinh, da ndp tién
tam Urng an phi nén duoc chip nhan.

2. Vé viée Véng mat cua duong su: Bi don va mot $6 nguoi co quyén lg1, nghia
vu lién quan da dugc Toa an téng dat hop 1€ nhung Véng mat 1an th hai tai phién
toa. Can ctr quy dinh ctia B9 luat T tung dan sy, Hoi dé)ng xét XU van tién hanh xét
XU vu an.

3. V& tinh phap 1y ctia Hop ddng tin dung va sb tién gbc, 14i phai thanh toan:

Ngay 13/06/2022, Cong ty TNHH Pau tu va Thuong mai T da ky hop dong
tin dung s6 LAV220050384/1702 véi Ngan hang thwong mai c6 phan X dé vay
3.247.000.000 dong; Muc dich vay: B6 sung von san xuét kinh doanh. Ngan hang
da giai ngan cho Cong ty 3.247.000.000 dong theo khé udc nhan ng s6 1702-LDS-
230000043 ngay 16/01/2023.

Xét thdy Hop dong tin dung dugc cac bén ky két trén co sd tu nguyén, ndi
dung va hinh thirc cia hop déng phu hop véi quy dinh ciia phap luat nén phét sinh
hiéu luc va co gia tri thi hanh doi véi cac bén.
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3.2. V& sb tién no gbe va no 1ai: Hop dong tin dung va Khé wdc nhan no quy
dinh vé muc 13i suit cho vay, l4i sudt qua han va 14i suit cham tra. Do Céng ty vi
pham nghia vu thanh toan nén phai chiju khoan tién 13i theo thoa thuan. Toa an cép
so thdm chap nhan yéu cau ciia Ngan hang, budc Cong ty phai thanh toan sd tién
con ng dén ngay xét xir so tham 13 ¢6 cén cu.

4. Vé tinh phép 1y cua cac Hop dong thé chip:

Xét thdy: Tai san thé chap da dugc co quan Nha nuéc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat. Hop dong
thé chap duoc ky két ty nguyén, da dugc cong chimg va ding ky giao dich bao dam
theo quy dinh cta phap luat. Nay Cong ty khong tra dugc no, bén thé chip phai
thuc hién nghia vu da cam két v6i Ngan hang.

5. Xét khang cdo cuia dng Pinh Gia Q va ba Nguyén Thi L:

5.1. Péi voi khang céo cta 6ng Pinh Gia Q va ba Nguyén Thi L vé viéc
khong duoc thong bao ngay xét xir so tham: Tai liéu trong hd so vu an thé hién :
Ngay 13/9/2024 Toa an da tong dat Gidy triéu tdp dén phién toa cho ong Pinh Gia
Q, ba Nguyén Thi L, anh Pinh Gia T. Bién ban giao nhan thé hién ba L d3 nhan van
ban va cam két giao cho 6ng Q, anh T nhung khong ky nhan. Bién ban giao ¢o su
chtng kién cta dai dién Uy ban nhan dan phuong Q. Do d6 khang céo ctia ong Q,
ba L 1a khong c6 can ct.

5.2.. P6i véi khang cdo cua ba Nguyén Thi L cho rang Gidy chimg nhan
quyén st dung dat da cip cho 6ng Lé Ngoc D khong hop 18 vi ba L khong ky
chuyén nhuong cho 6ng Diing.

Xét thay: Ngay 11/7/2020, 6ng Pinh Gia Q va ba Nguyén Thi L di 1ap vin
ban thoa thuan vé viéc cong nhan tai san riéng trong thoi ky hon nhan véi ndi dung:
Tai san riéng cua ong Pinh Gia Q la toan bd quyén st dung dét tai thira dat sd 80, to
ban dd sb 4, dia chi: S6 3/6 duong H, phuong Q, thanh phd H, tinh H, dién tich
80,7 m2 theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AG 402891 do Uy ban nhan
dan thanh phd H cip ngay 08/9/2006.

Ong Q, ba L thoa thuan khéng nhép tai san néu trén vao khéi tai san chung
ctia vo chong trong thoi ky hon nhan. Ba L cong nhan khong ¢ bat cir dong gop gi
cling nhu khong ¢ bét ctr quyén va nghia vu nao lién quan dén tai san trén. Ong Q
c6 toan quyén quan 1y, st dung.

Thoa thuan cua 6ng Q, ba L dd dugc cong chiung ngay 11/7/2020 tai Van
phong cong ching Bui Van Han, sé cong ching 2242/2020/VBTT — Quyén sb 01-
TP/CC-SCC/HBGD.

Thoa thuan trén la hoan toan tu nguyén, phu hop vdi quy dinh cua phép luat
do d6 ong Q c6 toan quyén dinh doat d6i véi tai san trén nén khang co ciia ba L 1a
khong c6 can cu.



5.3. Pbi v6i khang cdo cuia ong Q vé yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir
dung dat da cap cho ong Lé Ngoc D vi 1y do dng va 6ng D méi ky hop dong chuyén
nhuong nhung 6ng D chua chuyén tién cho 6ng.

Hoi dong xét xir thay: Ngay 15/7/2020, ong Pinh Gia Q va 6ng Lé Ngoc D da
1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat sb 80, to ban do sb
4, dia chi: S6 3/6 duong H, phuong Q, thanh phd H, tinh H. Hop dong di duoc
cong chung theo ding quy dinh cta phap luat. Nhu vay giao dich chuyén nhuong
giita ong Q va 6ng D da hoan thanh. Ong D di duoc co quan Nha nude c6 thim
quyén cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Qua trinh giai quyét tai Toa an cap so tham, 6ng Q khong co yéu cau doc 1ap
dé nghi Toa an giai quyét huy Gidy chting nhan quyén str dung dat da cip cho 6ng
Lé Ngoc D nén Toa an cép so tham khong xem xét. Can cir Pidu 293 B luat T6
tung dan sy thi yéu cdu ndy vuot qua pham vi xét xtr phiic tham do d6 Hoi dong xét
xur khong xem xét.

5.4. Béi véi khang cdo ctia 6ng Q, ba L vé viéc phat mai tai san:
Ngay 24/7/2020, 6ng Lé Ngoc D ky hop dong thé chip quyén sir dung dat voi
Ngén hang dé dam bao khoan vay ctia Cong ty.

Diéu 2 hop dong thé chip quy dinh: Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat d6i
v6i thira dat s6 80, t ban dd sb 4, dia chi: S6 duong 3/6 H, phuong Q, thanh phd H,
tinh H. Gia trj tai san bao dam 1a 1.211.000.000 dong.

Bién ban x4c dinh gia trj tai san thé chdp ngay 29/01/2021 xé4c dinh: Gi4 tri
quyén sir dung dat 1a 1.211.000.000 dong.

Nhu vay c6 cdn cur xac dinh tai san bao dam cho khoan vay la quyén stir dung
dat.

* V@& tai san trén dat:
Phiéu bao két qua tham dinh ngay 11/8/2020 cta Ngan hang thé hién: Trén
dat c6 can nha 03 tang.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/8/2024 thé hién: Tai san
trén dat 1a nha 3 ting bé tong cdt thép 1am nim 2009. Ong Q, ba L ciing khai d3 xay
dung ngdi nha trén dat tir nam 2009 va gia dinh van an o, sinh hoat trén nha dat nay
tir 46 dén nay.

Theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong Pinh Gia Q va
ong Lé Ngoc D, hai bén théng nhat chuyén nhuong quyén st dung dat.

Nhu vay c6 cin c xac dinh tai san trén dat thé chap khong thudc quyén so
hitu cta 6ng Lé Ngoc D va khong thudc tai san thé chap, do d6 khi xir 1y tai san thé
chép s& duoc thuc hién theo 4n 1& s6 11 nam 2017 va Nghi dinh s 11/2012/ND-CP
ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu.



Tir nhitng phén tich trén, thay c6 cin ctr chdp nhan mot phan khang cdo cta
ong Q, ba L, stra ban an kinh doanh thuong mai so tham.
An phi: Ong Q, ba L khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phuc
tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr cac Piéu 30, 148, 308, 309 Bo luat T tung dén su;
Cin cu cac Diéu 298, 299, 318, 325 Bo luat Dan su;
Can cu Diéu 91, 95 Luét cac td chuc tin dung;
Cin cir Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phi;
Can ctr An 16 s6 11/2017/AL ngay 28/12/2017 ctia Toa an nhan dan Tbi cao;
Can cr Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an.
- Chap nhan mot phan khang cdo cia 6ng Pinh Gia Q, ba Nguyén Thj L.
- Sira ban 4n kinh doanh thuong mai so thAm sé 64/2024/KDTM-ST ngay
30/9/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi.
Xur:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngén hang thuong mai co phan X

d6i voi Cong ty TNHH Dau tu va Thuong mai T vé viéc thanh toan sb tién con ng
theo hop dong tin dung s6 LAV220050384/1702 ngay 13/06/2022.

2. Buoc Cong ty TNHH Pau tu va Thuong mai T phai tra Ngan hang
thuong mai c6 phan X s tién tinh dén ngay 30/9/2024 1a 3.890.034.288 dong,
trong d6: No gdc 1 3.207.113.376 dong; No l4i trong han 13 62.608.634 dong;

No 14i qua han 12 612.299.602 dong; No 14i cham tra 12 8.012.676 dong.

3. Cong ty TNHH Pau tu va Thuong mai T c¢6 nghia vu tiép tuc tra 1ai cho
Ngan hang thuong mai c6 phan X tir ngay 01/10/2024 cho dén khi tra hét ng trén du
no géc thuc t& theo muc 1di suat théa thuan tai Hop déng tin dung sO
LAV220050384/1702 ngay 13/06/2022 va khé uwéc nhan no.

4.Truong hop Coéng ty TNHH Pau tu va Thuong mai T khéng thuc
hién nghia vu thanh toan hoac thanh toan khong dﬁy da khoan no¢ trén thi
Ngan hang thuong mai ¢ phan X c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan
su ¢6 tham quyén xu 1y tai sdn bao dam dé thu hdi no, cu thé la:

- Toan bd gia tri quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat (néu co) tai
thira dat s6 [87(2)-3]-2+87(a), to ban dd sb 25, dia chi: Thon A, xa D, huyén G,
thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AB 251079, sb vao
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s6 cAp gidy chimg nhan quyén st dung dat: 0028, s6 QD: 419, MS: 5560018 do Uy
ban nhan dan huyén G cap ngay 22/06/2005, chi st dung 1 ong Nguyén Pinh T,
sinh nam 1993, dia chi tai do1 5 thon D, xa H, huyén K, tinh H; Phamvi bdo dam
cho no gbc t6i da 1a 1.226.000.000 dong, chiém ti 18 34,39%; No gbc phai tra dén
thoi diém xét xtr so tham 1a 1.226.000.000 dong; No 1i phai tra dén thoi diém xét
XU so tham 1a 234.856.510 dong.

- Toan bd gia tri quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat tai thira dat sb 12(3a), to ban dd sb 115, dia chi: Xém B, xa U, huyén
P, thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat sé CT 299205. Sb vao s6 cap Gidy ching nhan: CS-
PA 36804 do S tai nguyén va méi truong thanh phé Ha Noi cap ngay 04/10/2019,
chi str dung 6ng Nguyén Pinh T, sinh nidm 1993, HKTT tai doi 5, thon D, xa H,
huyén K, tinh H. Pham vi bdo dam cho no géc t6i da 1a 1.128.000.000 déng, chiém
ty 18 31,64%; No gdc phai tra dén thoi diém xét xir so tham 13 1.128.000.000 dong;
No 13i phai tra dén thoi diém xét xir so tham 1a 216.076.177 dong.

- Gia tri quyén st dung dét tai thira dat s6 80, to ban d6 sb 4, dia chi: S6 3/6
duong H, phuong Q, thanh phé H theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sd: CV 915115, s6 vao s cap GCN:
CH-00219 do Uy ban nhan dan thanh phé H cap ngay 30/07/2020, chu sir dung la
ong Lé Ngoc D, pham vi bao dam cho ng gbc toi da 1a 1.211.000.000 ddng, chiém
ty 16 33,97%; No gdc phai tra dén thoi diém xét xir so tham 13 1.211.000.000 dong;
No 14i phai tra dén thoi diém xét xir so tham 1a 231.988.234 dong.

5. S tién thu duoc tir xir 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan hét khoan
ng thi Cong ty TNHH Pau tu va Thuong mai T van phai c6 nghia vu tra hét cac
khoan ng cho Ngan hang thuong mai cd phan X.

6.Khi xtr 1y tai san thé chdp, truong hop bén nhan thé chap va bén thé chap
thoa thuan bén nhén thé chép duge ban tai san bao dam 1a toan bd nha dat thé chép
thi danh cho 6ng Pinh Gia Q, ba Nguyén Thi L duoc quyén uu tién mua néu ho co
nhu cau.

Truong hop ong Q, ba L khong c6 nhu cau mua lai thi tai san gan lién véi dat
dugc xur Iy dong thoi véi quyén st dung dat khi thi hanh 4n va dugc thuc hién theo
muc 3, muc 4 khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND —CP ngay 22/02/2012 cia
Chinh phu vé stra d6i b sung mot sé diéu cua Nghi dinh sd 163/2006/NDP —CP
ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé giao dich bao dam.

7. An phi so tham:

Cong ty TNHH Pau tu va Thuong mai T phai chiu 109.801.000 déng an phi
kinh doanh thwong mai so tham.
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Hoan tra Ngan hang thuong mai ¢6 phan X 50.103.000 ddng tam tng an phi
so tham (D3 ndp theo bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa an s6 s6 0016868 ngay
27/11/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi).

8. An phi phuc tham:

Hoan tra 6ng Dinh Gia Q 2.000.000 dong tam Gng an phi phuc thim (P4 ndp
theo bién lai thu tam tmg an phi, 1é phi Toa 4an s6 0071618 ngay 18/11/2024 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Bong Anh, thanh phé Ha Noi).

Hoan tra ba Nguyén Thi L 2.000.000 d6ng tam tmg an phi phiic thAm (D3 ndp
theo bién lai thu tam tmg an phi, 1é phi Toa 4n s6 0071619 ngay 18/11/2024 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Bong Anh, thanh phé Ha Noi).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luét Thi hanh
an dan su thi ngudi thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi hanh an dan sy;
tho1 hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém st nhén dén thanh ph5 Ha Noi; THAM PHAN _ CHfJ TOA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan huyén Dong Anh;

- Chi cuc Thi hanh dan dan su huyén Pong Anh;
- Duong su;

- Luu VP, HS.

Tran Anh Tuéin
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