TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CH S Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH G L

, Ch S, ngay 25 thang 7 nam 2018
S6: 22/2018/QBST- DS

QUYET PINH ,
CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU

Cin cr vao Diéu 212 va Piéu 213 ciia Bo luat t6 tung dan su;

Can cir vao Bién ban hoa giai thanh ngay 17 thang 7 nam 2018 vé viéc cac
duong su thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét toan bo vu an dan sy thu 1y sé:
39/2018/TLST - DS ngay 17 thang 5 nam 2018.

XET THAY:

Cac thoa thuan cua cac duong sy duoc ghi trong bién ban hoa giai thanh vé viée
giai quyét toan b vu an la ty nguyén; néi dung thoa thuan gitra cac duong sy khong
vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao duc xa hoi.

D3 hét thoi han bay ngay, ké tir ngay 1ap bién ban hoa giai thanh, khong co
duong su nao thay doi y kién vé su thoa thuén do.

QUYET PINH:

1. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ phan Ng Th V N.

Pia chi: 198 Tran Quang Kh, Quan H K, thanh phdo H N.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nghiém Xuan Th, Chu tich Hoi dong quan
tri.

Ngu’(n dai dién theo uy quyén: Ong Truong Tuan A, giam doc Ngan hang
thuong mai o phan Ng Th VN — Chi nhanh G L.

Ong Truong Tuan A Uiy quyén lai cho ong Nguyén Tan D, Trudng phong giao
dich Ch S Ngéan hang Ng T V N Chi nhanh G L (theo van ban uy quyén so 246/UQ-
NHNTGL ngay 24/4/2018).

Dia chi: 804 H V, thi tran Ch S, huyén Ch S, tinh G L

- Bi don: Ong Nguyén Vin S, sinh ndm 1959 va ba Nguyén Thi H, sinh nim
1962

Cung dia chi: Lang DL, x& HB, huyén Ch S, tinh G L.

2. Su thoa thuan cta cac duong su cu thé nhu sau:

2.1. V& sb tién no: Ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi H va dai dién nguyén
don thdng nhat cong nhan: Ong S va ba H ¢6 no Ngan hang Thuong mai ¢ phan Ng
T V N - Chi nhanh G L - Phong giao dich Ch S sé tién no gdc va 1i tam tinh dén
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ngay 17/7/2018 1a 157.796.712 ddng (Mot trim nim muoi bay triéu, bay trim chin
muoi sau nghin, bay trim mudi hai dong), (trong d6: no gdc: 150.000.000 dong, 1ai
vay: 7.796.712 d6ng).

2.2. V& phuong thtic thanh toan: Ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi H ¢6
nghla vu phai trd cho Ngan hang Thu’cmg mai c6 phan Ng T V N thdng qua phong
giao dich Ch S Ngan hang Thuong mai ¢o phan Ng T V N - Chi nhanh G L tong so
ng 1a: 157.796.712 déng (Mot trim nim muoi bay triéu, bay tram chin muoi sau
nghin, bay trim mudi hai dong), (trong dé: no gbc: 150.000.000 dong, 13i vay:
7.796.712 d6ng tam tinh dén ngay 17/7/2018), thoi han tra no 01 1an vao ngiy
17/8/2018.

Ké tir ngay tiép theo cia ngay hoa giai (1a ngay 18/7/2018) 6ng Nguyen Van S
va ba Nguyén Thi H con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cua sb tién ng gdc chua
thanh toan, theo mirc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong khoan no gdc nay.

2.3. Ngan hang Thuong mai Co phan Ng T V N théng qua phong giao dich Ch
S Ngén hang Thuong mai c6 phan Ng TV N - Chi nhanh G L ¢6 nghia vy tra lai Glay
ching nhan quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
BP 165782 do Uy ban nhan dan huyén Chu Sé, tinh Gia Lai cip ngay 04/12/2013 cho
6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi H sau khi 6ng ba thanh toan xong cac khoan ng
cho Ngan hang.

2.4. Truong hop 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi H khong thyc hién nghia
vu tra s6 ng trén thi nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6
tham quyén xir 1y tai san ma ong S va ba H di thé chap theo Hop dong thé chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat s 25/01A/NHNT ngay 25/01/2016 duoc Vin
phong dang ky dat dai tinh G L - Chi nhanh huyén Ch S dang ky ngay 26/01/2016
gom 01 16 dat to ban d6 s6 30, thira dat so 35a, tai lang D, xa HB, huyén Ch S, tinh G
L (theo glay ching nhén quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién v&i dat sé6 BP 165782 do Uy ban nhan dan huyén Ch S, tinh G L cap ngay
04/12/2013) dé thu hdi ng.

2.5. Vé an phi: Cac duong sy thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét
toan b vu an nén duoc giam 50% an phi. Hai bén duong sy théa thuan o6ng Nguyén
Vin S va ba Nguyén Thi H phai chiu toan b 4n phi dan sy so tham 1a 3.944.917 (ba
triéu chin trim bon muoi bon nghin chin trim muoi bay dong) = [(157.796.712 x 5%)
: 2] dé sung vao cong quy Nha nudc.

Hoan tra cho Ngén hang Thuong mai ¢ phan Ng T V N théng qua phong giao
dich Ch S Ngan hang Thuong mai ¢ phan Ng T V N - Chi nhanh G L sé tién tam
ung an phi da nop 1a 3.858.924 (Ba tri€u tam tram ndm muoi tdm nghin chin tram hai
muoi bon déng) theo bién lai thu tién sé 0007462 ngay 14/5/2018 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Ch S, tinh G L.



3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc phap luat ngay sau khi duoc ban hanh va khong
bi khang céo, khang nghi theo thii tuc phiic tham./.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh céc Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan su.
Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

Noi nhin: THAM PHAN
- Céac duong su (2 ban);

- VKSND huyén Ch S (02 ban);

- Chi cuc THADS (01 ban);

- Luu hod so (01 ban);

Nguyén Pinh Hiéu



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHU SE Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH GIA LAI

Chu Sé, ngay 27 thdng 6 nam 2017

BIEN BAN HOA GIAI THANH
Can ctr vao khoan 5 Piéu 211 va khoan 1 Diéu 212 cta B luat t6 tung dan su |

Can ctr vao bién ban hoa giai ngay 27 thang 6 nam 2017,
Xét thay cac duong su di thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an
dan sy thu 1y so0: 92/2015/ TLST- DS ngay 07 thang 12 nam 2015.

Lap bién ban hoa giai thanh do cic duwong su da thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét toan bo vu an; cy thé nhu sau:

1. Vé ndi dung va hinh thirc di chiic: Ong Pham Dinh Hung, 6ng Pham Thé
Vinh, 6ng Pham Hong Hién va 6ng Nguyén Manh Téi cong nhan di chic cua ong
Pham Pinh Cu 1dp ngay 04/4/2013 1a hop phap.

2. Vé di san: 01 quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat thudc thira dat so
86, to ban do 42, dia chi tai t6 dan phd 12, thi trAn Chu Sé, huyén Chu Sé, tinh Gia
Lai theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 HK 602678 do UBND huyén Chu Sé
cap ngay 02/10/2007, thira dat c6 dién tich 2304,3 m2, trong d6 c6 400 m2 dat & do
thi va 1904,3 m2 dat nong nghiép. Vi tri t&r can: Phia Pong giap dat 6ng Pham Pinh
Hung c6 canh kich thuéc 11m; phia Tay giap duong Hung Vuong c6 canh kich thude
la 11,5m; Phia Nam giap dat ong Pham Dinh Hung c6 canh kich thudc 1a 205,12m;
phia Béc giap dat ong Pham Pinh Trung c6 canh kich thudc 1a 205,88m.

Theo bién ban dinh gia, tai san chung cua dng Pham Dinh Cu va ba Nguyén Thi
Gai c6 gia nhu sau: Quyén sir dung dat trén c6 gia: 2.797.664.400 dong va nha cap 4,
nha tam, nha tam, san bé tong c6 gia: 126.148.600 dong.

- Di san ctia 6ng Cu gom: ddi voi quyén sir dung dat co gia 1 2.797.664.4004
2 = 1.398.832.200d; quyén s& hiru nha & 1a: 126.148.600 : 2 = 63.074.300d va huong
thira ké (nha va dat) cia ba Gai 1a 292.381.300d. Tong cong 1a: 1.398.832.200d +
63.074.300d + 292.381.300d =1.754.287.800d.

- Di san cua ba Gai gobm: dbi v6i quyén str dung dat 1a 2.797.664.400 : 2 =
1.398.832.200 ddng; quyén s& hiru nha ¢ 1a: 126.148.600 : 2 = 63.074.300d. Tong
cong 1a: 1.398.832.200 dong + 63.074.300d = 1.461.906.5004.

3. V& hang thira ké: - Ba Nguyén Thi Gai chét ngay 08/02/2006 nén hang thira
ké gé)m: C)ng Pham Dinh Cu, Pham Pinh Hung, 6ng Pham Thé Vinh, ong Pham Hé)ng
Hién va 6ng Pham D (Pinh) Trung.

- Ong Pham Pinh Cu chét ngay 28/6/2013 nén hang thira ké gém: ong Pham
Thé Vinh, 6ng Pham Hong Hién va ong Pham Piurc (Pinh) Trung va 6ng Pham Dinh
Hung.



4. V& thoa thuan chia di san: Cac duong sy théng nhat chia di san cua 6ng Cu
theo di chiic, di san ctia ba Gai chia theo phép luat, chia thanh 05 phan bang nhau theo
hang thira ké tht nhat gém ong Pham Dinh Cu, Pham Dinh Hung, 6ng Pham Thé
Vinh, 6ng Pham Hong Hién va ong Pham Duc (Pinh) Trung. Dong tho1i, chia dién
tich dit theo gidy chimg nhan quyén st dung dat va bién ban tham dinh tai chd véi
dién tich 2304,3m?2.

- B4i voi can nha cip 4, nha tim, nha tam va san bén tong: cac duong sy thong
nhat thoa thuan giao cho 6ng Pham Dinh Hung s¢ hiru. Dbi voi mot sb cay cbi trén
dat (ca phé, cay bo, cay hdng, cay man) cac duong su thong nhat khong chia, cay cbi
nao nam trén dat cua ai thi ngudi d6 khai thac va huong hoa loi. Cac bén khong c6
tranh chap gi thém.

* Péi véi 6ng Pham Dinh Hung: Huong toan bo di san ctia 6ng Cu theo di chiic
1a tong gia tri 1a 1.754.287.800d.

Phan di san cua ba Gai 1a 1.461.906.500d chia 05 phan bang nhau cho 5 nguoi
trong hang thira ké thr nhat gdm: 6ng Cu, 6ng Hung, ong Hién, ong Vinh va 6ng
Trung. Tuy nhién, theo thda thuan cua cac duong su, chia toan by quyén sé hiru nha &
cho 6ng Hung, con lai chia gia tri quyén sir dung dét cho cac thira ké va mdi phan
tuong tng 1a: 1.398.832.200d : 5 = 279.766.440 dong. Ong Pham Pinh Hung duoc
huong di san cua ba Gai la: 1.398.832.200d : 5 = 279.766.440 doéng va dugc chia
quyén so hitu nha cap 4, nha tim, nha tam va san bén tong co gia: 126.148.600 ddng.
Tong cong 6ng Hung duoc hudng 1a: Quyén st dung dat cua ong Cu Ia
1.398.832.200d + gia tri phén dat 6ng Cu huong thira ké cta ba Gai 1a 279.766.440d
+ gia tri phan dat ong Hung dugc hudng ciia ba Gai 1a 279.766.4404d + toan bo gid tri
cin nha 1a 126.148.600d. Tong cong 6ng Pham Pinh Hung dugc huong la
2.084.513.680 dong.

* Doi véi 6ng Pham Thé Vinh, 6ng Pham Hong Hién, Pham Birc (Dinh) Trung:

Ong Vinh, ong Hién, 6ng Trung mdi ngudi duge hudng di san cua ba Gai
tuong tng 1a: 1.398.832.200d : 5 = 279.766.440 dong.

5. Chia theo hién vat: Péi v6i 6ng Pham Dinh Hung: Chia cho 6ng Hung
quyén str dung dat va quyen sO hitu d01 v6i tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 86,
t& ban d6 42, tai to dan phd 12, thi tran Chu Sé, huyén Chu Sé, tinh Gia Lai theo Gidy
ching nhan quyén su dung dét s6 HK 602678 do UBND huyén Chu Sé cip ngay
02/10/2007 1a: 6,9m theo di chuc + 1,15m 6ng duge hudng cia ba Gai, tong cong 1a
8,05m. Giao cho 6ng Hung phan dién tich dat c6 kich thudc 8,05m tinh theo dudng
Hung Vuong, huéng tir Chu Puh di Plei Ku, tinh tir ranh giéi dat 6ng Pham Dinh
Hung (thtra dat s6 87). Vi tri tir can: Phia Pong giap dat 6ng Pham Pinh Hung rong
8,05m, phia Tay giap duong Hung Vuong rong 8,05m, Phia Nam giap dat 6ng Pham
binh Hung 205,12m, phia Bic giap dat ong Vinh, ong Hién va 6ng Trung (sau khi
chia) rong 205,12m. Tong dién tich 1a 1.651,216 m? (trOng do, co 280m?2 dat o va
1.371,216m2 dat nong nghiép). Trén dat c6 cin nha cap 4, nha tim, nha tam, sin bé
tong.



Pbi v6i 6ng Pham Thé Vinh, 6ng Pham Hong Hién va 6ng Pham Ptc Trung:

* Phan dién tich dit con lai cua thira dat sb 86, t& ban dd 42, tai td dan phé 12,
thi tran Chu Sé, huyén Chu Sé, tinh Gia Lai theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat
s6 HK 602678 do UBND huyén Chu Sé cip ngay 02/10/2007 tinh tir phan tiép theo
cho dén ranh gidi tiép giap dat ong Trung (thtra dat s6 97), dugc chia nhu sau:

Ong Pham Thé Vinh duoc hudng 217,694 m? (trong d6, c6 40m2 dit & va
177,694m2 dat nong nghiép) c6 kich thude cac canh va vi tri tir can: Phia Pong giap
dat ong Pham Dinh Hung rong 0,983m, phia Tay giap duong Hung Vuong rong 1,15
m, Phia Nam giap dat ong Pham Dinh Hung 205,12m (sau khi chia), phia Bic giap
dat ong Pham Hong Hién (sau khi chia) dai 205,88m.

Ong Pham Hdng Hién dugc huong 217,694 m?® (trong do, c6 40m2 dit & va
177,694m2 dat nong nghiép) c6 kich thude cac canh va vi tri tir can: Phia Pong giap
dat ong Pham Dinh Hung rong 0,983m; phia Tay giap duong Hung Vuong rong 1,15
m; Phia Nam giap d4t 6ng Pham Thé Vinh (sau khi chia) dai 205,88m; phia Béc giap
dat 6ng Pham Dinh (Ptrc) Trung dai 205,88m.

Ong Pham Pinh (Ptic) Trung duge hudng 217,694 m? (trong d6, c6 40m2 dat
& va 177,694m2 dat ndong nghiép) co kich thudc cac canh va vi tri tir can: Phia Pong
giap dat 6ng Pham Pinh Hung rong 0,983m; phia Tay giap duong Hung Vuong rong
1,15 m; Phia Nam giap dat 6ng Pham Hong Hién (sau khi chia) dai 205,88m; phia
Bic giap dat ong Pham (Pinh) Pt Trung dai 205,88m.

* Ong Vinh, ong Hién va ong Tai déu thong nhat thoa thuan, chia chung quyen
sir dung dat ciia ong Vinh, 6ng Hién va o6ng Trung thanh mot khéi théng nhat dé su
dung vao viéc xay dung nha tir duong thd cung bd me. Pay 1a sy thoa thuin cia cac
duong su, nén Toa an cong nhan va chia quyén sir dung dat thanh khéi thong nhat nhu
Sau:

Chia cho 6ng Vinh, 6ng Hién va ong Trung dién tich dit 13 653,084 m* (trong
d6 c6 120m2 dat ¢ va 533,084m2 dat nong nghiép) cé kich thudc cac canh va vi tri tar
can nhu sau: Phia Pong giap dat ong Pham Pinh Hung rong 2,95m; phia Tay giap
duong Hung Vuong rong 3,45m; Phia Nam giap dat 6ng Pham Pinh Hung (sau khi
chia) dai 205,12m; phia Bic giap dat 6ng Pham (Pinh) Ptrc Trung dai 205,88m.

6. V& an phi: Phan éng Hung dugc huong di san thira ké theo di chtc cua ong
Cu 1a 1.754.287.800d. Di véi phan nay ong Hung duong nhién dugce huong theo di
chuc nén khong phai chiu an phi dan su.

Ong Pham Dinh Hung phai chiu an phi phan dugc hudng chia di san cua ba Gai
theo phap luat 13: 279.766.440 dong. Dbi voi phan cin nha cip 4 va cong trinh phu ma
ong Vinh, 6ng Hién, 6ng Trung chia toan bd cin nha va cong trinh phu cho 6ng Hung
so hitu thi 6ng Hung phai chiu an phi c6 gia 1a 50.459.440d. Tong cong dng Hung
phai chiu an phi la: (279.766.4404d + 50.459.4404) x 5%) : 2 = 8.255.647a (tam triéu
hai tram ndam muwoi ldm nghin sdu tram bén muoi bay dong). Ong Pham Pinh Hung
d3 nop 7.500.000d theo bién lai thu tam tng an phi s6 0005058 ngay 07/12/2015 cia
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Chi cuc thi hanh an huyén Chu Sé, 6ng Hung phai ndp tiép phan con thiéu la:
8.255.647d — 7.500.000d = 755.647d (bdy tram ndm muwoi ldim nghin sdu trdm bon
muroi bay dong).

Ong Pham Thé Vinh, 6ng Pham Hong Hién va 6ng Pham Pinh (Ptc) Trung
phai chiu an phi twong tmg véi phan di san minh dugc hudng, mdi ngudi phai chiu 1a:
(279.766.440d x 5%) : 2 = 6.994.161d (sau triéu chin tram chin mwoi tw nghin mot
trdm sdu mot dong).

7. V& chi phi dinh gia tai san: 6ng Hung tu nguyén chiu toan bd chi phi 1a
2.200.0004.

Trong thoi han 7 ngay, ké tir ngay Idp bién bdan hoa gidi thanh, néu dwong sir
nao co thay doi y kién vé suw thoa thuan trén ddy thi phai lam thanh van ban gui cho
Toa dn. Hét thoi han ndy, néu khéng c6 dwong sw nao thay doi y kién vé sw thod
thudgn do, thi Toa dn ra quyét dinh céng nhdn sw théa thudn cia dwong sw va quyét
dinh nay co hiéu lyc phdp ludt ngay sau khi ban hanh, khong bi khang cdo, khang
nghi theo thii tuc phiic tham.






