TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Poc lap — Tw do — Hanh phac

Ban an sé: 26/2019/DS-PT
Ngay: 25-06 - 2019 ,
VIv: Tranh chap quyén su dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gom co:

Tham phéan — Chai tea phién toa: Ong Nguyén Minh Hai

Céac Tham phan: Ong Cam Vin Thanh

Ba Tong Thi Hién

- Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ba Lé Thu Phuong — Thu ky Toa an
nhan dan tinh Son La.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan tinh Son La tham gia phién toa: Ong
Pham Van Thinh - Kiém séat vién.

Ngay 25 thang 06 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Son La xét
xt phic tham cong khai vy an dan su thy Iy s6 23/TLDS-PT ngay 19 thang 12
nam 2018 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban &n dan su so tham s6 32/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 cua Toa
an nhan dan huyén Q bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 30/2019/QD-PT ngay 06 thang 05
nam 2019 cua Toa &n nhan dan tinh Son La; gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong L& Québc H, ba V6 Thi Hong L; dia chi: Tiéu khu Thao
Nguyén, TTNT Q, huyén Q, tinh Son La; déu c6 mit.

Bi don: Ong Pham Vin A, (c6 mat;) ba Phan Thi B (ving mat); dia chi:
Tiéu khu 40, TTNT Q, huyén Q, tinh Son La. Nguoi dai dién theo uy quyén cua
ba Phan Thi B: Ong Phan Thanh C; dia chi: T6 dan phd sé 4, x& T, huyén T,
thanh phd Ha Nbi, c6 mat tai phién toa.

- Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phap cho éng Pham Van A, chi Phan
Thi B: C)ng Nguyén Anh T; Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH D; dia chi: S
25, dwong H, phuong Y, quan G, Ha N6i. co mat tai phién toa.

Nguwoi co quyén, nghia vu lién quan:

- Ong Lé Vian L (c6 mat); 6ng Pinh Tién V (c6 don xin xét xtr vang mat);
déu tra tai dia chi: Tiéu khu O, TTNT Q, huyén Q, tinh Son La.

- Ba Khoa Thi N, ba Tran Thi M; déu trG tai dia chi: Tiéu khu 19/8, TTNT
Q, huyén Q, tinh Son La. Péu c6 don xin xét xir vang mit.



- Ba Vi1 Thi R; dia chi: Tiéu khu Co quan, TTNT Q, huyén Q, tinh Son La.
C6 don xin Xét Xt viang mit.
- Ba Tran Thi Huong; dia chi: Tiéu khu 6, TTNT Q, huyén Q, tinh Son La.
CO mat.
Nguoi khang cao: Bi don 6ng Pham Van A, ba Phan Thi B.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai va céc tai liéu, chiing cit ¢ trong hé so
vu &n - Nguyén don anh Lé Quoc H va chj VO Thi Hong L trinh bay nhur sau:

Ngay 19/5/2015 gia dinh anh chi H L ¢6 nhan chuyén nhwong lai mot
manh dat cia gia dinh 6ng Nguyén Minh E, ba Vi Thi R 01 manh dat tai Tiéu
khu O, thi tran Nong Truong Q, huyén Q c6 chiéu rong theo mit dudong QL6 1a
08m, chiéu dai 1a 28m. Dat cd vi tri tiép gidp cu thé: Mot mat gidp véi dat nha
anh A, mot mit giap dat nha dng C, chi H. Toan bo dién tich dat trén gia dinh
anh chua dugc cap giay chiing nhan quyén sir dung dat.

Sau khi nhan chuyén nhuong dién tich dat, do chua c6 diéu kién xay dung
nén gia dinh anh chi A, B Van dé dat trong, khong xay dung cung khong lam
tuong rao bao quanh 1am maéc gidi. Pén nay gia dinh anh chi c6 nhu cau xay
dung nha & thi phét hién gia dinh 6ng A va gia dinh chi B d3 xay dyung nha cap 4
lén phan dat cia gia dinh anh tinh theo chiéu rong mat duong QL6 1a 6,9m,
chiéu rong phia sau 1a 5,3m, chiéu dai 12 28m. Téng dién tich dat bi 1an chiém Ia
170m?,

Theo anh chi A, B, nguyén nhan dién tich dat cta gia dinh anh chi bj lan
la do gia dinh ong Lé Van L co dat gidp véi dat cua gia dinh ong A va chi B, qué
trinh x4y nha mai t6n (Kho) da 14n chiém sang dat nha 6ng A va chi B, dan dén
viéc 6ng A va chi B khi xay dung nha cap 4 da 1an chiém sang phan dat nha anh.

Nay gia dinh anh d& nghi Toa an giai quyét buoc 6ng A va chi B tra lai
dién tich dat da 1an chiém c6 chiéu rong mat duong giap QL6 1a 7m, chiéu rong
phia sau 1a 6m, chiéu dai 1a 28m, téng dién tich dat bi 1an chiém 1a 190m? tai
Tiéu khu O, thi trin Nong Truong Q cho gia dinh anh quan ly, st dung va yéu
cau gia dinh ong A va chi B phai thdo d& cong trinh di xay trén dat.

Theo bdn ti khai va céc tai ligu, chiing ciz ¢6 trong hé sor vu an, bi don
anh Pham Van A trinh bay nhuw sau:

Niam 2002 gia dinh anh d& nhan chuyén nhuong cia gia dinh anh Dinh
Tién V (vo la Lé Thi C) 01 manh dét c6 dién tich khoang 140m” tai Ticu khu O,
thi tran Nong Truong Q, huyén Q. Sau khi nhan Chuyen nhuong, gia dinh anh A
da tu san l1ap mat bang va anh V 1a nguoi cam méc, tryuc tiép xay bo ké |, xay
mong, xung quanh dién tich dat da chuyén nhugng cho gia dinh anh A. Dén nam
2017, gia dinh anh A d3 xay mot nha cap 1V trén dién tich dat trén. Vi tri manh
dat hién nay cu thé nhu sau: Mot mit giap duong QL6, mot mit giap dat nha chi
Phan Thi B, mot mat giap dat nha anh H, chi L va mot mat giap dat nha ong
Hoa. Toan bo dién tich dat cia gia dinh anh chua duwoc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat.



Nay anh chi H, L khoi kién, cho rang anh A da 1an chiém dat va yéu cau
tra lai toan bo dién tich dat, anh A khong nhat tri.

Theo ban tir khai va tai liéu, chitng ciz ¢6 trong hé so vu an, bi don chi
Phan Thi B va nguroi dai dién theo iy quyén 6ng Phan Thanh C trinh bay nhu
sau :

Ngay 18/7/2002, 6ng C ¢6 nhan chuyén nhuong mot manh dét cua gia
dinh anh Dinh Tién V tai tiéu khu O, thi trdn Néng Truong Q c6 dién tich
khoang 140m?, véi muc dich mua cho con gai 1a chi Phan Thi B. Ong C da tu
san lap mat bang, sau d6 6ng V 1a nguoi cam méc, truc tiép xay bo ké va mong
nha xung quanh dién tich dat da chuyén nhuong cho dng A, chi B. Pén nim
2017, chi B da xay mot nha cap VI trén dién tich dat nhan chuyén nhuong. Vi tri
manh dat hién nay cu thé nhu sau: Mot mat giap duong QL6, mot mat giap dat
nha dng Pham Vin A, mot mit giap dat nha anh Lé Van L va mot miat giap dat
nha 6ng Hoa. Toan bo dién tich dat caa chi B chwa duoc cap gidy chung nhan
quyén st dung dat.

Nay anh chi H L khai kién, cho rang chi B da 1an chiém dat va yéu cau tra
lai mot phan dién tich dét, chi B khdng nhat tri.

Theo bdn tw khai va céc tai ligu, chieng ciz c6 trong hé so vu &n, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan éng Pinh Tién \ trinh bay nhw sau:

Gia dinh anh V c6 manh dat, dién tich theo chiéu rong mit duong QL6 1
18m, chiéu dai 1a 28m tai Tiéu khu O, thi trin Nong Truong Q, huyén Q. Pat co
vi tri tiép giap, mot mat giap nha anh, chi H, T (nay da chuyén nhugng cho gia
dinh anh L), mot mat gidp nha ba M (nay da chuyén nhuong cho dng ba Van,
Tinh, sau d6 gia dinh 6ng ba Van Tinh lai chuyén nhuong dat cho nha anh chi
Cudng Nga), mot mat giap dudong QL6 hién nay, mot mat giap sudi.

Pén nam 2002, gia dinh anh di chuyén nhuong cho 6ng Phan Thanh C
va anh Pham Vin A, cu thé chuyén nhuong cho 6ng C 5m theo chicu rong mat
duong QL6 nhu hién nay, chiéu dai 12 28m ( 6ng C dtng ra mua giup cho con
gai la chi Phan Thi B), mot mat gidp dat anh L, mot mat giap dat anh A va
chuyén nhuong cho 6ng Pham Vin A theo chiéu rong mat duong QL6 nhu hién
nay l1a 5 m, chiéu dai 1a 28m, dién tich dat tai Tiéu khu O, thi tran NT Q, huyén
Q. Viéc chuyén nhugng dat ¢ lam giay to, ¢ so do kém theo.

Pbi v6i 8m dat mat duong QL6 con lai, vao nim 2004, gia dinh anh V
chuyén nhuong cho ba Khoa Thi N, chi Tran Thi M déu & Tiéu khu 19/8, thi
tran NT Q, huyén Q, mdi gia dinh 4m (theo chiéu rong mat duong QL6 hién
nay, chiéu dai 1a 28m) tai Tiéu khu O, thi trAin NT Q, huyén Q. Sau d6 ba N, ba
M dong thoi chuyén nhuong lai toan bo dién tich 8m dat theo mat duong cho gia
dinh 6ng ba E, R. Ong ba E R da chuyén nhuong dat d6 cho anh chj H L.

Hién nay gitra cac gia dinh dang xay ra tranh chap, anh V khdng nhé rd vi
tri dat va moc gidi da cam cho cac gia dinh, dé nghi Toa an xem xét, giai quyét
vu an theo quy dinh phap luat.



Theo ban ty khai va cac tai liéu chitng cit ¢6 trong hé so vu dn, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi M trinh bay nhu sau:

Niam 2004, gia dinh ba M da nhan chuyén nhuong caa gia dinh 6ng Dinh
Tién V (vo 1a Luong Thi Clc) mot manh dat c6 dién tich 112m? (theo chiéu
rong mit duong QL 6 12 04 m, chiéu dai 1a 28m) tai Tiéu khu O, thi trin NT Q,
huyén Q, tri gi4 25.000.000d.

Dat ¢6 vj tri tiép giap nhu sau: Mot mat gidp dat nha 6ng C, mot mat giap
dat nha chi Khoa Thi N, mot mat giap sudi, mot mat giap duong. Viéc mua ban
dat ¢ 1am gidy to. Khi nhan chuyén nhuong dién tich dat trén, 6ng V 1a nguoi
chi rd ranh gidi, vi tri dat nhan chuyén nhugng cho gia dinh ba nhung hién nay
ba khéng nhé vi tri gidp danh nira vi thoi gian da lau.

Pén nam 2006, gia dinh ba da chuyén nhuong lai dién tich dat d6 cho gia
dinh 6ng E ba R & Tiéu khu Co Quan, thi trin NT Q, huyén Q.

Nay giita anh chi H L va gia dinh anh A, chi B xay ra tranh chap; ba M d¢
nghi Toa an xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh phép luat.

Theo ban tir khai va céc tai liéu, chiing cit ¢6 trong hé so vu dn, nguroi co
quyén lgi nghia vu lién quan ba Khoa Thi N trinh bay nkw sau:

Niam 2004, gia dinh ba di nhan chuyén nhuong cia gia dinh 6ng Dinh
Tién V (vo 1a Luong Thi Cdc) mot manh dat cd dién tich 112m? (theo chiéu
rong mit duong QL 6 1a 04 m, chiéu dai la 28m) tai Tieu khu O, thi tran NT Q,
huyén Q, tri gia 30.000.000d. P4t c6 vi tri tiép giap. Mot mit glap dat nha ong
Cudng, mot mat giap dat nha chi Tran Thi M. Viéc mua ban dat c6 lam gidy to.
Khi nhan chuyén nhwong dién tich dat trén, 6ng V 1a nguoi chi rd ranh gidi, vi
tri dat nhan chuyén nhugng cho gia dinh ba N. Ranh gidi duoc x4c dinh khi d6
la goc gang tinh tir dat nha dng Tinh va cot sat & mat duong QL6, tuy nN hién
nay cot sat khong con.

Pén nam 2006, gia dinh ba da chuyén nhuong lai dién tich dat d6 cho gia
dinh 6ng E ba R & Tiéu khu Co Quan, thi train NT Q, huyén Q.

Nay giira anh chi H L va gia dinh anh A, chi B xay ra tranh chap; ba N d¢
nghi Toa an xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh phép luat.

Theo ban ty khai va cac tai liéu chitng cit ¢d trong hé so' vu dn, nguoi cb
quyén lgi nghia vu lién quan ba Vi Thi R trinh bay nhu sau:

Niam 2006, gia dinh ba R d3 nhan chuyén nhugng cua gia dinh ba Khoa
Thi N va chi Tran Thi M déu & Tiéu khu 19/8, thi tran NT Q, huyén Q manh dat
c6 dién tich 8m theo chiéu rong mat dudng QLS, chiéu sau 1a 28m tai Tiéu khu
O, thi trdn NT Q, huyén Q, manh dat c6 vi tri tiép giap nhu sau: Mot mat giap
dat nha dng Tinh (nay 6ng Tinh da chuyen nhuong lai cho gia dinh anh Cuong),
moét mit giap dat nha dng C. Viéc chuyen nhuong c6 1am gidy to. Khi nhan
chuyén nhuong dién tich dat trén, ba N va ba M 1a nguoi chi rd ranh gigi, vi tri
dat nhan chuyén nhuong cho gia dinh ba. Ranh gigi dugc xac dinh khi d6 1a goc
ging tinh tir dat nha 6ng Tinh va cot sat & mat duong QL6, tuy nN hién nay cot
sat khong con.



Pén nam 2015, gia dinh ba da chuyén nhuong lai toan bo dién tich dat do
cho gla dinh anh H chi L & Tiéu khu Thao NguY, thi trAn NT Q, huyén Q. Nay
gitra cac bén xay ra tranh chap, ba R dé nghi Toa an xem xét, giai quyét vu &n
theo quy dinh phép luat.

Theo ban tir khai va céc tai liéu, chiing cit ¢6 trong hé so vu dn, nguroi co
quyén lgi nghia vu lién quan chj Tran Thi Huwong (Vo anh T) trinh bay nhw sau:

Chi va anh Lé Van L 1a ho hang. Nam 1994, gia dinh chi c6 chuyén
nhuong cho anh L mot manh dat co dién tich theo chiéu rong mat duong QL6 1a
42m tai tiéu khu O, thi trdn Nong Truong Q, huyén Q, tinh Son La, dién tich dat
nay chi nhan chuyén nhuong lai tir gia dinh 6ng Lé Vian Y.

Nay gitta cac ho anh H, anh A, chi B va anh L c6 xay ra tranh chip, gia
dinh chi khdng con quyén L gi L quan dén manh dat dé nita. D& nghi Toa &n
xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh phép luat.

Theo bdn tw khai va céc tai ligu, ching ci c6 trong hé so vu dn, nguoi c6
quyén lgi nghia vu lién quan anh 1é Van L trinh bay nhuw sau:

Nam 1994, gia dinh anh L c6 nhan chuyén nhuong cua gia dinh ba
Huong, 6ng T mot manh dat c6 dién tich theo chiéu rong mit duong QL6 1a
42m tai tiéu khu O, thi tran Nong truong Q, huyén Q, tinh Son La. Phia bac giap
duong vao xom caa Tiéu khu O, phia nam giap nha chi B, khi nhan chuyen
nhuong cua gia dinh ba Huong, ong T dé duoc do mdc gidi 16 rang. Pén nim
2015 gia dinh anh xay nha kién c0 trén dat, qua trinh xay dyng, anh A va chi B
khong tranh chap gi, dén nam 2016 thi anh dyng tiép mot nha kho bang ton, giap
véi dat nha chi B.

Nay gitra anh chi H L va gia dinh chi B, anh A xay ra tranh chap, do gia
dinh anh L chj Hanh 1an chiém dat, anh chi khong nhét tri.

Tai Ban an dan su so tham s6 32/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 cua Toa
an nhan dan huyén Q da quyét dinh: Can cir cac Piéu 163, 164, 166, 169 BLDS
nam 2015. Khoan 1 Biéu 147, khoan 1 Diéu 228, biéu 157 B6 luat T tung dan
su; khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mac thu, mién, giam, nop, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi toa an. Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa anh L& Quéc H va chi V6 Thi Hong L
vé viéc: Tranh chap quyén st dung dat.

2. Bugc gia dinh 6ng Pham Van A va chi Phan Thi B thao d& cong trinh
da x4y, tra lai cho anh L& Qudc H va chi V8 Thi Hong L dién tich dat da 1an
chiém cu thé nhu sau:

- Phia Pong bic giap QL 6 dugc tinh ndi tiép tinh tir huéng Ha Noi di Son
La, tiép giap dat nha anh Cuong, chi Ha trir ra 0,8m dét cii con lai cua gia dinh
anh H, chi L thu, 7,20m dit ma gia dinh anh Pham Vin A va chi Phan Thi B da
lan chiém cua anh H, chi L tra lai cho gia dinh anh Lé Qudc H va chi V6 Thi
Hong L bang 8m theo chiéu rong miat duong QL6.



- Phia Tay nam dugc tinh néi tiép nhu sau tinh tir huéng Ha Noi di Son
La, tiép giap dat nha anh Cuong, chi Ha trir ra 4,9m dét cii con lai cua gia dinh
anh H, chi L, thu 3,10m d4t ma gia dinh anh Pham Vin A va chi Phan Thi B da
lan chiém cua anh H, chi L tra lai cho gia dinh anh Lé Qudc H va chi V& Thi
Hong L bang 8m theo chiéu rong.

- Phia Tay bac giap nha dng A c6 chiéu dai 1a 20,7m. Phia Pong Nam
giap nha anh chi Cuong Ha cé chiéu dai 1a 24,68m.

3. Chi Phan Thi B, anh Pham Vin A c6 quyén khai kién anh Pinh Tién V
dé budc anh Pinh Tién V pH c6 trach nhiém tim dién tich dat di bi gia dinh anh
L 1an chiém tra lai dién tich dat da chuyén nhuong cho anh A va chi B.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho cac
duong su.

Do khéng nhat tri véi Ban an so tham, ngay 28/11/2018 bi don anh Pham
Vin A, chi Phan Thi B ¢6 don khang céo, khong nhat tri véi toan bo ban an so
tham do anh A, chi B khéng lan chiém dat cua gia dinh anh A, gia dinh chi B.
Viéc Toa an cap so tham tuyén boc anh A, chi B thao d& toan bo tai san va tra
lai @4t cho anh chi H, L 1a khong c6 cin cir chap nhan.

* Tai phién toa phuc thdm: Nguyén don anh H, chi L dé nghi gir nguyén
ban an so tham Bi don anh A, 6ng C nguoi dai dién theo uy quyen cua chi B dé
nghi Tda an cap phlc tham xem xét viéc anh A, chi B khdng lan chiém dit cua
anh chi H, L nén khéng c6 co sé budc anh chi phai thao d& nha cua, tra lai dat
cho anh chi H L nhu ban an so thim da tuyén. Ngudi ¢ quyén, nghia vu lién
quan ba H, anh L dé nghi Hoi dong xét xir xem xét, giai quyét vu an theo quy
dinh phép luat.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Son La tham gia phién tda phéat
biéu ¥ kién nhir sau: V& viéc tuan theo phap luat caa Tham phan, Thu ky, Hoi
dong xét xur va nhitng nguoi tham gia té tung tuan tha ding quy dinh cia phép
luat t6 tung dan su. Vé noi dung vu an: Can ctr vao cac tai liéu, chang ci c6
trong ho so vu an, phan trinh bay cia cac duong su tai phién toa, dé nghi: Hay
ban an dan sy so tham do thiéu nguoi tham gia té tung 14 ong Lé Vian Y va Qiy
Tin dung thi tran néng truong Q.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* Sau khi nghién cizu céc tai liéu cé trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa, xem xét ngi dung khang céo va y kién trinh bay cia cdc dwong su tai
phién toa. Toa an nhdn dinh nhu sau:

[1] Vé td tung:

[1.1] Vé nhitng ngudi tham gia t6 tung:

Qua trmh giai quyét vu an, Toa &n cap so tham xac dinh ba Tran Thi H Ia
nguoi O quyen nghia vu lién quan trong vu an. Xét thay, gia dinh ba Huong 13
ngudi chuyén nhugng dat cho gia dinh anh chi H, L tir nam 1994. Ké tir d6 dén

nay, gia dinh anh chi Hanh L 1a nguoi tryc tiép, quan ly va su dung thtra dat, co
vi tri tiép giap vai phan dat cua gia dinh anh Dinh Tién V. Bén nam 2002, anh V
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chuyen nhuong phan dit gidp nha anh chi Hanh L cho chi B va anh A. Tai thoi
diém nay, gia dinh ba Huong khong con quan 1y va st dung phan dat nay nira.
Pén nam 2015, anh chi Hanh L xay nha kién cd, naim 2016 dung nha kho giép vi
tri dat nha chi B. Viéc ¢6 lan chiém dét hay khong, chi L quan dén anh chi Hanh
L, khéng lién quan dén gia dinh ba H. Do do, ba H khong pH 1a ngu’O’I céd quyen
hay nghia vu lién quan dén vu én. Toaan cap so thAm dua ba H vao tham gia té
tung V&i tu cach 13 Ngudi ¢d quyén, nghia vu lién quan trong vu an 1a khéng
chinh xac.

Cin ctr vao két qua xac minh véi dia chinh Uy ban nhan dan thi tran néng
truong Q, va ong Lé Van Y; xét thdy: Hién nay toan bo dién tich dat dang c6
tranh chap giira cac bén van thudc thura sé 32, 48, to ban dd 27, nam trong
GCNQSDD mang tén 6ng Lé Vin Y chua dugc chia tach. Mac du 6ng Y cho
rang trén thuc te da chuyen nhuong cho gia dinh 6ng ba T, Huong va anh Dinh
Tién V bang gidy to viét tay vao nim 2002; nhung chua hoan thién vé thua tuc
phap ly; do do, theo quy dinh cua phap Iuat 6ng Y hién van dang 1a ngudi c6
quyén quan ly va su dung hop phap dbi véi dién tich dat ma céc bén dang c6
tranh chap. Viéc giai quyet vu an lién quan truc tiép dén quyén, nghia vu cua
6ng Y, nhung Toda 4n cap so tham lai xac dinh dng Y tham gia véi tu cach 1a
ngudi lam chang trong vu an la khong chinh xac, ma can phai xac dinh éng Y 1a
ngu’ol CO quyen nghia vu lién quan. Tai cip Sy tham, Ong Y ciing d3 néu ¥ kién
Ve ngUOn goc dién tich dat tranh chap va tai cap phic tham, 6ng Y xéac dinh da
chuyén nhuong cho anh Pinh Tién V tir nam 2002, nén khong con L quan dén
dién tich dat cd tranh chap. Do d6, xét thay qua trinh giai quyét vu an cua Toa an
khong 1am anh hudng dén quyen, loi ich hop phap caa éng Y.

Ké tir ngay 26/4/2018 dén ngay 26/2/2019, gia dinh ong Y di thé chap
GCQNSDD mang tén Lé Vin Y tai Qiy tin dung thi tran nong truong Q. Dén
ngay 06/3/2019, 6ng Y tiép tuc thé chap GCNQSDD tai Qily tin dung dén nay
chua dugc x6a thé chap. Theo noi dung Hop dong thé chap sé 190134/HPTC
ngay 06/3/2019 gitra Qtiy tin dung TTNT Q va gia dinh 6ng Lé Van Y néu ro,
noi dung thé chap bao gom ca thira dat s6 32, 48 tai dia chi Tiéu khu O, TTNT
Q, huyén Q, tinh Son La ma hién nay cac bén dang c6 tranh chap. Do dé, viéc
giai quyét vu an l1am anh huaong truc tiép dén quyén, L ich hop phép caa Qily tin
dung TTNT Q. Viéc Toa an cip so tham khong dua Qily tin dung vao tham gia
t tung trong vu &n véi tu cach 1a nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan 1a vi pham
thu tuc té tung. Tuy nhién, ngay 12/06/2019 Toa an nhan dan tinh Son La nhan
dugc Théng béo vé viéc x6a thé chip GCNQSDP mang tén ong Lé Van Y cua
Qily Tin dung TTNT Q va dé nghi khong dua quy tin dung vao tham gia tb tung
trong vu an. Do d6, da khic phuc duoc thiéu sét cia Toa an cap so tham.

[1.2] Vé viéc xem xét tham dinh va dinh gi4 tai san:

Ngay 05/11/2018, Toa an cip so tham da tién hanh xem xét, tham dinh tai
chd d6i voi dién tich dat co tranh chap va tai san trén dat, nhung khong xac dinh
cu thé hién trang, dién tich, thoi gian hinh thanh va chu s hitu cua cac tai san
d6. Truong hop khong c6 cin cir chitng minh tai san trén dat hinh thanh sau thoi
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diém tranh chap, Toa &n can dinh gia tai san dé 1am co s& cho viéc giai quyét vu
an. Tai cdp so tham da khong tién hanh tha tuc ndy dan dén thiéu sot. Nhung tai
Toa an cap phic tham da khic phuc dugc thiéu sot néu trén.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Vé ngudn gdc dién tich dat dang c¢é tranh chip va tinh phap ly
ciia c4c théa thuan chuyén nhwong dat giira cac bén:

Hién nay, gitta Nguyén don 6ng Lé Qudc H, ba V& Thi Hong L va Bi don
6ng Pham Vian A, ba Phan Thi B dang tranh chip nhau dién tich dat thuoc thia
sb 32, 48 to ban d6 sé 27, loai dat vuon tai dia chi Tiéu khu O, thi trdn ndng
truong Q, huyén Q, tinh Son La. Toan bo dién tich dat tranh chap hién thUOC
quyén quan Iy va su dung hop phép Cua ong Lé Van Y theo GCNQSDD sb
R246633 do Uy ban nhan dan huyén Q cap ngay 24/10/2000.

Thang 05/2002, gia dinh 6ng ba Y, Q c6 lap 02 Bién ban stra ddi chuyén
nhuong quyén st dung dat. Can cir vao bién ban lap ngay 10/5/2002 véi 6ng
Pinh Tién V va 6ng D6 Trong T, ¢6 xac nhan cua UBND thi tran nong truong Q
vao ngay 20/5/2002 da khang dinh: Céc bén théng nhat chia nhau quan ly su
dung canh tac riéng 1¢, mdi gia dinh mot 16 dat sir dung; trong d6, 6ng V duoc
st dung dién tich dat theo mat duong QL6 1a 18m, chiéu sau 1a 28m, tong dién
tich 1a 504m?; phan dat bén canh Ia cua gia dinh 6ng T cd chiéu dai theo mat
duong QL6 la 42m, canh giap nha 6ng V c6 chiéu dai 28m, mot canh giap
duong di vao Tiéu khu O khong xac dinh chiéu dai cu thé.

Sau khi ky két hop dong néu trén, gia dinh ong ba Y, Q khong dang ky
chinh 1y, bién dong dat dai tai co quan Nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh
tai Diéu 696 cua Bo luat Dan sy 1995, nén viéc 6ng ba Y Q chuyén nhuong dién
tich 504m? cho anh V chi ¢6 hiéu luc trén thuc té, ma chua dam bao vé mat phap
Iy theo quy dinh cua phap luat. Mat khac, Bién ban sta d6i chuyén nhuong
quyen st dung dat gitta gia dinh 6ng ba Y, Q va anh Dinh Tién V khong tuan
thu v& mit hinh thic va ndi dung theo quy dinh tai Diéu 705 dén Piéu 713 cua
Bo6 luat Dan sy 1995, nén theo quy dinh tai Diéu 146 va Diéu 697 cua Bo luat
dan su 1995, Bién ban stra ddi chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
10/5/2002 gitta gia dinh 6ng ba Y Q va anh Pinh Tién V bi v6 hiéu; do do,
khong 1am phét sinh quyén sir dung dat hop phap caa anh V déi véi dién tich
504m?, thugc thira s6 32, 48 to ban dd s6 27, tai Tiéu khu O, TTNT Q, huyén Q,
tinh Son La. Theo quy dinh tai Diéu 73 cua Luat Dat dai 1993, anh V khéng co
quyén chuyén nhuong ddi véi dién tich dat néu trén.

Tuy nhién, sau d6, vao ngay 18/7/2002, gia dinh anh V d3 chuyén nhuong
mot phan dién tich trong téng s6 504m? tai Tiéu khu O, cho hai nguoi 1a chi
Phan Thi B va anh Pham Vian A. Theo théa thuan, moi gia dinh nhan chuyén
nhuong dién tich Sm dat theo mét duong QLS6, chiéu dai 28m, di¢n tich 140m?,
Ca hai bién ban chuyén nhuong quyen st dung dat déu c6 xac nhan cua Tiéu
khu truong va Uy ban nhan dan thi tran nong trudng Q. Nhung do anh V khdng
c6 quyén chuyén nhuong dién tich dat néu trén, nén thoa thuan chuyén nhuong



140m? dét gitta gia dinh anh V va chi B, anh A déu 1a thoa thuan vé hiéu, khéng
cé giatri phap ly.

DPén ngay 08/08/2006, anh V ddng thai chuyén nhuong phan dat con lai
cho 02 gia dinh 12 ba Tran Thi M va ba Khoa Thi N, mdi gia dinh 04m chiéu dai
theo mit duong QL6 va chiéu sau 28m. Ngay 30/11/2006, ba N va ba M déng
thoi chuyén nhuong toan bo phan dat cia minh cho gia dinh 6ng ba E R. Dén
ngay 19/5/2015, gia dinh 6ng ba E R chuyén nhuong toan bo phan dat néu trén
(9ém 08m dit theo mit duong QL6 va 28m dat chiéu sau) cho gia dinh anh chj
H L. Tuy nhién, nhu trudng hop cua anh chi A, B; do anh V khéng cé quyén
chuyén nhuong dat, nén giao dich giira gia dinh anh V vai ba M, ba N; giao dich
gitra ba M, ba N véi gia dinh 6ng ba E, R va giao dich gitra éng ba E, R vdi gia
dinh anh chi H, L déu bj v6 hiéu.

Nam 2018, anh chi H L lam don khoi kién anh A, chi B vi cho ring, anh
A, chi B di 1an chiém 170m? dit cua minh. Theo quy dinh tai Diéu 186 cua Bo
luat T6 tung dan su 2015, gia dinh anh chi H L ¢ quyén khai kién khi quyén va
loi ich hop phap ciia minh bi xam pham. Pong thoi, theo quy dinh tai khoan 5
Piéu 166 cua Luat Pat dai 2013, thi ngudi sir dung dat s& duoc Nha nudc bao ho
khi bi nguoi khac x&m pham quyén, loi ich hop phép vé dat dai caa minh. Tuy
nhién, theo quy dinh tai Piéu 5 cua Luat Dat dai 2013, thi ngudi sir dung dat hop
phép 1a nguoi duoc Nha nuéc cdng nhan quyén sir dung dat hoac duoc nhan
quyén sir dung dat hop phap tir nguoi khac.

Xét truong hop caa anh chi H, L nhan chuyén nhuong dién tich dat dang
c6 tranh chap thdng qua cac giao dich chuyén nhuong, nhung déu bj vé hiéu do
khong tuan thu cac quy dinh cua phap luat; anh chi H L cling chua duge co quan
Nha nudc ¢ tham quyen cong nhan quyeén sir dung hop phap ddi véi dién tich
dat dang c6 tranh chap. Do d6, anh chi H L khong c¢6 can cir phap 1y dé cho
rang, dién tich dat dang co tranh chéap la cua minh.

[2.2] Vé quéa trinh chuyén nhwong dat cia cac bén trén thuc té:

Can ctr vao cac giao dich chuyén nhuong dat cia cac bén; xét thiy: Sau
khi anh V nhan chuyén nhuong 504m’ dat tir 6ng Y, véi chiéu dai theo mat
duong QL6 1a 18m, chiéu sdu 28m. Vao ngay 18/7/2002, anh V di dong thoi
chuyén nhuong cho hai gia dinh 1a chi Phan Thi B (c6 bé dé 1a 6ng Phan Thanh
C dtng ra giao dich gip) va anh Pham Van A; mdi gia dinh 5m dat theo mit
duong QL6, va chiéu sdu 28m. Theo so do thé hién trong hop dong chuyén
nhuong, vi tri dit nha chi B mot canh tiép gidp vai vi tri dat nha dng Y (dat da
chuyén cho gia dinh 6ng ba T H) va mot canh giap dat nha anh A, tinh theo
huéng duong QL6 tir Son La vé Ha Noi, tiép dén 1a vi tri ¢at nha anh A mot mat
giap dat nha chi B, mat bén canh giap phan dat con lai cua nha anh V. Phan dat
con lai cia anh V 1a 8m theo mat duong QL6, duoc tinh méc tir dat nha anh A,
theo hudng di tir Son La vé Ha Noi dén giap vi tri giap dat nha o6ng Tinh. Khi
chuyén nhuong dat cho anh A va chi B, anh V 1a nguoi da truc tiép xac dinh
gianh gi6i, cdm mdc va sau d6 xdy mong nha giup cho anh A va chi B. Nhu vay,



phan dién tich hién nay anh A va chi B dang sir dung, phi hop véi méc gigi va
vi tri ma anh V da xac dinh cho cac bén vao nam 2002.

DPén ngay 08/8/2006, anh V chuyén nhuong dién tich dat con lai cho ba
Tran Thi M va ba Khoa Thi N, mdi ngudi 4m theo mat duong QL6, chiéu sau
28m. Trong gidy chuyén nhuong, anh V x&c nhan: “Tdi ¢6 mgt mdnh dat nam
trén mar dwong 6 méi chiéu dai theo mdar dwong 6 1a 8m, chiéu sdu vao bén
trong 1a 28m. Téng dién tich 1a 224m?, phia trai giap nha 6ng Tinh, phia phdi
giap nha dng C.” Nhu vy, khi chuyén nhuong dat cho ba M, ba N; anh V xac
dinh phan dat con lai caa minh 12 8m tinh méc diém tir d¢at nha 6ng C (dat cua
chi B) dén dat nha 6ng Tinh. Nhung theo bién ban chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1ap ngay 18/7/2002, thi phan dat con lai cua anh V pH tinh tir ¢4t nha
anh A, cht khong pH tinh tir dt nha chi B.

Do d6, qua ddi chiéu céc thoa thuan mua, ban dat giira anh V véi éng C,
anh A, ba M, ba N thi anh V di chi khong dang mdc gidi, dan dén dién tich dat
chuyén nhugng cho ba M, ba N (vao nim 2006) bao gém ca phan dat ma anh V
d3 chuyén nhuong cho anh A tir nim 2002.

Sau d0, vao ngay 30/11/2006 ba M, ba N chuyén nhuong lai toan bo dién
tich dat cho gia dinh 6ng ba E R, dung nhu dién tich va vi tri dat da nhan chuyén
nhuong tiranh V.,

Ngay 19/5/2015, 6ng ba E, R chuyén nhuong toan bo dién tich dat néu
trén cho gia dinh anh chi H L. Trong so dd thira dat chuyén nhuong, thé hién vi
tri dat chuyén nhuong c6 mot mat giap dat nha ong Cuong (con cua 6ng Tinh),
mot mat giap dat nha éng C (bd caa chi B), véi chiéu dai theo mit duong QL6 1a
8m, tong dién tich 14 224m® Anh H, chi L cho ring, do éng C chuyén nhugng
dat cho anh A va chi B, sau d6 anh A chi B xay nha cip IV di 14n chiém dét cua
gia dinh anh chi H L. Tuy nhién, trén thyc té khi anh chi H L nhan chuyén
nhuong dét tir gia dinh ong ba E R, di bao gom ca dién tich dat cia anh A nhan
chuyén nhuong tir anh V vao nam 2002. Do dé, Toa 4n cap so tham xac dinh
anh A, chi B 1a nguoi 1an chiém dat cua gia dinh anh chi H L 1a khong ¢6 co s6.
Can phai xem xét va xac dinh 15i cua nguoi da chi sai moc gioi, sai vi tri dat
trong cac hop dong chuyén nhuong dat, theo trinh tu, tha tuc cia mot vy an vé
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi méi giai quyét duoc
tranh chap giira cac bén.

T nhitng phan tich, nhan dinh néu trén; xét thay, khong co co s& Xac
dinh Bi don anh Pham Vian A, chi Phan Thi B di 1an chiém dat cia gia dinh
NguY don anh L& Quéc H, chi V& Thi Hong L, viéc Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau khai kién cua anh Lé Quédc H, chi V6 Thi Hong L 1a khong ¢6 can
ctr. Can chap nhan yéu cau khang céo cua anh Pham Vin A, chi Phan Thi B; stra
Ban &n dan su so tham sé 32/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 cua Tda 4n nhan dan
huyén Q theo hudng bac yéu cau khai kién caa Nguyén don anh Lé Qudc H, chi
V6 Thi Hong L.

[3] VVé &n phi:
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Anh Pham Van A, chi Phan Thi B khong phai chiu an phi dan su phuc
tham do khang céo duoc chap nhan.

Anh L& Quédc H, chi V& Thi Hong L phai chiu an phi dan sy so tham do
yéu cau khong duoc chap nhan.

Anh L& Quédc H va chi V& Thi Hong L phai chiu c4c chi phi té tung xem
xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san do yéu cau khéng dugc chip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 2 Diéu 308, biéu 309 cua Bo luat té tung dan su 2015;
khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH vé dinh muc thu, min giam, thu nop quan Iy va st dung &n phi va Ié
phi Toa an;

* Tuyén xi:

Chap nhan toan bo khang céo cua anh Pham Vin A, chi Phan Thi B; sira
Ban an dan sy so tham sb 32/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 cua Toa an nhan dan
huyén Q; nhu sau:

- Bé4c toan bo yéu cau khai kién cua anh Lé Quéc H, chi V& Thi Hang L.

- Gitr nguyén hién trang str dung cia anh Pham Vian A d6i véi dién tich
106,3m? dat tai Tiéu khu O, TTNT Q, huyén Q, tinh Son La va céc tai san trén
dat. (C6 so do dat kém theo)

- Giir nguyén hién trang st dung caa chi Phan Thi B di véi dién tich
105,5m? dat tai Tiéu khu O, TTNT Q, huyén Q, tinh Son La va céc tai san trén
dat. (Co so dd dat kém theo)

* V& an phi:

- Anh Lé Quéc H, chi V6 Thi Hong L phai chiu 300.000 dong tién an phi
dan sy so tham, dugc khau trir vao sb tién 300.000 dong di nop theo Bién lai thu
s6 AA/2016/0000523 ngay 07 thang 03 nam 2018 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Q.

- Anh Pham Vin A khéng phai chiu an phi dan su phdc tham, duoc hoan
lai 300.000 dong da nop theo Bién lai thu s6 AA/2016/0000690 ngay 29 thang
11 nam 2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Q.

- Chi Phan Thi B khdng phai chiu &n phi dan sy phdc tham.

- Anh L& Quéc H, chi V& Thi Hong L phai chiu chi phi té tung xem xét
tham dinh va dinh gia tai san (di nop di).

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khdng bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

“Triong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 26
cua Ludt thi hanh an dan su thi nguoi dwroc thi hanh an dan s, nguwoi phai thi
hanh &n dan si cd quyén thda thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc b cwéng ché thi hanh an tai cdc Diéu 6,7, 78, 7Tb va 9
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cua Lugt thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 cua Lugt thi hanh &an.”

Ban &n dan sy phic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (Ngay
25/6/2019).

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén Q; A AN ’ ~ >
~VKSND tinh Son La: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Q;

- Duong su;

- Luu. (ba ky)

Nguyén Minh Hai
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