TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 16/2024/DS-PT
Ngay 17/01/2024
VIV “Tranh chap hop dong ting cho tai
san gan lién voi QSDD va kién doi bdi
thudng”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ping Van Y
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Cong
Ong Ngbé Manh Cuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Ut - Ki€ém sat vién.
~ Ngay 17 thang 01 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xét xu phuc thdm cong khai vu an dan su thu Iy so:
408/2022/DSPT ngay 25 thang 7 ndm 2023 ve viéc: “Tranh chap hop dong tang
cho tai san gan lién véi quyén sir dung ddt va kién doi boi thuong”.

Do Ban an dan sy sortham s6: 09/2023/DS-ST ngay 15 thang 7 nam 2021
cta Toa an nhan dan tinh Bak N bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sb: 191/2023/QDPT-DS,
ngay 25 thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vuong Kim C; cu tra tai: To d p 8, phuong Nghia P, thanh
phd Gia Ng, tinh Bak N; c6 mit.

- Bj don: Ong Phan Manh T; cu tra tai: T6 d p 3, phudong Nghia Th,thanh phd
Gia Ng, tinh Pk N; co mit.

Ba Vwong Kim L; cu tra tai: 2406W - 3RD - ST - HASTING -
NE.68901.USA; ving mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ong Nguyén Tién Q; cu tru tai: T6 d p 3, phudng Nghia Th, thanh phd Gia
Ng, tinh Dak N; c6 mit.

- Ba Lé Thi Th; cu tra tai: To d p 8, phuong Nghia P thanh phé Gia Ng, tinh
Pk N; c6 mit.

- Ong Tran Hoang T; cu tré tai: T6 d p 8, phuong Nghia P, thanh phd Gia Ng,
tinh Dak N; c6 mit.

- Ba Vuong Kim Q; cu tréi tai: T6 d p 3, phuong Nghia Th, thanh phé Gia Ng,
tinh Dak N; c6 mit.

- Ba Vuong Thi V; cu tré tai: Thon Tan B, x3 Dak R’M, thanh phd Gia Ng, tinh
Pak N; ving mit.

- Ong Vuong Ha H; cu tru tai: T6 d p 3, phuong Nghia Th, thanh phé Gia Ng,
tinh bak N; vang mat.

- Ong Vuong Son Th (chét).

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia cu Th:

~ -BaVuong Kim C; cu tr tai: T6 d p 8, phudng Nghia P, thanh phd Gia Ng, tinh
bak N; c6 mat.

-Ba Nguyén Thi H; cu trd tai: 21 Pao Duy T, phuong Nghia Th thanh phd Gia Ng,
tinh Dak Nong; vang mat.

- Ba Vuong Kim Th; cu trdi tai: T6 d p 3, phudong Nghia Th, thanh phé Gia Ng,
tinh Dak N; c6 mit.

- Ba Vuong Kim L; cu tra tai: 2460 West st Hastings NE 68901 USA; viang
mat.

- Ba Vuong Thi Cam T; cu trd tai: 1909 W4 th Hastings NE 68901 USA; vang
mat.

- Ong Vuong Long V; cu tr( tai: 1346 N Colarado AVE Hastings NE 68901
USA,; vang mit.

- Anh Vuong Phi L; cu tra tai: T6 02, phuong Nghia Th, thanh phd Gia Ng,
tinh Pak N; vang mt,

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan
ong Q‘Vé ba Th: Ong Pham Xuén Th Ia Luat su cua Cong ty luat bong B Ha Noi; dia
chi: Tang 6, Toa nha CTM s6 299 pho Cau G, Thanh pho Ha Noi; c6 mat.

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Tién Q 12 ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an.



- Vién kiém sdt khdng nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Dik
N,

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 21/9/2010 va loi trinh bay cua nguyén don ba
Vuong Kim C:

Nam 1988, gia dinh ba C c6 khai hoang 05 ha dat, toa lac tai to 8, phuong
Nghia P, thi xa Gia Ng, tinh Bak N (trudc day la xa Quang Th, huyén bak N), c¢6
tr can cu theé:

Phia dong giap dat 6ng Tu H (6ng Ly Thanh K);

Phia tay giap dudng vao xa Dak R’M;

Phia nam giap Qubc 16 14;

Phia bac giap dat ong Tran Pang T va ong Pang Kim b.

Nim 1989, gia dinh ba trong ca phé trén dat khoang 04 ha, con lai 01 ha dat
sinh gia dinh ba ddo ao vao khoang nam 1996 - 1997. Ngay 04/8/1997, ong Tran
Hoang T (chong ciia ba) viét gidy cho ba Vuong Kim L (em gai cua ba) dién tich
chiéu ngang tir mép rung ra la 7 hang ca phe, chiéu dai tir duong be Tam Ch, mat
huong nam giap ray 6ng Phan Manh T, phia dong giap dat 6ng Tu H. Ngay
30/3/1998, ong T viét gidy cho 6ng Phan Manh T dién tich chiéu ngang 07 hang ca
phé, Chleu dai tir duong be Tam CH chay doc xudng sinh giap dat 6ng Tu H. Ong
T (chdng cta ba) da ty ¥ cho ong T va ba L dién tich dat trén nhung khong duoc
sur déng y cua ba. Nam 2003, 6ng T, ba L dung dién tich dat duoc cho dé cén trur
ng cho dng Vuong Son Th (cha dé ctia ba), ba c6 néi véi ong Th “dat ndy van 1a
dat ctia con”, trong khoang thoi gian nay gia dinh ba van canh tac va thu hoach ca
pheé trén dat. Sau do, 6ng Nguyén Tién Q va ba Lé Thi Th vao canh tac dién tich
dat trén, 6ng Thong c6 noi dé ong Q, ba Th trong coi dét cho 6ng. Khi d6 trén dat
tranh chap co khoang 1.200 cay ca phé. Ong Th ¢6 nho 6ng Q trong diéu xung
quanh ranh gii dat nhung khoang thang 6/2004, 6ng Q, ba Th lai chit hét ca phé
dé trong diéu, dén thang 10/2004 ba moi biét viéc ong Q chat cdy ca phé trén dat.
Pén nam 2007, ba mai biét ong Th viét glay cho 6ng T vaba L dat. Do d6, ba C
khong dong ¥ viéc tang cho ndy va yéu cau 6ng Tién, ba L ciing nhu 6 ong Qvaba
Th 1a nguoi tryc tlep sir dung dat phai tra lai toan bo dién tich 17.967m? dat cho
gia dinh ba; cu thé 6ng T phai tra lai chiéu ngang 19,5m, chleu dai hét dat, ba L
phai tra lai chiéu ngang 19,5m, chiéu dai hét dat. V& ciy cbi gdm 1.200 cay ca phé
do gia dinh ba trong trén dat nam 1993 nhung hién nay 6ng Q, ba Th da chat pha
hét, vi vay ba yéu cdu 6ng Q va ba Th phai bdi thudng gia tri s lugng cdy ca phé
trén.

Bi don ong Phan Manh T trinh bay:



Nam 1997, 6ng Th va ba C c6 trao ddi voi gia dinh ong 01 may phat dién hiéu
Honda tri gia khoang 13 chi vang, d6i lai ong Th, ba C giao cho gia dinh ong dién tich
dat tai t6 8, phuong Nghia Ph, thi xa Gia Ng, chiéu ngang 07 hang ca phé, chiéu dai
tur duong be Tam Ch chay doc xudng sinh giap dat ong Tu H, khi giao datcoba C,
ong Th va 6ng, trén dat khi cho c6 khoang 100 ciy ca phé trong nam thir hai va
trong & giita 16 dat, phia trén va phia dudi la dat hoang. Dén nam 1998, 6ng Th viét
gidy cho 6ng dat, khi 6ng Th viét gidy ba C c6 biét nhung khong ky vao gidy. Sau
khi trao d6i, gia dinh 6ng str dung dat tir nim 1998 dén nam 2000, sau d6 dng nhd
em géi vo 1a ba Vuong Kim L trong coi, chim soc cay trong trén dat. Trong thoi
gian sir dung dit, ong co trong thém khoang 150 cdy ca phé ché nhung khi nho ba
L trong coi, cham soc vi khong c6 nudce tudi nén ca phé chét hét. Bén nim 2003,
ong Vuong Son Th la cha vg cua ong tir Hoa Ky vé nudc, theo dé nghi cua ong Th,
ong uy quyén cho vo cla ong la ba Vuong Kim T viét gidy giao dat cho 6ng Th dé
can trir ng 1.000 USD, chiéu ngang 18m, chiéu dai tir mat duong dén giap mi sinh,
khi giao dat c6 6ng Th, ba C, ong T va ¢ su chimg kién ctia 6ng Nguyén Thanh T
pho chu tich UBND xd Quang Th, can b dia chinh xa 6ng Truong Ngoc T. Trudc
do, ba L (em gai ba Th) c6 vay cua 6ng Vuong Son T 1.000 USD, do d6 vo 6ng la
ba Th dai dién cho ba L giao lai dién tich dit cua ba L cho ong Vuong Son T dé
trir ng. Do 6ng T mang qudc tich Hoa Ky khong dugc dung tén st dung dat nén
ong T da nho ba Vuong Thi V dtng tén quan 1y, st dung dat va da dugc UBND
xa Quang Th x4c nhan theo bién ban xac minh thuc dia ngay 01/7/2003. Ong T
khang dinh 6ng Q va ba Th 1a ngudi duoc 6ng Thong giao dat sau nay nén 6ng Q
va ba Th khong phai 1a ngudi chit bo ciy ca phé trén dat.

Nay ong T khong déng y voi yéu cau khoi kién cua ba C bai vi trude day
ong Th cho dng va ba L dat, ba C c6 biét nhung khong coy kién gi cling nhu’ sau
nay vo cua ong la ba Th giao dat cho ong T c6 lam gidy to ¢ chinh quyén dia
phuong, ba C 1a nguoi truc tiép giao dat cho éng T va ky vao bién ban xac minh
thuc dia. Ong T cho 6 6ng va ba L moi nguoi 19,5m tong cong la 39m chleu ngang
mat dudng vao xa Pak R’M, nhung ddu nim 2003 sau khi ba Th lam gidy td giao
dat cho 6ng T ¢ x4 va ba C 13 nguoi giao dat ngoai thuc dia cho ong T thi chi con
25,5m (da c6 bién ban ban giao thuc dia c6 xac nhan cua UBND xa Quang Th),
boi vi 13,5m thudc phan dat ma ong Th cho ong thi ba C di chuyén nhuong cho
nguoi khac, nhu vay ong T cho 6ng thuc té con lai 13 6m chiéu ngang, chiéu dai
giap dat 6ng Ly Thanh K.

Nawoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Trdn Hoang R trinh bay:

Dién tich dat dang tranh chap do vo chong 6ng khai hoang nam 1988, trén
dat ong da tréng ca phé tu nam 1989 dién tich khodng 4 ha, dién tich con lai khoang
01 ha vo chéng ong dé lam ao. Khoang thang 6/1996, ong c¢6 cho ong T va ba L
moi ngudi chleu ngang 7 hang ca phé, chiéu dai hét dat. Nam 1997 va nam 1998,
ong mai viét gidy cho ong T va ba L dién tich dat nay. Khi cho dét, 6ng khong ban
bac véi vo ong la ba C vi 6ng nghi 6ng T va ba L la cac em trong nha. Sau khi cho
dat, 6ng T va ba L sir dung canh tac trén dt khoang mot thang rdi chuyén di noi



khac sinh séng. Ong khong thira nhan d6i dat iy may phat dién nhu 16i khai cia
ong T.

Vige 6ng Q, ba Th & trén dat 13 do duoc 6ng T nhd tréng coi khi ong T mua
lai dién tich dat ma 6ng Th da cho 6 ong T, chi L. Trudc day ong viét gidy cho 6 ong
T va ba L dat nhung nay 6ng khong ddng ¥ cho nira. Ong thong nhat véi yéu cau
khoi kién ctia vo ong 13 ba C, dé nghi Toa an xét xir, giai quyét budc ong Q va ba
Th (ngudi truc tiép st dung dét) phai tra lai dién tich dat tranh chap cho vo chong
ong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vieong Kim Th trinh bay:

Ba thdng nhit v6i 161 khai ctia chong ba 1a 6ng Phan Manh T vé viéc d6i dat
va may phat dién, khi d6i trén dat co khoang 40 cay ca phé trong khoang nim thir
2, dién tich con lai toan 1a dat rung va may tre. Nam 1997, ba c6 vay cua cha dé la
ong Vuong Son T 1.000 USD. Nam 2003, ba da giao dién tich dat nay cung véi
dién tich dat ctia ba L (em gai ba uy quyen) dé trir s6 tlen ma gia dinh ba va ba L
ng ctia ong T, khi giao co sy chimg kién ctia chinh quyen dia phuong, ba C va dng
Th, ba C ¢6 kY vao bién ban xac minh thuc dia, trén dat luc d6 khong co cay ca
phé.

Ba Chi biét viéc ong Th chdng ba C lam glay cho ong T, ba L dién tich dat
trén, ké ca ltc ba giao dat cho 6ng Vuong Son T dé trir ng, ba Chi va 6ng Th 1a
nguodi dung ra thay mat vo chong ba va ba L giao dat cho 6ng T, c6 su ching kién
ciia UBND x4 Quang Th. Nay ba khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia ba C.

Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Tién Q va ba Lé Thi Th
trinh bay:

Ngay 11/12/2003, 6ng Vuong Son T (la cau rudt ctia dng Q) ¢ dién thoai tir Hoa
Ky vé néi v6i ba Vuong Thi V giao dat cho dng ba str dung, viée cho dat c6 1am gidy to
c6 dng Tran Hoang W ky véo gidy, dién tich dat cho 13 25,5m theo mat dudng vao x4
Pik R’M, con lai 13,5m theo mat duong vao xa Pak R’M chiéu dai dén giap dat
ba Puc Ng dai khoang 200m do vo chong dng ba khai hoang va tranh chap dat véi
ong Tran Pang O, trén dat khi d6 ¢ gitra 1a c6 tranh va c6 khoang 20 ciy ca phé da
bi chat 1én chdi. Nam 2003, ong T va ba Th cho vo¢ ché)ng ong ba dién tich d4t sinh, ao,
khi cho chi n6i miéng, dén khoang 2 — 3 nam sau méi lam giéy, co can bd dia chinh
phuong Nghia P xudng thuc dia, ba Vuong Kim Th ky xac nhan vao bién ban xac minh.
Khi nhén trén dat chi con 3 — 4 ciy ca phé 1én chéi, con lai chi c6 hd ca phé. S6 ca phé
trén dat trude d6 ong T ¢d ndi Vi con trai, con 1é 6ng Thong 1a Vuong Long V va anh
H chit bo dé 1am quan ca phé. Viéc ong T cho gia dinh & ong dat va chat bo ca phé trén
dat, ba C, 6ng Th, 6ng Tu H (Ly Thanh K) 1a nguoi 6 dat giap ranh blet Tu nam 2004
dén nam 2006, gia dinh 6ng ba co trong 20 cdy diéu, 700 cay gd xoan, trong 780 cay ca
phé trén dat. Pi véi phan dat ong T, ba Th cho vo chong 6ng ba, khi cho da ¢6 01 céi ao
chiéu dai khoang 5m va mdt chiéu khoang 15m do ba L dao. Sau d6 vo chdng 6ng ba
dao ao rong ra khoang 3.200m? dat. Ong, ba khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién coa ba
C vi 6ng ba khong chit ciy ca phé trén dét, dién tich dat trén ong ba da duoc ong T cho



hop phép va da duoc chinh quyén dia phuong xac nhan, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phép luat.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vieong Thi V trinh bay:

Trudc day ong Vuong Son T ¢6 giao cho ba dién tich dat do ba Th va ba L can
trir no cho 6ng, viéc giao dat ong T chi noi miéng véi ba, khong viét gidy to gi va ba cling
khong biét chinh xéac dién tich dat nay ¢ dau vi khi giao dat khong ra thuc dia va trong
thoi gian quan 1y dat ba khong str dung dét. Sau d6, éng T sang Hoa Ky ¢6 goi dién vé
giao lai dién tich dét nay cho ong Q, ba Th st dung nhung khong néi cho ba biét. Ba xac
dinh khong tryc tiép giao lai dién tich dat nay cho 6ng Q, ba Th, Theo ba dién tich dat
trén thudc quyén sir dung ctia ba C, 6ng T. Nay ba da gia yéu, di lai kho khin nén dé nghi
Toa 4n tién hanh xét xir vy 4n ving mét ba.

Nguoi lam chumg ong Ly Thanh K trinh bay: Viéc chat bo cay ca phé trén dat
tranh chap xay ra trudce khi ong Q, ba Th dén sir dung dat.

Nguwoi lam chimng 6ng Nguyén Hitu D trinh bay: Thoi diém chit bo ca phé trén
dat vao khoang nam 2001 trude khi ong Q, ba Th dén sur dung dat, ong khong biét
al la nguoi truc tiép chit va nguoi yéu cau chit ca phé trén dat. Ong D dé nghi Toa
an xét X vang mat ong.

Két qua dinh gi4 tai san theo Chiing thu thim dinh gia do Cong ty TNHH
Tham dinh gia BTA Viét Nam c6 gia tri nhu sau: Vé dat trong cay lau nam (Dién
tich 8.831,17m? c6 gia tri 2.772.987. 380(1‘0ng, vé dat nuoi trong thuy san dién tich
2.958,58m? ¢o gia tri 911.242.640 dong; tai san khac gan lién voi dat co gia trj 1a
423.052.777 dong).

Tai Ban an dan sy s6 09/2021/DS-ST ngay 15 thang 7 nam 2021 ctia Toa &n
nhén dan tinh bak N.

Can ct khodn 3 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu 39, Khoan
4 biéu 91, bicu 152, Didu 153, Didu 157, Didu 158, Diéu 164, Diéu 165, Diéu
227 va bieu 228 cua Bo luat to tung dan su;

~ Ap dung cac Diéu 146, Dicu 233 B$ luat dan sy nam 1995; Piéu 30 Ludt

bat dai nam 1993; Di€u 15 Luat hon nhan va gia dinh ndm 1986; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH khoa 13 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé &n phi,
1€ phi Toa an:

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctiia ba Vuong Kim C.

Tuyén bb hop ddng tang cho tai san gan lién voi quyén str dung dat giira ong
Tran Hoang Th voi ba Vuong Kim L 1ap ngay 04/8/1997 va hop dong tang cho tai

san gan lién voi quyén sir dung dat gitta ong Tran Hoang Th v&i 6ng Phan Manh T
1ap ngay 30/3/1998 vo hiéu.

2. Bbi véi dién tich dat chua bi thu hoi:



2.1. C)ng Nguyén Tién Q va ba L& Thi Th phai giao tra cho ba Vuong Kim
C va 6ng Tran Hoang Th 8.460m* dat (trong d6 c6 5.009m? dat nong nghi¢p va
3.451m? dat ao) tam thoi st dung, ¢6 tir cén:

- Phia dong gidp dat 6ng Ly Thanh K (Tu H) dai 82,6m;
- Phia tay giap dién tich dét bj thu hoi dai 35,3m;

- Phia nam giap dat 6ng Nguyén Quang N va ba Tran Thi Ng, ba Vuong Kim C,
ong L, 6ng Ngh, truong Phuong N dai 174,8m;

- Phia bic giap dat ong Tran Dang T, dét gia dinh 6ng D, ba Ng dai 203,1m.

2.2. Ba Vuong Kim C va ong Tran Hoang Th dugc so hitu toan bo cay trong
gdn lién trén dat gom: 152 céy ca phé kinh doanh trong nam 2008, 25 cay diéu trong nim
2003, 5 cdy xo0ai trong ndm 2006, 7 cAy chom chom trong ndm 2006; 3 cdy man, 3 cy
khé, 5 cay 6i, 1 cay coc, 3 cay chanh, 2 cdy budi; 1 cdy bo, 1 ciy nhin, 2 cdy me, 1 cdy
xoan déu tréng nam 2006; 15 ciy mit trong nam 2004; 6 cay dira trong nim 2011, 17 cay
chubi, 2,4m? cay riéng, 42 cy gd sua trong nam 2005, 2 cdy da.

2.3. Ong Nguy@n Tién Q va ba Lé Thi Th phai thao d& di doi 01 cin nha lam
ndm 2010 dién tich 172,62m? , tuong xay limg két hop thung t6n, 01 nha kho 1am nam
2010, dién tich 15,6m? khung g0, vach van mai lop ton, 01 chuong heo lam nam 2013,
dién tich 87,23m? tudng xay limg két hop g mai ton, 01 chudng heo lam nim 2012,
tudng xay ling Két hop g0, mai ton.

2.4. Ong Nguyén Tién Q va ba Lé Thi Th dugc quyén thu hoach sb luong
c4, san vat trong ao.

2.5. Ba Vuong Kim C va 6ng Tran Hoang Th phai bdi thuong cho 6ng
Nguyén Tién Q va ba Lé Thi Th gia tri ao do 6ng Nguyen Tién Q va ba Lé Thi Th
dao 1a 911.242.640 dong va gia tri cAy trong trén dat 1a 12.569.243 dong. Tong
cong ong Tran Hoang Th va ba Vuong Kim C phai boi thuong cho 6ng Nguyén
Tién Q va ba Lé Thi Th 12 923.811.883 dong.

Ap dung khoan 2 Piéu 305 BO luat dan su dé tinh 13i suat do cham thyuc hién
nghia vu dan su trong giai doan thi hanh an.

, 3. Bbi voi dién tich’ dét bi tnu hoi xay dung Trung tam Bdo trg xa hoi tinh
Dbik N 9.507m? theo Quyét dinh so 562/QD-UBND ngay 28/12/2012 ciia UBND
thi xa Gia Ng:

3.1 Ba Vuong Kim C va ong Tran Hoang Th duoc huong gia tri dat b thu
hoi theo béng chi (iét gia tri boi thuong va h6‘ tro tai dinh cu khi dugc co quan nha
nude c¢o tham quyén chi trd 1a 161.619.000 dong.

3.2. Ong Nguyen Tién Q va ba L& Thi Th dugc hudng toan bd tién b01 thuong

gia tri cy | trong trén dat bi thu hoi 1a 145.238.000 dong theo bang tinh chi tiét gi tri boi
thuong, hd tro va tai dinh cu khi co quan nha nudc c6 thim quyén choi tra.



3.3. Poi v0i can nha tong dién tich 84, 64m? ong Nguyen Tién Q vaba Lé Thi
Th dugc nhan tlen bdi thuong néu co quan c6 thim quyén chdp nhan hodc phai
thao d& di doi néu khong dugc chap nhan.

4. Khong chap nhan phan yéu cau khoi kién ciia ba Vuong Kim C doi boi
thuong 1.200 cdy ca phé ddi véi ong Nguyén Tién Q va ba Lé Thi Th.

5. Nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ctia ong Vuong Son T ¢b
quyén khoi kién bang vu kién dan sy khac vé quan hé vay tai san.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cao theo
luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 25/7/2021 6ng Nguyén Tlen Q khang céo yéu
cau bac don cua ba C; tra lai don khoi kién; dinh chi giai quyét vu 4n, nhung nay
thay d6i ndi dung khang cao, yéu cau sira ban an so tham, bac don khoi kién cua
ba C. Quyét dinh khdng nghi phic tham sé 2488/QD-KNPTVKS-DS ngay
28/7/2021 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dik N, theo hudéng hiy
toan bd ban an so tham, giao hd so vé cho Toa an nhan dan tinh Pak N giai quyét
lai vu an.

Ludt sw bdo vé quyén lgi cho éng O, ba Th trinh bay: Cu Thong nhan dat c6
ciy trong 1a ciy ca phé ctia 6ng T, ba L dé trir khoan ng 1.000 USD, nhung do cu
T 1a ngudi nude ngoai khong ding tén sir dung dat duoc, nén cu T nhan dat trong
cay ca phé do ba C giao, dé cu T giao cho ba V, sau d6 cho dng Q, ba Th quan 1y
sir dung. Nam 2003, 6ng Q, ba Th nhan dat ciia cu T giao; ong Q, ba Th trong cay
trén dat, khai pha thém dat xay nha, dao ao nuoi c4; do khai pha thém dat nén ¢
tranh chap véi ong T, duoc hoa giai giao cho ong T va ong Q mdi bén 20m, nhung
ban an so thim khong xem xét phan khai pha thém cua ong Q, ba Th 1a khong phu
hop. Ong Th chua duoc Nha nude cap gidy QSDD, con ca phé ong Thanh ting cho
ong Tién, ba Lién di chét khong con. Dat cu Théng giao cho dng Q, ba Th chi tir
mat dudng dén dét sinh, 6ng Q, ba Th khai pha thém phan dat sinh, ddo ao nudi c4,
xay nha 0 trén phan dét sinh. Do d6, Toa an cap so tham giai quyét cong nhan phan
dat 6 ong Q, ba Th khai pha thém dé tra cho ba C 1a khong dung phap luat. Viéc 6ng
Th viét hop dong tang cho cay ca ph€ cho cac em cua ba C 1a viéc cong khai, ba C
biét duoc thé hién tai gidy kiém tra thuc dja giao dat ngay 01/7/2003, ba C tham
gia giao vi tri dat cho cu Th, ¢6 su tham gia cia UBND xa Quang Th Nay ba C
cho rang khong biét viéc ong Th ting cho 1a khong c6 cin cir. Dé nghi sira ban an
so tham, bac don khoi kién ctia ba C. Ong Q va ba Th nhat tri 10 trinh bay cua luat
su va khong tham gia trinh bay thém.

Ba Chi trinh bay: Ba C phan béc toan bg 10i trinh bay cua vi lut su bao vé
quyen lgi cho 6ng Q va ba Th, ba C cho rang ba 14 chii trong ciy ca phé va st dung
dat, nén ba C phai chung kién va giao vi tri dat cho cu T; ba V 1a ngu’oq gia yéu
khong biét chir nén khong thé ky gidy giao dat cho 6ng Q va ba Th. Ong Q la ngudi
viét thu giri cho cu T, xac nhan la nguoi gitr dat cho cu T, chit khong chiém dét cua
cu T. Céy trong ca Phé gin lién dat 1a tai san chung cua ba C va 6ng Th nhung ong



Th ty y tang cho cac em la khong dung phap luat, dé nghi hay hop dong tang cho;
cu T 1a nguoi nudc ngoai ting cho dat 1a khong dang phap luat dé nghi huy viée
tang cho tra dat cho ba C.

Ong Thanh trinh bay: Hop dong tang cho gitra ong Th va 6ng T, ba L khong
dang phap luat; khi cho ghi 7 hang cay ca phé gan lién véi dat; ong Q xéac dinh 1a
nguoi gin gitt dat cho cu Thong nén yéu cau ong Q tra lai dat cho ba C va 6ng Th.

Ong T va ba Th trinh bay: Thyc chat 1a viéc doi dat trong ca phé 1ay may
phat dién nhung nay ghi hop dong tang cho thi 6ng T va ba Th cling chap nhan,
nhung nay da hon mudi may nam vo chdng ba C va 6ng Th di giao cay ca phé gin
lién dét st dung, sau d6 giao cho cu T la cha cua ba C, ba Th, ba L dé trir no, ba C
va ong Th tham gia ching kién va ba C ky gidy giao vi tri dit cho cu T c6 su tham
gia cua chinh quyén dia phuong, dé cu Thong giao dat cho ba V nén ba C hoan
toan biét viéc ong Th ting cho ciy ca phé gan lién dat; cu T dd uy quyén cho ba C
tham gia t6 tung vu kién, nén ba C xéac dinh khong phai chi tai san dang tranh chap
theo don kién ctia cu T. Do d6, ba C yéu cau huy hop dong ting cho 1a khong co
CO S0.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhan dan cd'p cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh: V& thu tuc t6 tung nhitng ngudi tién hanh té tung, cac dwong sy tuan th
dung theo quy dinh; vé ndi dung khang céo cia 6ng Q va ba Th: Ngudn gdc dét do
ba C va 6ng Th khai thac nam 1988; dén nam 1997 - 1998, 6ng Th ting cho dat
trong cay ca phé cho ba L, ong T; dén nam 2003 ba C chung kién va giao ranh giéi
dat cho cu T c6 tham gia ctia chinh quyén x4 Quang T; sau d6 cu T giao ciy ca phé
gan lién déat cho 6ng Q va ba Th quan ly, su dung va canh tac. Ong QvabaTh
quan 1y, canh tac va khai thac thém dat lién tuc tir nim 2003 dén nay dé trong cay
ca phé, dleu dao ao nudi ca, xay dung chudng trai nudi heo, xay nha dé ¢. Nay ba
C cho rang khong biét viéc tang cho, khong biét viéc canh tac st dung dét cua ba
L, ong T va sau nay la 6ng Q 1a khong c6 co s&. Tuy nhién, trong vu 4n nay ong Q
va ba Th hién 13 ngudi quan 1y, sir dung dat nhung xac dinh 6ng Q va ba Th 1a
ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a chua phu hop; dit co lién quan dén
tranh chép gitra hai bén hién UBND thanh phé Gia nghia di thu hdi nhung khong
dua UBND thanh phd Gia nghia tham gia t& tung la vi pham nghiém trong thu tuc
t tung, nén dé nghi huy ban an so thim giao vé cho Toa an cip so tham giai quyét
lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac ta}i ligu, ching cu c6 trong ho so vu an dugc xem
x€t tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa 4n nhan dinh:
- Pon khéang céo cua 6ng Nguyén Tién Q, Quyét dinh khang nghi phuc
tham s 2488/QD-KNPTVKS-DS ngay 28/7/2021 cua Vién truong Vién kiém sat

nhan dan tinh Dak N ding theo quy dinh cua phap luat, hop 1€ nén dugc xem xet
theo trinh tu phic tham.



[1]. Theo don ba C khoi kién 6ng T, ba L vé viéc: Tranh chip hop dong
tang cho tai san gan lién véi quyén str dung dat va yéu cau ong Q, ba Th 1a nguoi
quan 1y, str dung dat phai tra lai dat va boi thuong thiét hai cay ca phé bi chat bo; nén
Toa 4n cap so tham xac dinh 6ng T, ba L 13 bi don va ong Q, ba Th 1 nguoi co quyén
loi va nghla vu lién quan trong vy an la dung quy dinh. Do vu kién 6 duong s 1a nguoi
nude ngoai, thudc thim quyén gidi quyét ciia Toa 4n nhan dan tinh Bak N theo quy
dinh tai khoan 3 va khoan 6 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo
luét t tung dan sy ndm 2015.

[2]. Tai phién toa phuc tham 1an thr ba nguoi khang céo c6 mdt, bi don ba
Lién va nguoi co quyen loi nghia vu lién quan khong cé khang C40 VA ving mat;
can ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xir ving
mat ho.

[3]. Cu Vuong Son T la cha rudt cia ba Vuong Kim C, Vuong Kim Th va
Vuong Kim L; con éng Tran Hoang Th 14 chdng ctia ba Vwong Kim Chi. Nim
1988, vo chéng ong Th, ba C khai hoang 05ha dat, tai to 8, phuong Nghia Ph, thi
x& Gia Ng, tinh Dak N; sau khi khai thac dit 6ng Th, ba C trong ca phé 4ha, con
lai 01ha dat sinh 1am ao va dén nay dat chua dugc cip gidy CNQSDD.

[4]. Theo tai lidu “Gidy 1am bang dé ngay 04/8/1997” va “Gidy xac nhan
dé ngay 30/3/1998" thé hién dng Th tang cho ba L va dng Phan Manh T (chong ba
Thoa) mbi ngudi 07 hang ca phé theo mat duong, chiéu dai tur duong be Tam Ch
chay doc xudng sinh giap dat ong Tu H; dugc 6ng Th 13 nguoi cho dat ky tén, c6
ong Nguyén Minh C 1a nguoi ky 1am chimng.

[5]. Nhu vay, xét thuc té tir nim 1997 - 1998 ba L va vo chong 6ng T, ba
Th d4 nhan 14 hang cay ca phé gan lién voi dat do ong Th tang cho; ba L va vo
chong ong T, ba Th dung choi 1am nha ¢ dé quan 1y, canh tac cay ca phé; trong
thoi gian nay ba L, ba Th thuong xuyén qua nha cta chi rudt 1a ba C tham choi. Do
ba Th, ba L no tién cta cu T va dugc su Gy quyén cta ba L cho ba Th, nén ngay
24/6/2003 va ngay 25/6/2003 ba Thoa viét gidy giao toan b dét va cay trong duoc
tang cho, dé giaochocu T nham trir no trude d6 cua cu T, dugec UBND x4 Quang
Th x4c nhan. Pén ngay 01/7/2003, ba C 1a ngudi tham gia, chtng kién va giao dién
tich, vi tri, ranh gi6i dét trong ca phé do ong Th ting cho ba L, 6ng T dé giao cho
cu T va cu T giao lai cho ba V quan ly, canh tac c6 su ching kién caa UBND xi
Quang Th; tai Ban tu khai ngay 27/10/2010 cua ba C giri cho TAND tinh Pak N
thé hién: Nam 2003, cu T tir nuéc ngoai vé, ba C m&i biét hai em ban miéng dat
ciia ba C cho cu T (la cha); vi cha mudn c6 dat sinh séng khi vé gia nén ba C khong
dé cap den dat dai (tie dong y giao dat cho cu T); duoc su dong ¥ ycuacu T nénba
V gia yéu di giao dat lai cho 6ng Q, ba Th (chau rudt goi cu T bang cau) tréng gitr
dat va 1am chu quyén dat. Sau khi nhan ban giao dat, ong Q va ba Th trong thém
ca phé, diéu khai hoang thém phan dat phia bac giap voi dat éng T, dao ao phan
dat sinh dé nudi c4, 1am chudng trai nudi heo va xay nha dé ¢, ba C déu biét nhung
khong cé ¥ kién gi.
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[6]. Tir nhitng tai liéu, ching ct trén va dbi chiéu véi An Lé s6 04/2016/AL
ngay 06/4/2016 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thi Hop dong
tang cho ngay 04/8/1997 va ngay 30/3/1998, gitra 6ng Th tang cho ba L vaong T
(chong ba Th) mdi ngudi 07 hang ca phé theo miat dudng, chiéu dai tir duong be
Tam Ch chay doc xudng sinh giap dat 6ng Tu H; di ba C khéng tham gia va ky
tén tang cho nhung thuc té tir nam 1997 - 1998, sau khi dugc tang cho 14 hang ca
phé, ong Th va ba C van & nha dat cii, canh tac phan dat con lai; ba C biét ba L,
ong Tién va ba Thoa dyng choi & dé canh tac ca phé, truc tlep chung kién giao ranh
gidi dat trong ca phé ciaba L, 6ng Tvaba Thchocu T, décu T g1a0 choba V va
sau nay la 6ng Q, ba Th st dung va canh tac; ba C biét ong Q va ba Th trong lai
cay ca phé, diéu, dao ao nudi ca, lam chudng trai nudi heo va xay nha dé o. Nay,
trén 15 nam ba C khai kién cho rang éng Th ky hop dong tang cho ba L va éng T,
ba C khong biét 1a khong co co so.

[7]. Toa an cép so tham cin c&r vao Hop dong ting cho khong co chit ky
ctia ba C, dé két luan Hop ddng ting cho bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 233 Bo
luat dan sy nam 1995 ma khong xem xét cac tai li¢u, ching ctr khach quan khac,
dé xac dinh ba C da dong ¥ viéc 6ng Th ting cho tai san cho cic em quan 1y, canh
tc va giao lai cho nguoi khac str dung, canh tac trong mét thoi gian dai trén 15
nam, da cai tao dat, thay doi cay trong, xdy nha, chudng trai, ddo ao nudi ca trén
dat 1a khong phu hop. Hon nita, ndm 2006 ba C d3 khai kién doi lai dat doi véi ong
Q, ba Th da bi Toa an nhan dan tinh Pik N dinh chi gidi quyét vu an, tra lai don
khoi kién; ba C tiép tuc soan thao don cho cu T khoi kién 6ng Q, ba Th doi lai dat
va uy quyen cho ba C tham gia giai quyét vu an, dén khi Toa phuc tham Toa an
nhan dan t6i cao tai Pa Nang hily ban an so tham va dinh chi giai quyét vu an, tra
lai don khoi kién cho cu T; ba C lai quay lai khéi kién tranh chap Hop dong tang
cho tai san ddi v6i 6ng Tién, ba Lién nhu trén 1a khong phu hop, vi viée tang cho
ba C hoan toan biét, dat va cay trong trén dat da duoc chuyén giao cho nhiéu ngudi
khac nhau, da dugc cai tao thay ddi hoan toan.

[8]. Tir phan tich trén, Hoi ddng xét xir thiy 101 trinh bay ctia ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phéap cho 6ng Q, ba Th tai phién toa pht hop vé6i 10i trinh bay
cua ong T, ba Th cling nhu nhan dinh cua Hoi df’)ng x¢&t xur nén duogc chép nhan.
Hoi dong xét xtr phuc thim thay quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, phtt hop mét phan véi nhan dinh ctia Hoi dong
xét xtr nén duoc chap nhan mot phan; khong chap nhan quyét dinh khang nghi cua
Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Pak N dé nghi huy ban an so tham, véi
1y do khong duwa UBND thi xa Gia Ng 1a co quan thu hoi déat vao tham gia to tung
trong vu 4n la khong can thiét nén khong chap nhan. Chap nhan don khang c4o cua
ong Q; stra mot phan ban an so tham, bac don khoi kién ctia ba C nén 6ng Q khdng
phai chiu an phi phuc tham.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
nén c6 hiéu lyc phap luét.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B luat to tung dan su nam 2015.

|. Chap nhan don khang cdo cua ong Nguyén Tién Q; khong chip nhan Quyét
dinh khang nghi phic tham s6 2488/QD-KNPTVKS-DS ngay 28/7/2021 cta Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pak N; Stra Ban an dan sy so thim sb
09/2021/DS-ST ngay 15/7/2021 ctia Toa an nhan déan tinh Pak N nhu sau:

‘ Can qli’ khoan 3 va khoén 6 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, diém c khoan 1
biéu 39, biéu 153, Dién 157, D,iéu 165, Biéu 227 va Biéu 228 B0 luat tQ tung dfm
su nam 2015. Can ctr An Lé so 0‘4/2016/AL ngély 06/4/2016 cia Ho1 dong :Thém
phan Toa én nhan dén toi cao; Dicu 166 Luat dat dai nam 2013; khoan 1 Di€u 26,
khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH khoa 13 cua Uy ban thuong
vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cta ba Vuong Kim C.

Tuyén bd hop dong tang cho tai san gan lién véi quyen s dung dat gifta Ong
Tran Hoang Th vo6i ba Vuong Kim L 1ap ngay 04/8/1997 va hop d6ng tang cho tai

san gan lién voi quyén str dung dét gitra ong Tran Hoang Th v6i 6ng Phan Manh T
1ap ngay 30/3/1998 c6 hiéu luc.

2. Bac yéu cau ctia ba Vuong Kim C budc Ong Nguyén Tién Q va ba Lé Thi
Th phai giao tra cho ba Vuong Kim C va 6ng Tran Hoang Th 17.967m? dat va boi
thuong 1.200 cay ca phé.

3. Ong Nguyen Tién Q va ba Lé Thi Th 1 nguoi quan 1y, st dung dat, so
hiru tai san va cdy trong trén dat.

‘ 4. V& an phi dan Sy SO tham: Budc ba Vuong Kim C phai ndp 39.714.354
dong an phi dan sy so tham duoc trir 200.000 dong tién tam ng an phi da nop theo
bién lai s6 006709 ngay 23/9/2010 tai Cyc Thi hanh an déan sy tinh Bak N. Ong
Tran Hoang Th va ba Vuong Kim C con phai ngp 39.514.354 dong an phi dén su
so tham, ndp tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Bak N.

5. V& chi phi uy thac tu phap:

~ Ba Vuong Kim C phi chiu 14.062.500 dong tién chi phi iy thac duoc khau

trir s6 tién ba Vuong Kim C da ndp tam tng tai Toa an nhan dan tinh Dak N. Ngoai
ra ba Vuong Kim C con phai nop 2.400.000 dong chi phi uy thac tong dat sau xét
xtr (NOp tai Toa an nhan dan tinh Bak N).

6. Vé chi phi do dac, dinh gia tai san:

6.1. Ba Vuong Kim C phéi chiu 30.173.000 dong tién chi phi xem xét, tham
dinh va dinh gia tai san, dugc khau trur s6 tién 30.173.000 dong ba Vuong Kim C
da ndp tam Ung tai Toa an nhan dan tinh Bak N.
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6.2. Ong Nguyén Tién Q va ba L& Thi Th phai chiu 1.850.000 dong chi phi
do dac dinh gia tai Sérl’l, duoc trir vao so tién 1.850.000 dong da ndp tam ung tai Toa
an nhan dan tinh Bak N.

7. Quyét dinh ctia ban an so tham c6 lién quan dén cu Vuong Son T khong
bi khang céo, khang nghi nén c6 hi¢u luc phap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén sy.

1. V& an phi dan sy phic tham: Ong Nguyen Tién Q khong phai chiu; hoan
tra lai cho 6ng Q s6 tién tam Gng an phi 300.000 dong theo Bién lai thu s 0005969
ngay 10/8/2021 ctia Cuc thi hanh 4n dan su tinh Dék N.

[11. Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

CAC THANH VIEN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
CUA HOI PONG XET XU

Pham Van Cong - Ngo6 Manh Cwong Pang Van Y

Noi nhdn: . 5 , ” , <
- TANDTC (1) TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM

- VKSND cip cao tai TP. HCM (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Bk N (1);

- VKSND tinh Bik N (1);

- Cuc THADS tinh Pik N (1);

- Buong su (9)

- Luu VP (5), NTTP.

Ping Vin Y
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