TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH CA MAU
Bén 4n s: 285/2023/DS-ST
Ngay 11 - 12 - 2023
VIV tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSD dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phén Hopi déng X6t xik 50’ tham g(im co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Hang Bich Tram

Céac Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Hoang Kha

2. Ong Huynh Hoang Khoi

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Cic - La Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph
Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén dén thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vin Ha - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va 11 thang 12 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan thanh
phé Ca Mau xét xtr so tham cong khai vy 4n dan su thu 1y sd: 647/2022/TLST-DS
ngay Ol thang 12 nim 2022 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 270/2023/QDXXST-DS ngay 04
thang 8 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Minh T1, sinh ndm 1970 va ba Pham Ngoc B, sinh
nim 1975; cung dia chi cu tra: S6 xx, duong T.Q.K, khém y, phuong 5, thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau (c6 mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba B: Ong Pham Minh T1, sinh nim 1970;
dia chi cu tri: SO xx, dudong T.Q.K, khom y, phuong 5, thanh phd Ca Mau, tinh Ca
Mau (cé mat)

- Bi don: Ong Pham Nguyén Minh T2, sinh nim 1983; dia chi cu tra: S6 mm,
kénh nn, khém o, phudng 6, thanh phd Soéc Tring, tinh Séc Tring.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T2: Ong Pham Hiru H, sinh nim 1984;
dia chi cu trii: Ap P2, xa V.P.T, huyén Phudc Long, tinh Bac Liéu (6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Lé Thi N, sinh nam 1989; dja chi cu tr: S6 mm, kénh nn, khém o,
phuong 6, thanh phd Soc Trang, tinh Séc Tring (ving mit).



2/ Ong Nguyén Khic T3, sinh nam 1970; dia chi cu tri: S6 aa HV, xa HT,
huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng T3: Ba Lé Ngoc T4, sinh nam 1989.

Dia chi cu tra: S6 abe, duong ff, phuong HL, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can
Tho.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn dwoc bo sung tai
phién toa, ong T1 trinh bay:

Vao ngay 26/10/2020, vo chdng ong Pham Minh T1, ba Pham Ngoc B ¢0 thoa
thuan chuyén nhuong cho 6ng Pham Nguyén Minh T2 phan dat quyén sir dung so Cv
905618, thura s6 85, to' ban d6 s6 10 dién tich 667m? va quyén st dung dat s6 BV
661710, thira s6 85, to ban d6 19, dién tich 127,40m? toa lac tai khom 1, phuong Tan
Thanh, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau véi gia 16. OOO 000.000 dong (mu’0’1 sdu ty
d6ng). Viéc chuyén nhugng c6 lap hop d6ng tai Van phong cong chimg Dat Miii theo
Hop ddng cong ching sb 7449 ngay 26/10/2020.

Qua trinh théa thuin va chuyén nhuong ong T2 ¢6 dit coc cho Ong Tl ba B
sb tién 400.000.000 dong va O6ng T2 da thanh toan nhleu lan tong s tién
1.740.000.000 dong Hién 6ng T2 con ng 6ng T1, ba B tong sb tién 14.260.000.000
dong. Sau khi lam thu tuc chinh 1y trang 4 sang tén thi éng T1 da giao giéy chung
nhan quyén st dung dét cho ong T2 dtng nhu thoa thuén.

Pén ngay 16/3/2021 6ng T2, ba N co ky hop dong iy quyén véi 6ng Nguyén
Khac T3, theo hop dong cong ching sd 1553, quyén sd 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 16/3/2021 tai Phong Cong ching Ngo Hong Thanh.

Sau khi ky hop dong, thi 6ng T1 c6 yéu cau 6ng T2 tiép tuc thuc hién hop
dong, nhung 6ng T2 khong thyc hién. Do ong T2 vi pham thda thuan trong hop dong,
nén 6ng T1 va ba B yéu cau Huy hop d6ng chuyén nhugng quyen su dung dat, theo
s6 cong ching 7449, _ngay 26/10/2020 tai phong Cong chimg Pat Miii. Ong T1va
ba B khong tra lai tlen coc cho dng T2, do 6ng T2 vi pham hop dong. Dong thoi
6ng T1 va ba B yéu cau 6ng T2 boi thudng thiét hai do vi pham hop dong sb tién
500.000.000 dong.

Yéu cau huy hop dong Gy quyén cong chimg sd 1553 quyén s 01/2021/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 16/3/2021 giita 6ng Pham Nguyén Minh T2, ba Pham Thi Nhan véi
6ng Nguyén Khic T3 ky két tai Van phong Cong chimg Ngo Hong Thanh (Pia chi: HD
8-1, Vo Nguyén Giap, KV2, Khu dan cu Nam Long, phuong Hung Thanh, quan Cai
Ring, thanh ph6 Can Tho), theo gidy chimg nhén quyén su dung dat CV 905618 do S&
Tai nguyén va moi truong tinh Ca Mau cap cho Pham Minh T1 va Pham Ngoc B ngay
04/8/2020, chinh 1y sang tén Pham Nguyén Minh T2 ngay 27/10/2020.

Tai cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu an dwoc bé sung tai phién toa,
ong Pham Hiru H dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng Pham Nguyén Minh T2 trinh bay:
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Ong T2 xac dinh da thanh toan tién nhan chuyen nhuong dat cho 6ng T1, ba B
nhiéu lan tong cong 1.740.000.000 dong, hién nay van con ng 6ng T1, ba B so tién
14.260.000.000 dong. Sau khi nhan chuyén nhugng dat tir 6ng T1, ba B, dén thang 3
nam 2021, 6ng Nguyén Khic T3 va 6ng Pham Nguyén Minh T2 thoa thuan 13 dng T2
chuyén nhugng cho 6ng T3 phan dét dién tich 667m?, toa lac tai khom 1, phudng Tan
Thanh, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau véi gia 17.000.000.000 déng. Ong T3 va 6ng
T2 ky hop dong chuyén nhuong bang gléy tay ngay 16/3/2021, hop dong khéng co
cong chung chung thuec. Sau do ong T3 va 6ng T2, ba N ¢6 lam hop dong uy quyen
cbng ching s6 1553, quyen s6 01/2021/TP/CC- SCC/HDGD ngay 16/3/2021, ky két tai
Phong Cong chimg Ngo Hong Thanh ¢6 noi dung Uy quyen toan phan quyet dinh dbi
Vol phan dat trén. Ly do lam hop dong uy quyen ma khong lam hop dong chuyen
nhuong 1a vi 6ng T3 ¢6 y dinh tim nguoi ban dat lai thi ong T2 s€ ky thu tuc chuyen
nhuong thay 6ng T3. Ngay 16/3/2021 6ng T3 da thanh toan cho éng T2 8.500.000.000
dong, dén ngay 30/3/2021 6ng T3 tiép tuc thanh toan cho 6ng T2 8.500.000.000 dong,
hai lan thanh toan tong cong 17.000.000.000 ddng, ong T3 déu thanh toan bdng tién mat
do 6ng T2 nhan truc tiép va c6 1am bién nhén riéng voi 6ng T3 (6ng T3 gitt bién nhén)
nén 6ng T2 khong cung cip cho Toa an duoc. Ly do chua thanh toan du tién cho 6ng T1
nhung d3 chuyén nhuong cho 6ng T3 14 vi 6ng T2 gip kho khin vé kinh té.

Péi véi yéu cau khai kién ciia nguyén don thi 6ng T2 khong dong ¥ toan bg, ong
T2 yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong véi 6ng T1 va ba B, yéu cau 6ng T1 va ba B giao
dat dé 6ng T2 tiép tuc thyuc hién giao dich chuyén nhuong dét cho 6ng T3, con éng T2 s&
tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan cho 6ng T1 va ba B.

Péi voi bién nhan nhén tién ngay 05/02/2021 c¢6 chit ky ciia 6ng T1 va ba B (anh
chup bang dién thoai) thi theo 6ng T2 cho rang dung 1a do 6ng T2 ty lam va cung cap
cho 6ng T3 xem muc dich tao long tin dé 6ng T3 dong ¥ nhan chuyén nhuong dat va dua
tién cho 6ng T2. Chit ky trong bién nhan c6 phai cia 6ng T1 va ba B hay khdng thi dng
H khong xac dinh duoc, tuy nhién 6ng H xac dinh 6ng T2, ba N da thanh toan cho 6ng
T1 va ba B s0 tién 1.740.000.000 dong, khong thanh ton 15.600.000.000 dong nhu
bién nhan thé hién, Bién nhan nhén tién ngay 05/02/2021 va hop dong chuyen nhuong
dat ky két gitra dng T3 va dng T2 thi dng T2 dd 1am mét nén khong thé cung cap cho Toa
an duoc.

Tai cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dan dwoc bo sung tai phién toa, ba
Lé Ngoc T4 dai dién theo iy quyén ciia éng Nguyén Khdc T3 trinh bay:

Vao thang 3 nim 2021, 6ng Nguyén Khac T3 va ong Pham Nguyén Minh T2
thoa thuan v6i nhau 1a 6ng T2 chuyén nhuong cho dng T3 phan dat dién tich 667m?,
toa lac tai khém 1, phuong Tén Thanh, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau véi gla
17.000.000.000 dong Ong T3 va ong T2 co ky hop dong chuyén nhugng bang gidy
tay ngay 16/3/2021, khong c6 lam hop dong chuyen nhuong cong chung chimg thue.
Tuy nhlen 6ng T3 va dng T2, ba N ¢6 lam hop dong Gy quyén cong chimg s6 1553
quyén sb 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/3/2021 giita ong Pham Nguyén Minh
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T2, ba Pham Thi Nhan véi 6ng Nguyen Khic T3 ky két tai Van phong Cong chimg Ngo
Hong Thanh véi noi dung uy quyén toan phan quyét dinh doi véi phan dat trén. Ly do
lam hop ddng ty quyén ma khong 1am hop dong chuyén nhuong 1a vi 6ng T3 ¢6 y dinh
tim nguodi ban dit lai. Ngay 16/3/2021 6ng T3 di thanh toan cho 6ng T2 sb tién
8.500.000.000 déng, dén ngay 30/3/2021 6ng T3 tlép tuc thanh toan cho 6ng T2 sé tién
8.500.000.000 dong, tong cong 1a 17.000.000.000 dong. Ong T3 déu thanh toan bang
tién mat do 6ng T2 nhan truc tiép, khong c6 lam bién nhan riéng ma thé hién trong hop
ddng chuyén nhuong (chua cung cdp cho Toa 4n). Khi nhan chuyén nhuong 6ng T3 ¢6
dén xem dét, tuy nhién dén nay chwa nhan dat va chua quan 1y dat. Bén nam 2022 6ng
T1 c6 yéu cau Cong an tinh Ca Mau xtr Iy hinh su vé hanh vi ltra dao chiém doat tai san
ctia Ong T2. Cong an c¢6 moi 6ng T3 lam viée thi 6ng T3 co biét viéc dng T1 chua nhan
du tién chuyén nhuong dét tir 6ng T2. Ong T3 dong ¥ nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng
T2 vi dng T2 c6 cho 6ng T3 xem ho so chuyén nhuong dat giita 6ng T1 véi dng T2 trong
d6 c6 gidy chung nhan quyén sir dung dat da sang tén cho 6ng T2 va c6 bién nhan nhan
tién ngay 05/02/2021 c6 chir ky ctia 6ng T1 va ba B (anh chup bang dién thoai). Dbi véi
bién nhan nhan tién ngay 05/02/2021 cé chir ky ctia 6ng T1 va ba B dng T3 khdng ¢
ban gdc nén khong thé cung cap cho Toa an thanh phd Ca Mau.

Pbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don thi Ong T3 khong dong ¥y toan bo.
Truong hop Toa an chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc hity hop dong ty quyén
cong chimg sd 1553 quyén sé 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/3/2021 gitta ong
Pham Nguyén Minh T2, ba Pham Thi Nhan véi 6ng Nguyen Khic T3 ky két tai Van
phong Cong chimg Ngo Hoéng Thanh, khong cong nhin hop dong chuyén nhu:ong ngay
16/3/2021 ky két gita dng T2 va dng T3 thi dng T3 khong yéu cau 6ng T2 va ba N thanh
toan lai cho 6ng T3 sd tién 17.000.000.000 dong trong vu an ndy, 6ng T3 xac dinh s& yéu
cau thanh todn trong vu an khac néu thoéa thuan khong duoc voi nhau. Ong T3 ¢6 yéu cau
doc lap: Yéu cau cong nhan hop dong uy quyén ky ngay 16/3/2021 va Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 16/3/2021 gitta 6ng Nguyén Khac T3
voi ong Pham Nguyén Minh T2.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Lé Thi N trinh bay: Di véi tranh chip
giita 6ng T1, ba B véi 6ng T2 thi ba N khong co lién quan, yéu cau Toa an xét xir
Véng mat.

Tai phién toa:

Nguyén don thay ddi yéu cau khoi kién, yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat cong chimg 7449 ngay 26/10/2020 tai phong Cong chung Dat
Miii; Yéu cau dng T2 boi thuong thiét hai do vi pham hop dong 1a 500.000.000
dong va chi phi thyuc hién thu tuc chuyén tén quyén sir dung dat sang 6ng T2 voi s6
tién 400.000.000 dong.

Yéu cau hiy hop dong iy quyén cong chimg sd 1553 quyén s6 01/2021/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 16/3/2021 giita 6ng Pham Nguyén Minh T2, ba Pham Thi Nhan voi
6ng Nguyén Khic T3 ky két tai Van phong Cong chimg Ngo Hong Thanh, theo gidy
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chimg nhan quyén str dung dat CV 905618 do S& Tai nguyén va mdi trudng tinh Ca Mau
cap cho Pham Minh T1 va Pham Ngoc B ngiy 04/8/2020, chinh 1y sang tén Pham
Nguyén Minh T2 ngay 27/10/2020.

Nguot co quyén loi, nghia vu lién quan la 6 ong T3 xac dinh Hop dong uy quyén
thue chat thiét 1ap nham che dau hop ddng chuyén ‘nhuong quyén sir dung dat giira
Ong T3 va 6ng T2. Ong T3 yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong, budc 6ng T2
tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong, ban giao dat cho 6ng T3.

Phia 6ng T2 théng nhat yéu cau doc 1ap cua dng T3, khong ddng ¥ toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Kiém sat vién phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung va néi dung
gidi quyét vu dan:

Vi€c tuan theo phap luét t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa va clia ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy Iy cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n 1a diing quy dinh ciia phap luat té tung
dan su. V& noi dung:

Xét thay bi don di vi pham vé nghia vu thanh toan. Do vdy, c6 cin cit chap
nhén yéu cau ctia nguyén don, cuy thé:

Ap dung: Diéu 131, 407, 423 ciia Bo luat dan sy; khoan 1 Diéu 167 Luat dat dai.

Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don, huy hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat c6 sd cong chimg 7449 quyén s6 04/TP/CC d6i véi QSDD sé CV
905618, thira s6 85, to ban d6 s6 10 dién tich 667 m?tai Van phong cong chimg Dat
Miii ngay 26/10/2020 giita Pham Minh T1, Pham Ngoc B véi Pham Nguyén Minh
T2. Hiay hop dong y quyén cé sd cong chiung 1553, quyén s6 01/2021/TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 16/3/2021 tai Van Phong Cong chimg Ngo Hong Hanh, Quan
Cai Rang, thanh phé Can Tho giita Pham Nguyén Minh T2, Lé Thi N. Budc Pham
Nguyén Minh T2 bdi thudng vi pham hop déng 500.000.000 dong va bdi thudng chi
phi phét sinh 400.000.000 déng. Nguyén don phai tra lai cho bi don sé tién da nhan
duogc d6i trir tién boi thuong do vi pham hop dong (1.740.000.000 dong - 900.000.000
dong) 12 840.000.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ong Nguyén Khic T3 vé viéc cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ki két gitra ong T3 va dng T2 ngay
16/3/2021.

An phi va chi phi t6 tung cac dwong su phai chiu theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung: Bi don ba Lé Thi N da dugc Toa én triu tap hop 1¢ dé xét xir so
tham nhung van vang mat khong 1y do, nén Toa an tién hanh xét xtr vang mat duong
su theo quy dinh tai Diéu 227, 228 Bo luit tb tung dan su.



[2] V& quan hé phap luét tranh chap giita cac duong su dugc xac dinh 14 tranh
chap hop ddng dan su, cu thé Ia tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai Diéu 26, 35 va 39
B6 luat t tung dan su.

[3] Xét ndi dung tranh chap:

Nguyén don khoi kién yéu cau Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat co s6 cong chimg 7449 quyén s6 04/TP/CC d6i voi QSDP s6 CV 905618, thira s6
85, to ban do sb 10 dién tich 667 m2va QSDD sb BV 661710, thira sé 85, to ban do
19, dién tich 127,40m? tai Van phong coéng chimg Dat Miii ngay 26/10/2020 giita
Pham Minh T1, Pham Ngoc B v4i Pham Nguyén Minh T2; Hay hop dong uy quyén
c6 86 cong chung 1553, quyén sd 01/2021/TP/CC- SCC/HDGD lap ngay 16/3/2021
tai Van Phong Cong ching Ngo Hong Hanh, Quan Cai Ring, thanh phé Can Tho
giita Pham Nguyén Minh T2, Lé Thi N va Nguyén Khiac T3. Bujc Pham Nguyén
Minh T2 bdi thuong vi pham hop ddng 500.000.000 dong va bdi thudng chi phi phat
sinh 400.000.000 dong.

Nguoti co quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Khic T3 yéu cau cong
nhén hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ky ngay 16/3/2021 gita ong
Nguyen Khac T3 véi ong Pham Nguyen Minh T2, budc 6ng T2 tiép tuc thuc hién
hop ddéng giao phan dat da chuyen nhuong c6 dién tich 667m? toa lac tai khom 1,
phuong Tan Thanh, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau cho 6ng T3.

[4] Hoi dong xét xir thay rang: Ngay 26/10/2020 tai Van phong cong chimg DAt
Mili, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau, vo chong ong Pham Minh T1 va ba Pham
Ngoc B ky hop dong cong chimg sO cong chimg 7449 quyén so 04/TP/CC chuyen
nhuong quyén su’ dung dat goém: QSDD s6 CV 905618, thua s6 85, to ban d6 sd 10
dién tich 667 m% QSDD sé BV 661710, thira s6 85, to ban d6 19, dién tich 127,40m?
toa lac tai khom 1, phuong Tan Thanh, thanh phd Ca Mau cho 6ng Pham Minh Trung
v6i gia 16.000.000.000 dong. Ong T2 dit coc trude cho vo chong dng T1 sb tién
400.000.000 déng, s6 con lai chAm nhat dén ngay 01/02/2021 s€ thanh toan du, vo
chdong dng T1 da giao quyén sir dung dat cho dng T2. DPén ngay 14/11/2022 6ng T2
chi mo1 thanh toan cho vo ch6ng ong T1 s6 tién 1.740.000.000 déng, hién con lai sb
tién 14.260.000.000 dong. Tuy nhién, vao ngay 16/3/2021 6ng T2 da ky hop dong iy
quyén gidy ching nhan QSD dat s6 CV 905618, thura sO 85, to ban dd s6 10 dién tich
667 m? co sO cong ching 1553, quyén s6 01/2021/TP/CC- SCC/HDGD tai Vin
Phong Céng chimg Ng6 Hoéng Hanh Quén Cai Rang, thanh phé Can Tho va ky hop
dong chuyén nhuong lai cho ong Nguyén Khic T3 véi gid 17.000.000.000 dong bang
hinh thirc hop dong uy quyén dugc cac bén thira nhan. Nay ong T1, ba B yéu cau:
Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ so cong ching 7449 quyén sO
04/TP/CC ngay 26/10/2020 tai Van phong cong ching Pat Miii; hiy hop dong ty
quyén c6 sd cong chung 1553, quyén s6 01/2021/TP/CC- SCC/HDGD tai Vin 'Phong
Cong ching Ngé Hong Hanh. Budc Pham Nguyén Minh T2 14p tha tuc chuyén giao
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quyén st dung dat trén lai cho vg chéng ong T1 theo quy dinh. Ong T2 phai bdi
thuong vi pham hop dong 500.000.000 dong va boi thuong 400.000.000 dong chi phi
phat sinh theo thoa thuan trong hop dong.

[5] Xét thiy yéu cau trén ctia nguyén don 1a ¢ co s¢ chip nhan, boi 18:
~ Tai khoan 2 Piéu 2; f)iég 3 ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cd sO cong ching 7449 quyén s6 04/TP/CC, ngay 20/10/2022 quy dinh:

, thdn 2 Diéu 2:“. Phan tién con lgi ... bén B thanh todn cho bén A chdm nhat
la den het ngay 01/02/2021 phai thanh toan du.”

Piéu 3: “Pén hét ngay 01/02/2021 ma bén B thanh todn khéng dii sé tién nhw
théa thudn tai khodn 2 Diéu 2 ciia hop dong thi bén B vi pham hop dong ndy. Bén B
co nghia vu trao trd lai tai san va lam thu tuc chuyén nhuwong lai toan bo QSDP cho
bén A... Dong thoi bén B phdi béi thuong thiét hai do vi pham hop dong cho bén A sé
tién 500.000.000 dong trong thoi han 10 ngay ké tir ngay vi pham hop dong.”

Qua trinh thyc hién hop dong phia bi don da vi pham vé thoi han nghia vu
thanh toan (01/02/2021), hai bén c6 tién hanh thuong luong an dinh thoi gian thanh
toan 14 ngay 23/3/2022 theo ban cam két ciia 6ng T2 vao ngay 16/3/2022. Diéu nay
chtng to thién chi ctua 6ng T1 muén tao diéu kién thudn lgi cho 6ng T2 thanh toan,
nhung dén thoi diém hién nay 6ng T2 van chua thanh toan cho 6ng T1. Mic du quyén
st dung dit (QSDD) trén 6ng T2 di chuyén nhuong lai cho dng T3 véi gia
17.000.000.000 dong. Nhu vay, dng T2 da cb tinh vi pham vé nghia vu thanh toan nén
6ng T1 yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 7449 quyén sd
04/TP/CC ngay 26/10/2020 la c¢6 can cu phu hop voi quy dinh tai diém b khoan 1
Dleu 423 B0 luét dan sy. Do hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 7449
quyen s6 04/TP/CC ngay 26/10/2020 bi hity, nén hop dong Gy quyén s6 1553, quyén
s0 01/2021/TP/CC- SCC/HDGD ngay 16/3/2021 la v6 hi¢u, mat khac 6ng T2 va ong
T3 thira nhan viéc xac 1ap hop ddng Gy quyén nhim muc dich che ddu hop dong
chuyén nhuong ky két gitta 6ng T2 va dng T3, nén co cin ¢ chip nhan yéu cau nay
cta Ong T1.

[6] Bdi véi yéu cau boi thuong thiét hai: Viéc nguyén don yéu cau bi don boi
thuong thiét hai do vi pham hgp dong s6 tién 500.000.000 dong va cac chi phi, 1 phi
phat sinh 400.000.000 dong 1a €0 can cu chap nhan, boi 18 theo hop dong gitra nguyén
don va bi don c6 thoa thuan vé viéc trach nhiém boi thuong néu vi pham hop dong 1a
500.000.000 ddng va cac chi phi, 1& phi bao gdm phi trudc ba va thu nhap ca nhan.
Nguyén don c6 xuét trinh bién ban xac nhan cong ng ngay 09/6/2023 nodi dung thé
hi¢n 6ng T2 xac nhan 0ng T1 1a ngudi thanh toan thué thu nhap c4 nhan va phi trude
ba va tai ban sao ké cua Ngan hang, giay nop tién thé hién 6ng T1 13 nguoi ndp sb tién
tong cong 400.000.000 dong.

[7] Xét yéu cau doc 1ap cua 6ng T3: Ong T3 va 6ng T2 thyc hién viéc chuyén
nhuong dat bang hop dong chuyén nhuong theo mau nhung chwa duoc cong ching
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chimg thue la vi pham hinh thire, mat khac tai phién toa Pai dién theo uy quyén cua
6ng T3 va 6ng T2 thira nhan viéc thoa thuin chuyén nhuong 1a do 6ng T2 lira ddi ong
T3 cho nén Hop dong khong phat sinh hi¢u lyc. Tt nhiing phan tich néu trén, xét thay
khong c6 can cur dé chap nhan yéu cau doc 1ap cta 6ng T3 vé viéc cong nhan hop dong
chuyén nhuong dat véi 6ng T2.

[8] Tur nhitng phan tich néu trén xét thay, bén mua dé vi pham vé nghia vy
thanh toan. Do vay, c6 can cu chap nhan mot phan yéu cau ctia nguyén don Ve viée
huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 sé cong chimg 7449 quyén sb
04/TP/CC dbi voi QSDD s6 CV 905618, thira s6 85, t& ban do s6 10 dién tich 667 m?
va QSDD s6 BV 661710, thira s6 85, to ban do 19, dién tich 127,40m? tai Van phong
cong chimg Pat Miii ngay 26/10/2020 giita Pham Minh T1, Pham Ngoc B v6i Pham
Nguyén Minh T2. Huy hop dong ty quyén co sé cong ching 1553, quyén sb
01/2021/TP/CC- SCC/HDGD lap ngay 16/3/2021 tai Van Phong Cong chu’ng Ngb
Hong Hanh, Quan Céi Rang, TP Can Tho gilta Pham Nguyén Minh T2, Lé Thi N.
Budc Pham Nguyén Minh T2 lap thi tuc chuyén giao quyén sir dung dat trén lai cho
vo chong ong theo quy dinh va boi thuong vi pham hop déng 500.000.000 dong.
Budc nguyén don phai tra lai cho bi don s6 tién di nhan dugc ddi trir tién boi thuong
do vi pham hop dong (1.740.000.000 dong - 900.000.000 dong) 1a 840.000.000 dong.

[9] V& hau qua cta giao dich dan su vo hiéu: Céan ctr vao Diéu 131 cta Bo luat
dan su quy dinh khi giao dich dan sy v6 hi¢u khong lam phat sinh, thay ddi, chidm dut
quyén, nghia vu cua cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xéc lap. Khi giao dich
dan su vo hiéu thi cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi d3 nhan. P6i véi hop dong uy quyén coéng chimg sé 1553 quyén sd
01/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/3/2021 giita ong Pham Nguyén Minh T2, ba
Pham Thi Nhan véi 0ng Nguyén Khic T3 ky két tai Van phong Cong ching Ngo Hong
Thanh va Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 16/3/2021 d6i v6i QSD
dat s6 CV 905618, thira s6 85, to ban d6 sé 10 dién tich 667 m? gitta 6ng Pham
Nguyén Minh T2 va Nguyen Khic T3, thuc chat dat phia nguyén don van dang quan
1y, su dung nén khong can xem xét viéc ban giao dat. Trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, mac du Pai dién theo uy quyén cia 0ng T3 xac dinh trong truong
hop khéng chip nhan yéu ciu doc 1ap thi 6ng T3 ciing khong yéu ciu bdi thuong thiét
hai va khéng yéu cau 6ng T2 tra lai 17.000.000.000 dong, tuy nhién dé giai quyét vu
an duogc toan dién va dung quy dinh phap luét can budc 6ng T2 tra lai cho dng T3 s6
tién da nhan 1a 17.000.000.000 dong.

[10] V& chi phi to tung: Chi phi do dac 8.923.000 dong, chi phi thim dinh gia
41.000.000d. Do yéu cau ctia nguyén don duoc chip nhan nén bi don phai thanh toan
lai cho nguyén don sd tién trén.

[11] Vé an phi: Cac duong su phai chiu &an phi theo quy dinh phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
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Ap dung: Diéu, 127, 129, 131, 407, 423 , 468, 502 ctia Bo luat dan su; Diéu 188;
khoan 1 Piéu 167 Luat dit dai;

Can ct cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 227, 228 B6 luat t tung dan su;

Can cr vao Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ong Pham Minh T1 va ba Pham Ngoc B vé
viéc:

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 sd cong chimg 7449 quyén
s6 04/TP/CC dbi v6i QSD dat sé6 CV 905618, thira s6 85, to ban dd sd 10 dién tich
667 m?va QSD dat sb BV 661710, thira s6 85, to ban d6 19, dién tich 127,40m? tai
Vin phong cong chimg Dat Miii ngay 26/10/2020 giita Pham Minh T1, Pham Ngoc B
véi Pham Nguyén Minh T2;

Tuyén bd hop dong uy quyén cong chimg s6 1553 quyén sé6 01/2021/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 16/3/2021 giita 6ng Pham Nguyén Minh T2, ba Pham Thi Nhan voi
6ng Nguyén Khic T3 ky két tai Van phong Cong chimg Ngo Hong Thanh (Pia chi: HD
8-1, V6 Nguyén Gidap, KV2, Khu dan cu Nam Long, phuong Hung Thanh, quan Cai
Rang, thanh phd Can Tho), theo gidy chimg nhan quyén su dung dat CV 905618 do So
Tai nguyén va moéi truong tinh Ca Mau cép cho Pham Minh T1 va Pham Ngoc B ngay
04/8/2020, chinh 1y sang tén Pham Nguyén Minh T2 ngay 27/10/2020 1a v6 hiéu;

Budc 6ng Pham Nguyén Minh T2 boi thuong cho 6ng Pham Minh T1 va ba
Pham Ngoc B sé tién 900.000.000 dong. Budc 6ng T1, ba B tra lai cho dng T2 s6 tién
d3 nhan coc 1a 1.740.000.000 dong. Déi trir, 6ng T1 va ba B tra lai cho dng T2 sb tién
1a 840.000.000 dong (tam trim bon muoi triéu dong).

- Khong chap nhén yéu cau doc 1ap ctia ong Nguyén Khic T3 vé viéc cong nhén
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 16/3/2021 giita 6ng Nguyén Khic
T3 v6i 6ng Pham Nguyén Minh T2,

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 16/3/2021 ddi véi
quyén str dung dat s6 CV 905618, thira s6 85, to ban dd s6 10 dién tich 667 m? giita
6ng Pham Nguyén Minh T2 va Nguyén Khac T3 1a vo hiéu.

Budc 6ng Pham Nguyén Minh T2 thanh toan lai cho ong Nguyén Khéc T3 sd tién
17.000.000.000 ddng (mudi bay ty dong).

Ong Pham Minh T1 va ba Pham Ngoc B lién hé co quan Nha nuéc c6 tham
quyén dé duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat theo quy dinh cua phép luat (Kém
theo ban vé trich do hién trang cua Cong ty TNHH MTV Moi truong Ddng Phong
ngay 16/6/2023).



Chi phi t6 tung: Budc 6ng Pham Nguyén Minh T2 thanh todn cho 6ng Pham
Minh T1 va ba Pham Ngoc B chi phi do dac 1a 8.923.000 déng va chi phi tham dinh
gia 41.000.000 dong.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai
thi hanh an khong thuc hién nghia vu tra sb tién trén thi hang thang con phai chiu 14
cham tra dbi v6i sb tién cham tra twong tmg v6i thoi gian cham tra, murc 13i sut phat
sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo quy dinh cua khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
dan suy.

An phi dan su so thim: Ong Pham Minh T1 va ba Pham Ngoc B phai ndp
37.200.000 dong. Ngay 30/11/2022 va ngay 13/3/2023, éng T1 va ba B co ndp tam
g an phi s6 tién 19.800.000 dong va 300.000 dong, theo Bién lai thu s6 0002549 va
0003006, tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phdé Ca Mau, dbi trir ong T1 va ba B
con phai nop tiép so tién 17.100.000 dong.

An phi dan sy so thim khong c6 gia ngach: Ong Pham Nguyén Minh T2 phai
chiu 300.000 dong (chua nop).

An phi dan sy so thim c6 gia ngach: Ong Pham Nguyén Minh T2 phai nop
125.000.000 dong (chwa ndp).

An phi dan sy so tham 6ng Nguyén Khac T3 phai nop 300.000 dong. Ngay
11/9/2023, 6ng T3 ¢6 ndp tam tng an phi sé tién 300.000 dong theo Bién lai thu sd
0003937, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Ca Mau duoc chuyén thu nop
ngan sach nha nudc.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan s, ngwoi phdi thi hanh dn déan sw ¢é quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh én
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

An xtr so tham c6ng khai, cac duong su c6 mit c6 quyen khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mdt co quyén khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban 4an dugc niém
yet.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Phong KTNV-THA; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Ca Mau;

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van.

Hang Bich Tram
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