TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n $6:19/2021/DS-PT
Ngay: 21-01-2021

V/v tranh chéap dén sy

vé quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Sang

Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Tam;

Ba Duong Thuy Hang.

- Thu ky phién toa: Ba Thai Thi Thiy Van, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tay
Ninh

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tay Ninh: Ba Pang Thi Chau, Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 14 va 21 thang 01 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh, xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 426/2020/TLPT-DS, ngay
20 thang 12 nam 2019, vé viéc: “Tranh chap dan sy vé quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sb: 34/2019/DS-ST ngay 11 thang 11 nim 2019 cia
Toa an nhan dan Huyén C, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sd: 246/2020/QDPT-DS ngay
19 thang 11 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi Ngoc D, sinh nam 1961; c6 mat

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Chi Nguyén Thi Kim C1, sinh
nam 1988; c6 mat

Clng cu trh tai: S0 500, t6 01, 4p LT, x& LN, Huyén C, tinh Tay Ninh, theo
van ban uy quyén ngay 26-11-2020.

Cac bj don: Ong Triéu Thién S, sinh nim 1962; Ba Nguyén Thi L, sinh nim
1965;

Cung cu tra tai: S6 506, t6 1, ap LT, x& LN, Huyén C, tinh Tay Ninh (6ng S,
ba L c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Dinh Thai H —
Cong ty Luat Bdo Minh Nguyén, thudc Doan luit su tinh Tay Ninh, c6 mat.



Nguwoi khang cdo: Nguyén don - Ba Lé Thi Ngoc D
Bi don - Ong Triéu Thién S, ba Nguyén Thi L.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, ba Lé Thi Ngoc P va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén
don, chi Neuyén Thi Kim C1 trinh bay:

Ngay 01-9-2002, ba P c6 sang nhuong cia gia dinh ba L1 01 phan dit mat
tién ngang 85,8 m (giap kénh TN12-17) chiéu dai hét dat; t& can nhu sau: Phia
Pong giap dat ong S; Phia Tay giap dat ong P1; Phia Nam giap dit mua cta ong
Ph; Phia Bic giap kénh TN12—17; véi gia 22.000.000 dong. Khi chuyén nhuong ba
L1 chua dugc cAp gidy ching nhan quyén s dung dat (sau diy viét tat la
CNQSDBD), s6 dia chinh gdm cac thtra 261, 259 va 01 phan cta thira dat 256, c6
lam gidy sang nhuong viét tay ba D, ba L1 va 09 nguoi con cua ba L1 cing Ky tén.
Nam 2006 ba b ké khai ding ky va dugc cap gidy CNQSDD (Cléu dai 80,8 m)
dién tich 1.455 m® (trong d6 phan luu khong kénh 480 m?, phan ngoai luu khong
kénh 12 975 m%). Phan con lai chwa dugc cap gidy CNQSDD, theo so dd do dac
hién trang ngay 20-5-2016 ciia Cong ty TNHH MTV do dac ban d¢6 Binh An chiéu
dai giap kénh 4,8 m, dién tich 177,6 m?. Trong do, c6 duong dat do dién tich 30,9
m? phan nay khong tranh chip; dién tich tranh chdp yéu cau giai quyét 146,7 m?,
gdm c6 dat ngoai lwu khong 121,5 m?® va dat luu khong kénh TN12-17 14 25,2 m?),
cu thé:

Vi tri tranh chép 1: Dién tich 146,7 m’ thudc thira dt 256 c6 tr can:

Pong giap thira 256 6ng S, ba L dang st dung dai 29,21 m;

Tay giap ranh dat 6ng Th thira méi 497, dai 32,29 m;

Nam giap ranh dat thira 255 (dét tranh chip) dai 5,46 m;

Bic giap bo luu khong kénh T12 — 17 dai 4,80 m.

Niam 1988 gia dinh ba B gip kho khan nén Uy ban nhan dan xa LN cip cho
01 thira dét dién tich (theo sd muc ké tai xd LN) la 1.435 m® thudc thira dat 255;
trong d6 ba P da duoc cap gidy ching nhan da dang ky ruong dat s6 319 ngay 24-
8-1992 dién tich 480 m* dat thd cu (ba P dang sir dung 100 m?; con lai dién tich
380 m” hién nay 6ng S dang sir dung, phin ndm ngoai hién trang 1a 194 m?, phan
chua duoc cép gidy 1a 761 m? (hién ong S dang st dung).

Ba D yéu cau ong S va ba L tra lai dién tich dét thudc thira 255 1a 761 m?
phan chua duogc cip gidy va dién tich 380 m* da dugc cap gidy ching nhan da dang
ky rudng dat 1.078 m?, cu thé:



Vi tri tranh chép 2: Dién tich khoang 1.078 m® 13 01 phan cta thira dat 255,
thira dat méi 1a 498, c6 tir can:

Dong giap luu khong subi 6ng Hung dai 28,07 m;
Tay giap duong ndi bd dai 3,14 m;
Nam giap ranh dat 6ng Ph thira 254 (Thira méi 145) dai 63,5 m;

Bic giap Thira 257, dat 6ng Thai va thtra 256 (dat tranh chip, dit ong S ba L
va dat ba D), dai 70,62 m.

Nay ba B yéu cau 6ng S, ba L thao d&, di doi tai san trén dat (nha o, 01 10
banh mi, nha kho, cong trinh phu, cay trai, tru xi mang) cta 6ng S, ba L trén 02
phﬁn dat c6 téng dién tich khoang: 1.224,7 m? (vitri 1 di¢n tich 146,7 m? va vi tri 2
dién tich 1.078 m?%) do éng S, ba L l4an, Chiém tra lai cho ba D sir dung. Ba
Pkhong dong y boi thuong thiét hai va C1 phi thao dd, di doi (but luc s6 01, 142,
143).

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don - 0ng Triéu Thién S, bA Nguyén Thi L
trinh bay:

V& dién tich va tt can cua 02 vi tri dat tranh chap théng nhat nhu 15 trinh bay
nguyén don.

Vé nguon gbc dat tranh chap:

Niam 1994 ong, ba sang nhugng cta ba Th, 6ng D1 01 phan dat nén nha cat
trén con dudng dat do, dién tich bao nhiéu khong 16, vi tri cip Sudi 6ng Hung dat
chua c6 gidy CNQSDD, véi gia 15 chi vang 24K, khong 1am gidy to.

Ngay 05-9-2001, 6ng, ba sang nhuong cua ong Ph 01 phan dat c6 chiéu dai tir
16 d4 do di LT dai giap sudi; Cléu ngang mit 16 da do 6,5 m tinh tir ¢t dién tro
sang; C1éu ngang mit sudi tinh tir vudn cdy dng Chin Ph tré sang nha éng S 18 m,
dat chua co gidy CNQSDD véi gia 9.000.000 dong; khi sang nhugng c6 lam gidy
viét tay.

Pén ngay 07-9-2001, 6ng, ba sang nhugng cta ba L1 01 phan dat: 01 canh
giap kénh TN12-17; canh dbi dién kénh TN12-17 1a giap dat sang nhuong ctia 6ng
Ph ngay 05-9-2001; 01 canh giap dt ba D; canh con lai giap dat cua ba L1, véi gia
2.000.000 ddng, khi sang nhuong dat chua co gidy CNQSDD, c6 lam gidy tay,
khéng do dac (ban méo). Qua trinh st dung dng, ba d6 dit san 14p mat bang (1a 145
xe dat, loai xe 7 khoi) gia 800.000 dong/xe thanh tién 116.000.000 dong). Pén nim
2015 xay ra tranh chap thi 6ng, ba 1am lai gidy tay ghi kich thudc: 01 canh giap
kénh TN12-17 dai 12,2 m, canh ddi dién kénh TN12-17 giap dat sang nhuong cia
6ng Ph ngay 05-9-2001 dai 13,5 m; 01 canh giap dat ba Pdai 15 m; canh dbi dién



giap dat cia ba L1 dai 10 m, gia 2.000.000 dong, nhd ba L1 va anh Thl ky lai
nhung van dé ngay 07-9-2001.

Ca 02 phan dat noi trén tir khi mua dén nay 6ng, ba chua ké khai dang ky
nhung d3 str dung dét tir 1994 va 2001 dén nay.

Nay ba P cho rang 6ng, ba 1in, C1ém (146,7 m* va 1.078 m?), téng cong
1.224,7 m? 1a khong ding vi ba D tu lam hang rao, trong tru xi ming lam ranh, 6ng
ba khong dong v tra lai quyén st dung dat theo yéu cau ciia ba D.

Néu Toa an xéac dinh 1a dat cua ba  thi 6ng, ba yéu cau ba D bdi thuong tién
d6 dat san 1ap mat bang, con cac tai san khac trén dat tranh chip ong, ba dong ¥
thao d&, di doi khong yéu cau bdi thuong thiét hai hay chi phi thao d&, di doi va
khéng yéu cau Toa an giai quyét.

Vu an da duoc giai quyét theo thu tuc so tham, phtc tham va giam ddc tham.
Tai Quyét dinh giam déc tham sd 58/2017/DS-GPT, ngay 19-12-2017 ctia Toa 4n
nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh, da hily toan bo ban an déan sy phic
tham s6 260/2016/DS-PT, ngay 17-10-2016 ctia Toa 4n nhéan dan tinh Tdy Ninh va
huy toan bd ban an dan su so thim sé 23/2016/DS-ST, ngay 15-6-2016 cta Toa an
nhan dan Huyén C, tinh Tay Ninh; v&i nhan dinh:

- “P6i v&i phan dién tich 1.078m* dat tranh chap thudc mét phan thira 255, to
ban do s6 4.... Toa an cdp phiic tham chwa xdc mnh, lam r6 vi tri dat ma éng S
nhdn chuyén nhwong ciia ba Th, 6ng Ph nam & vi tri nao, dién tich bao nhiéu; cé
phdi dién tich dat thudc thira 255 cia ba P Ké Khai, dang ky va dwoc cdp gidy
chimg nhdn quyén sir dung ddt hay khéng nhung lai xir cong nhén dién tich 716m?
dat thudc quyén sir dung ciia ong S la chiea dii can cir”.

- “Déi véi dién tich 146,7m” ddt tranh chap thuéc mdt phan thira 256 to ban
d6 s6 4..... qud trinh gidi quyét vu an, Toa dn cdp so tham, phiic tham chwa xdc
minh, lam ré phan dat tranh chdp néu trén cdc bén dwong sw da tién hanh ké khai,
dang ky hay chwa; phan dat éng S san ldp lam dwong di thuéc quyén si dung ciia
cd nhén hay dwong di cong cong thuéc quyén quan 1y chiia Nha nwée. Nhung Toa
dn cdp so tham xir cong nhdn dién tich thudéc quyén sir dung ciia ba b, con Tda an
cdp phiic tham xir cong nhdn dién tich 146,7m? dat thuéc quyén sir dung ciia ong S
déu la chwa dii can cir vitng chdc”

Ngay 26-6-2018 Toa an nhén dan Huyén C thu Iy lai vu an.

Tai Ban an dan sy so tham sd: 34/2019/DS-ST ngay 11 thang 11 nim 2019
ctia Toa 4n nhan dan Huyén C, tinh Tay Ninh, da quyét dinh:



Cin ctr vao Diéu 688 ctia Bo luat Dan su ndn 2005, Diéu 95, 10, 203 Luat Dat
dai; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Ngoc B d6i vai 6ng
Triéu Thién S va ba Nguyén Thi L vé& viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” cu thé:

Vi tri 2: Dién tich 1.115 m? va dat luu khong subi 6ng Hung 132,8 m? (01
phﬁn cua thtra cti 255 la mot phﬁn cua thtra méi 498) c6 tir can la:

Huéng Bic giap duong dat dai: 60,77 m+ 17,39 m=78,16 m ;

Huéng Nam giap ranh dat 6ng Ph (thira moi 145), dai: (6,98 m + 26,69 m +
30,50 m) = 64,17 m;

Huéng Pong giap luu khong sudi Ong Hung, dai: (10,73 m + 16,81 m) =
27,54 m;

Hudng Tay giap dudng dat dai: 3,65 m;

Budc 6ng S, ba L co trach nhiém thao d&, di chuyén céc tai san, cong trinh
kién tric va cay trai trén dét tranh chép, tra lai dién tich dit tranh chép néu trén cho
ba P vi tri tranh chéap 2.

Ba b ¢ quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé duoc xét cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich 1.155 m* va dat luu khong sudi 132,8 m?,
vi tri tranh chap 2 thudc mot phan thira 255, to ban do 299 s6 4 xa LN, Huyén C,
tinh Tay Ninh.

Ghi nhén 6ng S, ba L khong yéu ciu bdi thudng thiét hai tai san, cong trinh
kién trtic va cdy trai chi phi di chuyén khi di chuyén va khong yéu cau Tda an giai
quyét cac tai san trén dat tranh chp.

2. Khéng chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba L& Thi Ngoc D dbi
véi ong Triéu Thién S va ba Nguyén Thi L vé viéc “Tranh chap quyén sir dung
dat” cu thé:

Vi tri 1: dién tich 136,6 m® va 23,1 m? dat luu khong kénh TN12 — 17, trir dat
dudng 27,2 m?), (01 phan cua thira 256) c6 tir can:

Huéng Bic giap Kénh tiéu T12-17 dai 4,8 m.

Huéng Nam giap ranh dat duong dat dai 5,61 m;

Huéng Dong giap phan con lai thira 256 dat ong S, ba L dang st dung dai
26,94 m;

Hudng TAy giap ranh dat 6ng Thl (thira mai 1a 497), dai 30,64 m.



Ong S, ba L c¢6 quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé dugc xét cap gidy
ching nhan quyén sir dat déi voi dién tich 136,6 m®, dat luu khong kénh tiéu T12-
17 (vi trf tranh chép 1) thudc mot phan thira 256, to ban d6 299 sb 4 xa LN, Huyén
C, tinh Tay Ninh).

Ngoai ra ban &n con quyét dinh vé an phi: chi phi t6 tung; quyén, nghia vu thi
hanh &n va quyén khang céo theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 16 thang 11 nim 2019, ba P khang cdo yéu cau cip phuc tham chap
nhan toan bd yéu cau khang céo cua ba, ba dong ¥ hd trg chi phi di doi cho ong S.

Ngay 22-11-2019, dng S, ba L c6 don khang c&o yéu cau cap phuc thim sira
ban an so tham theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén
don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Lé Thi Ngoc P va nguoi dai dién
theo Gy quyén cua nguyén don chi Nguyén Thi Kim C1 giit nguyén yéu cau khang
c40; bi don 6ng Triéu Thién S va ba Nguyén Thi L giit nguyén yéu cau khang cdo.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don, Ludt sw Pinh Thai H

trinh bay ludn cir bao vé khdng cdo, dé nghi Héi dong xét xir phiic tham xem xét:
- Khong chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don;

- Bi don khong dong ¥ di doi cac tai san trén phan dat ba Lé Thi Ngoc D dang
tranh chap;

- Néu Toa 4n budc giao dit thi phai budc ba P bdi thuong tai san trén dat,

cong suc ton tao va san lap mat bang.
Can cu co so phap luat dé nghi xem xét:

Luat Dét dai nam 1987, tai khoan 5 Piéu 9 quy dinh: “Pang ky dét dai, lap va
giit so dia chinh, thong ké dat dai, cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat”. Cho
thay viéc 1ap so dia chinh, thong ké dat dai va cap gidy CNQSDD la khac nhau. Tai
Diéu 35 c6 quy dinh ndng thén chi dugc sit dung dat & tdi da 300m® Ngoai ra, tai
Cong vin s6 1568/BTNMT-DKTKDD, ngay 25-4-2007 ctia Bo Tai nguyén Moi
truong thi S6 muc ké dat ciing khong duoc coi 1a mot trong cac loai gidy to vé
quyén st dung dat quy dinh tai Khoan 1 Diéu 50 Luat Pat dai. Do d6, S6 muc ké
khong phai 13 cin ctr dé cap gidy CNQSDDP va tai Cong van sé6 470/TCQLPD-
CDTTK, ngay 17-5-2011 cua Téng cuc quan 1y dat dai, ciing quy dinh Ho so dia

chinh phai ¢6 ban d6 dia chinh, s6 muc ké va dac biét 1a phai c6 s6 dia chinh. Do
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d6, cac truong hop st dung dat co tén trong s6 muc ké va trong ban d6 299 ma
khong c6 tén trong S6 ding ky rudng dat thi chua duoc coi 13 ¢o tén trong ho so dia
chinh. Ba b ¢6 tén trong sd muc ké, ghi loai dat 1a T2, tic 14 nhiéu ho cing st dung
(Tai thoi diém nay c6 6ng Ph cing st dung). Ba Pduoc cip gidy chimg nhan da
dang ky dat ruong vaéi dién tich 480m?, nhung thuc té chi st dung 100m?, phén con
lai ba B cho rang do ong S, ba L 14n chiém. Tuy nhién, tai Piéu 100 Luat Dat dai
2003 quy dinh “... H gia dinh, cd nhén dang svr dung dét én dinh ma c6 mét trong
cdc logi gidy to sau ddy thi dwoc cap GCNOSDD...”. Str dung dat 6n dinh 13 st
dung lién tuc; con ba B khong c6 sir dung 6n dinh, lién tuc. Gié\y chimg nhan da
dang ky rudng dat s6 319 ngay 24-8-1992 cua ba P 1a gidy chimg nhan quyén sir
dung dat tam thoi (tai trang 4 cua Gidy nay thé hién “Trong khi cho cdp
GCNQOSDP chinh thirc...”. Ban an Giam dbc tham cho rang ba B duogc cip gidy
CNQSDD 14 nhan dinh sai 1am. Viéc ba P c6 tén trong s6 muc ké khong phai 1a
cin cur dé duoc cap gidy CNQSDD. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap

nhan yéu cau khang cao ctia ba B; chap nhan yéu cau khang cao ctia 6ng S, ba L.

Tai phién toa, dai dién theo iy quyén ciia nguyén don, chi Nguyén Thi Kim C1
tranh ludgn doi ddp: Khong ddng ¥ voi 101 trinh bay cta ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho bi don. Luat su chi noi dén viéc ding ky dat, khong biét dén
nguodn goc st dung dat. Boi vi tai thoi diém ba D ké khai, ding ky tai S6 muc ké
chi c6 gia dinh ba D dang st dung dat; khi ba B dugc cip Gidy ching nhan da
dang ky dat ruong 480m?, ba D tiép tuc ding ky xin cép tiép nhung do thoi diém do
Nha nudc dang thyc hién cong trinh Th loi kénh tiéu nén khong cap gidy; dong thoi
gia dinh ba D phai di doi d¢é cho Nha nude 1am kénh tiéu theo yéu cau cua chinh
quyén dia phwong. Thuc té, nguyén don di sir dung dat d6 tir nim 1989 va co cat
mot rap phim trén dat dé kinh doanh.

Phat biéu cia kiém sdt vién tai phién toa phiic tham:

- V& tb tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa 4n tudn thu ding cac quy dinh cia
B0 luat To tung dén sy tir giai doan thu 1y dén khi giai quyét vu an. Cac duong su
chap hanh ddy du cac quy dinh phap luat trong qua trinh tham gia té tung.

- V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo
ctia ba D; chap nhan mot phan khang cdo cua 6ng S, ba L; sira ban an so tham vé
phan boi thudng gia tri tai san trén dat; ghi nhan phan d6 dat san lap mat bang do

cac duong su thoa thuan tai Toa.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s ndi dung vu an, can cir vao cac tai liéu, ching cr da duoc xem xét
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién Vién kiém sét,
Hoi ddng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Tai phién toa phic tham, cac duong sy khdng thoa thuan dugc vai nhau vé
viéc giai quyét vu an; nguyén don ba B giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau
khang c4o, bi don ong S, ba L giir nguyén yéu cau khang céo.

[2] Xac dinh lai dién tich dat tranh chap: Tai giai doan xét xir phtc tham, ba
Pcd yéu cau Vian phong ding ky dat dai tinh Tay Ninh do dac lai va tai bién ban
lam viéc ngay 23-11-2020, nguyén don ba P va bi don 6ng S, ba L ddng y vai két
qua do dac do Van phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh thuc hién, theo so d6 hién
trang 459/QD-HT; ba Dthéng nhat dién tich tranh chip theo vi tri 6ng S dd xac
dinh, cu thé nhu sau:

Vi tri tranh chdp 1: Dién 152,7 m® (trong d6 luu khong kénh 24 m?), dién tich
con lai 128,7m? thudc thira 256, t& ban dd s6 4 (BD 299), trén dat c6 16 banh mi
cua ong S. Theo vi tri con duong do ba b, 0ng S xac dinh thi 10 banh mi cua 6ng S
nam trén con duong dién tich 29,1 m® (23 m? + 6,1 m?). Dét c6 tir can: Dong giap
thira 256 ong S, ba L dang sir dung dai 30,16 m; Tay gidp ranh dat 6ng Thl thia
mai 497, dai 33,47 m; Nam giap con duong cong cong dai 5,74 m; Bac giap bo luu
khéng kénh T12 — 17 dai 4,8 m.

Vi tri tranh chdp 2: Dién tich 773,9 m® (trong d6 luu khong kénh 159,1 m®),
dién tich con lai 614,8 m, thudc thira 255 t& ban d6 s6 4 (BD 299). Dét c¢6 ti cén:
Huéng Pong giap Sudi Hung dai 28,07 m; Huéng Tay va Tay Nam giap dudng xe
dai 7,82 m + 48,14 m +6,79 m; Huéng Nam giap dat ong Ph dai 23,81 m +8,92 m
+ 3,45 m; Huéng Bac giap dat ba Bbdang sir dung dai 6,32 m + 2,56 m + 4 m.

[3] Xéc dinh gi4 tai san tranh chap: Tai Toa, Ba B, 6ng S, ba L thong nhat gia
tri quyén st dung dat va tai san trén dat theo Chung thu tham dinh gid so
3280/19/CER.VVALUES ngay 12-8-2019, do Cong ty Tham dinh gia Chuan Viét
thuc hién.

[4] Pinh vi con dudng trén dat tranh chap tai thira dat 255: Tai Cong vin sd
1241/UBND ngay 17-11-2020 cua Chu tich UBND Huyén C thé hién, trong dién
tich dat tranh chap tai vi tri 2 c6 mot phan dién tich dat thuoc duong giao thong
cong cong va luu khong kénh tiéu Sudi 6ng Hung do Nha nudc quan ly, UBND
Huyén C khéng cap giay CNQSDD va khoi phuc ddi véi phan dién tich dat thuoc



duong giao théng cong cong, pham vi luu khong kénh tiéu Subi 6ng Hung dé quan
ly theo quy dinh.

Trong qué trinh 1am viéc ciing nhu tai phién tda phic tham, ba B thng nhat
theo céc vi tri ma 6ng S da chi theo so do hién trang 459/QB-HT, vi tri con dudng
dugc xac dinh tai cac diém 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7. Tai Toa, Ba D, 6ng S, ba L khong
tranh chap ddi voi con dudng cong cong do Nha nude quan ly. Ong S, ba L théng
nhat tu nguyén thio d&, di doi cac cong trinh, tai san nam trén phan dién tich dat
thudc con dudng cong cong.

[5] Xét khang cdo cua ba D yéu cau éng S, ba L di doi tai san tra lai cho ba
dién tich dit tai vi tri tranh chap 1 1a 152,7 m? (trong d6 luu khong kénh 24 m?)
thira 256, t& ban dd s6 4 (BD 299)

[5.1] Ba D cho riang, nim 2001 ba nhan chuyén nhuong cta ba L1 01 phan dat
ngang dai 85,8 m c6 tir can: Hudng Béc giap Kénh muong TN12-17, hudng Nam
giap duong dat do, huéng Pong giap dat ong S (do 6ng S nhan chuyén nhuong cua
ba L1 01 phan dat bau triing) véi gia 22.000.000 dong, khi nhan chuyén nhuong c6
kéo day do truc tiép, c6 mat ong H2 con ba L1, 6ng H3 va ong S. Sau khi nhan
chuyén nhuong thi ba B c¢6 kéo hang rao va cam tru xi mang. Ong S, ba L c6 hoi
ba dé nhan chuyén nhugng mot phan 4,8m cua chiéu dai phan dat, nén khi 1am
hang rao ba chi rao 81 m va khi 1am thu tuc cdp gidy chting nhan quyén st dung
dat ba ciling chi ké khai chiéu dai 81 m. Tuy nhién, ba B khéng c6 ching cir chimg
minh va viéc nay cling khong dugc 0ng S, ba L thira nhan.

[5.2] Ong S cho rang, nim 2001 6ng c6 nhan chuyén nhugng cta ba L1 01
phan dat bau triing v4i gia 2.000.000 dong. Cung nam 2001, 6ng S nhan chuyén
nhuong cta ong Ph thém 01 phan dat (bau triing) véi gia 9.000.000 dong. Ong S
nhan chuyén nhuong cta ba L1 trude ba . Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng S
c6 db dat, phan dat ma ong S nhan chuyén nhuong cua ba L1 hién tai lam Kénh
TN12-17, phan dat nhan chuyén nhuong cua Ph hién tai 6ng S dang lam 10 banh
mi. Ong S do6 dat, xay dung 10 banh mi va str dung dat tir naim 1994 cho dén khi ba
Ptranh chip (ndm 2015). Loi trinh bay ctia éng S phu hop véi 10i trinh bay cua ba
L1, 6ng Ph vé viéc chuyén nhugng va tir can phan dat (tai cac but luc sé 56, 57,
150, 151, 153, 327, 328); do d6 Toa &n cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba D ddi véi vi tri tranh chip 1 13 c6 cin ctr. Nén ddi v6i khang céo cua ba
P 1a khong c6 can cit ching minh nén khéng c6 co sé chap nhan.

[6] Xét khang cdo cua ong S, ba L khong dong v giao dat cho ba P, phan dat
tranh chép tai vi tri 2 ¢ dién tich duoc xac dinh 1a 773,9 m?; trong do6 dién tich luu



khéng kénh 1a 159,1 m?; con lai dién tich 614,8m” thudc thira 255 td ban dd sb 4
(BD 299). Hoi dong xét xtr xét thay:

[6.1] Nam 1994, 6ng S c6 nhan chuyén nhuong 16 banh mi cua vo chong ong
D1, ba Th nam trén con duong 1 c6 that, phu hop véi 16 trinh bay cua ba D (tai
but luc sb 48), 16i trinh bay cua 6ng D1, ba Th tai Bién ban ldy 101 khai ngay 11-6-
2020 va phu hop véi so d6 hién trang 459/QD-HT.

[6.2] Xét to sang nhuong dé ngdy 05-9-2001 c6 ndi dung 6ng S cd nhan
chuyén nhuong dat ctia ong Ph, nhung khong ghi dién tich dat chuyén nhuong, so
d6 trén gidy sang nhuong, khong thé hién rd phan dat chuyén nhuong nam & vi tri
bén nao trén khu vuc “Puong d6”, dung nhu vai 101 khai ctia 6ng S tai Bién ban
hoa giai ngay 17-9-2015 tai UBND x& LN. Nhu vay, phan dat 6ng S sang nhuong
ctia 6ng Ph duoc xac dinh nam trén dudng dat do va nam ¢ phia Bic ciia dudong dat
do thudc thira 256; khong nam trong vi tri dat thudc thira dat 255 ma ba D da ké
khai dang ky.

[6.3] Xét vé qué trinh ké khai ding ky, thy rang: Trén s6 muc ké, ba P c6
dang ky ké khai thira 255, t& ban dd sé 4, dién tich 1.435 m? ky hiéu 1a T°. Tai
Cong van sd 1241/UBND ngay 17-11-2020 caa UBND Huyén C thi loai dat T° 12
thira dat tap trung, nhiéu nguoi sir dung trén dat, ba P ké khai, dang ky va dugc
cap gidy ching nhén dang ky rudng dit dién tich 480 m% muc dich st dung: T (dat
&), viéc dang ky rudong dat 1a thuc hién theo ké khai, dang ky ctia ngudi str dung
dat. Phan dat ong Ph chuyén nhuong cho 6ng S, trude day ong Ph ciing khong ké
khai, ding ky va chua duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat. Tur khi nhan
chuyén nhuong, 6ng S ciing khong ké khai, diang ky. Do dé, Toa &n cip so thim
chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don & vi tri tranh chip 2 13 ¢6 can ct. Tuy
nhién, dién tich dat tranh chip & vi tri 2 sau khi tra lai duong di cong cong thi dién
tich tranh chap 1a 773,9 m? (trong d6 luu khong kénh 159,1 m?), nén dién tich con
lai 12 614,8m°.

[6.4] Ong S, ba L khang céo va tai phién toa phic tham c6 yéu cdu néu Toa an
giao phan dat tranh chap vi tri 2 ndy cho ba D thi phai budc ba B bdi thuong gia tri
tai san trén dat cho 6ng S, ba L. Tai phién toa, 6ng S, ba L ty nguyén di doi tai san
(nha cap 4 va cong trinh phu gan lién nha cip 4) trén phan dat cong cong dé tra lai
con duong cong cong cho Nha nude quan 1y. Do vdy, phan tai san con lai trén vi tri
tranh chip 2 (dién tich 614,8m?) chi c¢6 tai san 1 cong trinh phu (nha vé sinh, méi
che nha vé sinh, tudng rao va mot sd cdy trai trén dat) theo Ching thu tham dinh
gia thi tong gia tri cc tai san trén 1a 22.642.022 dong.

[6.5] Tai phién toa phuc tham, cdc duong su thong nhit phan do dat san lap
mit bang trén mot phan thira 255 (dién tich 614,8m?) tri gia 1a 58.000.000 (Nim
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muoi tam triéu) dong. Do d6, Hoi dong xét xir ghi nhan sy thdéa thudn cua céc
duong su.

Tu nhitng nhan dinh néu trén, HoO1 déng xét XU xét thé\y cO can cu chép nhan
mot phan yéu cau khang cdo cua 6ng S, ba L; khdng c6 cin cir chap nhan yéu cau
khéng cao ctia ba Lé Thi Ngoc P. Stra ban an so thim vé dién tich dét tranh chap,
vé boi thuong thiét hai va tinh lai 4n phi so thdm cho phu hop.

[7] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat tai phién toa la c6 can cu.
[8] Vé an phi :
[8.1] An phi dan sy so thim :

Phan dét tranh chép vi tri 1, ¢ dién tich 128,7m* thudc thira 256, tri gia
632.551.500 dong (128,7m* x 4.845.000d/m?). Ba B khéng dugc chip nhin yéu
cau khoi kién nén ba B phai chiu 29.302.060 dong 4n phi dan su so tham. Khau trir
5.000.000 (nam triéu) dong tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0006509
ngay 14-10-2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén C, ba B con phai ndp
thém sd tién 24.302.060 dong.

Phan dét tranh chip vi tri 2, ¢ dién tich 614,8 m® thudc thua 255, tri gia
264.364.000 dong (614,8m* x 430.000d¢/m%). Ba B duoc chap nhan yéu cau khoi
kién nén 6ng S, ba L phai chiu 13.218.200 dong an phi dan sy so tham. Khéu trir
200.000 (hai trim nghin) dong tam tng an phi phuc thim d ndp theo Bién lai thu
s6 0014167 ngay 24-6-2016 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Huyén C, 6ng S ba L
con phai ndp thém s tién 13.018.200 dong.

[8.2] An phi dan sy phuc tham :

Do khéng chap nhén yéu cau khang cao nén ba P phai chiu an phi phiic tham.
Tuy nhién, tinh dén thoi diém xét xtr phiic tham ba Ddi 60 tudi 14 ngudi cao tudi
va c6 don xin mién nop an phi thudc truong hop duge mién ndp tam tng an phi, 4n
phi quy dinh tai Piéu 12 Nghi 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cta Uy ban Thuong vu Quéc hdi. Hoan tra cho ba B 300.000 dong tién tam tng an
phi dd nop theo Bién lai thu s6 0003868 ngay 25-11-2019 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy Huyén C.

Do chap nhan mot phan yéu cau khang céo nén 6ng S, ba L khdng phai chiu
an phi dan su phac tham. Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén C hoan tra cho éng S,
ba P 300.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu sé 0003869 ngay
25-11-2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén C.

[9] Chi phi t6 tung khac:
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- Chi phi do dac, dinh gi4 1an 1 (ndm 2015): 10.000.000 d6ng. Ghi nhan ba B
da nop xong.

- Chi phi do dac 1an 2 (nam 2016): 10.000.000 dong. Ghi nhan ong S, ba L da
nop xong.

- Chi phi do dac, dinh gia 1an 3 (ndm 2019): 20.000.000 dong. Ghi nhan ba B
d3 nop xong. Ba D phai chiu 10.000.000 dong; 6ng S, ba L phai chiu 10.000.000
dong. Ong S, ba L ¢6 trach nhiém tra cho ba B s tién 10.000.000 dong.

- Chi phi do dac, xem xét thAm dinh tai chd 1an 4 (ndm 2020): 4.170.000
d6ng. Ghi nhan ba B da ndp xong.

[10] Xt Iy tién ndp tam ng sau khi ban 4n bi cap Giam déc tham huy ban an.
Theo Coéng van s6 66/CCTHADS, ngay 11-3-2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
Huyén C: Ngay 26-10-2016 dng Triéu Thién S, ba Nguyén Thi L ty nguyén ndp so
tién 81.035.704 déng. Do d6, Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén C hoan tra cho
6ng S, ba L s6 tién 81.035.704 ddng da tam ndp tai cac bién lai thu sd 1275 va
1276, ngay 26-10-2016 cua Chi cuc Thi hanh an Huyén C.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 B luat T4 tung dan su;
Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba Lé Thi Ngoc B,

Chép nhin mot phan yéu ciu khang cdo cta 6ng Triéu Thién S, ba Nguyén
Thi L.

Stra ban an dan sy so tham sd 34/2019/DS-ST ngay 11 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan Huyén C, tinh Tay Ninh.

Cian clr vao Diéu 688 clia B9 ludt Dan sy ndn 2005, Diéu 95, 10, 203 Lust Dat
dai nam 2013; Nghi quyét s: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta
Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa ba Lé Thi Ngoc B d6i véi 6ng
Triéu Thién S va ba Nguyén Thi L vé viéc “Tranh chap dan sy quyén sir dung dat”
d6i voi phan dat tranh chép tai vi tri 2 ¢6 dién tich duoc x4c dinh 1a 773,9 m%; trong
d6 dién tich luu khong kénh 1a 159,1 m?; con lai dién tich 614,8m? thudc thira 255
to ban d6 s6 4 (BD 299).
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Phan dat c6 ti can:

Huéng Pong giap Sudi Hung dai 11,49 m + 15,86 m;

Hudéng Tay Tay va Tay Nam giap duong xe dai 7,82 m + 48,14 m +6,79 m;
Hudng Nam giap dat ong Ph dai 23,81 m +8,92 m + 3,45 m;

Huéng Bic giap dat ba Pdang sir dung dai 6,32 m + 2,56 m + 4 m

Ba Pco quyén lién hé voi co quan Nha nude co tham quyén dé dang ky xin

cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi v6i dién tich dat néu trén.

2. Khéng chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba L& Thi Ngoc D ddi
véi 6ng Triéu Thién S va ba Nguyén Thi L vé viéc “Tranh chap dan su vé quyén
sir dung dat” d6i véi vi tri dat tranh chap 1 c6 dién tich 152,7 m? (trong d6 luu
khong kénh 24 m?), dién tich con lai 1a 128,7m? thudc thira 256, t& ban do sb 4
(BD 299). Phan dit co tir can: Pong giap thira 256 6ng S, ba L dang sir dung dai
30,16 m; Tay giap ranh dat 6ng Thi thira mdi 497, dai 33,47 m; Nam gidp con
duong dai 5,74 m; Bic giap bo luu khong kénh T12 — 17 dai 4,8 m.

Ong S, ba L ¢o quyén lién hé véi co quan Nha nude co tham quyén dé dang

ky xin cap gidy ching nhan quyén sir dat d6i véi dién tich dat néu trén
(C6 so @6 hién trang 02 dién tich dat kém theo)

3. Ba Lé Thi Ngoc D ¢ trach nhiém thanh toan cho ong S, ba L gia tri tai san
trén dat 1a 22.642.022 dong va gia tri san lip mit bang trén dién tich 614,8m” 1a
58.000.000 ddng; tong cong 1a 80.642.022 dong. Ba B dugc so hitu cac tai san trén
dién tich dat 614,8m” va cac cdy trai trén dit.

Ké tir ngay bdn dn cé hiéu lwc phdp ludt hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh cua nguoi dwoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khodn
tién, hang thang bén phai thi hanh con phai chiu tién lai cua so tién con phdi thi
hanh an theo murc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ ludt dan sw nam 2015.

4. Ghi nhan 6ng Triéu Thién S, ba Nguyén Thi L ty nguyén thao d&, di doi tai
san trén dién tich dat thuoc con dudng cong cong, khi co quan Nha nudc khoi phuc
con duong cong cong.

5. V& chi phi t6 tung :

- Chi phi do dac, dinh gi4 1an 1 (nim 2015): 10.000.000 dong. Ghi nhan ba B
da ndp xong.
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- Chi phi do dac 1an 2 (nam 2016): 10.000.000 déng. Ghi nhan 6ng S, ba L da
nop xong.

- Chi phi do dac, dinh gia 1dn 3 (ndm 2019): 20.000.000 dong. Ghi nhan ba B
d3 ndp xong. Ba P phai chiu 10.000.000 dong; ong So, ba L phai chiu 10.000.000
dong. Ong S, ba L c6 trach nhiém tra cho ba B s tién 10.000.000 dong.

- Chi phi do dac, xem xét thAm dinh tai chd 1an 4 (nim 2020): 4.170.000
d6ng. Ghi nhan ba B da ndp xong.

6. V& an phi dan sy so tham:

Ba D phai chiu 29.302.060 dong 4n phi dan sy so tham. Khau trir 5.000.000
(ndm triéu) dong tam Gng an phi da nop theo Bién lai thu s6 0006509 ngay 14-10-
2015 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén C, b B con phai ndp thém sd tién
24.302.060 dong.

Ong S, ba L phai chiu 13.218.200 dong an phi dan su so tham. Khau trix
200.000 (hai trim nghin) déng tam tng 4n phi phiic thim da nop theo Bién lai thu
s6 0014167 ngay 24-6-2016 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Huyén C, 6ng S ba L
con phai ndp thém s tién 13.018.200 dong.

7. An phi dan sy phiic tham :

- Ba B duoc mién ndp an phi dan su phiic tham. Hoan tra cho ba $300.000
dong tién tam Gng an phi di nop theo Bién lai thu s6 0003868 ngay 25-11-2019
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén C.

- Ong S, ba L khong phai phai chiu an phi dan su phtc thim. Hoan tra cho
6ng S, ba L sd tién 300.000 dong da ndp theo Bién lai thu sb 0003869 ngay 25-11-
2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén C.

8. C1 cuc Thi hanh 4n dan sy Huyén C hoan tra cho 6ng S, ba L sb tién
81.035.704 dong da tam nop tai cac bién lai thu s6 1275 va 1276, ngay 26-10-2016
cua C1 cuc Thi hanh an dan sy Huyén C.

Truong hop ban an, duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dan
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sw, ngueoi phdi thi hanh dan dan sie ¢é quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh én dan sw
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi

hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H.C; ~ (s
- C1 cuc THADS H. C; (Da ky)

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Kim Sang
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