TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 137/2024/DS-PT

Ngay: 25 -3-2024

V/v: Tranh chip doi nha va hay gidy
ching nhan quyén sé hitu nha &, yéu
cAu boi thuong thiét hai.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phdn: Ong L& Thanh Long
Ba Lé Thi Tuyét Trinh

- Thu ky phién téa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan dén cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dén cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hoa — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 nim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh mé phién toa xét xir phuc thidm cong khai vu an dan sy thu 1y
sO: 607/2023/TLPT-DS ngay 15 thang 10 nim 2023 vé viéc “Tranh chap doi
nha va hily gidy ching nhan quyén so hitu nha &, yéu cau boi thuong thiét hai”.

Do ban 4n dan sy so thdm so: 1051/2023/DS-ST ngay 28 thang 6 ndm
2023 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 3062/2023/QD-PT
ngay 29 thang 11 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1/0Ong Nguyén Viét H, sinh nam 1963 (c6 mit)
2/Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1965 (ving mit)

Cung dia chi thuong tru: S6 D (bén phai), duong X, Phuong B, quan B,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Dia chi cu trd hién nay: A14.01 L, chung cu B, s6 C, duong N, Phuong E,
quan P, Thanh pho H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: S6 C, dudng Q, Phudng A, quan G, Thanh phd Hd Chi
Minh.



3/0ng Duong Ptic T1, sinh nidm 1969 (c6 mit)
4/Ba Lé Thi Trac A, sinh ndm 1970 (ving mat)

Cung dia chi thuong tri: S6 D (bén trai), duong X, Phuong B, quan B,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Dia chi cu tri hién nay: Can ho B10-21 Cao 6¢ S, sd A, duong N, Phuong
B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: Sb C, duong Q, Phuong A, quan G, Thanh phé) Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don éng Nguyén Viét H va 6ng
Duong Pure T1: Ba Nguyén Ngoc C, sinh nam 1997 (c6 mat)

Pia chi: SO C, dudng Q, Phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp cua nguyén don: Luat su Doan
Thanh T2 — Doan luat su Thanh pho H (c6 mat)

- Bi don:
1/0Ong Huynh Quéc D, sinh nam 1951 (c6 mit)
2/Ba Nguyén My T3, sinh nim 1951 (c6 miit)

Cung dia chi: S6 D, duong X, Phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi bao vé quyé}g va loi ich hop phap ciia bi don: Luat su Bui Thanh V
- Poan Luat su Thanh pho H (c6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Uy ban nhan dan Thanh phé H (ving mit)

Pia chi: S6 H, duong L, phuong B, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh.
2/CONng ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién E — Bo Q.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Lé Tuan H1 (c6 mit)

Pia chi: S6 I, duong B, phuong B, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.
3/Cong ty Gidy Dong Nai nay 1a Cong ty C6 phan T7 (ving mit)

bia chi: Buong 5O 11, Khu cong nghiép Bién Hoa 1, phuong An Binh,
thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai.

4/Ong Ly Vinh (ving mat)
5/Ba Lé Thi Thiy K, sinh nam 1957 (vang mat)

Cung dia chi: S6 B, duong P, Phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi
Minh.



6/Ba Huynh Khanh V1, sinh nim 1976 (ving mit)
7/0Ong Huynh Quang T4, sinh nam 1982 (c6 mit)
8/Tré Nguyén Huynh Khanh V2, sinh nim 2011,
9/Tré Nguyén Huynh Ngoc L, sinh nim 2013.

Nguoi dai dién theo phap luat cua tré Nguyén Huynh Khanh V2 va tré
Nguyén Huynh Ngoc L: Ba Huynh Khanh V2,

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba V2 va 6ng T4: Ong Huynh Qudc D
va ba Nguyén My T3 (c6 mat).

Cung dia chi: Sé D, duong X, Phuong B, quan B, Thanh phé Hd Chi
Minh.

- Ngueoi khdang cdo: Nguyén don dng Nguyén Viét H, 6ng Duong Puc T1;
Bi don 6ng Huynh Quéc D, ba Nguyén My T3.

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kien ngay 17/7/2003 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu dn ciia nguyén don éng Nguyén Viét H va Nguyén Thi T, 6ng Duwong
Dirc T1 va Lé Thi Truc A 6 0ng Nong Minh D la nguoi dai dién hop phap trinh
bay:

Can nha sé D (bén phai) va can nha D (bén trai) thuc chét 13 cin nha sb
D, X, Phuong B, quan B thudc quyén s& hitu cua nguyén don cu thé: Ong
Nguyén Viét H va ba Nguyén Thi T 1a chi s¢ hitu cin nha D (bén phai) theo
Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 2012/2002 do
Uy ban nhan dan Thanh phd H cap ngay 28/01/2002, 6ng Duong Ptrc T1 va ba
Lé Thi Tric A 1a chu sé hitu cin nha D (bén trai) theo Gidy ching nhan quyén
so hitu nha & va quyén st dung dat & s6 2013/2002 do Uy ban nhan dan Thanh
phé H cap ngay 28/01/2002.

Ngay 05/3/2002, loi dung lac nguyén don vang nha, éng Huynh Quoc D
d3 tu tién vao st dung cin nha sb D ciia cic 6ng ba. Cac 6ng ba di dén Uy ban
nhan dan V4, quian B dé trinh bao sy viéc ngay khi phat hién sy viéc. Ngay
11/3/2002, ny ban nhan dan Phuong V4, quan B da 1ap bién ban xac dinh viéc
6ng D cu ngu tai can nha trén 1 vi pham phép luét, yéu cau ong D giao tra ngay
cin nha s6 D X, Phuong B, quan B cho chu sé hitu 1a 6ng T1 va 6ng H nhung
ong D khong tra. Ngay 21/3/2002, 6ng D con tu v dap pha va sua chira can nha
noi trén theo ¥ riéng ciia 6ng D. COng an V4 da 1ap bién ban yéu cau ong D dinh
chi vi€c sura chita nha trai phép va phai giao tra nha cho ong H, Ong T1. Vu viéc
da trai qua rat nhiéu l1an khiéu nai nhung sau d6 duoc huéng dan nop don khoi
kién tai Toa an nhan dan.

~ Nay cac nguyén don khoi kién yéu cau Toa giai quyét budc ong Huynh
Quoc D, ba Nguyen My T3 phai tra can nha so D X, Phuong B, quan B cho
nguyén don.



Bugc 6ng D phai phuc héi nguyén trang cin nha va phai boi thuong thiét
hai cung nhing t6n thit mat mat tai san ciia nguyén don trong thoi gian 6ng D
chiém dung nha bat hop phap (tinh tir ngay 05/3/2002 cho dén ngay cac nguyén
don dugc nhan lai can nha thude sé hiru hgp phap cua nguyén don)

Ngay 19/9/2019 va ngay 19/6/2020, cac nguyén ndp don sira ddi, bd sung
yéu cau khéi kién: Yéu ciu Toa xac dinh lai chi s& hiru ctia cin nha trén; Yéu
cau ong D va ba T3 cung nhitng nguoi lién quan roi khoi cin nha ma nguyén
don d3 duogc cip Gidy chirng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat o;
Yéu cau 6ng D va ba T3 phai boi thuong thiét hai cho nguyén don trong thoi
gian 6ng D va ba T3 di chiém dung cin nha trén cta nguyén don tir ngay
05/3/2002 dén nay tam tinh 1a 4.000.000.000 d6ng.

Ngay 21/6/2022, cac nguyén don c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién, cu thé: Xin rat yéu cau Toa xac dinh lai cha so hitu cta cin nha D (ben
trai) vi can nha nay ong ba da dugc Uy ban nhan dan Thanh phd H cap Glay
ching nhan quyén s hiru nha va quyén st dung dat & sd 2012/2002 va so
2013/2002 ngay 28/01/2002.

Ngay 31/3/2023, nguyén don ndp don bd sung yéu cau khoi kién, cu thé:
Nguyén don xac dinh yéu cau éng D va ba T3 tra lai can nha 405/12 vi cin nha
nay chinh 13 cin nha 405/12B bén phai, bén trai ma cac nguyén don da duoc cip
gidy chtrng nhan quyén so hitu nha & néu trén.

Tai ban twong trinh ngay 10/4/2023, ba Nguyen Ngoc C la nguoi dai dién
theo 1ty quyén ciia nguyén don éng Nguyén Viét H va dng Duwong Bire TI trinh
bay:

Ong Nguyén Viét H, 6ng Duong Dtc T1 du cac diéu kién dé dugc mua
nha theo Nghi dinh 61/CP. Nguyén don khong chap nhén yéu cau phan t6 ctia bi
don vi cac Iy do: Viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén so hiru
nha & d6i voi 02 can nha ma cac nguyén don dang tranh chap 1a dung quy dinh
ctia phap luat. Theo Ban an déan su so tham sb 78/2018/DS-ST ngay 17/01/2018
phia bi don da tu nguyén rat lai don yéu cau phan t6 xin hiy cac gidy ching
nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu nha néu trén. Toa an da chap nhan va
dinh chi yéu cau nay cua bi don. Can cir khoan 1 Piéu 30 Phap 1énh thu tuc giai
quyét cic vu an hanh chinh, cin ctr diém a khoan 2 diéu 116 Bo luat td tung
hanh chinh nam 2015 thi thoi hiéu khoi kién da hét bi don khong c6 quyén yéu
cau hiy cac gidy ching nhan nay. Nén dé nghi Toa an khong chdp nhan dinh
chi giai quyét yéu cau phan té cua bi don.

Tai phién toa so tham, nguyén don rut lai yéu cau 6ng D va ba T3 phai
bdi thuong cho 6ng H va T s tién 2.000.000.000 dong va boi thudng cho éng
T1 va Anh s6 tién 2.000.000.000 dong 1a tién thiét hai do hanh vi chiém dung
nha trai phép cta 6ng D va ba T3 tinh tir thoi diém ngay 05/02/2002 dén ngay
toa xét xir so' tham.,



Bi don 6ng Huynh Quéc D va ba Nguyén My T3 trinh bay:

Cian nha 4 X, Phuong B, quan B ¢6 ngudn gbc do Cong ty G tiép quén
quan ly tir sau nam 1975. Ngay 21/7/1977, Uy ban nhan dan Thanh phd H c6
Quyét dinh s6 933/QP-UB vé viéc qudc hitu héa Xi nghiép cong ty Gidy va
Hoéa pham Pong Nai. Sau giai phong, c6 khoang 07 can nha bo trong 14 tai san
ctia COng ty G do cong chirc di tan dé lai. Sau ndy quan doi muon quan 1y, giao
lai cho Bo Q. Cha cua ba T3 13 cu Nguy@én Si L1 duoc phan phdi nha sé 155/12
COGIDO X6 viét nghé Tinh theo Gidy phan phdi nha ¢ can bo sb 01/CB ngay
19/8/1976 cua T8 - Cuc Chinh tri cép. Sau do can nha dugc do6i sd thanh sd D
X, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 22/11/1977, cha cta ba T3 dugc diéu dong lam Hiéu truong
Truong DPai hoc T9, nén cha me ba T3 da chuyén 1én T cong tadc va khong con &
trong can nha nay nira.

Ngay 23/8/1977, dng Huynh Qudc D & tai cin nha trén, nim 1978 thi ba
T3 clng cac con chuyén vao, nim 1979 vo chdéng ong ba di lam thi tuc nhap
khau thudng tra tai cin nha trén.

Niam 1989, cha cta ba chuyén vé Thanh phé Ho Chi Minh va xin hop
thtrc hoa cin nha trén, T8 ciing hd tro cu L1 xin hop thic hoa nha. Tuy nhién,
S¢ Nha dat va Cong ty C1 tir chdi vi can nha nay khong phai 1a tai san cta quan
d6i ma 1a tai san ciia Cong ty C1 do Cong ty G tiép quan va truc tiép quan 1y.

~ Ngay 30/10/1990, c6 Quyét dinh s 222/QD/TM cu L1 dugc cap cin nha
s0 A b, Phuong B, quan T ma khong kem theo Quyét dinh thu héi nha 405/12
X.

Ngay 29/9/1992, Xi nghiép L3 ky Hop dong ban can nha 4 X, Phuong B,
quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cho ho 6ng Huynh Qudc D.

Ngay 25/02/1993, Cong ty G c6 quyét dinh tam cap cho 6ng Huynh Qudc
D va gia dinh dugc sir dung can nha néu trén.

Ngay 03/4/2000, Cong ty G c¢6 van ban giri Uy ban nhan dan Thanh pho
va So Dia chinh liét ké 18 cian nha khu D X, Phuong B, quin B, Thanh ph Ho
Chi Minh dé giai quyét theo Nghi dinh 61/CP, trong d6 c6 cin nha 405/12 do
ong D lam chu hd.

Ngay 11/10/2000, Uy ban nhén dan Thanh phé H c6 Quyét dinh so
6938/QD-DT vé viéc tiép nhan quy nha ¢ do Cong ty G chuyén giao nganh nha
dat Thanh pho quan 1y va xac l1ap quyén so hitu Nha nude 18 cin nha lién ké do
Cong ty G tiép quan va bo tri str dung.

Ngay 18/01/2002, Cong ty Q1 va Kinh doanh nha c6 Bién ban t,ié'p‘quén
va ban giao nha cho thué s6 nha D X, Phuong B, quan B, Thanh pho Ho Chi
Minh cho 6ng D.



Ngay 24/01/2002, Cong ty G c6 Bién bdn ban giao nha va dat & khu D X
trong d6 c6 cdn nha s6 D cua gia dinh 6ng D.

Nay 6ng D va ba T3 dé ‘nghi Toa khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Dé _nghi Toa chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don huy 02 gidy
chimg nhan quyén so hitu nha s6 2012/2002 va 0213/2002 do Uy ban nhan déan
Thanh phd H d3 cp cho ong H, 6ng T1.

Tai phién toa so tham, bi don xin rat don yéu cau _phan t6 dé nghi Toa
huy 02 Gidy chu’ng nhan quyen 0 htru nha ¢ va quyén sur dung dat ¢ sd
2012/2002 cho ong Nguyen Viét H can nha sb D (bén phai) va Gidy chtng nhan
quyén s hiru nha & va quyén st dung dat & s6 2013/2002 cho 6ng Duong Dic
T1 can nha sO D (bén trai) X, Phuong B, quan B do Uy ban nhan dan Thanh phé
H cip, vi thay rang cac nguyén don khoi kién doi nha 405/12B khong lién quan
dén cian nha 405/12 ma ong ba dang sir dung.

Nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan:
Cong ty G trinh bay:

_ Can nha s6 nha D X, Phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh, co
nguodn goc la cia Cér)g ty G dugc quoc hiru hoa theo Quyet dinh s6 933/QD-UB
ngay 21/7/1977 cia Uy ban nhan dan Thanh ph6 H.

Sau giai phong, Cong ty G cho mot sé dong chi bd doi vao & dé giir an
ninh trat ty gdm 07 can nha thudc khu N X trong d6 c6 can nha sé D (khdng c6
gidy cho muon). Trong qua trinh str dung, Cuc Chinh tri thudc T8 da bd tri cho
cu Nguyén Si L1 sir dung cin nha 405/12 (c6 gidy phan phdi 01/CB ngay
10/8/1976) dé lam nha o.

Nam 1992, Xi nghiép L3 da ky Hop dong ban can nha trén cho 02 6ng
Nguyén Sy N (con cu Nguyén Si L1) va éng Huynh Quoc D (con ré cu L1).

Nim 1993, Cong ty G c6 Quyét dinh khong s6 ngay 25/02/1993 tam cap
can nha trén cho 6ng Huynh Quoc D.

Nam 1998, Tong cong ty Gl co Van ban sO 492/CV-CTKT ngay
18/4/1998 guri Téng cuc Quan 1y vé tai san Nha nudc dé nghi cho phep Cong ty
G duoc chuyén giao toan bo 18 can ho (nha ¢ cua tap thé can bd cong nhan
vién) do Cong ty dang quan 1y sang S Nha dat Thanh phd H quan 1y.

Ngay 16/5/1998, Cong ty G c¢6 Vian ban s6 187/GDN-98 giri Phong Quan
1y d6 thi quan B va Hoi dong ban nha ¢ B dé nghi chuyén giao khu cu x4 405 do
cong ty dang quan 1y dé 1am thi tuc ban cho can bo cong nhan vién theo Nghi
dinh 61/CP cua Chinh phu.

Ngay 11/10/2000, Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh Quyét dinh s
6938/QD-UB-DT vé viéc giao SO Pia chinh - Nha dat tlep nhan quy nha & do
Cong ty G ban giao cho nganh nha dat quan 1y, xac lap quyén s¢ hitu Nha nudce
khu nha D X, Phuong B, quin B theo dién nha cong san ché do cii, gom 18 ngdi



biét thy lién ké, kiém tra giai quyét thu tuc cho cac hd cu ngu tai khu nha trén
ky hop dong thué va xét ban theo Nghi dinh s6 61/CP cta Chinh phu.

Ngay 01/11/2000, S¢ Dia chinh - Nha dat c6 Van ban s6 1618/CV-QLN
dé nghi COng ty Q1 kiém tra va giai quyét thu tuc cho 18 ho (kém danh sach 18
ho) nhung khong c6 can nha 405/12 (bén trai, bén phai) X, Phuong B, quan B.

Ngay 11/01/2001, Cong ty G c6 Bién ban s6 151/GPN-2001 vé viéc
thanh 1y chdm dut hop dong mua ban chuyen dich nha ¢ v6i 6ng Huynh Quoc D
va hoan tra cho dng D s tién bao gdm ca gdc va 1ai 1a 81.337.945 dong.

Ngay 28/8/2001, Cong ty G c¢6 Vin ban sé 123/CV.QLDA-GDN-2001 dé
nghi Cong ty Q1 kinh doanh nha tiép nhan bd sung thém 02 cin nha 405/12 va
4 X, Phuong B, quan B. Do 02 cin nha trén khong c6 trong danh sach chuyén
giao kém theo Quyét dinh s6 6938/QD-UB-BT ngay 11/10/2000 cia Uy ban
nhan dan Thanh phd. Cong ty Q1 da c¢6 Vin ban s6 7110/QLKDN xin y kién S¢
Dia chinh - Nha dit.

Ngay 18/01/2002, Cong ty Q1 da lap Bién ban tiép nhan thém 02 cin nha
néu trén v4i hién trang nha sé6 D c6 ho ong D dang st dung. Tai thoi diém tiép
nhén nha 4 X, Phuong B, quan B, nam 1998 Cong ty Q - Bo Q da lap thu tuc
ban can nha nay cho 6ng Nguyén Viét H va Ong Duong Btic T1 theo Nghi dinh
so 61/CP cua Chinh phu va ngay 28/01/2002 Uy ban nhén dan Thanh ph da
cap Gidy ching nhéan quyén so hiru nha ¢ va quyén str dung dat & b 2012/2002
cho 6ng Nguyén Vlet H cin nha s6 D (bén phai) va Gidy chimg nhan quyén so
hitu nha ¢ va quyén st dung dat & s6 2013/2002 cho 6ng Duong Ptc T1 cin
nha sé D (bén trai) X, Phuong B, quéan B.

Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién Q — B Q trinh bay:

Cong ty Trach nhiém hiru han mét thanh vién Q (sau day goi la Cong ty
Q) 1a mot doanh nghiép kinh té - Qudc phong 100% vbén Nha nudc do Bo Q
thanh 1ap. B6 Q truc tiép quan 1y trén co so hop nhat Cong ty Q va Céng ty E1
theo Quyét dinh 50 628/1999/Qb-BQP ngay 12/5/1999. Ngay sau khi thanh lap
Cong ty Q tiép tuc tién hanh ban nha cho can bd chién si cong nhan vién theo
Nghi dinh 60/CP va 61/CP cta Chinh phu di voi quy nha ¢, dat & do Quan doi
quan 1y trén dia ban Thanh phd HO Chi Minh.

Sau giai phong can nha 4 X la mdt trong 18 cén nha thugc khu D X,
Phuong B, quan B. Trudc giai phong thude sé hiru ciia Cong ty G (COGIDO).
Sau giai phong Quén doi vao tiép quan 07 cin nha thudc khu D trong d6 c¢6 can
nha s6 D néu trén.

Ngay 10/8/1976, Cuc T8 da bd tri cho cu Nguyén ST L1 st dung cén nha

trén. Ngay 30/10/1990, Bo Q da phan phoi cho cu Nguyen Si L1 cén nha so A
b, Phuong B, quan T dé st dung lam nha 6.

~ Ngay 10/7/1997, Hoi dong chinh sach - Doi song - Bo Q ¢6 Quyét dinh

s0 633/G9-A thu hoi can nha s6 D va bd tri hoan do6i cho cu Nguyén Si L1 sang



cin nha s6 A P (can nha nay cu L1 dé dugc mua hoa gia va dugc cap glay
chtng nhan). Dé nhan cin nha s6 15 nay cu L1 d4 1am don ban giao can nha sd
D X cho Céng ty E1 - Bo Q (nay la Cong ty Q) theo Bién ban ban giao hd so
nha 1ap ngay 16/12/1996 c6 xac nhan ctia Cong ty E1. Ngay 22/01/1998 cu L1
da ban giao lai can nha trén cho Cong ty.

Ngay 18/6/1998, Hoi dong chinh sach - Doi séng - Bo Q - Co quan B Q
c6 Quyét dinh s6 207 QD/TM va Quyét dinh s6 208/QD/TM cép cin nha trén
cho 02 6ng Nguyén Viét H va 6ng Duong Pirc T1. Nam 1998, Cong ty Q da lap
thu tuc ban can nha trén cho 6ng H va 6ng T1 theo Nghi dinh 61/CP ctia Chinh
phu.

Ngay 28/01/2002, Uy ban nhén dan Thanh phé H cép Gidy chimg nhén
quyén so hitu nha ¢ va quyén su dung dat ¢ s6 2012/2002 cho 6ng Nguyen Viét
H cin nha s6 D (bén phai) va Gidy chtng nhan quyén sé hitu nha 6 va quyén sur
dung dat & s6 2013/2002 cho 6ng Duong Pic T1 cin nha sé D (bén trai) Xo
Viét Nghé Tinh, Phuong 24, quan Binh Thanh.

V& s6 nha 405/12B (bén phai) va D1 (bén trai) la do cong ty da tu cap sb
dé phan biét khi ban nha ciing nhu khi cap Gidy ching nhéan cho ho ong H va ho
6ng T1. Nay cdn nha trén thudc quyén so hitu caa ong H va dng T1, viéc st
dung nha c6 tranh chip thi cac ho tu giai quyét theo quy dinh ctia Bo luat Dan
su tai Toa 4n nhan dan. Pong thoi, d& nghi Cong ty G xac dinh 6ng Huynh
Quéc D c6 phai 1a can bd cong nhan vién cta cong ty hay khong ma lai dugc
Cong ty Gidy dong Nai cdp nha. Viéc Thanh tra - Bo Q ¢6 Vin ban s6 30/2007 -
TTr ngay 28/5/2007 tra 16i 6ng Huynh Quédc D, Cong ty Q khong dugc biét.

Uy ban nhan dan Thanh phé H trinh bay y kién:

Can nha s6 D, dudng X, Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh da
dugc Cuc T8 thude T8 cap cho cu Nguyén Si L1, sau d6 thu hoi hoan d6i cho cu
L1 can nha s6 A b, Phuong B, quan T. Sau khi cy L1 tra nha, 6ng Huynh Quoéc
D van dé ho khau tai cin nha s6 D, dudong X, Phuong B, quan B. Thuc té 6ng D
da roi dén noi khac & cho dén nam 2002 6ng D méi trd lai cin nha nay. Nam
1998, Hoi dong chinh sach - Doi séng - Bo Q tiép tuc ¢6 Quyét dinh bd tri cho
6ng Nguyén Viét H va dng Duong Puc T1, Cong ty Q- B Q lap thu tuc ban
nha theo quy dinh tai Nghi dinh 61/CP cua Chinh phu, da duoc Uy ban nhan
dan cip Gidy chiung nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat 6.

Tai Bién ban lam viéc ngay 11/4/2007, T10 - B6 Q da két luan nhu sau:

Khi cu L1 duoc cap cin nha s6 A, duong D, quan T thi dong thoi cu L1
da ban giao can nha 4, duong X, Phuong B, quan B cho ‘B6 Q theo nguyén tic
cap méi thu cii. Hoi dong chinh sach - Doi séng - Bo Q cap nha cho 04 dong chi
can by dang cong tac trong cong ty E1 (nay la Cong ty Q) 1a phu hop véi chinh
sach vé nha & - dat & (cac dong chi ndy chua duoc cp nha dat). Cong ty Q - Bo
Q lap thi tuc hoa gia nha theo Nghi dinh 61/CP cho 04 dong chi trong cong ty
la dang quy trinh.



Qua kiém tra, Uy ban nhin dan Thanh phd nhan thdy chua du co so dé
xé4c dinh 6ng Huynh Québc D c6 phai 1 can bd cong nhan vién dang cong tac tai
Cong ty G tai thoi diém cip nha hay khong. Cong ty Gidy dong Nai chi thong
tin cho biét qua tim hiéu & cac can bd lanh dao cii cia cong ty thi ong Huynh
Quoc D khéng phai 1a can bd cong nhan vién cua Cong ty G. Cong ty khong tim
thay ho so ctia 6ng D la can b cong nhan vién cua Cong ty va khong tim dugc
Quyét dinh cip nha cho dng D. Viéc ban nha cho ong D ciing da dugc Cong ty
H2.

Nhu viy, Uy ban nhan dén Thanh phé cip Gidy ching nhan quyén SO
hitu nha ¢ va quyén su dung dat & s6 2012/2002 cho ong Nguyén Vlet H can
nha sb D (bén phai) va Glay chtng nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung
dat & s6 2013/2002 cho 6ng Duong Durc T1 can nha sd D (bén trai) X, Phuong
B, quan B la ding quy dinh. Ong Huynh Qudc D sir dung cin nha trén khong co
gidy to hop 1¢ vé quyén sir dung cta co quan Nha nude co tham quyén, chua c6
co s dé xac dinh 6ng D 1a can b cong nhan vién ctia COng ty G nén viéc 6ng
D xin ky hop déng thué va mua can nha trén theo Nghi dinh 61/CP la chua c6
co s& xem xét, giai quyét.

Tai Vin ban s6 35/UBND-NCPC ngay 06/01/2022 ciia Uy ban nhén dan
Thanh phé H tra 16i Van ban s6 5319/TATP-TDS c¢6 ndi dung:

V& viéc lién quan hai s6 nha D (bén trai, bén phai) X6 Viét N1 Tinh c6
phai cung mot can nha 4 X khong?

Tai Vin ban sb lO/ND ngay 25/3/200 cua Congty Q - Bo Q gui Cong ty
Q1, trong d6 co6 néu: “cdn mha s6 D dwgc phdn cho si quan va déi la
405/12B...”

Tai Vin ban s6 6134/CV-DCND-KTBN ngay 24/5/2002 cia So Pia
chinh - Nha dat tra 161 Cong an quan B, trong d6 c6 ndi dung: “can cdan nha sé
D (bén phdi) ma Hoi dong chinh sach Bé Q da cap cho 02 éng T1va éng H, Uy
ban nhén dan Thanh phé da cdp gidy chimg nhdn”.

Tai Béo cdo s6 883/BC-TTr ngay 15/11/2002 cta Thanh tra Thanh phd
trinh thuong truc Uy ban nhan dan Thanh phé vé viéc giai quyét khiéu nai cta
6ng Huynh Qudc D, trong d6 c6 néu: “Cdc cdn nha sé6 D, D (bén phdai), D (bén
trdi) trude ddy cing mang sé 405/12 X, Phuong B, qudn Bva la I trong 18 cdn
thuéc khu D X, Phuwong B, qudn B ¢6 nguon goc thudc sé hitu ciia Cong ty G
(COGIDO).

Tai Vin ban sd 7298/QLKDN -BQLN ngay 22/8/2007 cua Cong ty Q1
gti Uy ban nhan dan Thanh phé va S& Xay dung vé giai quyét khiéu nai cua
6ng Huynh Quéc D, trong do co ndi dung: “Ngay 25/3/2002 Cong ty Q co Van
ban 10/ND thong bao dén Cong ty Q1 can nha 4 X dwoc doi sang sé mdi la
405/12B X6 Viét Nghé Tinh do Co quan da phédn cho si quan la 6ng Nguyén
Viét Hva 6ng Dwong Pire T sir dung...”



Tai cudc hop ngay 06/9/2007 (theo Thu moi hop sd 1013/TM-VP ngay
31/8/2007 cua S& Xay dung), dai di¢n Uy ban nhan dan quan B xac nhan: “02
s6 nha D X va sé 405/12B X6 Viét Nghé Tinh la 01 can nhd, do éng Huynh
Quéc D ¢6 hé khau thwong trii tir nam 1979 dén nay. Uy ban nhén dén qudn B
khéng ban hanh quyét dinh cdp s6 nha D X va sé nha D (bén trai) va 405/12B
(bén phdi) dwgc ghi trén Gidy chirng nhdan OSHN va QSDP s6 2012/2002 va
2013/2002 ngay 28/01/2002 do Uy ban nhén ddan Thanh phé cdp”.

Tai Van ban s6 5182/SXD-QLN ngay 06/7/2009 ciia S& Xay dung trinh
Uy ban nhan dan Thanh phd, trong d6 c6 ndi dung: “Theo xdc nhén ciia Uy ban
nhdn déan qudn B: hai can nha sé D va D X, qudn B chi la 01 can”,

Theo nhan dinh cta Toa 4n nhan dan Cap cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh tai Ban an s6 149/2019/DS-PT ngay 07/5/2019: “Tai phién toa, cdc bén
tranh chdp déu thira nhén sé6 nha 4 X, Phwong B, qudn B va sé nha D (tréi,
phdi) X, Phuwong B, qudn B la mét can nha do cu Nguyén Si L1 (cha ciia bi don)
st dung tir nam 1976 dén nam 1996 nhung khéng hop thirc héa dwoc vi c6 su
tranh chdp giita Cong ty C1 va Céng ty E1 (nay l1a Cong ty Q) thudc Bé Q.

Nhu vay, cac co quan don vi chirc nang va cac bén tranh phép can nha
trén déu xac dinh can nha s6 nha D X, Phuong B, quan B va so nha D (trai,
phai) X, Phuong B, quan B 1a m{t can nha.

2. Yé viéc 6ng Huynh Qudc D c¢6 thudc trudng hop du diéu kién dé duoc
ky hop dong thué va mua can nha 4 X, Phuong B, quan B.

Tai Béo cao sO 883/BC-TTr ngay 15/ 11/2002 cua Thanh tra Thanh phé
trinh thuong tryc Uy ban nhan dan Thanh ph6 vé viéc giai quyet khiéu nai cua
ong Huynh Quoc D, trong d6 c6 néu nhan xét - ket ludn:

“...Xét can nha s6 D X, Phuong B, qudn B do Bg O ¢é quyét dinh thu héi
dé hodn doi nha sé A B, Phuwong B, quédn T cho cu L1. Bé Q chua ban giao can
nha trén cho Cong ty G nhung Cong ty G lai ¢é Quyét dinh cdp nha cho ong
Huynh Quéc D la khong dung. Do do viéc ong Huynh Quéc D cdn cie ho khau
thwong trii va quyét dinh cdp nha cia Cong ty G dé vao sir dung cin nha sé6 D
X, Phuong B, qudn B la khéng thé gidi quyét dwoc. Hon nita 6ng Huynh Qudc
D da co nha so hitu tw nhan...”

Tai Vian ban sé 1131/QLKDN-QLNO ngay 25/6/2020, Cong ty Q1 néu y
kién:

..can cir Thong bao 56 11 7/TB-TD ngay 19/7/2002 cua Van phong tiép
dan UBND thanh pho, Céng ty da té chirc hop vao ngay 01/8/2002 voi cac co
quan va cac ca nhan lién quan tai nha s6 D dwong X, Phuwong B, qudn B, dong
thoi ¢é Van ban sé6 6996/QLKDN-BOLN ngay 21/8/2002 théng bdo dén Cong ty
G vé viéc hiy Bién ban tiép nhdn ban giao nha sé D dwong X, Phwong B, qudn
B ldp ngay 18/01/2002 va giam tai san co dinh cdn nha trén trong danh sdch tai
san cia COng ty Q1, dong thoi Céng ty ciing dd ngung thi tuc va chua ky hop
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dong thué nha trén voi ho ong Huynh Quéc D. Do vdy, dén nay Céng ty khéng
quan ly doi voi nha s6 D duwong X, Phuwong B, qudn B.

Hién nay, can nha sé D, dwong X, Phuong B, qudn B dd dwoc cdp Gidy
CNOSHNO&QSDDO cho 02 ho (tw nam 2002) nén Nha nudc khong con quan
Iy nha, dat trén. Do d6 khéng thé cin cir quy dinh vé quan 1y nha ¢ thuéc sé hitu
Nha nuede dé xem xét doi twong, diéu kién dé dwoc ky hop dong thué nha va mua
nha cho hé éng Huynh Quoc D”.

Nhu vay, cac y‘kié'n & trén thé hién ong Huynh Quéc D khéng du diéu
kién d€ dugc ky hop dong thué va mua can nha s6 D, duong X, Phuong B, quén
B. Do vdy, Cong ty Q1 khong ky hop dong thué nha trén v6i ho 6ng Huynh
Quoc D.

Ba Lé Thi Thuy K trinh bay:

Ngay 12/01/2002, ba K c6 1ap hop dong mua ban nha bang gidy tay dbi
voi can nha D (trai, phai) X, Phuong B, quan B cua 6ng H va 6ng T1. Gitra hai
bén chua kip giao nha thi da bi 6ng D va ba T3 chlem gitr can nha trén. Do do6
ba K va 6ng H, 6ng T1 di ty thoa thuan véi nhau vé viée giai quyet hop dong
Nay ba xac dinh ba va 6ng H, 6ng T1 khong co bat cr tranh chap gi vé hop
d6ng mua ban nha néu trén. Viéc 6ng H va T, 6ng T1 va Anh tranh chip vai
6ng D va ba T3 ba khong yéu cau gi. Ba K yéu cau Toa khong triéu tap ba nita
va xin vang mit trong cac budi lam viéc, hoa giai, xét xtr tai Toa 4n.

Ong Ly V3 khong yéu cau gi va c¢o don xin vang mit tai phién toa

Tai Ban dn dan su so tham so: 1051/2023/DS-ST ngay 28 thing 6 nam
2023 cua Toa an nhan ddan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1‘/Dinh chi mot phﬁn yéu cau khc’yi‘kién nguyén don vé viée xi‘n xac dinh
lai quyén s& hiru nha va doi bi don phai boi thuong thiét hai 1a 04 ty dong.

Dinh chi yéu cau phan t6 cua nguyén don vé viée yéu cau huy Giy ching
nhan quyén sé hitu nha & va quyen sir dung dat ¢ s6 2012/2002 ngay 28/01/2002
do Uy ban nhan Thanh pho H da cap cho ong Nguyen Viét H va ba Nguyen Thi
T va Gidy chtng nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s 2013/2002
ngay 28/01/2002 do Uy ban nhan Thanh phd H da cap cho 6ng Duong Puc T1
va ba Lé Thi Trac A.

2/Chap nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don 6ng Nguyén Viét H
va ba Nguyén Thi T va 6ng Duong Dtrc T1 va ba Lé Thi Tric A.

Budc 6ng Huynh Qubc D va ba Nguyén M§ T3 cung nhiing ngudi lién
quan dang cu tra sinh song tai cin nha sé D X, Phuong B, quan B, Thanh phd
H6 Chi Minh ciing chinh 1a cin nha s D (bén phai) X, Phuong B, quan B,
Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sur
dung dat & s6 2012/2002 ngay 28/01/2002 do Uy ban nhéan Thanh phé H di cap
cho 6ng Nguyén Viét H va ba Nguyen Thi T va can nha sé6 D (bén trai) X,
Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén so

11



hiru nha ¢ va quyén st dung dat & s6 2013/2002 ngay 28/01/2002 do Uy ban
nhan Thanh pho H da cap cho 6ng Duong DPtrc T1 va ba Lé Thi Triac A phai di
doi di noi khéc tra lai can nha nay cho cac nguyén don.

Ghi nhén sy ty nguyén cua cac nguyén don cho bi don va nhiing nguoi
lién quan co6 thoi gian di doi dé trd nha cho cac nguyén don trong thoi han 02
thang ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng Duong Duc TI hd trg cho bi don
100.000.000 dong dé on dinh cudc song khi di doi di noi khac.

Néu qua thoi han trén phia bi don cing nhirng nguoi lién quan khong
thue hién viéc giao tra nha thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan c6 thAm
quyén tién hanh thi hanh an theo quy dinh cua phap lut.

Ong Nguyén Vlet H va ba Nguyén Thi T, ong Duong birc T1 va ba Lé
Thi Trac A duoc quyen lién h¢ voi co quan Nha nudce co tham quyén dé ding ky
cip nhat bién dong diéu chinh vé s6 nha theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi dan su so
tham, va quyén khang cao theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xtr so tham,

- Ngay 12/7/2023 nguyén don dng Nguyén Viét H (c6 ba Nguyén Ngoc C
1a dai dién theo 0y quyén), ong Duong Pirc T1 ¢ don khang cdo mot phan ban
an so tham.

- Ngay 04/7/2023 bi don 6ng Huynh Qudc D, ba Nguyén My T3 khéang
cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, bi don dng Huynh Quéc D, ba Nguyén My T3
van giir nguyen yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xtr sira ban 4n so tham
khong chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don, véi cac 1y do:

- Trong don khoi kién, nguyén don da c6 sy mau thuan khi nguyén don
dung tén gidy chimg nhan quyén so htru nha nhung kién doi bi don tra can nha
s6 D X, trong khi bi don da sir dung on dinh cin nha nay. Tai Toa an cac cap,
nguyén don khong dua ra dugc cin cr dé xac dinh nha sd D chinh 1a nha s D.
Pé nghi Hoi dong xét xir lam rd can nha trén gidy to cong nhan quyén so hitu
ctia nguyén don co phai la cin nha bi don dang st dung 6n dinh hay khong.

- Tat c4 cic co quan déu xac nhan khu 405 X6 Viét Ngh¢ Tinh thudc
quyen quan 1y ctua céng ty G va B6 T11, khong phai thugc quyén quan ly cua
Uy ban nhan dan Thanh phé H va Cong ty El, thé hién tai Quyét dinh sb
933/Qb-UB ngay 21/7/1977, va Quyet dinh so 6938/Qb-DT ngay 11/10/2000
cua Uy ban nhan dan Thanh phd H vé viéc tiép nhan quy nha 0 do Congty G
chuyén giao nganh nha dat Thanh phd quan ly va xac lap quyén so hitu Nha
nuéc 18 cin nha lién ké do Cong ty G tiép quan va bd tri sir dung.
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- Nha 405/12B duoc ghi nhian & Quyét dinh 1465/QD-UB ngay
27/12/2000 cua Uy ban nhan dan Thanh phd H 1a can nha vo chu thudc dién cai
tao, khong c6 ghi nhan; Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét tinh hop phap, hop 1y
ctia quyét dinh nay, vi Quyét dinh s6 6938/QD-DT dang c6 hiéu luc thi hanh, thi
quyét dinh xac 1ap s hitu Nha nudc 1a khong co cin ctr, chdng chéo nhau, va
trong khu 405 khong ¢6 nha mang s6 405/12B, day la su lam sai 1éch hd so, nén
cac gidy to chirng minh quyén s& hitu cia nguyén don 1a khong hop phap

- Nguyén don dd vién dan viéc dugc cdp chu quyén nha theo hinh thirc
hoa gia Nghi dinh 61/CP, nhung nhitng nguoi duoc ban nha dang tranh chip
chua timg ¢ trong can nha nay, nén viéc ban hoa gia nha nay chua ding quy
dinh phap luat. Thuc té tir nim 1975 dén nay thi nhitng nguyén don nay khéng
dang ¢ trong cdn nha ma bi don dang ¢, theo quy dinh ctia Nghi dinh 61/CP
khong dugc mua hoa gia trong truong hgp nay.

Nguyén don ong Nguyén Viét H, 6ng Duong Pic T1 (cé ba Nguyén
Ngoc C la dai dién theo uy quyén) van gitr nguyén yéu cau khoi kién, khong
dong v yéu cau khang cao cua bi don, dong thoi nguyén don ciling giit nguyén
ndi dung khang cdo vé viéc rat lai ndi dung tu nguyén cho bi don duoc luu cu
02 thang, hd tro chi phi di doi 1a 100.000.000 dong; Yéu cau bi don va nhiing
ngudi dang cu tri phai giao tra can nha dang cho tranh chap cho nguyén don.

Trong phan tranh luan:

Nguoi bio vé quyén loi ich hop phdp cho bi don phat biéu: Can nha
405/12 va 4 1a 02 can nha khac nhau, dén nam 1992 cong ty G ban nha cho 6ng
D, sau ngay 09/3/1998 cong ty G di 1am vin ban vé viéc chuyén giao cho cong
ty quan 1y nha Thanh phé Ql dé lam thu tuc ban theo quy dinh phap luat. Téng
Cong ty G1 da c6 van ban s6 492/CV-CTKT ngay 18/4/1998 guri Tong cuc Quan
ly vé tai san Nha nudc dé nghi cho phep cong ty G dugc chuyén giao chuyen
giao 18 can nha cho S& nha dat Thanh phd H quan 1y. Ngay 11/10/2000, Uy ban
nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét dinh s6 6938/QD-UB-DT vé viéc giao So
Dia chinh - Nha dét tiép nhan quy nha ¢ do Cong ty G ban giao cho nganh nha
dat quan 1y, xac 1ap quyén sé hiru Nha nudc khu nha D X, Phuong B, quan B
theo dién nha cong san ché do cii, gdm 18 ngdi biét thy lién ké, kiém tra giai
quyét tha tuc cho cac hd cu ngy tai khu nha trén ky hop dong thué va xét ban
theo Nghi dinh s6 61/CP ctia Chinh phu. Ngay 01/11/2000, S& Pia chinh - Nha
dat c6 Vin ban s6 1618/CV-QLN dé nghi Cong ty Q1 kiém tra va giai quyét thi
tuc cho 18 hd (kém danh sach 18 hd) nhung khong cé can nha 405/12 (bén trai,
bén phai) X, Phuong B, quan B.

Ngay 18/01/2002, Céng ty Q1 da lap Bién ban tiép nhan thém 02 cin nha
néu trén véi hién trang nha s6 D c6 ho ong D dang sir dung. Bién ban nay cin
clr vao vin ban 492/CV-CTKT, Quyét dinh 6938/QP-UB-DT, vin ban 16618,
van ban 195, danh sach kém theo gdm 14 cin nha.

V& ngudn gbe can nha D thi ddy 1a nha thudc dién coéng san ché do ci,
chua qua cai tao nhu vay nha nay khong phai la can nha so D, vi nha s6 D do
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Cong ty G quan ly vao giao xuyén suot cho 6ng D. Khong ¢6 van ban cua co
quan c6 tham quyén vé viéc thay doi sb nha.

Thu tuc cap nha cho nguyén don: Theo bao cao s6 08 ciia BO Q thi déu
xéac nhan cong ty Q da tu doi sd nha 405/12 thanh 405/12B la sai, ra quyét dinh
thu hoi can nha khong dang thAm quyén, viéc to chirc cAp gidy chimg nhan so
hitu nha 13 thiéu minh bach, khong chinh xé4c, ddy 1a nhitng nodi dung quan trong
nhung Toda an cip so thim ciing khong xem xét. Ngoai ra, Tong tham muu dé
nghi Uy ban nhan dan Thanh phd H kiém tra lai viéc mua ban héa gid theo Nghi
dinh 61/CP nhung Tda an cip so thAm chua xem xét. D& nghi Hoi dong xét xir
chép nhan khang cdo cua bi don, stra ban an so tham, bac yéu cau khai kién
nguyén don.

Bi don éng Huynh Quéc D trinh bay: Mot sé ndi dung phia nguyén don
trinh bay khong ¢6 cin ctr vi cu L1 dugec Bo Q cap cin nha s6 A P vao nim
1991, sau khi cu L1 hoan thanh cong tac tai T. Nam 1989 cu L1 c6 xin hoa gia
cin nha 405/12 thi T8 tng ho ¥ kién, dd 1am vin ban gui sé N va cong ty G,
nhung c6ng ty G khong dong y vi cho rang cin nha khong thudc tai san cua Bo
Q, nén cu L1 méi dé nghi B6 Q cap nha khac cho ong.

Ké ca khi cu L1 vé ¢ tai can nha s6 A D, thi 6ng D van ¢ tai can nha s6 D
tr nam 1977, 6ng D ciing 1a can bd dugc didu dong tir trung wong vio ting
cuong cho thanh phd, lam cong tac cii tao nganh cong thuong nghiép. Tir nim
1992, cong ty G da co6 chu truong ban nha cho nhitng cong nhan, nhung do thoi
diém d6 doanh nghiép khong dugc ban nha, nén moi phai cho dén Nghi dinh
61/CP. Cu L1 khong phai 1a nguoi tiép quan 07 cin nha nay, ma 1a nguoi tiép
quan bénh vién Al. Sau khi giai phong, mot s bd ddi ¢ nhiéu don vi muon cin
nha dé bao vé hd so ¢ xac nhin cta cdng ty G. Nam 1977 khi tinh hinh 6n dinh,
Nha nudc 1am cong tac cai tao nén méi cd Quyét dinh 933/QD-UB cuia Uy ban
nhan dan Thanh phd H vé viéc qudc hiru hoa toan bd giao cho cong ty G. Tir
nam 1977 khu nay duoc cong ty G quan 1y 1a do chdp hanh Quyét dinh 933/Qb-
UB chtr khong phai 1a nha vo chu.

Bi don ba Nguyén My T3 trinh bay: Ngay 21/7/1997 Uy ban nhan dan
Thanh phd H ¢6 quyet dinh quéc hiru hoa tai san, giao cho cong ty G, nhu vay
18 can nha thudc quyén so hitu cua gidy Pong Nai. Cu L1 chi ¢ tai cin nha nay
khoang hon 01 nim, dén thang 02/1977 cu L1 duoc Trung wong chuyén cong
tac, nhu vay thoi gian nay cu L1 vAn & nha thudc sé hitu cua cong ty G, trong
thoi gian nay 6ng D dugc diéu dong vao N ciing & nha nay, day 1a nha thudc so
hiru ctia cong ty G

Niam 1989 cu L1 khong biét nha cia ai, xin hop thic hoa, khi d6 So N va
Cong ty G phan do1 hop thire hoa cho cu L1, dén nim 1990 cu L1 duoc cap nha
tai s6 A B c6 ngudn goc ctia quan doi. Nguyén don cho rang day la hoan doi nha
1a khong chinh xac, do quan doi khong thé hop thirc héa nha. Vi vay, cu L1 da
lién hé Bo trudng Bo Q xin cép nha tai sb A D, tir khi duoc cép nha tai s6 A B
thi khong c6 quyét dinh thu hdi nha 405/12 X6 Viét Nghé T5; Nam 1996 cu L1
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xin hop thirc hoa nha s6 A D thi ngudi thue hién 1a Cong ty Q nén da nham 14n,
tudng 14 nha clia quan doi, nén tu 1am quyét dinh thu hdi nha sb D.

Theo két luan thi viéc thu hdi 405/12 1a khong dung, viéc cap nha
405/12B khong thong qua Thu truéng Tong tham muu, nhung trong quyét dinh
cap 405/12B d6 lai can ctr ¥ kién Thu truong tong tham muu, sau d6 Thanh tra
Tong tham muu d3 két luan viéc 1am cua cong ty Q 14 sai trai. Trong vin ban
ctia Tong tham muu d chi rd Hoi déng chinh sach chi c6 thé giai quyét nha &
ciia quan doi, trong khi nha 405/12 1a nha dan chinh, ghi rat rd trong van ban
nam 2007 duoc giri dén tit ca co quan chtrc ning cua Thanh phé H6 Chi Minh.
Sau 02 ngay nhan duoc vin ban, Toa an nhan din quan Binh Thanh ra quyét
dinh tam ngung giai quyét vu an, sau d6 05 nam ho tim dugc bién ban ndi bo
nén phuc hdi vu an, day la bién ban do Cong ty Q giao ngp. Viéc thu hdi nha
405/12 véi 1y do hoan d6i 1a khong chinh xac, vi thuc té khong c6 hoan doi, nha
405/12 la tai san cua bi don, quan do1 khong c6 tu cach phap nhan dé hoa gia
nha so D.

Cong ty Q khong co co s¢ dé lam gidy chii quyén hop thirc hoa ciia quan
d6i, dé quay lai chiém nha 405/12 vi day 1a ban héa gia 1a dua vao xéc 1ap so
hiru Nha nuéec. Quyet dinh 1465/QD-UB ngay 27/12/2000 cua Uy ban nhan dan
Thanh phé H cho rang nha vang chu va nha chua qua cai tao, nhung khu D X
hoan toan khong c6 nha theo dién nay. Trong khi d6, cong ty G dang ban giao
18 can nha, nhung cdng ty Q da ban nha cho 6ng H, dng T1 thi 02 can nha nay
c6 lién quan voi 18 cin nha ban giao hay khong? Cong ty G dua vao Quyét dinh
6938/QD-UB-DT nam 2000 1a xac lap so hitu Nha nude do cdng ty G tiép quan
va bd tri st dung trong khu D X 13 hop phép. Véy nha s6 D 1a nha nao trong khu
D X, khi khong c6 thira dat khong ¢ ban do giap ranh, nhu vay nguyén don da
chuyén nha 405/12 thanh 405/12B nhu quyét dinh ciia ban 4n so tham 1a khong
cd can cu.

Niam 1992 cong ty G méi hop thirc hoa bang viéc hoa gia nha, thanh 1y 28
cin ho trong 18 can nha dé doi Nghi dinh 61/CP. Quyét dinh khong sd tam cip
nha khong chi ddi véi bi don, ma con voi 04 gia dinh khac khong phai cong
nhan cua cong ty G. Gia dinh bi don van dang sinh séng & tang trén cla cin nha
nay.

Khi bi don & cin nha nay thi nha da thudc quyén quan 1y cia céng ty G,
khong c6 co so ndo dé noi rang nha 405/12 1a nha cia quan doi. Quan doi da di
dudng vong tao nha 4o, Quan khu G2 héa gia rat voi vang, khong phai chi héa
gia cho cu L1. Bj don xin khang dinh cin nha 405/12 1a cua cbng ty G, néu day
1a nha ctia quan doi thi ban dau khong hop thirc hda nha 405/12 ma 1a 405/12B,
trong khi bi don van dang & trong cin nha nay.

Nguoi bao vé quyen loi ich hop phap cho nguyén don phat biéu: Bi don
da rat yéu cau phan t6 d6i voi gidy ching nhan quyén so hiru nha g, quyén st
dung dat & cap cho nguyén don, nén dé nghi Hoi dong xét xir khong xem xét yéu
cau nay cua bi don
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Bi don cho rang 405/12 va 4 khong phai 1a 1 cin nha 1a sai, vi tai phién
toa phiic tham lan 1 bi don di thira nhan day 1a 1 can nha. Bao céo s6 883/BC-
TTr ngay 15/11/2002 cta Thanh tra Thanh phé trinh thudong truc Uy ban nhéan
dan Thanh phd H d3 lam 18 ngudn géc can nha. Pé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang cao cua bi don, chap nhan khang cdo ctia nguyén don, stra ban
an so tham viéc nguyén don rut lai tién hd tro, thoi gian luu cu khi giao nha.

Nguyén don ong Nguyén Vzet H trinh bay: Cén nha s6 D va D 1a mot can
nha. Bi don cho ring & nha tir khi tiép quan den nay, thi két luan thanh tra d3 thé
hién 16 nam 1997 éng D, ba T3 da chuyén vé ¢ nha trén duong L

Nguyén don 6ng Duwong Dirc T1 trinh bay: Loi trinh bay ctia ba T3 ¢0
nhiéu mau thuin, cu L1 dugc cép nha nay la quan doi cép, dén nam 1992 cu L1
tiép tuc dugc quan ddi cap nha, ba T3 6ng D huong theo ché d6 quan nhan.
Nguyén don dugce cap nha sau khi Téong tham muu thu hoi nha tir cu L1 dé cip
lai cho nguyén don dung quy dinh phap luat. Can nha 405/12 va 4 1a 1 hay 2 can
nha thi Toa 4n cdp so tham di xac minh 1am 13, xac dinh day 13 1 cin nha. B¢
nghi gia dinh bi don di doi va giao nha cho nguyén don vi nguyén don da bi anh
huéng quyén loi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cd'p cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu quan diém giai quyét vu an:

- Vé t6 tung: Toa an cp phiic tham thuc hién day du thu tuc t6 tung theo
quy dinh cua B4 luat t6 tung dan su.

- V& ndi dung: Ban an so thAm xét xir 13 ¢6 can ctr, nguyén don khang co
xin rat lai phén tu nguyén ho tro di doi va thoi gian luu cu, nhung day 1a su tu
nguyén ctia nguyén don, nén Toa an cip so tham ghi nhan 1a phu hop quy dinh
phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan tat ca cac khang cao, giit
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Theo nguyén don trinh bay: Can nha s D (bén phai) va cin nha D
(bén trai) thuc chat 1 can nha s6 D, X, Phuong B, quan B, Thanh phd Ho Chi
Minh ma hién nay bi don quan ly, sir dung. Ngay 28/01/2002 6ng Nguyen Viét
H va ba Nguyen Thi T duoc Uy ban nhan dan Thanh phé H cap Gidy chtng
nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sb 2012/2002 dbi véi can nha
D (bén phai); Ong Duong Buc T1 va ba Lé Thi Tric A dugc Uy ban nhan dan
Thanh phé H cap Gidy chtng nhin quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat &
s6 2013/2002 d6i v6i can nha D (bén trai). Do bi don da quan 1y, st dung nha
khi khong cé sy dong y cia nguyén don, nén nguyén don khoi kién yéu cau: Bi
don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan giao tra can nha s6 D, X,
Phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cho nguyén don.
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[2] Bi don 6ng Huynh Quoc D, ba Nguyén My T3 cho rang: Can nha 4 X,
Phuong B, quén B ¢6 ngudn goc do Cong ty G tiép quan quan ly tor sau nam
1975. Ngay 21/7/1977, Uy ban nhan dan Thanh phd H c6 Quyét dinh sb
933/QP-UB vé viéc quéc hiru héa Xi nghiép cong ty Gidy va Hoa pham Pong
Nai. Sau giai phong, c6 khoang 07 cin nha bo trong 1a tai san cua Cong ty G do
cong chirc di tan dé lai. Sau nay quan d6i muon quan 1y, giao lai cho Bo Q. Cha
ctia ba T3 1a cu Nguyén Si L1 dugc phan phdi nha s6 155/12 COGIDO X6 viét
nghé Tinh theo Gidy phan phdi nha & can bo s6 01/CB ngay 19/8/1976 ciia T8 -
Cuc Chinh tri cép Sau d6 can nha dugc d6i s6 thanh s6 D X, Phuong B, quan
B, Thanh phé H Chi Minh. Bi don quan ly, str dung nha la c6 can cir, dang quy
dinh phép luit nén khong ddng v yéu cau khoi kién cuia nguyén don.

[3] Ban 4n so tham nhén dinh:

[3.1] Tai liéu, chimg cir co trong h?) so vu an thé hién ngudn gcA)’c va qua
trinh quan ly, sir dung doi voi can nha s6 D X, Phuong B, Thanh pho H6 Chi
Minh nhu sau:

Tai Vin ban s6 5928/SXD-QLN&CS ngay 09/8/2012 ciia S¢ Xay dung
Thanh phd H thé hién: Ngudn gdc cin nha 4 duong X, Phuong B, quan B 13 tai
san cua Cong ty G duoc qudc hitu héa nim 1977 theo Quyét dinh 933/QP-UB
ctia Uy ban nhan dan Thanh phd. Cudi nim 1976, Cong ty G da cho cac dong
chi Bo doi mugn 07 can nha trong do c6 can nha 405/12. Ngay 10/8/1976, Cuc
T8 thudc T8 co lap Gidy phan phdi sé 01/CB giao cho Dai ta Nguyén Si L1 -
Vién Trudéng Vién Quan y A2 thuoc Cuc T8 can nha s6 D duong X, Phuong B,
quan B dé 1am nha ¢ trong thoi gian cong tac tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 22/11/1977, Ban c6 Quyét dinh s6 366/NQ diéu dong cu L1 1am
Hi¢u trudéng Truong DPai hoc T9. Tai thoi diém nay cu L1 giao can nha trén cho
con trai cu L1 14 6ng Nguyén S N2 va con gai la ba Nguyén My T3 quan 1y sir
dung. Nam 1979, 6ng Huynh Quédc D 1a chong ba T3, 1a con ré cu L1 di nhap
khau trong cin nha nay.

Ngay 30/10/1990, B6 Q ra Quyét dinh s6 222/QD-TM giao cu L1 cin nha
s6 A D, Phuong B, quan T. Pé dugc nhan can nha s6 A D, cu L1 di 1am don
ban giao hd so cin nha sé D duong X, Phuong B, quin B. Ngay 22/01/1998, cu
L1 da ban giao can nha trén cho B6 Q nhung 6ng D khong chuyen ho khau di
noi khac. Tu cudi ndm 1997 dén thang 3/2002 éng D di chuyén dén cu nguy tai
nha sé6 H dudng B nay 1a dudong L, Phuong A, quin G (nha thudc sé hiru tu
nhan ctia 6ng D va ba T3, ba T3 c¢6 ho khau thuong tra tai nha nay).

Ngay 18/6/1998, Hoi dong chinh sach - Poi song Bo6 Q c¢6 Quyét dinh
s6 207 va 208/QD/TM cép cin nha trén cho 6ng Nguyén Viét H va 6ng Duong
bic T1. Sau nay Cong ty Q - Bo Q da 1ap tha tuc ban nha trén cho 6ng H va
6ng T1 theo Nghi Pinh 61/CP, Uy ban nhan dan Thanh phé da cip Gidy chimg
nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat ¢ sd 2012/2002 ngay
28/01/2002 cho 6ng Nguyén Viét H can nha s D (bén phai), va Gidy chimg
nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dit ¢ sd 2013/2002 ngay
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28/01/2002 cho 6ng Duong Puc T1 cin nha sb D (bén trai). V& s nha, Cong ty
Q x4c nhan can nha D (tri - phai) chinh 1a cin nha s6 405/12 do Cong ty Q da
tu cap s6 dé phan biét khi ban cling nhu khi cap Gidy chimg nhan cho ho ong H
va ho ong T1.

Ngay 05/3/2002, 6ng D da ty y vao sir dung cén nha trén v6i ly do 6ng D
c0 ho khau thuong trd tai can nha nay tir nam 1979 va c6 Bién ban ban giao va
tiép nhan nha do Cong ty Q1 1ap ngay 18/01/2002.

Tai Vin ban s6 35/UBND-NCPC ngay 06/01/2022 ciia Uy ban nhén dan
Thanh phd H tra 16i Vin ban s 5319/TATP-TDS ngay 01/10/2019 ciia Toa 4n
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh c6 ndi dung:

Tai Vin ban sb lO/ND ngay 25/3/2002 cua Congty Q- Bo Q gt Cong ty
Q1, trong d6 c6 néu: “can nha s6 D dwoc phan cho si quan va doi la
405/12B...".

Tai Vin ban s6 6134/CV-DCND-KTBN ngiy 24/5/2002 cia S¢ Dia
chinh - Nha dat Thanh phé Ho Chi Minh tra 16i Coéng an quan B, trong d6 c6
ndi dung: “Cén nha sé D (bén phdi) va can 405/12B (bén trdi) la 01 cdan nha
mang s6 405/12 ma Héi dong chinh sach B6 O da cap cho 02 6ng T1 va éng H
va Uy ban nhén déan Thanh pho da cdp gidy chimg nhdn”.

Tai Bao cdo sd 883/BC-TTr ngay 15/11/2002 ctia Thanh tra Thanh phd
trinh thuong truc Uy ban nhan dan Thanh phé vé viéc giai quyét khiéu nai cta
6ng Huynh Quéc D, trong do 6 néu: “Cac can nha s6 D, D (bén phdi), D (bén
trdi) truée ddy cing mang so 405/12 X, Phuong B, quan B va la I trong 18 can
thugc khu D X, Phuong B, qudan B co nguon goc thugc so hitu cua Cong ty G
(COGIDO) .

Tai Van ban s6 7298/QLKDN-BQLN ngay 22/8/2007 cua Cong ty Q1
gti Uy ban nhan dan Thanh phé va S& Xay dung vé giai quyét khiéu nai cia
ong Huynh Quoc D, trong d6 c6 ndi dung: “Ngay 25/3/2002, Céng ty Q-BsQ
co Van ban so6 10/ND thong bao dén Cong ty Q1 can nha 4 X dwoc doi sang s6
méi la 405/12B X6 Viét Nghé Tinh do co quan dd phdn cho si quan la 6ng
Nguyén Viéet Hva 6ng Duong Pire T1 sir dung...”

Tai cudc hop ngay 06/9/2007 (theo Thu moi hop sd 1013/TM-VP ngay
31/8/2007 ctua S¢ Xay dung), dai dién Uy ban nhan dan quan B xac nhan: “02
s6 nha D X va sé 405/12B X6 Viét Nghé Tinh la 01 can nha, do éng Hupnh
Quéc D c6 hd khau thuong trii tir nam 1979 dén nay. Uy ban nhén ddn quén B
khéng ban hanh quyét dinh cdp sé nha D X va sé nha D (bén trai ) va 405/12B
(bén phdi) dwoc ghi trén Gidy chirng nhdan OSHN va QSDP sé 2012/2002 va
2013/2002 ngay 28/01/2002 do Uy ban nhén déan Thanh phé cap”.

7 Tai Vin ban s6 5182/SXD-QLN ngay 06/7/2009 cua S¢ Xay dung trinh
Uy ban nhan dan Thanh phd, trong d6 c6 ndi dung: “Theo xdac nhan cua Uy ban
nhan dan quan B: hai can nha s6 D va D X, qudan B chi la 01 can”.
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Theo nhéan dinh tai Ban an sd 149/2019/DS-PT ngay 07/5/2019 cua Toa
an nhan dan Cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh: “Tai phién toa, cdc bén tranh
chdp déu thira nhdn sé nha 4 X, Phwong B, qudn B va s6 nha D (trdi, phdi) X,
Phwong B, qudn B la mét can nha do cu Nguyén St L1 (cha ciia bi don) sir dung
tir nam 1976 dén nam 1996 nhung khéng hop thire héa dwoc vi ¢é sie tranh chdp
giita Cong ty C1 va Cong ty E1 (nay la Céng ty Q) thuéc Bo Q.

Tir cac tai liéu ching ctr trén cd co sd xac dinh cin nha sb D (bén phai)
va cin nha s6 D (bén trai) ma Chu tich Hoi déng Poi séng chinh sach Bo Q da
ky Quyét dinh sb 207/QP cap cho ong Nguyén Viét H, Quyét dinh sb 208/Qb
cap cho 6ng Duong Puc T1 mobi nguol /2 can nha 405/12 va tu d6i sd thanh
405/12B (bén trai, bén phai) c6 ngudn gdoc chinh 1a 01 c¢in nha sé D dudng X,
Phuong B, quén B. Boi: Can nha nay 1a 01 trong 18 can biét thy thudc khu N
duong X, Phuong B, quan B da dugc Uy ban nhan dan Thanh phd xéac lap
quyén s¢ hiru Nha nude theo Quyét dinh s6 6938/QD-UB ngay 11/10/2000. Vi
c6 su thiéu dong nhat vé sd nha va don vi quan ly trudce khi chuyén giao nén cé
su trung lap trong viéc quan 1y, din dén viéc Uy ban nhan dan Thanh phd ban
hanh Quyét dinh s6 1465/QD-UB ngay 27/12/2000 vé viéc xac 1ap quyén so
hitu Nha nudc d6i voi can nha sé6 D. Sau d6, ngay 30/7/2002 S¢ Pia chinh -
Nha dat da c6 Vian ban s6 9380/DCND-QLN giri Cong ty Q1 xac dinh cin nha
s6 D va s6 D thuc té 1a 01 can nha. Ong T1, 6ng H d3 mua theo Nghi dinh
61/CP cua Chinh phu, da duoc cap Gidy chung nhan quyén sé hiru nha & va
quyen sir dung dat . Vi vdy, So Dia chinh - Nha dat da giao cho Cong ty Q1
kiém tra lai nén khong giai quyét ky hop dong thué nha trén véi ho ong Huynh
Quéc D, va yéu cdu éng D phdi giao tra nha 405/12 cho hé éng Nguyén Viét H,
ong Duong Dirc T1.

Ngay 21/8/2002 Cong ty Q1 da c6 Vin ban sé6 6996/QLKDN-BQLN
thong bao dén Cong ty G vé viéc hiy Bién ban tiép nhan ban giao nha s D
duong X, Phuong B, quan B 1ap ngay 18/01/2002 va giam tai san ¢6 dinh cin
nha trén trong danh sach tai san cua Cong ty Q1, dong thoi Cong ty cing da
ngung thil tuc va chua ky hop dong thué nha trén véi ho 6ng Huynh Qudc D.

[3.2] Cbng ty Q la co quan truc thuéc Bo Q cd chirc nang ban nha theo
Nghi dinh 61/CP cua Chinh phu. Khi xét ban nha cho ho 6ng H va ong T1 (la si
quan quan doi) chua duoc cap nha 1a ding ddi twong theo quy dinh tai cac Van
ban s6 1253/CNBTH ngay 03/4/2023 cua Vian phong P1 - Chi nhanh quan B
thé hién ong T1 va ba A c6 mua can ho s6 16 tang 2 nha 16 B8 cu xa 304 bang
gidy tay va di ban gidy tay nim 2004, va Vin ban sb 1575/CNPN ngay
26/12/2022 ctua Van phong D1 - Chi nhanh quén P thé hién 6ng H va ba T ¢6
mua nha sb F N, Phuong I, quén P bang gidy tay nam 1991 cho dén 20/6/2002
méi duoc cap gidy chimg nhén quyén s¢ htru nha. Nhu vay, cho dén thoi diém
ong T1, 6ng H dugc mua va cap gidy chirmg nhin quyén so hitu nha D (bén tréi
- phai) thi cac 6ng van chua duge so hitu hop phap cin nha di mua néu trén.

Mic du cin nha 405/12 ¢6 ngudn gdc 1a tai san ciia Céng ty G cho Cuc
T8 thudc T8 muon stir dung 1am nha ¢ cho S1, khong phai la tai san thudc quyén
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s¢ hitu cua B Q. Tuy nhién, khi Cong ty Q lam thu tyc hoa gia nha thi phia
Cong ty G ciing khong yéu cau ph1a quan doi tra lai nha va phia Cong ty G ciing
d3 chu dong c6 vian ban chuyén giao lai cho Uy ban nhan dan Thanh phd T 18
cin biét thu trong khu D duong X trong d6 ¢6 cin 405/12 d¢é Uy ban nhan dan
Thanh phé H tién hanh cac thi tuc xac 1ap quyén so hitu Nha nudce va xem xét
quyét dinh cho thué, ban nha theo Nghi dinh 61/CP ctia Chinh Phii. Sau khi
chuyén giao nha, ngay 11/10/2000 Uy ban nhan dan Thanh phé da ra Quyét
dinh s6 6938/QD-UB xéc lap quyén sé hitu Nha nudc thi cic cin nha trén
khéng con thudc quyén sé hitu cua Cong ty G.

[3.3] Theo ndi dung néu tai myc [3.1], [3.2] thi viéc Uy ban nhan dan
Thanh phé da cap Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat o
s6 2012/2002 ngay 28/01/2002 cho 6ng Nguyén Viét H cin nha sé6 D (bén
phai), va Giéy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén s dung dat ¢ sb
2013/2002 ngay 28/01/2002 cho 6ng Duong Pue T1 can nha s D (bén trai) co
ngudn gbc chinh 1a cin nha s6 D duong X, Phuong B, quan B. Tt thoi diém Uy
ban nhan dan Thanh phé cip Gidy chtng nhan quyen sO hitu nha ¢ cho 6ng T1,
6ng H cho dén nay, phia Cong ty G ciing khong co bat ctr tranh chap hay khiéu
nai nao vé viéc nay.

Xét thdy, viéc ban nha cho ho éng H, ong T1 la dung d6i tuong, dung
chinh sach, viéc Uy ban nhan dan Thanh phd cp cac gidy ching nhan quyén s
hiru nha néu trén 1a dung phap luat. Trong qua trinh mua ban hoa gid nha phia
Cong ty Q tu y thay doi s nha tir 405/12 thanh 405/12B (tréi - phai) 1a khong
dung vi Cong ty E1 khong c6 thim quyen cap d01 s6 nha. Tuy nhién, viéc thay
d6i s6 nha khong lam thay do6i ban chat nguon gbc clia cin nha trén vi hai s6
nha nay van chi 1a mot can nha sé6 D. Do d6, d¢ dam bao quyén va loi ich hop
phap cua ong T1, ong H thi Uy ban nhan dan Thanh pho va cac co quan chire
nang c6 tham quyén can phai diéu chinh lai vé viée cap doi so nha trong Gidy
chirng nhan quyén s¢ hitu nha & va quyen stt dung dat ¢ da cip cho 6ng T1 va
6ng H cho phu hop chinh x4c véi thuc té can nha 405/12 ma 6ng T1, 6ng H da
duoc cong nhin quyén so hitu theo quy dinh.

[3.4] Bi don cho rang cin nha 405/12 bi don da nhap khau thuong tra hop
phap tai can nha tir nim 1979 cho dén nay d3 hon 46 nam, di ky hop déng mua
ban nha voi Cong ty G; Nhung hop dong mua ban nha véi ¢éng ty G da bj thanh
ly, do Céng ty G khong cé chirc nang ban nha theo Nghi dinh 61/CP, va sau nay
bi don d4 ky hop dong thué nha v6i Cong ty Quan 1y kinh doanh nha Thanh phd
Q1. Mit khac, can nha 405/12 khong lién quan gi dén can nha D (bén tréi - bén
phai) ma nguyén don khéi kién.

Xét, nd1 dung trinh bay nay cua bi don 1a khong c6 can cu vi:

- Viéc nhap khau thuong tra chi nham dam bao quyén tu do cu tri cia
cong dan va phuc vu cho vi¢c quan ly trat tu an toan xa hoi ciia co quan cong an
theo Luét Cu tri, khong c6 gia tri chimg minh quyén sé hitu ve tai san.
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- Tai thoi diém 6ng D va ba T3 cu tra trong cin nha nay 1a thudc dién vao
¢ cung nha vdi cha me, cu thé can nha nay 13 do Quan d6i muon ciia Cong ty G
cap cho si quan sir dung trong do c6 cu Nguyen SiL1 (1a cha rudt cua ba T3, la
cha vo ctia 6ng D) theo Gidy phan phdi nha ¢ s6 01/CB ngay 10/8/1976. Ong D
va ba T3 vao ¢ trong cin nha ctia cu L1 chtr khong phai do Cong ty G cap cho
ba T3, 6ng D ngay tir khi 6ng D va ba T3 vao sdng trong cin nha ndy. Viéc nay
dugc 6ng D va ba T3 thira nhan tai phién toa so tham ngay 17/01/2018 (Bién
ban phién toa so tham but luc sb 641) do Toa an nhan dan Thanh phdé HO Chi
Minh lap. Thyc té ngay 16/12/1996, giita Cong ty E1 - B6 Q va cu Nguyén Si
L1 dd ky Bién ban ban giao hd so cin nha 4 X, Phuong B, quan B; Ngay
10/7/1997, cu L1 c¢6 Pon xin c6 quyét dinh thu hoi nha; Ngay 22/01/1998, cu
L1 da chinh thirc giao tra lai can nha nay cho Cong ty E1 - B6 Q.

- Khi C6ng ty G lam thi tuc ban nha cho 6ng D trong khi nha van dang
cho bén Quan do1 muon, hai bén chua c6 van ban nao thé hién viéc doi lai nha
va giao tra nha cho nhau, cling khéng thong bao cho bén quan do6i biét can nha
d3 tam cép, dd ban cho 6ng D va Cong ty G khong c6 chirc nang ban nha thudc
s hitu Nha nudc theo Nghi dinh 61/CP. Thyc té hop dong mua ban nha so
468/GDN-ND/92 ngay 02/6/1992, da dugc thanh 1y, thé hién tai Bién ban thanh
ly cham dut hop dong mua ban chuyén dich nha ¢ sé 151/GDN-2001 ngay
11/01/2001 ciia Cong ty G (But luc s6 209). Ngoai viéc 6ng D khong phai la
can bo cong nhan vién ciia Cong ty G, cin clr vao két qua xac minh ciia Phudng
A, quan G ngay 30/5/2006 (Bt luc s6 305) thi 6ng D va ba T3 da s¢ hitu hop
phap cin nha sé H duong B (L), Phuong A, quan G theo gidy phép chuyén dich
nha cira s6 357/GP-UBQ ngay 05/3/1992 do Uy ban nhin dan quin G cap, ba
T3 di chuyén vé nhap ho khau tai can nha trén tir ngay 18/3/1994, cho dén khi
6ng D ky hop dong thué nha 405/12 voi Cong ty Q1 thi dng D va ba T3 van
dang so hitu hop phap cin nha sé H duong B (L), Phuong A, quan G cho dén
nam 2003 6ng D va ba T3 mai lam thu tuc tang cho can nha nay cho ba Huynh
Thi Phi L2.

Can ctr Vin ban s6 9380/DCND-QLN ngay 30/7/2002 cua So Dia chinh -
Nha dét, can cir Van ban s6 6996/QLKDN-BQLN ngay 21/8/2002 ctia Cong ty
Q1 c6 du co so dé xac dinh ong Huynh Quédc D va ba Nguyén My T3 trong qué
trinh st dung & cin nha 4 X déu chua co gidy to hop 18 vé quyén sir dung cta
cac co quan Nha nudc co thim quyén, cho dén nay Cong ty Q1 da huy Bién ban
tiép nhan ban giao nha s D dudng X, Phuong B, quan B 1ap ngay 18/01/2002,
giam tai san ¢ dinh cin nha trén trong danh sach tai san ciia Cong ty Q1 va
khong giai quyét ky hop dong thué nha trén voi ho ong Huynh Qudc D.

Ttr nhitng chimg c& va phan tich néu trén, Toa 4n cap so tham da chap
nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[4] Hoi ddng xét xtr phuc thim nhan dinh: Ban 4n so thim da xem xét,
nhan dinh, danh gia diy du cac tai liéu chung cir trong hd so vu an, va chip
nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1 c6 cin cir, diing quy dinh phap luat.
Bi don c6 khang cdo, nhung khong c6 tai liéu chimg cr méi dé ching minh,
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nhimg noi dung bi don néu ra tai phién toa phuc tham da dugc Toa an cép so
tham nhan dinh va xem xét, nén yéu cau khang cdo cta bi don 1a khong co co s
dé chap nhan.

Dbi véi yéu cau khang céo cua cac nguyén don vé viéc dé nghi rat lai
viée ty nguyén hd tro di doi cho bi don, va cho bi don thoi gian luu cu. Xét, tai
cip so tham cac nguyén don d3 ty nguyén cho bi don thoi gian di doi la 02
thang ké tur ngay ban an c6 hiéu luc phap luét, va ong Duong Qudc T6 con hd
tro 6ng D va ba T3 trong viéc di doi véi s tién 1a 100.000.000 déng nén ban an
so tham da ghi nhén la ding quy dinh phap luét. Do vay, Hoi dong xét xir khong
chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don vé viéc dé nghi rut lai ndi dung
ghi nhén nay.

[5] Tt nhiing nhén dinh trén, Ho1 dong xét xur chap nhan quan diém cia
dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa; Khong chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don va bi don; Gii
nguyén ban an so tham.

[6] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

[7] An phi dan su phac tham:

Ong Nguyén Viét H, sinh nam 1963; Ong Huynh Qudc D, sinh nam 1951;
Ba Nguyén My T3, sinh ndam 1951 nén dugc mién an phi theo quy dinh tai Diéu
12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong

vu Quéc hoi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp va quan 1y sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Ong Duong Btrc T1 phai chiu do yéu cau khang cao khong duoc chip
nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015,

I/Khong chap nhan yéu cau khang cao cta nguyén don ong Nguyén Viét
H, dng Duong DPtrc T1 (c6 ba Nguyén Ngoc C 1a dai dién theo uy quyén);

Khong chap nhan yéu cau khang céo cta bi don ong Huynh Qudc D, ba
Nguyén My T3;

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 1051/2023/DS-ST ngay 28/6/2023
cua Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

‘ Ap dung biéu 264 chf) luat Dan sy nam 2005; Piéu 2, diém e Khoan 1
biéu 3 Luat Nguoi cao tudi; Nghi dinh s6 70/CP ngay 12/6/1997 cua Chinh phu
quy dinh vé an phi 1€ phi Toa an; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
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30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé muc thu mién, giam, thu, ndp,
quan ly va su dung an phi, I¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

l. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia cac nguyén don ong Nguyén Viét H
va ba Nguyén Thi T va 6ng Duong Burc T1 va ba Lé Thi Truac A.

Budc ong Huynh Qubc D va ba Nguyén My T3 cung nhiing ngudi lién
quan dang cu tra sinh song tai can nha sé D X, Phuong B, quan B, Thanh phd
H6 Chi Minh ciing chinh 13 cin nha sé D (bén phai) X, Phuong B, quan B,
Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy ching nhin quyén s& hitu nha & va quyén sur
dung dat & s6 2012/2002 ngay 28/01/2002 do Uy ban nhéan Thanh phé H di cap
cho 6ng Nguyén Viét H va ba Nguyen Thi T va cin nha sé D (bén trai) X,
Phuong B, quan B, Thanh phd Hb Chi Minh theo Gidy chting nhéan quyén so
hitu nha & va quyén sit dung dat ¢ s 2013/2002 ngay 28/01/2002 do Uy ban
nhan Thanh phé H da cap cho ong Duong Ptrc T1 va ba Lé Thi Trac A phai di
doi di noi khac tra lai can nha nay cho cac nguyén don.

Ghi nhan sy tu nguyén cua cac nguyén don cho bi don va nhiing nguoi
lién quan co6 thoi gian di do1 d€ tra nha cho cac nguyén don trong thoi han 02
thang ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Ghi nhén sw tw nguyén ciia 6ng Duong Puc TI hd trg cho bi don
100.000.000 dong de€ on dinh cudc song khi di doi di noi khac.

Néu qua thoi han trén phia bi don cing nhirng nguoi lién quan khong
thue hién viéc giao tra nha thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan co tham
quyén tién hanh thi hanh an theo quy dinh cua phap lut.

Ong Nguyén Vlet H va ba Nguyén Thi T, ong Duong birc T1 va ba Lé
Thi Trac A duoc quyen lién h¢ voi co quan Nha nudce co tham quyén dé dang ky
cip nhat bién dong diéu chinh vé s6 nha theo quy dinh ctia phap luat.

2. Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tr ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

11/An phi dan sy phuc tham:

Ong Nguyén Viét H, 6ng Huynh Québc D, ba Nguyén My T3 dugc mién.

Ong Duong Bure T1 phai chiu 300.000 ddng (Ba trim nghin ddng), duoc
tror vao 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam g an phi da ndp theo bién lai

thu s6 0001915 ngdy 16/8/2023 ctiia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh ph HO Chi
Minh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an déan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
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Lu§1t thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM:;
-ND (4);

-BD (2);

-NLQ (9);

- Luu (10) 30b (An TTKY). Pham Thi Duyén
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