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Ban 4n s6: 14/2017/DSST
Ngay 12/12/2017 ,
VIV “Tranh chap hop dong gop von”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH PAK NONG

- Thanh phdn Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ong Bui Danh Dai.

Céc Hoi thim nhan dan: Ba Lé Thi Hoa va ba Nguyén Thi Thuan.

- Thur ky Toa &n ghi bién ban phién tdoa: Ong Pham Vin Thé.

- Paqi dién VKSND huyén C tham gia phién toa: Ong Pham Ngoc Canh - Kiém sat
vien.

Ngay 12/12/2017, tai phong xir an Toa 4n nhan dan huyén C xét xtr so tham cong
khai vu an Dan sy thu 1y sd: 32/2017/TLST-DS ngay 12/5/2017 vé viéc “Tranh chdp
hop dong gép von” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt sb: 23/2017/QDST-DS ngay
06/11/2017 va Quyét dinh Hodn phién toa s6: 130/QDST-DS ngay 23/11/2017 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Bam Thi L, tra tai: xa Nam N'Jang, huyén Pak S, tinh bak
NONg - (Co mat)

- Bi don: Ba Bam Thi V, tr( tai: x4 Nam Dong, huyén C, tinh Pak Nong - (Vang
mat)

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH - MTV A.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Tién D - Tong giam ddc Cong ty.

Nguoi dai dién theo Uy quyén: Ong Phan Vin N - Pho giam déc. Dia chi: xa
Nam Dong, huyén C, tinh Pak Nong - (C6 don xin xtr V'Zing mat)

2. Ong B4 Vin H. Tra tai: xa Nam Dong, huyén C, tinh ik Nong - (Vang mat).

- Nguoi lam ching:

1. Anh Pao Thanh H, tr tai: xa Pik D'rong, huyén C, tinh Pak Nong - (Ving
mat).

2. Anh Hoang Van T, tra tai: Thon 08, xa Pak D'rong, huyén C, tinh Pak Nong -
(Vang mit).

3. Anh Nguyén Danh V, tra tai: Thon 19, xa Bak D'rong, huyén C, tinh Bak
Nong - (Vang mat).

NOI DUNG VU AN

Trong don khdi kién ngay 08/5/2017 ciia nguyén don; ban tu khai, bién ban lay
lo1 khai va tai phién toa, nguyén don ba BDam Thi L trinh bay:

Thang 01/2016, ba L cing em gai 1a Dam Thi V c6 gbp von véi nhau dé thué 10
héc ta dat dé trong hoa mau giita ludng cdy Cao su ciia Cong ty TNHH - MTV A, khi
thué co lam hop dong véi ndi dung: Thoi han thué 1a tir ngay 16/3/2016 dén ngay
16/3/2018, gia thué 1a 30.000.000d0ng, thuc té s tién thué dat 1a



200.000.000d6ng/10héc ta, s6 tién nay ba L véi ba V da tra di, hop dong co dai dién
Cong ty 1a 6ng Phan Van N ky.

Sau khi thué dat xong, ba L vé6i ba V ¢6 1am chung véi nhau, dén cubi vu thu
hoach nim thtr nhat (Nam 2016) thi xay ra mau thuan vé an chia loi nhuan. Sang nim
thtr hai (nim 2017) ba L v6i ba V khéng lam chung véi nhau nita va chia ra mdi ngudi
sir dung 05 héc ta dat trén. Sau khi chia, ba L da thué nguoi vao ciy x6i va don ray 05
héc dat trén dé chd dén mua mua trong, tia hoa mau.

Nhung do ba L khéng cé céng lam nén da cho anh Pao Thanh H va anh Hoang
Vin T thué lai 05 héc ta dat trén, gia thué 1a 21.500.000d/hécta, khi cho thué lai c6 1am
gidy viét tay, ba L d nhan du tién cta nhiing nguoi thué dat.

Tuy nhién, khi dén mua mua, ba V da thué cong trong tia hoa mau trén toan bo
dién tich dat ctia ba L 05 héc ta ma ba L da cho anh H, anh T thué.

Sau sy viéc xay ra, ba L dd nhiéu 1an yéu cdu ba V tra mit bang dat dé ba L giao
cho anh H, anh T nhung ba V khong chiu tra. Sau d6 gitra ba L véi ba V ¢6 thoa thuan
veé viéc tra tién thué dt thong qua di¢n thoai, nhung ba V khong chiu tra tién cho ba L.

Vi vay, ba L khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba V tra lai mit bang dat
cho ba L dé ba L giao lai dat cho nhimg nguoi di thué dit hodc ba V phai tra cho ba L
s tién 14 150.000.000d (M6t trim nim muoi triéu dong).

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ba L chi yéu cau ba V tra sd tién 1a
123.000.000d (M4t tram hai muoi ba triéu déng). Pay 1a tién cong cai tao dat va tién ba
L cho anh H va anh T thué lai dat.

Nguoi dai dién theo Uy quyén 6ng Phan Van N trinh bay: Theo Quyét dinh s
20/QbCT ngay 16/01/2016 cua Cong ty TNHH-MTV A cho phép 6ng trién khai, ty tim
d6i tac dé ky hop dong xen canh trén dat cay Cao su trong moi trong 02 nam dau. Theo
quyét dinh nay ngay 16/3/2016 dng N da ky hop dong dat xen canh véi ba Pam Thi L
va ba Bam Thi V, cho ba L vo1 ba V thué 10 hécta dat thuoc thon 09, x& Nam Dong,
huyén C, dit do Cong ty TNHH-MTV A dang quan ly. S6 tién thué dat trong hop dong
1a 30.000. 000ddng/10héc ta, nhung thuc té s6 tién thué dat 1a 200. 000. 000dong/10héc
ta. S6 tién ndy ba L v&i ba V da tra di cho 6ng N nhung khong c6 gidy to gi.

Qua trinh thué dat, Cong ty khong c6 tranh chip gi véiba V, ba L. Ba L véiba V
tur tranh chap v&i nhau. Vi vay, véi tu cach dai dién Cong ty, 6ng N khong co ¥ kién,
yéu cau gi, d& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi lam ching anh Pao Thanh H trinh bay: Do c6 quen biét véi ba Pam Thi L
nén da gip ba L dé cap van dé thué lai 04 hécta dat (dat thudc thon 9, xa Nam Dong),
khi thué lai dat, anh H ciing biét ddy 1a dat ba L thué ciia Cong ty TNHH-MTV A. Noi
dung hop dong thué dat la: Dién tich thué 1a 04 hécta, thoi han thué 13 tir ngay
16/3/2017 dén ngay 16/3/2018, gia tién thué 1a 21.500.000d/hécta, tong so tién thué dat
1a 86.000.000d0ng. Anh H da tra du tién thué dat cho ba L. Sau d6 cac bén c6 tién hanh
ban giao dat trén thuc dia, ba L da thué may dao séi dat va cai tao dat.

Tuy nhién, dén khi gia dinh anh H dén lam dat thi ba V (em gai ba L) khong cho
lam dét, sau d6 anh H c¢6 yéu cau ba L giai quyét v6i ba V van dé tranh chap trén nhung
khong dugce. Khi khong thoa thuén véi nhau dugc, anh H dé yéu cau ba L tra lai s6 tién
86.000.000 dong tién thué dit, nhung ba L néi 1a khi ndo ba L 14y dugc tién tir ba V thi
ba L tra lai s6 tién trén cho anh H.



Qua trinh giai quyet vu én, anh H khdng ¢6 don yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba
L phai tra s6 tién thué dat 1a 86.000.000 dong, nén khong dé cap giai quyét.

Nguoi lam chirmg anh Hoang Vian T trinh bay: Thang 3 nam 2017 thong qua ngudi
quen biét voi ba Pam Thi L nén anh Thirc da gip ba L dé cap van dé thué 01 hécta dat
(dat thudc thon 9, x3 Nam Dong), khi thué lai dat anh T biét dy 1a dat ba Lua thué cua
cong ty TNHH-MTV A. Khi thué c6 lam hop dong thué dat voi ba L (Hop dong thué
dat chi 1a giay viét tay do ba L truc tiép viét). Noi dung hop dong thué dat 1a: Dién tich
thué 13 01 hécta, thoi han thué 1a tir ngay 16/3/2017 dén ngay 16/3/2018, gia tién thué 1a
21.000.000d/hécta.

Sau d6 céc bén co tién hanh ban giao dat trén thuc dia, ba L di thué may dao so1
dat va cai tao dit.

Tuy nhién, dén khi gia dinh anh dén 1am dat thi ba V (em gai ba L) khdng cho lam
dat, sau d6 anh Th c6 yéu cau ba L giai quyét voi ba V van dé tranh chép trén nhung
khong dugc. Khi khong thoa thuén v6i nhau dugce, anh Th da yéu cau ba L tra lai s0 tién
21.000.000 ddong tién thué dat, nhung ba L néi 1a khi ndo ba L 1ay duoc tién tir ba V thi
ba L tra lai s tién trén choanh T,

Qua trinh giai quyet vu an, anh T khdng c6 don yéu cau Toa an giai quyét budc ba
L phai tra s6 tién thué dat 1a 21.000.000 dong, nén khong dé cap giai quyét.

Ngudi lam chirng anh Nguyén Danh V trinh bay: Khoang thang 02 nim 2017 anh
V duoc ba L thué cay 05 hécta dat (Pat do ba L thué cua cong ty 2/9 dang quan Iy)
thudc thon 09, xa Nam Dong, huyén Cu Jat. Sau d6 anh V str dung may cay hiéu MTS
cay dat cho ba L, tién cong cay dat 1a 2.000.000d/01 hécta, tién x6i dat 1a 1.000.000d/01
hécta. Anh V d3 nhan du tién cong tir ba L. Viéc thoa thuan chia dat giita ba L, ba V khi
nao thi anh khong biét, anh V chi biét khi ba L dan 02 ngudi thué dat ciia ba L dén nhan
dat da thué cua ba L thi anh c6 mat, cac bén thué dat da thoa thuan khu vuc dat dé canh
t4c. Su viéc xay ra tiép do thi anh V khong biét.

Qua trinh giai quyét vu an, ToA an d3 nhiéu lan triéu tap ba Pam Thi V va 6ng DS
Vin H 16n Toa an lam viéc va hoa giai nhung ba V, 6ng H khdng chap hanh. Vi vy,
Toa an phai dua vu an ra xét xu theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén C phat biéu quan diém vé viéc tudn theo
phadp ludt ciia Tham phdn, Hoi dong xét xir, sw tudn theo phdp ludt ciia nhitng nguoi
tham gia t6 tung ciing nhw néi dung vu dn.

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan tir khi thu Iy vu an va ctia Hoi dong xét
XU tai phién toa da thyc hién dung cac quy dinh ctua Bo luat to tung dan sy. Vé phia
nguoi tham gia to tung: Nguyén don di nghiém tic thuc hién day du quyén, nghia vu
ctia minh duge BLTTDS va cac vin ban lién quan quy dinh; bi don, ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan mac du da dugc Toa an téng dat cac van ban tb tung hop 1€ nhung
khong chap hanh, ving mit tai phién toa dén lan tha 02 nén HbXX xet xur vang mat la
pht hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat t6 tung dan su. Vé hinh thire to
tung, Vién kiém sat nhan dan huyén C xét thdy dam bao ddy du va hop phap.

Vé nodi dung: Xét yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ¢6 cin cir nén dé nghi
HPXX chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua xét hoi tai phién toa, ¥ kién phat biéu ctua Kiém sat vién;
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NHAN PINH CUA TOA AN
[1].VEtd tung:

- Tham quyén va quan hé phap luat tranh chap: Hop dong gop von va doi tuong cia
hop dong déu thudc dia ban huyén C; Bi don va ngudi co quyeén loi, nghia vu lién quan déu
cu tru tai huyén C. Vi vay, day la tranh chap dan su "Yéu cau boz thuwong thiét hai lién
quan dén tranh chdp hop dong gép von" thudc tham quyén giai quyét cia TAND huyén C
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 ciia Bo
luat to tung dan su.

- Can cur mé phién toa: Trong giai doan chuin bj xét xir mic du da duoc triéu tap
hop 18 nhiéu 1an dé 14y 101 khai, tham gia xem xét tham dinh tai chd va hoa giai, nhung
bi don ba Pam Thi V va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D4 Van H khong
chép hanh, ving mat khong c6 1y do nén Toa an khong thé tién hanh hoa giai dugc. Mic
du dd duoc triéu tdp hop 18 dén phién toa xét xir 1an thir 02 nhung van vang mat khong
co ly do, theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat t6 tung dan su, HOi dong
xét xur thong nhéat quan diém véi Kiém sat vién, tién hanh xét xr vu 4n vang mat Cac
duong su theo quy dinh phép luat.

[2]. Vé ndi dung: Xét chimg ctr nguyén don cung cip 14 hop dong dat xen canh dugc
ky két gitta ba Pam Thi L, ba Pam Thi V véi dai dién Cong ty TNHH-MTV A 1a 6ng
Phan Vian N. Thuc chit day 1a hop dong gop von thué dat dé trong cdy hoa mau, xen canh
gita ludng cay cao su, dién tich thué 1a 10 héc ta, thoi gian thué tir ngay 16/3/2016 dén
ngay 16/3/2018.

Trong hop dong thué dat chi thé hién so tién thué dat 1a 30.000.000d0ng, tuy nhién, s6
tién thué dat thuc té 1a 200.000.000d6ng, trong d6: Phan ba L 85.000.000d0ng, phan ba V
115.000. OOOdong, duoc thé hién trong bién ban lay 10i khai ctia nguyén don va dai dién
theo Uy quyén cua ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan.

Qua trinh thuc hién hop dong thi thang 3/2017 gitta ba L vi ba V ¢6 tranh chap
v6i nhau vé dién tich dat da thué, con gitta Cong ty véi ba L, ba V khong c6 tranh chip
gi dbi voi dién tich da thué. Sau d6 giira ba L voi ba V da thoa thuan bang miéng chia
mdi nguoi dugce canh tac, st dung 05 héc ta. Viéc ba L dugc chia 05 héc ta la ¢6 can ctr,
vi sau khi chia xong ba L da thué anh Nguyén Danh V dén cay, x6i dat. Sau do, ba L da
cho anh Pao Thanh H thué 04 héc ta véi gia thué 1a 86.000.000d/04héc va anh Hoang
Vin T thué 01 héc ta véi gia thué 1a 21.000.000d/01héc. Viée cho thué lai dét duge thé
hién bé‘mg 02 giéy viét tay (but luc s6 34, 35 hd so vu an) va dugc nhitng nguoi lam
ching thtra nhan c6 su viéc trén.

Tuy nhién, dén mua trong tia, bd V da chiém toan bo dién tich 05 héc ta da chia
cho ba L dé trong cady Khoai mon, khong cho ngudi da thué dat cua ba L canh tac, s
dung dat nén xay ra su viéc tranh chap gittaba L vaba V.

Hién tai dién tich 05 héc ta di chia cho ba L, ba V di trong cdy Khoai mon, mit
khac thoi vu trong hoa mau da cudi vu va thoi han hop dong gan hét. Do do, viéc ba L
yéu cdu ba V tra lai dién tich dat 1a khong thé thyc hién duoc. Qua trinh giai quyet vu
an va tai phién toa, ba L yéu cdu bdi thudng thiét hai dbi voi hop dong thué dat 1a c6
can ct phap luat.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/7/2017 cua Hoi dong tham dinh
xéac dinh: Tong dién tich ba V, ba L thué ctia Cong ty 1a 10 héc ta, dat thudc Khu C, c6
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tir can tiép giap: Canh dong gidp véi Khu B; Canh tiy giap v6i duong va 16 cao su;
Canh nam giap voi dat ba Nhai thué cua Cong ty (Khu C); Canh bic giap dat ba Yén
thué caa Cong ty (Khu C). Phan gitta ctia 10 héc dat ¢ 01 16i di rong trén 03 mét, dai
hét dat dé chia ranh giéi mdi bén 14 05 héc. Phan ranh giéi ndy ba L cho rang 1a ranh
gi¢i do ba L, ba V di théa thuan chia mdi ngudi duge canh tac, sir dung 05 héc ta. Trén
dat Cong ty da trong 5.500 cay cao su, phan dét con lai giita ludng cao su, ba V di trong
toan bo la Khoai mon.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 19/7/2017 cua Hoi dong dinh gia di cin cir vao
két quéa khao sat gi tri thué dét thuc té hang nim dbi voi cac ho dan thué dat cua Cong
ty TNHH-MTV A trén dia ban x3 Nam Dong va cin ¢ vao hop dong thué dat da xac
dinh: Gia tri thué dat thuc t& hang nim cé gia 1a 20.000.000d/hécta/nim. Vay, 05 hécta
c6 gi& 1a 100.000.000d6ng + Tién thué may cay dat 10.000.000d/05 héc ta, tién bira, x6i
dat 5.000.00d/05 héc ta va tién cong lam co 8.000.000d/05 héc ta. Tong sd tién 1a
123.000.000d6ng. Qua trinh giai quyét vu an, ba L chi yéu cdu mot minh ba V tra sd
tién trén cho ba L.

Vi Vay, viéc ba L khoi kién ba V phai bdi thuong thiét hai do ba V 1an chiém 05
héc ta dat Va tién cong cai tao dat v4i s6 tlen 123.000. OOOdong (Trong d6: Tién thué dat
thue té hang nam 13 100.000.000d6ng, tién thué may cay dat 10.000.000d/05 héc ta, tién
bira, x6i dit 5.000.00d/05 héc ta va tién cong lam co 8.000.000d/05 héc ta) 1a ¢ cin ctr
dé Hoi déng xet xu chap nhan yéu cau ctia ba L.

Pbi véi so tién anh H va anh T thué dat cua ba L: Qua trinh giai quyet vu an, anh
H va anh T khong c6 yéu cau Toa 4n giai quyét nén khong dé cip giai quyét trong vu an
nay.

[3]. V& an phi: An phi dan su so tham la 6.150.000d6ng. Do yéu cdu ciia nguyén
don duoc chép nhan toan b nén bi don phai chiu toan bd an phi dan su so tham theo
quy dinh tai Diéu 147 ctia Bo luat to tung dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa 14. Hoan tra cho nguyén don
3.750.000 dong tam tng 4n phi di ndp theo bién lai sé 0003188 ngay 12/5/2017 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

[4]. V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh gia tai san 13 1.200.000d (Mot
triéu hai tram nghin dong). Do yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan toan bo nén bi
don phai chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san theo quy
dinh tai Diéu 155, Diéu 156 va Piéu 157 cta Bo luat td tung dan su. Nguyén don da
ndp tam ung chi phi nén budc bi don phai tra cho nguyén don 1.200.000d (Mot triéu hai
tram nghin dong).

Vi cac e trén; )

QUYET DPINH

Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; cac diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Dicu 155, Diéu 156, khoan 1 Diéu 157; diém b khodn 2 Diéu 227; Diéu 271
va Diéu 273 cua Bo luat td tung dan su.

Ap dung cac Piéu 121, 122, 173, 181, 260, 261 cia Bo luat dan sy nam 2005;
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi
khoa 14 quy dinh vé mirc thu ndp an phi, 1é phi Toa &n.
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Tuyén xir: Chap nhan yéu ciu khéi kién ciia nguyén don.

1. Bugc ba Pam Thi V phai boi thuong thiét hai cho ba Dam Thi L so tién
123.000.000d (Mot tram hai mwoi ba tri¢u dong). Trong do: Gia tri thué dat thyc te
hang nam 100.000.000d0ng, tién cong cai tao dat va cong lam c6 23.000.000d6ng.

2. V& an phi: Budc ba Pam Thi V phai ndp 6.150.000d (Sdu triéu mét tram nam
muoi nghin dong) tién &n phi dan su so tham. Hoan tra ba Pam Thi L 3.750.000d (Ba
triéu bay tram nam muwoi nghin déng) tién tam ung an phi d3 nop theo bién lai sb
0003188 ngay 12/5/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

3. V& chi phi xem ;(ét‘ tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Bu@c ba Pam Thi V
phai trd ba Pam Thi L s6 tién 1.200.000d (Mot triéu hai tram nghin dong).

4. Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit co quyén khang cdo ban an trong han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Bi don; Ngum co quyen loi, nghia vu lién quan vang mat
co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an
duoc tong dat hop 18.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dan ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh én, ngwoi phdi thi hanh dn dén sw ¢é quyén théa thudn
thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn déan sw. Thoi hiéu
yéu cau thi hanh an dwoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan suw.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pik Nong; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND huyén C;
- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;
- Luu h so. (Paky)
Bui Danh Dai



