TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc Lap-Tw do-Hanh phiic

Ban 4n s6 975/2025/DS-PT
Ngay 25/8/2025

V/v: Tranh chip Hop dong
CNQSDD va Hb tin dung.

NHAN DANH NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh

Cdc Tham phan: Ba Ly Thi Lé Thay

Ba Bui Thi Thuong

Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén —Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Thai Quoc Bao - Kiém sat vién.

Ngay 19, 25/8/2025, tai tru s6 Toa 4n nhan dan thanh phé H6 Chi Minh,
xét xur phic tham cong khai vu an dan sy phtc thu 1y s6 87/2025/TLPT-DS

ngay 16 thang 04 nam 2025, vé tranh chap Tranh chip Hop ddng CNQSD dat va
Hop dong tin dung”

Do ban an dan sy so thidm sd 109/2024/DS-ST ngay 24/10/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén Chau Dtrc bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xet xu phuc :[hém, s6 150/2025/QDPPT-DS
ngay 30/5/2025; Quyét dinh hoan xét xir phic tham so6 11323/2025/QDPT-DS
ngay 23/7/2025; Gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Truong X, sinh 1968 va ba Nguyén Thij T, sinh 1970;
Cung dia chi: Puong D, thon Q, xa N, thanh pho Ho Chi Minh (Vang mat)

+Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Thai Thanh T1, sinh ndm 1992; Dia
chi: Thon T, xa K, thanh pho H6 Chi Minh (Vang madt)

2. Bi don: Bé,Tra‘jln Thi L, sinh’ nam 1985; Pia chi: T6 D, khu phé T,
phuong T, thanh phd Ho Chi Minh (Vang mat)

3. Ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1.0ng Tran Van C, sinh ndm 1980; HKTT: T6 D, khu pho T, phuong T,
thanh pho H6 Chi Minh (Vang mat)

3.2.Ngan hang TMCP B (Nay la Ngan hang TMCP L1); bia chi: Tang A,
3, 4, 5, 6 Toa nha Thai Holdings T2 - S6 B T, phuong T, quan H, Ha Noi.



+Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Puc T3, chu tich HDQT.

+Nguoi dai dién theo I;Jy quyén: Ong L& Thanh Q, chic vu: Giam ddc
Chi nhanh V (Van ban Gy quyén ngay 21/3/2025).

+Nguoi duge uy quyén lai: Ba Nguyén Thi Thuy T4, sinh 1991 va Ong
bang Hiru Q1, sinh 1993 — Chuyén vién xtr 1y ng' - Chi nhanh V; bia chi: S6 D
N, phuong T, thanh phoé H6 Chi Minh (Van ban uy ngay 18/8/2025). C6 mat)

4. Nguoi khang cao: Ngan hang TMCP B (Nay la Ngan hang TMCP L1);
NOI DUNG VU AN:

*/Theo don khoi kién, tai cac ban khai nguyén don ong Truong X, ba
Nguye~n Thi T va nguoi dai dién, trinh bay: Ong Truong X, ba T c6 quyén sir
dung dat di¢n tich dat 319m? thudc thira 2262, to ban do 15, toa lac xa N, huyén
C, nguon goc bd me tang cho dén nim 2014 dugc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat (Viét tat 1a gily CNQSDD) s6 BX 691500 ngay 24/11/2014 dung tén
6ng Truong X4 . Thang 04/2020, con ré 6ng X la 6ng Tran Vin C c6 nhu cau
vay von dé lam an, o6ng C co trao d6i va dé xuét xin muon Gidy CNQSDD sé
BX 691500 dé vay von lam an, nén ong X déng y. Do 6ng C dang bi ng xAu
Ngan hang nén khong thé truc tiép vay von. Vi vy, 6ng C nho ba Tran Thi L (1a
em gai rudt cua ong C) dung ra vay giup. Sau khi thong nhat thi 6ng X va ba L
cong chimg Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong C1 vao
ngay 27/4/2020, sau khi thu tyc phap 1y hoan thanh thi ba L ding tén trén Gidy
ching nhan quyen stt dung dat. Sau do cac bén gom ong X, ong C, ba L lap
“Gidy muon nha dat ngay 04/5/2020” vé viéc cho muon gidy ching nhan quyén
su dung dat s6 BX 691500 dé bao dam trong viéc ky hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat trén v6i muc dich 1a chi cho muon gidy chirng nhan quyén sur
dung dat chtr khong phai mua ban chuyén nhuong. Ong C khang dinh rang ba L
khong c6 sb tlen dé nhan chuyén nhuong phan dién tich dat trén, phia 6ng X
khong nhén tién chuyen nhuong tu ba L. Sau khi ding tén trén gidy ching nhan
quyén st dung dét, ba L lam hé so vay vén tai Ngan hang TMCP B, 6ng C va ba
L thoa thuén s€ tra lai gidy ching nhin quyen str dung dat khi hoan thanh xong
vige tra ng gbc va 13i cho ngan hang khi hét han hop dong vay vén. Viéc vay
von cua ba L tai Ngén hang s6 tién bao nhiéu va thoi han vay bao lau thi phia
ong X khong biét. Pén nay do nhu cau can sir dung dat va cling hét thoi han cho
muon s6 nén 6ng X yéu cau ong C, ba L phai tra lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Trén thuc té ba L khong thuc hién nghia vy tra ng cho Ngan hang nén
ong C ba L khong thé tat toan khoan vay dé 1y so tra lai cho ong X. Nay khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét:

+Tuyén Hop dong CNQSDD dugce ky két gitra 6ng Truong X voi ba Tran
Thi L tai Van phong Cl1, s0 cong chung 562, quyén so 01/2020TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 27/4/2020 v6 hiéu do gia tao.

+Tuyén Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 HDTC11A202025 ngay
05/5/2020 gitra Ngan hang TMCP B v6i ba Tran Thi L v6 hiéu.



+Coéng nhan dién tich dat 319m? thudc thira 2262, t ban d6 15, toa lac X N,
huyén C, tinh BRVT cho nguyén don 6ng X ba T.

¥/ Bidon ba T ran Thi L khong c6 loi trinh bay: Toa an da triéu tap hop 1€
nhiéu 1an nhung c6 tinh khong dén toa.

*/ Tai cdc ban khai Negwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+0ng Tran Vin C khéng c6 1oi trinh bay: Mic dau toa an da triéu tap hop
1€ nhiéu 1an nhung dng C c6 tinh khong dén.

+ Ngéan hang TMCP B ( Nay la Ngan hang TMCP L1), trinh bay: Ngay
28/4/2020 gitra Ngan hang TMCP B1 - Chi nhanh V (Nay la Ngan hang TMCP
L1) {Viét tat 1a Ngan hang} v6i ba Tran Thi L ky két Hop dong tin dung s
HDTD11A202025, ndi dung théa thuan nhu sau: S tién cho vay 720.000. 000
dong, phuong thirc cho vay ting 1an muc dich cho vay: Cho vay bd sung von
mua thira dat sb 2262 t& ban d6 s6 15 tai xd N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing
Tau, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BX 691500 do UBND huyén
C cép ngay 24/11/2014. Thoi han cho vay 240 thang, sb tién da giai ngan
720.000.000 dong. Tai san dam bao 1a: Quyén st dung dat dién tich 319m?
(Hinh thuce st dung riéng 319m?, Muc dich st dung: Pit : 100m?; dat tr6ng cay
lau nam 219m?; Nguon goc st dung: Ba Tran Thi L nhan chuyén nhuong tir ong
Truong X), Trén dat co tai san 13 nha cap 4, dat thudc thira 2262 to ban do sb 15
tai xa N, huyén C theo Gidy chimg nhin quyén str dung dat s6 BX 691500, do
UBND huyén C cép ngay 24/11/2014. Tai san bao dam thudc quyén sé hitu cua
bad Tran Thi L duoc thé chip cho Ngin hang theo hop dong thé chip s
HDTC11A202025. S6 cong chimg 1481, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/05/2020 tai Phong C2 tinh Ba Ria Viing Tau. Qua trinh thyc hién hop ddng,
ba L thanh toan tién goc tién 13i duoc mot thoi gian thi khong tiép tuc thuc hi¢n
nén vi pham cac cam két trong hop ddng di ky. Nay Ngan hang c6 don yéu ciu
doc 1ap, nhu sau: Budc ba Tran Thi L phai tra ng ngay cho Ngén hang TMCP B
(Nay la Ngan hang TMCP L1) tong 80 tién tinh dén ngay 18/10/2024 la
1.147.185.679 dong (trong d6 no gbc 1a 696.000.000 déng va tién l4i
451.185.679 dong (gom 1ai trong han 338.649.299 ddng, 13i cham tra gdc
49.745.515 dong, 1ai cham tra 13i 62.790.865 déng) va tién 13i phat sinh tiép theo
cua Hop dong tin dung da ky.Truong hop ba Tran Thi L khong tra no thi Ngan
hang c6 quyén xtr 1y tai san bao dam dé thu hoi no.

*/Tai ban dn ddn sw so tham s 109/2024/DS-ST ngay 24/10/2024 cta
Toa an nhan dan huyén Chau DPuc; Pa 4p dung cac quy dinh ctua phép luat.
Tuyén xt: Chdp nhan yéu ciu khoi kién ctia 6ng Truong X, ba T:

Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich dat 319m?
thudc thira 2262, t& ban dd 15, tai xa N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau duoc
ky két giita 6ng Truong X véi ba Tran Thi L, s6 cong chiung 562, quyén sb
01/2020 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 27/4/2020 tai Van phong C1 vo6 hi¢u do gia
tao.



Cong nhan quyén sir dung dat dién tich dat 319m? (c6 100m? tho cu)
thudc thira 2262, to ban do 15, toa lac xa N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau
cho 6ng Truong Xa .

+Chip nhan mot phan yéu cau doc lap ctia Ngan hang TMCP B — Chi
nhanh V (nay la Ngan hang TMCP L1 — Chi nhanh V).

~ Cong nhan Hop d6ng tin dung s HDTD11A202025 ngay 28/4/2020 duoc
ky ket gitra Ngan hang TMCP B — Chi nhanh V (nay la Ngan hang TMCP L1 -
Chi nhanh V) v4i ba Tran Thi L ¢6 hiéu luc phap luat.

Tuyén Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 HDTC11A202025 ngay
05/5/2020 gitta Ngan hang TMCP B — Chi nhanh V (nay la Ngan hang TMCP
L1 — Chi nhanh V) vé&i ba Tran Thi L, hop dong duoc cong chimg tai Phong C2,
tinh Ba Ria — Viing Tau ddi voi quyén st dung dat thira 2262, to ban d6 15 tai
xa N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau v6 hiéu.

Ngan hang TMCP B — Chi nhanh V (nay la Ngan hang TMCP L1 — Chi
nhanh V) c6 nghia vu nop lai gidy chirg nhan quyén st dung dat s6 BX 691500
do UBND huyén C cp ngay 24/11/2014 (Ban chinh) dé Co quan c6 thAim quyén
diéu chinh lai tén cho 6ng Truong X4 .

Budc ba Tran Thi L ¢ nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP B — Chi
nhanh V (nay 1a Ngan hang TMCP L1 — Chi nhanh V) tong s6 tién tinh dén
ngay 18/10/2024 1a 1.147.185.679 dong; Trong d6 gbm: Ng gbc 696.000.000
déng, no 1ai trong han 338.649.299 déng, no 1ai cham tra géc 49.745.515 déng,
no 14i phat cham tra 13i 62.790.865 ddéng va tién 1ai phat sinh tiép theo ké tir
ngay 19/10/2024 theo muc 1ai suat tai Hop dong tin dung da ky két cho dén khi
tra hét no.

Truong hop trong hop dong ky két, cac bén co thoa thuan vé Viéc’diéu
chinh 1ai suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 1ai suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
cua Toa an cling s€ duogc di€u chinh cho phu hop véi su di€u chinh 131 suat Ngan
hang cho vay.

+Puong su ¢6 nghia vy lién hé véi co quan Nha nudc co tham quyén dé
lam thu tuc dang ky quyén st dung dat theo quy dinh.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé nghia vu cham tra, chi phi thim
dinh dinh gi4, 4n phi va quyén khang cdo cta duong sy theo quy dinh phap luat.

*/Ngay 28/10/2024, Ngan hang TMCP B (Nay la Ngan hang TMCP L1),
khang cao toan b ban an so tham véi noi dung: D¢ nghi xét xir lai vu an, bac
don khoi kién cta nguyén don; Chap nhan y€u cau doc 1ap ctia Ngan hang.

*/Tai phién toa phiic tham:

Mot ) duong su Véng mat Toa an da téng dat Quyét dinh dua vu an ra xét
xu; Quyét dinh hodn phién toa va gidy triu tap tham gia phién toa hop 1¢, Can
cu bicu 296 Bo luat t6 tung dan sy, Ho1 dong xét xtr ti€n hanh xét xr vu an.



Nguyén don 6ng X ba T gilr nguyén yéu cau khoi kién va nguoi co quyén
loi nghia vy li€n quan Ngan hang van giir nguyén yéu cau doc 1ap va giir nguyén
yeu cau khang cdo. Cac bén duong sy khong thoa thuan duogc viée giai quyét vu
an.

*IKiém sat vién phdat biéu y kién:

Vé tb tung: Ho1 déng xét XU va du’qng sy da thyc hi¢n ding trinh ty thu
tuc ma B ludt t6 tung dan sy quy dinh. V€ ndi dung: Can cur cac tai li¢u ching
clr ¢ trong ho so vu an va xét xir cong khai tai phién toa nhin thdy: Tai san thé
chap vé dat 1 cua 6ng Truong X, tai san trén dat vé nha, cong trinh xay dung
trén dat 1a cta 6ng X ba T; Hop dong chuyén nhuong QSD dét, hop dong thé
chap va Hop dong tin dung co6 hi¢u luc phap luat, ngan hang da giai ngan cho ba
L vay 720 triéu dong; Ba L phai co nghia vy tra von va lai cho ngan hang theo
nhu thoa thuan dé ky két trong hop dong tin dung, tong so tién ba L phai tra ca
gbc va 14i 13 1.147.185.679 dong. Toa an cap so tham tuyén: Budc ba Tran Thi L
c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP L1 — Chi nhanh V la chua ding, ma phai
tuyén la: Bugc ba Tran Thi L c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP L1. Tu
nhiing 1y do trén, Can ctr khodn 2 Bi¢u 308 B luat t6 tung dan su; BE nghi Ho1
dong xét xir chap nhan khang cdo, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai li€u co trong hd so vu an dugce thim tra tai phién
toa, két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Bon khang cdo cua Ngén hang trong han luat dinh va dung trinh ty thu
tuc ma B0 luat E() tung dan su quy dinh onén Ho1 dong xét xir chap nhan xem xét
lai ban an so tham theo trinh ty phuc tham.

[2.] Xét ndi dung khang cdo; Hoi dong xét xur thay:

[2.1] Vé Hop dong chuyén nhuong QSD dat giita ong X véi ba L:

~Ong X, ba T khoi kién cho ring viéc 6ng X v6i ba L ky két hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat(vict tat [a CNQSDD) thira 2262; Thi Thay:

Ngay 27/4/2020 6ng Truong X va ba Tran Thi L ky céng chimg hop dong
CNQSDD thira 2262, dén ngay 04/5/2020 ba Tran Thi L dugc chinh 1y sang tén
tai trang 3 cua giay CNQSDD.

Giira cac bén co mdi quan hé gia dinh, 6ng Tran Vin C 14 con ré ctia 6ng
X, ba T, ba Tran Thi L la em rudt cua 6ng C; Cac bén c6 thoa thun cho ba L
muon dat mdt thoi gian dé€ lam an.

Sau khi muon thi ba L ky hop dong CNQSDD ddi véi thira 2262 thi ba L
ding tén va giao dich vay tién Ngan hang.

A Can ¢t “gidy mwon nha dat giita vo' chong éng X véi ba L” ¢ noi dung:
Ong Truong X cho 6ng C, ba L muon thwa dat 2262, di¢n tich 319m? d€ sang
tén cho ba L v&i muyc dich di vay tién lay von lam an.



Ong X cho réngg Ong X va ba L ky két hop dong cho muon dat khong
phai ky hgp dong chuyén nhuong dat (do tin tuéng ky khong doc)

Thuyc té khong phai 1 mua ban dét, vi ba L khong thanh toan bat cir khoan
tién nao lién quan dén viéc mua ban chuyén nhugng dat, khong c6 viéc giao
nhan nha dat va gia dinh 6ng X van ¢ trén dat.

Trong thoi gian vay tién Ngan hang thi ong C, ba L co trach nhiém tu
thanh toan tién 14i, tién gdc vay theo thoa thuan va 6ng X van toan quyén sir
dung thira dit ctia minh.

Sau khi cac bén ky thoa thun muon nha dat v6i éng X thi ngay
04/5/2020 ba L dugc sang tén trén Giay CNQSDD.

Ngay 28/4/2020 ba L ky Hop dong tin dung so HDTD11A202025 voi
Ngan hang dé vay s6 tién 720.000.000 dong, muc dich d¢ bo sung von mua thira
dat 2262; thot han vay 1a 240 thang.

Tai muc 3.3 Diéu 3 cia hop déng, hinh thirc gidi ngan: Chuyén khoan
vao tai khoan phong téa ctia bén ban, s tai khoan 037284280001 dung tén 6ng
Truong Xa . Tai gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no ngay 29/4/2020
(BL 102) ba L 1a nguoi ky tén nhan sb tién 720.000.000 dong.

Ngay 28/4/2020 ba Tran Thi L ky Hop dong thé chip sb
HDTC11A202025 v61 Ngan hang;

Can cu Piéu 2 ctia hop ddng thi tai san thé ‘chép 1a tai san theo Gidy
CNQSDD s6 BX 691500 ngay 24/11/2014 va Hop dong CNQSDD cong chimng
s0 562 ngay 27/4/2020 tai Van phong C1.

Pén ngay 05/5/2020 ba L tiép tuc ky Hop dong thé chip quyén sir dung
dat s HDTC11A202025 v&i Ngan hang, hop dong nay duoc cong ching tai
Phong C2, tinh Ba Ria — Ving Tau, véi noi dung: Can cir Hop déng tin dung
ngay 28/4/2020, Ngan hang cho ba L vay s6 tién 720.000.000 ddng va ba L thé
chap toan bo Quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khic gin lién
véi dat thude thira dat sb 2262.

Ngan hang cung cdp ching cr 1a to “Thoa thuan hop tic cho vay mua
nha, dat bén thir 3” 1ap ngay 28/4/2020 thé hién 6ng Truong X la bén ban nha
dat véi gia 1.400.000.000 dong va Ngan hang chuyén s tién ba L vay Ia
720.000.000 dong duoc giai ngan vao tai khoan ciia 6ng X, thi thiy:

Tai bién ban lay 10i khai ngay 15/6/2021 6ng X ba T xéac dinh khong c6
Viéc chqyén nhuong thira dat 2262 véi ba L, hai bén khong giao nhan bat ctr
khoan tién nao, trong d6 c¢6 khoan tién ba L vay Ngéan hang.

Ngoai ra, tir thoi diém ky hop dong chuyén nhuong dat thi hai bén khong
c6 viéc giao nhan dat va tai san trén dat cho nhau, qua trinh ba L ky vay va thé
chap tai san cho Ngan hang thi phia Ngan hang khong tién hanh thim dinh tai
san thé chap ciing nhu ¢6 vin ban xac nhan sy dong ¥ cta chu tai san 1a ca hai
vo chong ba T, dng X trong cac giao dich lién quan dén thira dat 2262.



Can clr bién ban xem xét, tham dinh tai chd, thi: Thira dat 2262 va tai san
trén dat la can nha cap 4 (nha 01 tang) va cac cong trinh xay dung khac 1a tai san
chung cua vg chong 6ng Truong X, ba T, tao lap trong thoi ky hon nhan.

Ong Truong X v&i ba L thoa thuin cho muon thira dat trén, théng qua
hinh thirc 1ap hop dong chuyén nhuong dat va tai san trén dat cong chimg, gila
ong X véi ba L ma khong co su ddng ¥ cta ba T, khong co viéc giao nhan tlen
mua ban, giao nhan dat va tai san trén dat cho nhau, gia dinh 6ng X ba T van
quan ly va st dung nha dat. Nhu vay, ddy 13 mot giao dich gia tao nham che
gidu mot giao dich khac, vi vay giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat
duoc ky két giita 6ng X voi ba L cong chimg ngay 27/4/2020 bi vo hiéu do gia
tao. Giao dich bi che gidu 13 giao dich cho muon dat thé hién bang “gidy muron
nha dat .

[2.2] Béi véi yéu cau doc lap cua Ngan hang; Hoi dong xét xir thay:

Hop dong tin dung ngay 28/4/2020 duoc ky két gitta Ngan hang v&i ba
Tran Thi L 13 hoan toan tu nguyén, dang quy dinh, ngan hang da giai ngan sb
tién 720.000.000 dong theo khé udc nhan no ngay 29/4/2020 nén hop dong tin
dung c6 hi¢u luc. Ba L da tra no géc duoc 24.000.000 dé)ng, hién con no tién
gbc 1a  696.000.000 dong, no tién ldi tinh dén ngay xét xtr so thim la
451.185.679 ddng, thi ba L phai c6 nghia vu tra no cho ngan hang.

V& yéu cau tinh 1di: Ngan hang xac dinh tién goc con ng 696.000.000
dong, mic 13i suat 14.1%/nam (c6 diéu chinh 13i suét theo thoi gian); 13i suat
qua han la 150% cua lai trong han la phu hop v6i quy dinh cua phap luat. Nay
Ngan hang yéu cau Toa an budc ba L phai thanh toan tong tién gbc, 14i va tién
|4i phét sinh theo thoa thuan tai Hop ddng 13 ¢6 co s& nén chap nhén.

Tong s6 no phii tra tinh dén ngay 18/10/2024 la 1.147.185.679 dong,
trong do: Nq gbc 696.000.‘000 dong, no lai trong han 338.649.299 giéng, no lai
cham tra goc 49.745.515 dong, no 1ai phat cham tra 1ai 62.790.865 dong,

T5 1ai tiep tuc phai tra ke tir ngdy 19/10/2024 theo mirc Iai suat da ky két
tai Hop dong tin dung cho dén khi tra hét no.

Toda an cap so tham tuyén: Budc ba Tran Thi L c¢6 nghia vu tra cho Ngan
hang TMCP L1 — Chi nhanh V tong s6 tién 1.147.185.679 dong la chua phu
hop v6i quy dinh cta phap luat, ma tuyén ba Tran Thi L ¢6 nghia vu tra cho
Ngan hang TMCP L1 (khong tuyén cho chi nhanh vi tién ctia Ngan hang khong
phai cua chi nhanh) . Nén sira ndi dung nay nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat.

*/Xét Hop dong thé chap ngay 05/5/2020 duoc ky két gitra Ngan hang voi
ba Tran Thi L, thi thiy:

Nhu d3 phan tich tai muc [2.1] thi tai san nha dit 13 tai san chung cta vo
chong 6ng X ba T trong thdi ky hon nhan. Mic khac giao dich CNQSDD & thira
2262 giita 6ng X v6i ba L bi vo hiéu. Ba L ky hop dong thé chip tai san véi
Ngan hang nhung khong c6 su dong ¥, bao lanh cta ba T, 6ng X.



Qua trinh tham dinh phia Ngan hang khong tuan thii quy dinh tai Diéu 17
cua Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang N quy dinh
v€ hop dong cho vay cua t6 chiic tin dung, vi vady hop dong thé chap gilta céc
bén b1 vo hiéu.

[3] Trong qua trinh giai quyé‘g vu an, Toa 4n nhiéu lan triéu tap ong C, ba
L, thong bao vé viéc giao nop y kién, giao nop chirng cr va hoa giai, tham gia
phién t(‘)a‘ nhu:ng cac duong sy cO tinh vang mat. Do do, ho phai chiu hau qua
phap 1y vé su vang mit ciia minh.

'[4] V& chi phi t6 tung gom: Cin cir Pidu 157, 158, 165 va Dicu 166 Bo
luat to tung dan su.

Ong X ba T va Ngan hang duoc Toa an chap nhan yéu cau nén bi don ba
L phai chiu céc chi phi.

Do 6ng X, ba T va Ngan hang da ndp tam tng trudc cac chi phi trén nén
ba L phai ¢6 nghia vu hoan tra lai.

’ [5] Vé an phi dan su so tham, phtc tham: Can cir Diéu 26, 27, 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh v€ an phi 1€ phi toa an.

+ V& an phi dan su so tham:

Nguyén don va Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap
duogc Toa an chap nhan, nén bi don phai chiu an phi dan su so tham; H lai tién
tam ung an phi cho nguyén don va Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan co
yéu cau doc lap.

+V¢é an phi dan sy phtc thim:

Do stra 4n so thAm nén nguoi khiang cao khong phai chiu.

~ Tu nhiing phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir co du cin cu:
Chap nhan mét phan khang c4o; Stra ban an so tham.
Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308 B luat td tung d@n su; Chép nhan mot phﬁn
khang cao ctia Ngan hang; Stra ban an dan sy so tham s6 109/2024/DS-ST ngay
24/10/2024 cua Toa an nhan dan huyén Chau btc, nhu sau:

~ Ap dung: Diéu 26, 35, 39; 227, 228, 147,157, 165 B0 luat to tung dan sy;
bicu 117; 122, 124, Di€u 463, 466, 468; Dicu 317 Bo luat dan sy; Diéu 91, 94
Luat cac to chuc tin dung; Bi€u 17 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngé\y
30/12/2016 cua Ngan hang N; bDieu 26; 27, 29 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé an phi 1€ phi toa an.
Tuyén xu:

1.’Ch€'1p nhan don khoi kién cua 6ng Truong X, ba Nguyén Thi T vé
tranh chap “Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” véi ba Tran Thi L.



+Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg sd 562 ngay
27/4/2020 ky két gitta 6ng Truong X v&i ba Tran Thi L, tai Vin phong C1 v
hi¢u do gia tao.

+Ong Truong X va ba Nguyén Thi T dugc Quyén st dung dat dién tich
dat 319m? (c6 100m? thd cu) va tai san trén dat, thudc thira dit 2262, to ban dd
15, toa lac xa N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.( nay 1a xa N, thanh phé Hb
Chi Minh)

2. Chép nhan mdt phan yéu ciu doc 14p ctia Ngan hang TMCP B (nay la
Ngéan hang TMCP L1) v¢é viéc “Tranh chap hop dong tin dung” véi ba Tran Thi
L.

+Hop dong tin dung s6 HDTD11A202025 ngay 28/4/2020 dugc ky két
gira Ngan hang TMCP B — Chi nhanh V (nay la Ngan hang TMCP L1) véi ba
Tran Thi L c6 hi¢u luc phép luat.

+Budc ba Tran Thi L ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP L1, sé tién
tinh dén ngay 18/10/2024 1a 1.147.185.679 dong (Mot ty mdt trim bén muoi
bay triéu mot tram tam muoi lam nghin sau tram bay muoi chin dong) Tiép tuc
tra 13i ké tur ngay 19/10/2024 theo murc lai suat da ky két tai Hop dong tin dung
cho dén khi tra hét ng.

+Hop dong cong ching thé chap quyén sir dung dat s6 HDTC11A202025
ngay 05/5/2020 gitta Ngan hang TMCP B — Chi nhanh V (nay la Ngan hang
TMCP L1) véi ba Tran Thi L, tai Phong C2, tinh Ba Ria — Viing Tau, vo hiéu.

+Ngan hang TMCP B — Chi nhanh V (nay la Ngan hang TMCP L1) c6
nghia vu tra lai cho 6ng Truong X, ba Nguyen Thi T ban chinh giay CNQSDD
s0 BX 691500 do UBND huyén C cap ngay 24/11/2014.

3. C)r]g Truong X ba Nguyén Thi T co nghia vu lién h¢ v&i co quan Nha
nudc co tham quyén dé lam thu tuc dang ky quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

4. V& chi phi Sao luc ho so, do V&, thdm dinh, dinh gia: Chi hét so tien Ia
4.460.461 dong, ba Tran Thi L phai chiu,

Ba L c6 nghia vu tra lai cho Ngan hang sd tién 1a 3.000.000 dong (ba triéu
dong) va tra cho 6ng Truong X, ba Nguyen Thi T so tien 1a 1.460.461
d6ng.(mot triu, bon tram sau muoi ngan,bdn traim sau mot ddng).

5. V& an phi dan sy so thim:

Ba Tran Thi L phai chiu 46.715.570 dong (Bon muoi séu triéu, bay trim
muodi 1am nghin, ndm tram bay muoi dong).

Hoan tra lai cho 6ng Truong X, ba Nguyén Thi T 300.000 ddng tién tam
mg 4n phi da ndp theo bién lai thu sé 0005157 ngay 19/4/2023 ctia Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Chau Pac va 300.000 dong theo bién lai thu sé 0007066
ngay 27/4/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Phu My, tinh Ba Ria —
Viing Tau.



Hoan tré lai cho Ngan hang TMCP L1 s tién 16.445.000 dong tién tam
ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0006499 ngay 26/4/2021 cua Chi cyc thi
hanh 4n dan su thi xa Pha M§, tinh BRVT.

6. V& an phi dan sy phuc thim:

Hoan tra cho Ngan hang TMCP L1 sd tién 300.000 dong tién tam tng 4n
phi da ndp theo bién lai thu s60001611 ngay 11/11/2024 ctuia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Chau D, tinh BRVT.

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an, co6 don yéu cau thi hanh neu bén phai thi
hanh 4n chdm tra tién thi con phai chiu tién 1ai theo murc lai sudt quy dinh tai
khoan 2 DPiéu 468 Bo luat dan su, tuong tng voi sb tién va thoi gian cham tra.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh 4an
dan su thi ngudi duge thi hanh 4n dan su c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan su.

7.Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay 25/8/2025.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhn: . THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho H6 Chi Minh.
- THADS thanh phé Hb Chi Minh.
-TAND khu vuc 14
- Duong su
- Luu hd so (55)

(ba ky)

Trinh Hoang Anh

10



11



