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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Vé6i thanh phin Hji dong xét xir phic thim gém cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Phan Thi Td Oanh

Céac Tham phan: 1. Ba Mai Thi My Tién
2. Ong Nguyén Chi Sang

Thu ky Toa an ghi bién ban phién tdoa: Ong Nguyén Hitu Tho, can bo Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh: Ba Nguyén
Thi Diém, Kiém sat vién.

Ngay 18/6/2019, 20/6/2019 tai phong xir an Toa an nhan dan Thanh phd
HO Chi Minh xét xtr phuc tham coéng khai vu an thu 1y sé 636/DSPT ngay
11/12/2018, vé viéc “Tranh chép hop déng dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 88/2018/DS-ST ngay 26/10/2018 cua Toa
an nhan dan Quan 2, Thanh phd H6 Chi Minh bj khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sé 2421/2019/QDPT-DS
ngay 29/5/2019 gifra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ba Lé Thi Kim Ng, sinh nam 1966 (c6 mat)

Pia chi: S6 X 16 Z, Cu x4 T, phudng H, Quén B, Thanh phd H.

2. Ba Chau Thi Mai H, sinh nam 1966 (c6 mat)

Pia chi: s6 nha X duong L, Phuong MH, Quan M, Thanh phé H.

Nguoi dai dién hop phap cia ba Chau Thi Mai H ¢6 ba Lé Thi Kim Ng la
dai dién uy quyén (Vin ban uy quyén sé6 00018336, quyén sb 10 TP/CC-
SC/HPGD ngay 11/11/2017 tai vin phong cong chimg DT, Thanh phd H) (co
mat).

Bi don:



1. Ong Bui Ngoc T, sinh nim 1958

Dia chi: SO D, phuong MH, Quan S, Thanh phd H.

2. Ba Nguyén Thi Ngoc Th, sinh nam 1963

Pia chi: s6 nha K, Quan H, Thanh phd H.

Ngudi dai dién hop phap cta bi don 6ng Bui Ngoc T va ba Nguyén Ngoc
Th ¢6 6ng Nguyén Tran Son L. (Van ban ty quyén s6 009442, ngay 11/11/2017
tai van phong coéng ching NC, Thanh phd H).

Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Van T1, sinh ndm 1961 (c6 don xin vang mat)

Dia chi: s6 nha A, Puong L, phuong MH, Quan M, Thanh ph H.

2. Ong Lé Vin Ch (c6 don xin ving mit)

Dia chi: s6 nha E, Cu x4 TD, phuong HB, Quén BT, Thanh phd H.

Nguoi lam chirng: Ong Nguyén Ngoc U, sinh nim 1985 (¢ yéu cdu xin
vang mat)

Dia chi: 5/10 Nguyén Thi Dinh, phuong Thanh My Loi, Quan 2, Thanh
phd H Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién dé ngay 20/4/2017, nguyén don ba Lé Thi Kim Ng
trinh bay:

Ngay 18/01/2017 ba Ng va ba Chau Thi Mai H c6 chung tién dé mua nha
dat thira dat s6 01, to s6 08, dién tich 172,0 m? theo Giéy chirng nhéan quyén sur
dung dit s6 356/2003 mang tén Bui Ngoc T va Nguyén Thi Ngoc T. Hai bén ¢6
ky voi nhau Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét, trén hop dong chi c6
ba Lé Thi Kim Ng dung tén bén mua. Khi ky hop déng chuyén nhugng quyén
stt dung dat, ba Ng va ba H van biét thira dat nay di c6 Quyét dinh thu hdi
nhung phia éng T va ba T khang dinh vin céng chtng hop dong chuyén nhuong
duoc, sau nay gidy ching nhin quyén sir dung dit s& quy d6i thanh nén tai dinh
cu. Vi vay, hai bén da thuc hién hop déng va thoéa T nhu sau:

Thanh toan dot 1: Bén mua dit coc cho bén ban sé tién 300.000.000 (Ba
tram triéu dong)

Thanh toan dot 2: sau khi dat coc, ngay 24/01/2017 khi bén ban va bén
mua ky gidy chuyén nhuong tai phong cong chimg thi bén mua dua tiép cho bén
ban s6 tién 4.172.000.000 (Bon ty mot trim bay muoi hai triéu dong)

Bén ban 1a ong Bui Ngoc T va ba Nguyén Thi Ngoc T di nhan tién coc
ctia bén mua 1a 300.000.000 (Ba tram triéu dong).



Pén ngay 24/01/2017, ca hai bén ra phong cong chimg thi duoc cong
chtng vién cho biét khong cong chimg hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat duoc nén ba Ng va ba H khong dong y thue hién thanh toan tiép sb tién con
lai theo thoa T va dé nghi vo chong 6ng T, ba T tra lai s6 tién dat coc. Tuy nhién
sau nhiéu 1an yéu cau, ong T, ba T van khong tra lai tién coc cho hai ba.

Thang 02/2017, ba Ng va ba T ndp don khai kién ong T, ba T yéu cau tra
lai tién coc. Tai Toa, 6ng T, ba T dé nghi ba Ng va ba H rat don khéi kién va
cam két dén ngay 20/3/2017 s& tra lai tién coc cho hai ba. Sau khi Toa an dinh
chi giai quyét vu an vo chong 6ng T, ba T khong thuc hién diing cam két nén ba
Ng va ba H phai khoi kién lai dé yéu cau éng T, ba T tra lai s6 tién nhan coc 1a
300.000.000 (Ba tram triéu) dong va tién 14i suit tam tinh tir ngay 20/3/2017 dén
ngay 20/12/2017 1a 300.000.000 (Ba trim triéu) dong x 9 thang x 1%
=27.000.000 (Hai muoi bay triéu) dong.

Tai phién toa, ba Ng yéu cau 6ng T, ba T phai tra cho ba Ng va ba H s
tién da nhan coc 1a 300.000.000 (Ba tram triéu dong), khong yéu cau tinh 1ai
suét.

Ba Lé Thi Kim Ng 1a nguoi dai dién theo uy quyén cho ba Chau Thi Mai
H théng nhét voi ¥ kién minh da trinh bay.

Bi don 6ng Bui Ngoc T va ba Nguyén Thi Ngoc T c¢6 6ng Nguyén Tran
Son L 14 dai dién y quyén trinh bay:

Ngay 18/01/2017 ong T va vo 1a ba Nguyén Thi Ngoc T c6 ky véi ba Lé
Thi Kim Ng hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat déi véi hai nén tai
dinh cu tir quyén sir dung dat sé 362/2003 thudc thira sb 01, to sb 08, dién tich
172,0 m®. Theo dé bén ba Ng dét coc cho vo chéng ong T sb tién 300.000.000
(Ba tram triéu dong). Vo chong 6ng T da nhan du sb tién dit coc. Hai bén thong
nhat ngay 24/01/2017 khi bén ban va bén mua ky gidy chuyén nhuong tai phong
cong chimg thi bén mua dua tiép cho bén ban sb tién 4.172.000.000 (Bén ty mot
trim bay muoi hai triéu dong). Khi ky két hop dong dit coc c6 mat ba Chau Thi
Mai H nhung 6ng T, ba T nhan tién tryc tiép tir ba Lé Thi Kim Ng. Dén ngay
hen ra cong ching, ba Ng khong dong ¥ mua nita nén khi ra phong céng chimg
thi khong ddng ¥ tiép tuc thuc hién hop dong. Theo hop dong da ky két, ba Ng
khong mua nira thi bj mit coc. Vi viy 6ng T va ba T khong dong v tra lai s tién
dit coc cho ba Ng vi 1y do ba Ng 1a bén c6 18i khi khong tiép tuc thuc hién giao
dich.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:



Ong Lé Van T1 (chong ba Chau Thi Mai H) c6 don xin vang mat, tai ban
tur khai trinh bay nhu sau: Ngay 18/01/2017 vo ong 1a ba H c¢6 chung tién véi ba
Lé Thi Kim Ng dé mua dat cua vo chéng ong TvabaT, vdi s6 tién coc cua vo
6ng 1a 150.000.000 (Mot trim ndm muoi triéu dong). Pay 1a sd tién riéng cta ba
H nén ba H c6 toan quyén quyét dinh ddi véi sd tién coc nay. Ong T1 khong co
¥ kién gi khac.

Ong Lé Van Ch (chong ba Lé Thi Kim Ng) c¢6 don xin ving mat, tai ban
tir khai trinh bay nhu sau: Ngay 18/01/2017 vo ong 1a ba Ng ¢6 chung tién véi
ba Chau Thi Mai H d¢é mua dét cua vo chéng ong TvabaT, voi sb tién coc cua
vo 6ng 1a 150.000.000 (M6t trim nam muoi triéu dong). Pay 1a sd tién riéng cua
ba Ng nén ba Ng co toan quyén quyét dinh ddi véi sd tién coc nay. Ong T1
khong co ¥ kién gi khac.

Nguoi lam chimg 6ng Nguyén Ngoc U, 13 ngudi méi gidi nha dit ving
mat, c6 10i khai nhu sau: 6ng 13 ngudi ky xac nhan vao gidy chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 18/01/2017 giita 6ng T va vo 1a ba Nguyén Thi Ngoc T
v6i ba Lé Thi Kim Ng. Bén ba Ng, ba H mua hai nén tai dinh cu tir quyén st
dung dat s6 362/2003 thudc thta s6 01, to s6 08, dién tich 172,0 m®. Theo d6
bén ba Ng dit coc cho vo chdong 6ng T sd tién 300.000.000 (Ba trim triéu dong).
Vo chong 6ng T d4 nhan di so tién dit coc. Hai bén thong nhat ngay 24/01/2017
khi bén ban va bén mua ky gidy chuyén nhuong tai phong cong ching thi bén
mua dua tiép cho bén ban s tién 4.172.000.000 (Bbn ty mot trim bay muoi hai
triéu ddng), ky bang hinh thirc iy quyén toan phan vi Iy do dat dd c6 quyét dinh
thu hoi. Tuy nhién sau khi ra phong céng chimg, ba H va ba Ng khong dong ¥
véi viée cong chimg y quyén ma yéu cau ky hop dong chuyén nhuong. Do d6
viéc ba Ng va ba H khong tiép tuc thuc hién theo hop dong 1a sai nén phai chiu
mét tién coc.

Ban 4n dan sy so thim s6 88/2018/DS-ST ngay 26/10/2018, ciia Tda 4n
nhan dan Quéan H, Thanh phd H quyét dinh:

Xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Kim Ng va ba
Chau Thi Mai H. Budc ong Bui Ngoc T va ba Nguyén Thi Ngoc T c6 trach
nhiém hoan tra cho ba Lé Thi Kim Ng va ba Chau Thi Mai H sb tién dit coc da
nhan 1a: 300.000.000 (Ba tram triéu dong), ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap

luat.



2. Pinh chi yéu cau tra tién 14i suat trén s6 tién nhan coc ctia nguyén don
ba Lé Thi Kim Ng va ba Chau Thi Mai H.

Ngoai ra 4n so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, quyén va nghia
vu thi hanh ctia duong su theo quy dinh cua phép luéat.

Ngay 30/10/2018, 6ng Bui Ngoc T, ba Nguyén Thi Ngoc T khang cdo toan
bd ban an dan su so tham sb 88/2018/DS-ST ngay 26/10/2018.

Tai phién toa phuc thim:

Nguyén don khong rat don khot kién; bi don khong rat don khéng céo.
Céc duong sy khong ty théa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Bi don xin xem xét, dy 1a giao dich mua ban nén dat nén nguyén don vi
pham thi mét coc.

- Nguyén don yéu cau y an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H phat biéu y kién: Trong
qua trinh giai quyét vu 4n Tham Phéan, Hoi dong xét xir va cac duong su déu chap
hanh va tuan thu cac quy dinh cta B luat T tung dan su.

V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir phiic thdm ap dung khoan 1 Diéu
308 BoO luat T tung dan sy nam 2015, git nguyén ban an so tham sb
88/2018/DS-ST ngay 26/10/2018, ctia Toa 4n nhan dan Quan H, Thanh phd H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an dugce tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét XU
nhan dinh:

V& hinh thtrc: Pon khang c4o cta 6ng Bui Ngoc T, ba Nguyén Thi Ngoc T
lam dung hinh thtc, trong han luat dinh va da ndp tién tam Gmg 4n phi theo quy
dinh cua phap luat nén duoc cong nhan vé mit hinh thiec.

V& noi dung khang céo:

Xét thay, tai Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
18/01/2017, khong c6 diéu khoan nao quy dinh vé viéc ky cong ching iy quyén
toan phan nhu bi don khai nhan. Mit khac, tai thoi diém ky két hop dong, bén
ban va bén mua déu biét vé thong tin nha dat di c6 Quyét dinh 3728/QD-UBND
vé bodi thuong hd tro va tai dinh cu nhung van xac dinh co thé cong chimg hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc nén da dit coc dé dam bao viée
thue hién hop dong. Nhu vay khi ¢6 quyét dinh thu hdi dat thi quyén st dung dat
khong con nita, nha nude s& thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat. Do d6
khong dap tmg diéu kién vé chuyén nhuong quyén sir dung dat tai diém a khoan
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1 diéu 188 Luat dat dai ndm 2013. Céc bén déu biét rd dat di co quyét dinh bodi
thudng hd tro va tai dinh cu ma van lam hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét 1a c6 16i ngang nhau. Noi dung théa T cua hop doéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 18/01/2017 vi pham diéu cdm ctia phap luat. Toa cap so
tham so tham x4c dinh hop dong dit coc ky giita ba Ng va éng T, ba T 13 vo
hi¢u. Do hop déng vo hiéu nén cin cir Khoan 2 Piéu 131 Bo luat Dan su, céac
bén hoan tra cho nhau nhitng gi di nhdn, chip nhin yéu ciu khéi kién cua
nguyén don la ¢6 can ctr.

Tai phién toa phiic tham hom nay, 6ng T, ba T khang céo nhung khong
dua ra dugc ching ctr gi méi chimg minh cho yéu cau ctia minh. Tir nhitng nhan
dinh trén, xét khang céo cua 6ng T, ba T 1a khong ¢ co s& dé chdp nhan. Do
khang cdo ctia 6ng T, ba T khong duoc chap nhan nén can giit nguyén ban an so
thAm nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H.

An phi phuc tham: Do khang céo cta 6ng T, ba T khéng duoc chip nhan
va ban 4n so tham duoc giir nguyén nén ngudi khang céo phai chiu an phi phuc thim
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo Luat T4 tung dan sy nam 2015;

- Khodn 3 Dicu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, diém h khodn 1 Dicu 40,
khodn 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Diéu
273 B0 luat T6 tung dan su ndm 2015;

- Diéu 116; Diéu 117; Diéu 131; Diéu 328; Diéu 407 Bo luat Dan sy
nam 2015;

- Can ct Luat thi hanh an dan sy stra d6i bd sung nam 2014;

- Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan khang cdo ctia ong Bui Ngoc T va ba Nguyén Thi
Ngoc T. Giit nguyén ban 4n so tham sd 88/2018/DS-ST ngay 26/10/2018 cua
Toa an nhan dan Quan 2, Thanh phé HO Chi Minh

2. Tuyén Xur:

- Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Lé Thi Kim Ng va ba
Chau Thi Mai H. Budc ong Bui Ngoc T va ba Nguyén Thi Ngoc T co trach
nhiém hoan tra cho ba Lé Thi Kim Ng va ba Chau Thi Mai H s tién dat coc di
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nhan 1a: 300.000.000 (Ba tram triéu dong), ngay khi ban an cé hiéu lyc phap
luat.

- Pinh chi yéu ciu tra tién 13i suét trén sd tién nhan coc cua nguyén don
ba Lé Thi Kim Ng va ba Chau Thi Mai H.

Ké tir ngay ba Lé Thi Kim Ng va ba Chau Thi Mai H c¢6 don yéu cau thi
hanh an néu 6ng Bui Ngoc T va ba Nguyén Thi Ngoc T chua thi hanh khoan tién
néu trén thi 6ng Bui Ngoc T va ba Nguyén Thi Ngoc T con phai tra 1ai dbi voi
s6 tién cham tra twong Gmg véi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra
tién dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

3. Vé an phi: Ong Bui Ngoc T va ba Nguyén Thi Ngoc T phai chiu an
phi dan sy so tham 1a 15.000.000 dong (Mudi lam triéu dong). Ba Lé Thi Kim
Ng va ba Chau Thi Mai H khong phai chiu an phi. Hoan tra cho ba Lé Thi Kim
Ng va ba Chau Thi Mai H s6 tién tam Gng an phi d3 ndp 1a 7.500.000 dong (Bay
triéu ndm trim nghin ddng) theo bién lai thu s& AE/2014/0008043 ngay
12/05/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 2.

4. V& an phi dan sy phtic thim:

- Ong Bui Ngoc T va ba Nguyén Thi Ngoc T phai chiu an phi phuc thim
mdi ngudi 1an luot 13 300.000 (Ba trim nghin) dong, duoc trir vao sb tién da
dong theo bién lai thu sé AA/2017/0015756 ngay 01/11/2018 va sb
AA/2017/0015820 ngay 06/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 2,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi1 duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa T thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hi¢n theo qui dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN CHU TOQA PHIEN TOA

Mai Thi My Tién Nguyén Chi Sang Phan Thi Tu Oanh






