TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 290A/2026/DS-PT

Ngay 16 thang 9 ndm 2026

V/v Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Chuyén

Cdc tham phan: Ba Nguyén Thi Héng

Ba Tri€u Thi Luyén

- Thu ky phién toa: ong Nguyén Van Cuong — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bac Ninh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Bic Ninh tham gia phién toa: Ba
Ng6 Thi Van Anh- Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2026, tai try s Toa an nhén dan tinh Bic Ninh mé
phién toa xet xu phiic tham cong khai vy an dan sy thu Iy s6 206/2026/TLPT- DS
ngay 24 thang 7 nam 2026 v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyén
su dung dat”’; do Ban an dan su so tham s6 82/2026/DS-ST ngay 04 thang 6 nam
2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 4 - Bac Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua an ra xét xur sb 246/2026/QD-PT ngay 28 thang 7
nam 2026 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh ndm 1962; Dia chi: thon C, x3 K, tinh
Bac Ninh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham Xuan
A, - Lue:lt su Van gh(‘)ng luat su P}lam Xuan A, thudc doan luat su tinh B; Dia chi:
s0 B, t6 dan pho O, xa L, tinh Bac Ninh.

- Bi don: Ong Duong Van K, sinh nam 1963; Dia chi: thon C, xa K, tinh
Bac Ninh.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Pong Duy C -
Luat su Van phong L4, doan luat su tinh B; Dia chi: S6 B, duong L, phuong B,
tinh Bac Ninh.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi H, sinh nam 1974;
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2. Ong Nguyén Vin H1, sinh ndm 1959;
3. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1981;

4. Chi Nguyén Thi N1, sinh nam 1995;
Cung dia chi: thon C, xa K, tinh Bic Ninh.

5. Chi Nguyén Thi Van Al, sinh nim 1990; Pja chi: thén A, xi T, tinh
Hung Yén.

6. Uy ban nhan dan x3 K, tinh Bac Ninh.

- Nguroi khdng cdo: nguyén don ba Tran Thi N va ngudi c¢6 quyén lgi nghia
vu lién quan ba Lé Thi L1.

Ba Irﬁn Thi N, ong Pham Xuan A, ong Duong Van K, ong Pong Duy C,
ong Nguyén Van H1, ba Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi N1 ¢6 mat; cac duwong
su khac vang mat.

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don ba Tran Thi N trinh bay: Gia dinh ba c6 thira dat khoang
hon 1000m? & thén C, xi K, tinh Bic Ninh, d3 dugc cap gidy ching nhan quyén
su dung d4t. Nam 2018, 6ng H1 chdng ba d3 ty ¥ thoa thuin 1am gidy viét tay
chuyén nhuong cho 6ng Duong Van K khoang 100m? dat vuon véi gia
100.000.000 dong, gidy viét tay nay khong ghi ngay thang, co ong P6 Xuan Q
lam chimg. Khi thoa thuan mua ban tu 6ng H1 va éng K d4 ngdm ngam thod thuan
v6i nhau khong néi cho ba biét. Sau khi thoa thuan 6ng K d tra tién hai 1an cho
ong H1 tong 50.000.000d va hen ngay 30/8/2018 am lich s& tra nét tién con thiéu.
Sau khi ban giao tién coc 6ng H1 da ty ban giao dién tich dat chuyén nhuong cho
gia dinh ong K str dung va xay tuong cay lam ranh gidi gitta dat o cta gia dinh ba
v6i dién tich dat da ban cho ong K, khi d6 ba méi biét sy viéc mua ban dat nay.
Ngay 10/6/2020, ba cung gia dinh cic con va ong H1 da ky Hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 152, hop dong dugc UBND x3 Q, huyén L, tinh Bic Giang
ching thyc. Khi ky ba tuong chi ky ban Sm mat duong, chiéu sau rong hét dat,
déu 1a dat vuon dé trong cay thi ba dong § y ban va ky, nhung sau do ba lai thay noi
1a ban dat ¢ (dat tho cu), rong 6,5m chiéu ngang giap mat duong nén ba khong
dong y. Ba c6 goi va sang nha 6 ong K bao huy hop dong nhung 6ng K khong nghe.
Nay ba dé nghi Toa an tuyén bd giao dich dan su 1a Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat duoc ky két gitta 6ng Nguyén Vian H1 véi 6ng Duong Vin K
nam 2018 va da duoc cu thé hoa thanh giao dich dan sy Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 10/6/2020, duoc UBND xa Q, huyén L, tinh Bic Giang
chtng thuc 13 vo hiéu. P& nghi giai quyét hau qua cua giao dich dan sy v hiéu,
gia dinh ba s& c6 trach nhiém hoan tré tién coc cho 6ng Duong Vin K theo gia thi
truong hién hanh nhu bién ban dinh gia ngay 14/11/2025 ctia HP dinh gia. Cu
thé: 108,9m? x 5.000.000d = 544.500.000d/2 = 272.250.000d. Gia dinh ba s€ co
trach nhiém tra 6ng K 272.250.000d, dong y tra 2 tri gia cay gia dinh 6ng K trong
trén dat theo phap luat. Ba khong dong ¥ v6i yéu cau phan t6 cua 6ng K, trong
truong hop cong nhan hop dong chuyén nhuong nay 1a c6 hiéu luc phap luat, ba
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dong ¥ tra 6ng K ' dién tich thira dat 1a 54,45m? tuong duong bang % s6 tién da
tra.

* Bi don c6 yéu cdu phdn té 6ng Duong Vin K trinh bay: Pau nam 2018,
ong c6 mua cua d6ng H1 mot phan thira dat tho cu ctia gia dinh ong H1 dang & véi
gia 100.000.000 d6ng. Khi mua giita 6ng va éng H1 c6 lam gidy viét tay, khong
ghi ngay thang, c6 ngudi 1am ching 6ng D6 Xuan Q cung ky. Sau khi thoa thuan
ong da tra cho 6ng H1 hai lan dugc tong 50.000.000d va hen ngay 30/8/2018 am
lich s& tra ndt tién con thiéu, ngay sau khi giao tién dit coc, gia dinh 6ng H1 da
ban giao dién tich dat cho gia dinh 6ng trong cay budi tir d6, cing lac d6 gia dinh
6ng H1 di xdy burc tudng cay ngin cach giita dat nha ong H1 va dat di ban cho
gia dinh 6ng. Vi chua lam duoc hop dong chuyén nhuong nén ong chua tra nét sb
tién con lai 50.000.000d cho ong H1. Thang 4/2020, ong H1 da tach thua dat &
gia dinh 6ng H1 thanh nhiéu thtra dét trong d6 c6 thira dat s6 152 dién tich 108,9m>
1a s& sang tén chuyén nhuong cho 6ng theo hop dong chuyén nhuong nam 2018.
Ngay 10/6/2020, vo chdng 6ng cung gia dinh 6ng H1 d3 thiét 1ap Hop dong
chuyén nhuong thira dat sé 152 néu trén, hop dong duge UBND x4 Q, huyén L,
tinh Bic Giang chung thuc. Sau d6 ong cing ong H1 chuyén Hop dong nay sang
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén L dé 1am thu tuc sang tén quyén st
dung dat, nhung chi nhanh tra lai hop dong, 6ng c6 dua ndt sb tlen con lai
50.000.000d cho 6ng H1 nhung 6ng H1 khong nhan va 6ng H1 cho rang bao gio
lam chuyén nhuong sang tén s6 do xong thi ong H1 mdi nhan. Nay ba N dé nghi
Toa an tuyén b giao dich dan su 1a Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
duoc ky két giira ong Nguyen Van H1 vo6i 6ng Duong Van K nam 2018 la vo
hi¢u, 6ng khong dong y. Ong dé nghi Toa an giai quyét chap nhan yéu cau phan
t6 cuia 6ng, cong nhan giao dich dan su chuyén nhuong quyén sir dung dat nam
2018 d3 duoc cu thé hoa thanh giao dich dan su Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét ngay 10/6/2020, dugc UBND xa Q, huyén L, tinh Bac Giang chtng
thuc 1a c6 hi€u luc phap luat, ong s€ c6 trach nhi¢m thanh toan tra 6ng H1, ba N
s6 tién con ng theo hop dong 13 50.000.000d. Néu Toa an xac dinh giao dich dan
su ndy 1a vo hiéu thi ong dé nghi gia dinh 6ng H1, ba N phai tra 6ng 70m? dat,
tuong duong 50.000.000d 6ng da tra.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi H trinh bay: Ba la vo 6ng Duong Vian K, ba hoan toan dong
¥ v6i y kién ong K.

- Ong Nguyén Vian H1 trinh bay: Ong c6 bd 1a Nguyén Vin D, sinh nim
1926 (chét nam 2005), me 1a Nguyén Thi B, sinh naim 1938 (chét naim 2003). Vo
chong bd me 6ng (6ng D, ba B) sinh dugc mot minh 6ng 1a con duy nhat, sau d6
hai nguoi ly hon. Ba B va ong van dn & cu tra trong mot gia dinh cting ho khau
tai thon C. Khoang nam 1965 ba B lai két hon véi 6ng Nguyén Van H2 (nguoi
Thanh Ho4, khong rd lai lich), ong H2 vé ¢ voi ba B va sinh dugce 02 ngudi con
1a Nguyén Vin H3, sinh nim 1966 va Nguyén Vin M, sinh nim 1969. Sau khi
sinh dugc anh M mot thoi gian thi ong H2 lai bé nha di & vdi nguoi vo khac khong
ro lai lich tiép theo. Pé lai anh H3 va anh M cho ba B nuéi. Khoang nam 1973,
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ba B két hon vé6i ong Lé Trung D1, sinh ndm 1924 va sinh duoc 2 ngudi con 1a
Lé Thi H4, sinh nam 1974 va Lé Thi L1, sinh nam 1981. Sau khi sinh chi L1 duogc
mot thoi gian thi ong D1 lai bo nha Ién Tuyén Quang ¢ cung mot ngudi vo khac,
khong 16 lai lich tiép theo. Dé lai chi H4 va chi L1 cho ba B nudi.

Pau nim 1990, 6ng lay vo 1a ba Tran Thi N, khi d6 vo chdng 6ng van &
chung cting ho ba B va cac em. Vo chdng 6ng sinh duge 2 nguoi con 1a Nguyén
Thi Van Al, sinh thang 11/1990 va Nguyén Thi N1, sinh nam 1995. Cubi nim
1990, do gia dinh d6ng nhan khau, biét vo chong Hué T cung thon cd ngdi nha va
dat dé khong, nén ba B hoi mua dé cho vo chong 6ng ra ¢ riéng, vo chong Hué T
d6ng ¥ ban cho ba B véi gia khoang vai tridu. Sau khi ddng ¥ mua ban xong cudi
nam 1990, ba B cho vo chong ong ra & riéng trén thira dat moi mua d6 ngay. Con
ba B cung cac em H3, M, H4, L1 vin & cing ba B ¢ thira d4t ngdi nha cii cua gia
dinh.

Khoang nim 1996, ba B d3 ban ' thtra dat cii cua gia dinh cho 6ng Duong
Vin K dé 13y tién chita bénh cho anh M nhung khong khoi, dén nim 1997 anh M
chét. Khoang nam 2000 ba B lai méc bénh ung thu phdi, nén di chuyén ra nha
ong & dé co nguoi trong nom vi cac ¢6 cha déu khéng co ai & nha. Cing nam 2000
ba B va chi L1 di chuyén khau sang nha éng ¢ tir d6. Khoang nim 2002 ba B di
ban % thira dat cii ciia gia dinh con lai cho 6ng Duong Van K dé 14y tién chira
bénh nhung khong khoi, nim 2003 ba B chét tai nha ong.

Cubi nam 1990 vo chong 6ng ra ¢ riéng thi chi vai nim sau, vo chong ong
tach s6 ho khau riéng. Con hd khau cua ba B van & nha cii cung cac em (H3, M,
H4, L1). Pén khi ba B chét, dat & cii khong con, anh M da chét, chi H4 1dy chong
cat khau sang thén V, xa H, chi con anh H3 va chi L1 nén di chuyén khau sang
h6 khau nha ong.

Thira dat ciia me 6ng mua ctia nha Hué T cho vo chong 6ng ra & riéng vo
chong ong van st dung tir 46 khong c6 tranh chép véi ai. Sau do dac thira dat do
1a thira dat sb 18, to ban d6 s6 22, dia chi thira dat: thon C, xa Q, huyén L, tinh
Bic Giang, dién tich 1. 020m? trong d6 co 360m dat ¢ va 660m dat vuon; dugc
UBND huyén L cap Glay chirng nhan quyen st dung dét sd phat hanh Y 279459,
vao s6 cdp GCN quyén sir dung dat s6: 00067 QSDD/1789QP-CT(H) ngay
28/8/2003, mang tén ho 6ng Nguyén Vin H1.

Nam 2020, gia dinh ong xin cAp doi lai gidy ching nhan quyén sir dung dat;
thira dat cua gia dinh 6ng sau do dac méi 1a thira dat s6 151, to ban d6 s6 27, dia
chi thira dat: thon C, xa Q, huyén L, tinh Bic Giang, dién tich 1.246,6m? trong d6
¢6 360m? dat ¢ va 886,6m? dat vuon, dugc UBND huyén L cap Gidy chimg nhan
quyen str dung dét s6 vao so cap GCN: CHO1545 ngay 24/02/2020. Tai trang IV
gidy chimg nhan c6 ghi: “Thua cii 1a thira dét so 18, to ban d6 s6 22, cap doi tur
GCN ¢6 s6 sé 1i Y279459 do UBND huyén L cap ngay 28/8/2003”.

Nay ba N dé nghi Toa an tuyén bd giao dich dan sy 13 Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc ky két gitra ong véi ong Duong Van K nam 2018
va di dugc cu thé hoa thanh giao dich dan su Hop dong chuyen nhuong quyén str
dung dat ngay 10/6/2020, dugc UBND xi Q, huyén L, tinh Bic Giang chung thuc
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1a vo hiéu, 6ng hoan toan dong y. D& nghi giai quyét hdu qua cua giao dich dan
su vO hiéu, gia dinh ong s€ c6 trach nhi€ém hoan tra tién coc cho ong Duong Van
K (50.000.000d) va bdi thuong tién chénh 1éch theo gia thi truong hién hanh nhu
bién ban dinh gia ngay 14/11/2025 cua HP dinh gia. Cy thé: 108,9m? x 5.000.000d
= 544.500.000d/2 = 272.250.000d. Gia dinh 6ng s& c6 trach nhiém tra 6ng K tong
cong ca tién dat coc va tién bdi thuong chénh 1éch theo gia thi truong hién hanh
1a 272.250.0004, dong y tra 2 tri gia c@y gia dinh 6ng K trong trén dat theo phap
luat. Ong khong dong ¥ voi yéu cau phan t6 cua ong K, trong truong hop cong
nhan hop dong chuyen nhuong nay 1a c6 hiéu lyc phap luat, ong ddng ¥ tra ong
K Y dién tich thira dat 1a 54,45m2 twong duong bang % so tién da tra.

- Ba Lé L1 trinh bay: Ba véi 6ng H1 1a hai anh em cing me khac bb. B6
ong H1 1a Nguyén Vian D, sinh nim 1926 (chét nim 2005), me 6ng H1 1a ba
Nguyén Thi B, sinh naim 1938 (chét naim 2003). Vo chong dng D, ba B sinh dugc
mot minh 6ng H1 1a con duy nhét, sau d6 hai nguoi ly hon, ba B va 6ng H1 van
an ¢ cu tra tai thon C. Khoang nam 1973, ba B két hon véi éng Lé Trung D1, sinh
nam 1924 (chét nam 2004) va sinh dugc 2 nguoi con la Lé Thi H4, sinh nam 1974,
14y chdng cu tra tai thén V, x4 K, tinh Bac Ninh, dén ba 1a Lé Thij L1, sinh ndm
1981. Ba ldy chdng nam 2004, nhung chua cit khau vé nha chong, ma ho khau
ctia ba van ¢ chung cting me va anh H1 (chdng ba 1a Mac Tran H5, sinh ndm 1965,
tru tai L, Hai Phong da ly hon nam 2007 va c¢6 1 con la Mac Gia T1, sinh nam
2006).

Thira dat ciia vo chong 6ng H1, ba N dang ¢ hién nay 1a do vg chong 6ng
H1, ba N mua nam 1990 cua gia dinh 6ng ba Than H6, khong rd gia mua la bao
nhiéu, nhung van no tién chua tra hét. Sau d6 khoang nim 2000 me ba la ba Bic
ban thira dat & cia ba B dua tién thém cho vo chong 6ng H1 dé tra hét no tién mua
dat, cung nim 2000 ba B va ba ra ¢ cung vo chong 6ng H1, dén nam 2003 thi ba
B chét. Khi dua tién cho ong H1, ba B ¢6 yéu cau ong H1 sau nay phai cit cho ba
mot 16 dat trong thira dét ctia ho gia dinh ong H1.

Do vay ong H1 tu ¥ chuyén nhugng nim 2018, sau nay ca vo, con ong H1
tu ¥ chuyén nhuong mot phan thira dit cua gia dinh 6ng H1 cho 6ng K nim 2020
ma khong dugc sy dong ¥ ciia ba 1a khong ding, ba khong ddng y véi viée chuyen
nhuong d6, nén khong thé thyuc hién duogc viée ohuyen nhuong. Nay ba dong v
voiy kién ong H1, ba N, dé nghi Toa an tuyén b giao dich dan su 1a Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két giira ong Nguyén Van H1 véi ong
Duong Van K nam 2018 va da dugc cu thé hoa thanh giao dich dan su Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/6/2020, dugc UBND x4 Q, huyén L,
tinh Bac Giang chimg thuc 12 vo hiéu. Dé nghi giai quyét hau qua cua giao dich
dan su v6 hiéu theo phap luat.

- Chi Nguyén Thi N1 trinh bay: Chi 1a con bd Nguyén Van H1, me Tran
Thi N, chi hoan toan dong ¥ véi ¥ kién ong H1, ba N.

- Chi Nguyén Thi Vdn Al trinh bdy: Chi 1a con b Nguyén Van HI1, me
Tran Thi N, chi hoan toan dong y vé1 v kién 6ng H1, ba N.
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- Uy ban nhan dan xi K, tinh Bdc Ninh, do éng Nguyen Van L2, Pho chu
tich UBND xd dai dién theo wy quyén trinh bay: V& nguon goc, dién bién qua trinh
st dung dit ctia gia dinh 6ng H1, ba N: Theo ban dd dia chinh do dac nim 1993
thira dat s6 18, & ban b s6 22, dién tich 1.020m? ma loai dAt 1a “T”; S6 muyc ké
1ap ndm 1993 theo doi thira dét s6 18, td ban do so 22, dién tich 1.020m?, “Ho tén,
chd & cua ngudi st dung dat 1a 6ng Nguyén Vin H1”, loai dat ghi “T. cu”. Nam
2002, Uy ban nhan dan x3 Q d3 thanh 1ap hoi dong dang ky dat dai dé xét duyét
hd so ding ky dat dai cho cac ho gia dinh trén dia ban x3 Q (trong d6 c¢6 ho gia
dinh 6ng Nguyén Vin H1, dia chi thon C). Ngay 25/6/2003, UBND xa Q co to
trinh s6: 106/TTr-UBND trmh UBND huyén L dé nghi cip Gidy chung nhan
quyén st dung dat cho 302 chu sir dung dét trén dia ban xa Q. Ngay 28/8/2003,
Chu tich UBND huyé¢n L da ban hanh Quyét dinh s6: 1789 Qb/CT vé viéc cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 302 chi sir dung dét trén dia ban xi Q.
Ho6 6ng Nguyén Vian H1 dugc UBND huyén L cip Gidy chung nhan quyén si
dung dat doi voi thira dat s6 18, to ban d6 sb 22, dién tich 1.020m? (trong d6 dat
& 360m?, dat trong cdy lau nim 660m>).

Ngay 24/02/2020, gia dinh 6ng HI thyc hién viéc cap doi lai Gidy ching
nhan quyén sir dung dat dugc UBND huyén L cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat tai thira dat s6 151, to ban dd sb 11 (ban dd xa Q cii), dién tich 1.246,6m?
(trong d6 c6 360m? dat & va 886,6m? dat trong cdy lau nam). Trong qua trinh sir
dung, ho gia dinh 6ng H1 tiép tuc thuc hién viéc tach thira dat trén thanh 04 thira
dat (thira dat s6 152, 153, 154, 155, déu to ban d6 s6 11, x4 Q cii). Hién thta dat
s6 152, dién tich 108,9m? cap cho ho gia dinh ong Nguyén Vian H1 chua lam tha
tuc chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat.

Viéc thiét 1ap Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat dbi voi thira dat
sb 152 néu trén, dugc UBND x3 Q, huyén L, tinh Bic Giang ching thuc s6: 115,
quyén sb: 01-SCT/HP.GD ngay 10/6/2020 1a dung véi quy dinh cua phap lut.
Viéc chua thuc hién dang ky bién dong dat dai theo quy dinh 13 quyén lo1 va trach
nhiém cua cac ho gia dinh, do gia dinh chwa nop hd so ding ky bién dong dat dai
dén co quan giai quyét theo quy dinh cua _phap luat. Nay ba N khoi kién dé nghi
Toa an tuyén bd giao dich dan su Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
d6i v6i thira dat néu trén 13 vo hiéu, UBND x4 K dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo phép luat.

Tai Bin 4n dan sy so' thAm so 82/2026/DS-ST ngay 04 thing 6 nim
2026 cta Toa an nhan dan khu vue 4 - Bac Ninh da tuyén xi:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Tran Thi N.

2. Chap nhan yeu cau phan t cua ong Duong Vian K. Cong nhan “Gidy
chuyén nhuong dat ¢’ > khong ghi ngay, thang, nam co6 ndi dung: Vo chdng ong
Nguyén Van H1, ba Tran Thi N chuyén nhugng cho 6ng Duong Van K dién tich
6mS50 mat duong Phia bic giap duong vao trai tu, phia tay giap dat ong K, phia
nam giap dat o ong T2, phia dong giap dat nha ong H1. V&i 50 tién 1a 100.000.000d.
Pi dugc thé ché thanh “Hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat” ngay
10/6/2020 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Van H1, ba Tran Thi N, ba
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Nguyén Thi Van Al, ba Nguyén Thi N1 v&i bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng
Duong Van K, ba Pham Minh H7 d6i voi thira dat s6 152, to ban do s6 11, dia chi
thira dat: Thén C, x3 Q, huyén L, tinh Bic Giang, dién tich 108 ,Om? dat 0 tai néng
thén, dugc UBND huyén L cap Gidy chung nhin quyén st dung dat s sé ri CU
639726, s6 vao s6 cip GCN: CS01558 ngay 17/4/2020, mang tén ngudi sir dung
la HQ 6ng Nguyen Van H1. Hop ddéng duoc UBND x4 Q, huyén L, tinh Bic Giang
chung thyc s6: 115, Quyén sb: 01-SCT/HD.GD ngay 10/6/2020 1a da co hiéu luc
phap luat.

Buoc vo chéng 6n~g Duong Van K, ‘bé. Pham T‘hi H phai g() trach nhiém
thanh toan tra 6ng Nguyén Van H1, ba Tran Thi N s6 tién chuyén nhuong con
thiéu theo hop dong 1a 50.000.000d (nam muoi tri¢u dong).

Budc vo chong ong Nguyéq Van H1, ba Tran Thi N phai pha bo burc tuong
xay cay ky hiéu C1D dai 17,4m d¢ tra lai dién tich dat da chuyén nhuong cho vo
chong 6ng Duong Van K, ba Pham Thi H.

Thtra dat d3 duge chuyén nhuong theo Hop ddng néu trén, 1a hinh GHIK.
Cu thé cac canh khuon vién thia dat chuyén nhuong nhu sau: Canh phia bac ky
hi¢éu GH dai 6,5m. Canh phia tay ky hiéu GK dai 16m. Canh phia nam ky hi¢u KI
dai 6,5m. Canh phia déng k¥ hiéu IH dai 17,9m, tong dién tich 108,9m2dat ¢ tai
néng thon (co so d6 kém theo).

Ong Duong Van K, ba Pham Thi H co6 quyén lién h¢ vo1 co quan nha nudce
c6 tham quyén dé 1am thu tuc ding ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
d6i voi thira dat da nhan chuyén nhuong néu trén theo phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham,

Ngay 12/6/2026, Nguyén don ba Tran Thi N va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba L& Thi Ll khang cao toan jbcf) ban an so t}}ﬁm; de nghi Toa an phuc
tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khaéi kién cua nguyén
don.

Tai phién toa phiic tham,

- Nguyén don ba Tran Thi N giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khang cdo. Dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so thAm theo hudng chip nhan
yéu cau khoi kién ctia ba. Truong hop hop dong chuyén nhuong khong bi vo hiéu
thi ba yéu cau ong K, ba H phai tra cho gia dinh ba ' gi4 tri thira dat theo gia ma
cap so tham da dinh gia 13 272.250.000 dong. Ba khong cung cép thém tai liéu
chung ctr nao khac.

- Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan la ba L& Thi L1 gitr nguyén yéu
cau khang cao. Ba hoan toan nhat tri v&i yéu cau cua ba N. Ba xac dinh c6 quyén
sir dung doi véi thira dat s6 152 ma gia dinh ba N da chuyén nhuong cho ong K,
ba H. Ba khong co tai liéu ching cur ching minh ¢6 cong sirc dong gop vao viée
tao 1ap thira dat, ciing khong ¢ chimg cr chirng minh me ctia ba dua tién cho 6ng
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H1, ba N dé tra tién nhan chuyén nhuong thira dat nay dé ba cung co quyén sir
dung dbi v6i thira dat. Ba ciing khong cung cap duogc ching cir chirng minh ba ¢6
tén trong ho khau cta gia dinh 6ng H1 tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén
str dung dat nam 2003.

- Bi don 6ng Duong Van K trinh bay: 6ng khong dong ¥ voi yéu cau khoi
kién va yéu cau khang cao cuaba NvabaLl; dé nghi Hoi dong xét xu gilr nguyén
ban an so tham. Ong chi dong y tra cho 6ng H1 ba N so t1en dat con lai 1a

50.000.000 dong Ong khong dong ¥ tra cho 6ng H1 ba N s tién 272.250.000
ddng theo yéu cau cua ba N

- Ngudoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don luat su Pham
Xuén A trinh bay ban luin ctr, @& nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau khang
c4o0 ctia ba N va ba L1, stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai
kién ctia ba N. Truong hop hop dong chuyén nhuong khong bi vo hiéu thi dé nghi
budc 6ng K, ba H phai tra cho gia dinh ba N % gia tri thira dit theo gia ma cap so
tham da dinh gid 1a 272.250.000 dong.

- Nguoi bao vé qdyén va loi ich hop phap cua bi don luat su DPong Duy C
trinh bay ban luan ct, dé nghi Ho1 dong x¢t xir khong chap nhan khang céo cua
ba N va ba L1, gilt nguyén ban an so tham.

Bai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh Bdc Ninh phat biéu quan diém vé viéc
giai quyét vy an:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa da thyc hién dang quy
dinh cia B¢ Luat t6 tung dan su; cac duong su chap hanh dung quy dinh cua phap
luat dan su.

’Vé ndi dung vu an: bé nghi,Hoi dong xét X}ﬁ: ap dung khoan 2 Dién 308 B6
luat to tung dan sy, xir: Khong chap nhan mot phan khang cao cua ba Tran Thi N
va ba L€ Thi L1; stra mdt phan ban an so tham s6 82/2026/DS-ST ngay 04/6/2026
cua Toa an nhan dan khu vyc 4 theo huong: Bugc vo chong 6ng Duong Van K,
ba Pham Thi H c6 trach nhiém thanh toan tra dng Nguyén Van H1, ba Tran Thi
N va hai con s0 tién chuyén nhuong con thiéu theo hgp dong 1a 272.250.000 dong.
Céc duong sy phai chiu an phi dan su theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so dugc thc?m tra tai phién toa,
Cdl:l cur vao ket qud tranh lugn va sau khi nghe y kién phat biéu cua dai dién Vién
kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& td tung:

Pon khang c4o cta ba Tran Thi N va b§1 Lé Thi L1 trong han luat dinh va
hop 1€ nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa phtc tham, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Pham
Thi H, chi Nguyén Thi Van A1l va Uy ban nhan dan xa K, tinh Bac Ninh do 6ng
Nguyén Van L2 dai dién theo uy quyén c6 don dé nghi xét xir vang mat nén can
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ct theo quy dinh tai Diéu 296 cua B luat td tung dan su, HO1 déng xét Xt tién
hanh xét xur vang mat doi véi cac duong sy nay.

[2] Toa an cip so th,e;tm x4c dinh quan hé tranh chip, thAim quyén giai quyét
vu an, tu cach tham gia t0 tung ctia cac duong su la phu hop véi quy dinh cia
phép luat.

[3] Vénoi dung vu an:

[3.1] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a ba Tran Thi N yéu cau Toa
an tuyén bd giao dich dan su 1a Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat dugc
ky két giita 6ng Nguyén Vin H1 véi 6ng Duong Vin K nim 2018 va di dugce cac
bén 1ap thanh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/6/2020, duoc
UBND x3 Q, huyén L, tinh Bac Giang chung thuc 14 vo hiéu. Dé nghi giai quyét
hau qua cua giao dich dan su v6 hiéu, gia dinh ba s& c6 trach nhiém hoan tra tién
coc cho 6ng Duong Van K theo gié thi truong hién hanh.

[3.2] Can clr vao ban gbc “Gidy chuyén nhwong dit ¢ khong ghi ngay,
thang, nam c6 ndi dung: Vo chbng éng H1, ba N chuyén nhuong cho 6 ong K dién
tich 6,5m mét duong. Phia bic giap du:0’ng vao trai tu, phia tay giap dat ong K,
phia Nam giap dit ong T2, phia dong giap dat nha ong HI. Voi s6 tién 1a
100.000.000d. Cudi gidy dudi muc “Bén ban” co chir ky, chit viét Nguyén Vin
H1, Tran Thi N b@fmg muc mau den; dudi muc “Bén Mua” c6 chit ky chir viét
Duong Vin K bang muc mau den; dudi muc “Ngudi lam ching” c6 chit ky chit
viét P6 Xuan Q bang muc mau den. Sau khi giao két 6ng K da dua cho ong H1
30.000.000 dong va ong K da viét “Giay ng tién” khong dé ngay, thang, nhung co
dé nam 2018, ndi dung 6ng K c6 mua miéng dat & cua ong H1, con no lai ong H1
70.000.000 dong, hen tra 6ng HI hét sd tién trén vao ngay 30/8/2018 am lich.
Ngay 21/6/2019, ong K dua cho éng H1 20.000.000 dong, 6ng H1 da viét gidy
bién nhan néi dung “Chi K dua thém cho t6i 20.000.000d hai muoi triéu a"dng
céng cd hai lan la 50.000.000d tién dé lam gidy to dar’. Can ct “Hop dong
chuyen nhwong quyén sir dung dit” ngay 10/6/2020 xac dinh dugc giita bén
chuyén nhuong la 6ng Nguyén Vin H1, ba Tran Thi N, ba Nguyén Thi Véan Al,
ba Nguyén Thi N1 véi bén nhan chuyen nhuong 1a 6ng Duong Van K, ba Pham
Minh H7 d6i véi thira dat s6 152, to ban dd sb 11, dia chi thira dat: thon C, x3 Q,
huyén L, tinh Bic Giang, dién tich 108,9m? dat o tai nong thon, duoc UBND
huyén L cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 17/4/2020, mang tén nguoi
str dung 1a HO 6ng Nguyén Vian H1, véi gia chuyén nhuong 100.000.000 dong.
Hop dong dugc UBND xi Q, huyén L, tinh Bic Giang chimg thuc ngay
10/6/2020.

Ba N, 6ng H1, ong K déu xac nhan, xuat phat tir hop dong chuyén nhuong
tam thoi khong ghi ngay, thang, nam néu trén, nhung thyc chat duoc giao két nim
2018, nén cac bén da ciing nhau di dén ky két hop dong ngay 10/6/2020 nay. Pay
1a nhiing tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo Diéu 92 ctia Bo luat T
tung dan sy nam 2015.

[3.3] V& ngudn gbc va qua trinh st dung thira dat: Cac duong sy la ba
Nguyén Thi L, 6ng H1, ba N, ba Duong Thi H8 va tai li¢u trong ho so xac dinh
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dugce nam 1989 vo chong 6ng H1, ba N ¢ nhan chuyén nhuong thira dat nay ca
vo chdng ba Duong Thi H8, ong Lé Xuin T3. Vg chéng 6ng H1, ba N d3 sinh
sbng trén thira dat tir ndm 1989, khong ¢ tranh chap véi ai va sinh duoc hai con
1a Nguyén Thi Van Al, sinh ngay 10/11/1990; Nguyén Thi NI, sinh ngay
20/8/1995.

Theo ban dd dia chinh do dac ndm 1993 thi thira dét gia dinh 6ng H1, ba N
dang st dung duogc do dac la thira dat sd 18, to ban dd sb 22, dién tich 1.020m?2.
S6 muc ké 1ap nim 1993 theo ddi thira dat s6 18, to ban d6 s6 22, dién tich
1.020m?, “Ho tén, chd ¢ ciia ngudi st dung dat 1a ong Nguyén Van H1”. Nam
2002, Uy ban nhan dan x4 Q da thanh 1ap hoi dong dang ky dat dai dé xét duyét
hd so ding ky dat dai cho cac ho gia dinh trén dia ban x3 Q (trong d6 ¢ ho gia
dinh 6ng Nguyén Vin H1, dia chi thon C). Ngay 28/8/2003, Chu tich UBND
huyén L d3 ban hanh Quyét dinh s6: 1789 QB/CT vé viéc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho 302 chu sir dung dat trén dia ban x3 Q. HO 6ng Nguyén
Van H1 dugc UBND huyén L cdp Gidy chtng nhan quyén sir dung dat d6i voéi
thira dat s6 18, to ban do s6 22, dién tich 1.020m? (trong d6 dat & 360m>, dat trong
cay lau nam 660m2) dia chi thira dat: thon C, xd Q, huyén L, tinh Bac Giang,
duoc UBND huyén L cép glay chimg nhan quyen str dung dat ngay 28/8/2003,
mang tén ngudi str dung dat 13 ho ong Nguyén Vian H1.

[3.4] Tai Bién ban xac minh ngdy 10/02/2026 xac dinh: S6 dang ky ho khau
ghi ngay 10/12/2003 dbi v6i thon C, xa Q, huyén L, tinh Bac Giang (nay 1a thon
C, xa K, tinh Bac Ninh) thi ho gia dinh 6ng Nguyén Van H1 (cha ho) ¢ cac thanh
vién trong ho gia dinh nhu sau: ba Tran Thi N (vg); Nguyén Thi Van Al (con),
chuyén khau vé nha chong ngay 28/5/2015 tai A, S, Vii T4, Thai Binh; Nguyén
Thi N1 (con), chuyén khau ngay 10/7/2022 vé thon C, xa Q, huyén L, tinh Béc
Giang; Nguyén Vin H3 (em) chuyén khiau vé qué vo nim 2008 & tinh Binh
Duong; Nguyén Thu H9 (chau) nhap vao ho khau ngay 26/8/2015, tach ho ngay
07/7/2022 tai thon C, xa Q, huyén L, tinh Bac Giang; Lé Thi L1 (em) nhap vao
ho khau ngay 31/8/2016. Nhu vay, anh H3, chi H9, chi Lya L3 nhirng nguoi nhap
vao ho khau gia dinh 6 ong H1 sau khi da dugc cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat (GCNQSDD duoc cap ngay 28/8/2003). Anh H3, chi H9, chi Lya L3 nhiing
nguoi khong cung tao 1ap, khong dugce giao, khong dugc cong nhan, khong cod
cong strc gi dong gop vao viéc tao 1ap déi v6i thira dat néu trén. Ba L1 khong cung
cap dugc chung ctr chimg minh ¢6 quyen su dung dbi voi thira dat. Do vay tai
thoi diém cap glay chtng nhan quyén str dung dat, ho gia dinh ong HI co céac
thanh vién c6 quyén sir dung dét 1a ong H1, ba N, chi Van A1 va chi N1.

[3.5] Ngay 12/02/2020, 6ng Nguyén Vin H1 chu ho, dai dién gia dinh co
ndp Ho so dé nghi cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dét ciia ho 6ng Nguyén
Vian H1. Ngay 30/3/2020, ong Nguyén Van H1 da ndp ho so cap tach thira dat doi
v6i thira dat 151, to ban d6 sb 11, dién tich 1.246,6m? cua ho 6ng Nguyén Vin
HI.

Nhu vy, xac dinh duge khi cAp doi gidy ching nhan quyén sir dung dét va
tai san gin lién véi dat va khi tach thira dat thanh bén thira khac nhau, thi ciing
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chi do mot minh 6ng Nguyén Vin HI (chi ho) thay mit cho cac thanh vién sir
dung dat dé thuc hién viéc nay. Khong co6 viéc cac thanh vién st dung dat trong
gia dinh cung thoa thuan thong nhét ting cho, hoic dua thém cac thanh vién khac
trong ho gia dinh tr¢ thanh cac thanh vién cung c6 chung quyén st dung dat. Viéc
tach thira khong lam thay doi ban chat nguon gdbc tai san trir khi cac thanh vién cii
¢6 vin ban tang cho hodc phan chia quyén sir dung dt cho thanh vién méi.

Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két giita ong Nguyén
Vin H1 véi 6ng Duong Vin K nam 2018 va da duoc cu thé hoa thanh Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 10/6/2020, dugc UBND x4 Q, huyén L,
tinh Bic Giang chimg thyc dd dugc cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng H1 ky
két 1a dam bao dung quy dinh theo Diéu 167, 188 Luat Dat dai nam 2013 va biéu
117 Bo luat Dan sy nam 2015.

[3.6] Déi véi yéu cau phan to ctia bi don 13 6ng K yéu cau cong nhan hiéu
luc giao dich chuyén nhuong quyen st dung dat nam 2018 da duoc cu thé hod
thanh Hop d6ng chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 10/6/2020, dugc ching
thue tai UBND x4 Q, huyén L, tinh Bic Giang, 6ng s& ¢o trach nhiém thanh toan
tra 6ng H1, ba N s0 tién con ng theo hgp dong 1a 50.000.000d, Hoi dong xét xix
x¢t thay:

Qua trinh giai quyét vu an, ba N yéu cau giai quyét hau qua cua giao dich
dan sy vo hi€u, gia dinh ba s€ co6 trach nhiém hoan tra tién coc cho ong Duong
Vin K theo gia thi truong hién hanh. Ong K chi dong ¥ tra ong H1, ba N s tién
con no theo hop déng 12 50.000.000d; néu Toa an xac dinh giao dich dan su nay
1a vo hiéu thi ong dé nghi gia dinh 6ng H1, ba N phai tra 6ng Y gia tri thira dat
theo gia thi trudng ma cap so tham da dinh gia.

Céac duong su déu thira nhén, tai thoi diém chuyén nhuong thi gid chuyén
nhugng cua thira dat 1a 100.000.000 dong. Ong K da thanh toan cho 6ng H1 1a
50.000.000 dong tuong duong 50% gia tri thura dat. Truong hop hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat vo hiéu thi viéc giai quyet hau qua cua hgp dong vo
hi¢u theo gia tri thira dat phai duogc dinh gia tai thoi diém xét x{r so tham. Toa an
cap so tham cong nhan Hop ddng chuyén nhuong néu trén ¢ hiéu luc phap luat
nhung lai budc vo chong 6ng Duong Vin K, ba Pham Thi H ¢6 trach nhiém thanh
toan cho vo chdng 6ng Nguyén Van H1, ba Tran Thi N sb tién chuyén nhuong
con lai theo hop dong 1a 50.000.000d 14 anh huong dén quyén va loi ich hop phap
ctia gia dinh ba N. Can phai budc ong K, ba H tra cho gia dinh ba N 50% gi4 tri
thira dat theo gia chuyén nhuong thuc té theo Bién ban dinh gia ngay 14/11/2025
ctia HD dinh gia, cu thé: [(108,9m? x 5.000.000d/m?) x 50%] = 272.250.000 dong.

[4] Ngoai ra, cAp so thdm con c6 thiéu sot: Ngay 27/10/2025, Toa an so
tham co 1ap bién ban giai thich vé yéu cau phan t6 cho bi don Duong Vin K nhung
lai khong giai thich cho duong su vé hau qua phap 1y cua viéc tuyén b6 hop dong
v6 hiéu. Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching cr ngay
08/12/2025, bi don 6ng Duong Van K dé nghi Toa an xac dinh giao dich chuyén
nhuong quyén sir ' dung dat nam 2018 duoc cu thé thanh hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat giira ong H1 véi ong K ¢6 hiéu luc phap luat. Néu Toa an xéac
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dinh giao dich dan sy v6 hiéu thi 6ng dé nghi giai quyét hau qua cua giao dich vo
hiéu. Ngay 10/12/2025, Toa an ban hanh quyét dinh dua vu an ra xét xtr. Phién
toa dugc mo va hoan nhiéu 1an. Dén ngay 20/3/2026 thi Toa an moi thy Iy yéu
cau phan tb cua 6ng K la vi pham khoan 3 Diéu 200 cua B luat t6 tung dan su.
Xét thdy yéu cau cta bi don co lién quan tryc tiép dén yéu cau khoi kién cua
nguyén don, viéc thu 1y giai quyet yéu céu cua bi don dé giai quyét vu an duogc
toan dién, triét dé. Tuy nhién cip so tham can rat kinh nghiém.

[5] Xét khang cdo ciaba N vaba L1:

Tt nhitng nhén dinh trén, xét thdy ban an so tham da tuyén khong chép
nhan yéu cau khoi cua ba N va chap nhén yéu ciu phan t6 cua ong K vé viéc cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit 1a c¢6 can cir. Tuy nhién ddi véi
viéc budc vo chéng ong Duong Van K, ba Pham Thi H chi c¢6 trach nhi€ém thanh
toan tra gia dinh ong Nguyén Van H1, ba Tran Thi N s tién chuyén nhuong con
thiéu theo hop ddng 13 50.000.000 ddng 13 chua phu hop. Can bude éng K, ba H
tiép tuc thuc hién nghia vu tra cho 6ng H1, ba N, chi Van A1l va chi N1 s6 tién
con lai 1a 272.250.000 dong. Trén thira dat c6 birc tudng do ong H1 x4y sau khi
d4 chuyén nhugng cho 6ng K ba H nén can budc gia dinh éng H1, ba N phai thao
dd buic tudng dé giao thira dat cho 6ng K ba H.

Do d6, ¢6 co sé dé chdp nhan mot phan khang cdo ctia ba N vaba L1; sira
ban an so thAm nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh
tham gia phién toa theo huéng budc ong K, ba H phai thanh toan cho 6ng H1, ba
N, chi Van A1 va chi N1 s tién dat con lai 1a 272.250.000 dong.

[6] V& an phi: can ¢t Dicu 147, Dicu 148 cta Bo luat to tung dan su; ‘Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi
toa an;

[6.1] An phi dan sy so tham:

- Ba N phai chiu an phi dan su so thim khong co gia ngach do yéu cau khoi
kién khong dugc chap nhan nhung dugc mién vi thudc truong hop nguoi cao tuoi.

- Ong K, ba H phai chiu tién an phi dan su so thim c6 gia ngach d6i véi s6
tién phai trd cho 6ng H1, ba N nhung 6ng K dugc mién vi 1a ngudi cao tudi; ba H
phai chiu theo quy dinh.

[6.2] An phi dan sy phuc thdm: do sira ban an so thAm nén cac dwong su
khong phai chiu an phi.

[7] Cac quyét dinh khac cta ban an so thAim khong c6 khang cdo, khang
nghi nén HG1 dong xét xtir khong dat ra xem xét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat T tung dan sy 2015;
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Chép nhan mot phan khang cdo ciia nguyén don ba Tran Thi N va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba L& Thi L1; stra Ban an dan su so tham §6
82/2026/DS-ST ngay 04 thang 6 nam 2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 4 - Bac
Ninh.

Can ct Diéu 147, Biéu 157, Diéu 165 B6 luat Té tung dan su; Diéu 117,
Piéu 385, Piéu 401, Piéu 501, Piéu 502, Piéu 503 Bo luat Dan su nim 2015;
Khoan 29 Piéu 3, Dleu 167, Dleu 188 Luat Pat dai nam 2013; Khoan 25 Diéu 3,
Diéu 27, Dléu 45 Luat Dat dai ndm 2024; Diéu 12, Diéu 26, Diéu 27, Diéu 29 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé muec thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi N vé viéc: Tuyén
bb giao dich dan su 1a Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duge ky két
gitta ong Nguyén Vin H1 véi 6ng Duong Van K nim 2018 va da duoc cy thé hoa
thanh giao dich dan sy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
10/6/2020, dugc UBND x3 Q, huyén L, tinh Bic Giang chimg thuc 1 v hiéu.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia 6ng Duong Vin K:

Cong nhén hiéu luc ciia Hop ddng chuyén nhuong quyén stir dung dit ngay
10/6/2020 gitra bén chuyén nhuong 1 6ng Nguyén Van H1, ba Tran Thi N, ba
Nguyén Thi Van Al va ba Nguyén Thi N1 véi bén nhan chuyén nhuong 13 6ng
Duong Vin K, ba Pham Minh H7 ddi véi thtra dat s6 152, to ban d6 s6 11, dién
tich 108,9m? (1a hinh GHIK), tai dia chi: thon C, x& Q, huyén L, tinh Bic Glang
(nay 1a thon Q, x& K, tinh Bic Ninh), da dugc UBND huyén L cap Gidy ching
nhéan quyén st dung dat s6 sé ri CU 639726, s vao s cap GCN: CS01558 ngay
17/4/2020 cho ho 6ng Nguyén Van H1. Hop déng dugc UBND x4 Q, huyén L,
tinh Bac Giang ching thyc s6: 115, Quyén sé: 01-SCT/HP.GD ngay 10/6/2020.

3. Budc 6ng Duong Van K, ba Pham Thi H phai ¢6 nghia vu thanh toan
tiép 6ng Nguyén Vian H1, ba Tran Thi N, ba Nguyén Thi Van A1, ba Nguyén Thi
Ngoc S tién con lai 1a 272.250.000 ddng (hai trim bay muoi hai triéu, hai trim
nim muoi nghin déng).

4. Budc vo chong ong Nguyén Vian H1, ba Tran Thi N, ba Nguyén Thi Véan
Al, ba Nguyén Thi N1 phai giao cho 6ng Du:ong Van K, ba Pham Thi H Gidy
chung nhan quyén sir dung dat s6 sé ri CU 639726, s6 vao s0 cap GCN: CS01558
ngay 17/4/2020 do UBND huyén L cip cho hd 6ng Nguyén Vin HI va phé bo
btrc tudng xay cay (ky hiéu C1D) dai 17,4m dé tra lai dién tich dat di chuyén
nhuong cho vo chong 6ng Duong Van K, ba Pham Thi H.

5. Ong Duong Van K, ba Pham Thi H co6 quyén lién hé voi co quan nha
nudc c6 tham quyén dé lam thi tyc dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung
dat d6i v6i thira dat ¢a nhan chuyén nhuong néu trén theo phép luat.

(C6 so do thira dat kém theo bén én).
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20D%C6%B0%C6%A1ng%20V%C4%83n%20Kh%C3%A1nh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20%C4%90en,%20x%C3%A3%20K%C3%A9p,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20Hu%E1%BA%BF%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201974
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20D%C6%B0%C6%A1ng%20V%C4%83n%20Kh%C3%A1nh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20%C4%90en,%20x%C3%A3%20K%C3%A9p,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20Hu%E1%BA%BF%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201974

6. Chi phi t6 tung: Ba Tran Thi N phai chiu 3.000.000 ddng tién chi phi
xem x¢t tham dinh tai cho; 3.000.000 dong tién chi phi dinh gia tai san va
12.000.000 dong tién chi phi do dac so d6 bang may k¥ thuat s6. Xac nhan ba N
da nop du.

7. An phi

- An phi dén sy so thAm: Mién 4n phi dan sy so thdm cho ba Tran Thi N va
ong Duong Van K. Ba Pham Thi H phai chiu s6 tién 6.806.000 dong.

- Ap phi dan sy phic thérry cac duong sy khong phai chiu. Hoan tra ba L¢
Thi L1 s6 tién 300.000 dong tién tam ng an phi da nop theo bién lai thu s6
0005529 ngay 12/6/2026 ctia Thi hanh an dan su tinh Bac Ninh.

Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia
nguoi duoc thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i
suit quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan su.

V& hudng dan thi hanh an: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh
tai Piéu 2 ctia Luat Thi hanh 4an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, Dicu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan su; thoi higu
thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HQOI PONG THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Hing Triéu Thi Luyén Pham Thi Chuy("én
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Nga%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20%C4%90en,%20x%C3%A3%20K%C3%A9p,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Nga
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Nga%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201962%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20%C4%90en,%20x%C3%A3%20K%C3%A9p,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20D%C6%B0%C6%A1ng%20V%C4%83n%20Kh%C3%A1nh%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201963%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20th%C3%B4n%20C%E1%BA%A7u%20%C4%90en,%20x%C3%A3%20K%C3%A9p,%20t%E1%BB%89nh%20B%E1%BA%AFc%20Ninh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20Th%E1%BB%8B%20Hu%E1%BA%BF%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201974
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Th%E1%BB%8B%20L%E1%BB%A5a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Th%E1%BB%8B%20L%E1%BB%A5a

