TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 242/2024/KDTM-PT
Ngay: 11/9/2024
V/v tranh chép hop dong trong thwong mai

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phan Hdi dong xét xir phlc thim gém c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Tuan

Céc tham phan: Ba Nguyén Thi Thily Hanh

Ong Nguyén Théi Son ’

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Trang — Thu ky Toa an nhan dan Thanh pho
Ha Noi

Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Noi tham gia phién tda: Ba Pham Thi
Lién — Kiém sat vién.

Ngay 10 va 11/9/2024, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi, xét xtr phic
tham cong khai vy an Kinh doanh thuong mai thy 1y s6 149/2024/KDTM-TLPT ngay
04/7/2024 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham s6 437/2024/QDXX-PT ngay
17/7/2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 529/2024/QD-PT ngay 14/8/2024, va Quyét
dinh hodn phién toa sb 547/2024/QD-PT ngay 22/8/2024, giita cac duong su:

Nguyén don: Cong ty cd phan Co khi xay dung va tu van thiét ké A

bia chi tru sé: Thon Giao Tu, xa Kim Son, huyén G.L, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong V.B.P, Chu tich HDQT

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Vin H, 6ng D Nguyén H (theo Vin ban
iy quyén sd 87A ngay 18/12/2023) va 6ng Vo Hong L.

(C6 mat: Ong P, 6ng H, 6ng L)

Bi don: Cong ty c¢6 phan Tu van thi nghiém C

Dia chi tru s¢: S6 33C Cat Linh, phuong Cat Linh, quan P.D, thanh phd Ha
Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi L, Tong Giam dbc

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Poan Vian T (theo Gidy iy quyén tham gia
t6 tung ngay 04/9/2024). Vang mit khi tuyén an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Truong Qubc H - Luét su Vian
phong Luét su I; Dia chi: Tang 5, s6 398 Tran Khat Chan, phuong Thanh Nhan, quin



H B T, thanh phé Ha No1. C6 don xin xét xur meg meflt;
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khéi kién, 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai
phién tda dgi dién theo phdp ludt va iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Cong ty cb phan co khi xdy dung va tu van thiét ké A, tién than 12 Nha may sira
chita 6 t6 s6 3, mot doanh nghiép Nha nudc cua Bo Giao thong van tai, dugc ¢d phan
hoa nim 2004, ma sé doanh nghiép s: 0100104235, dang ky 1an dau ngay 08/7/2005
thay d6i lan thir 11 ngay 17/03/2022.

V& ngudn gbc dat cua Cong ty c6 phan co khi xay dung va tu van thiét ké A: Ngay
26/11/1981 UBND thanh phé Ha Noi ¢6 Quyét dinh s6 4684/Qb-UB, giao cho Nha may
stra chita 6 t6 s6 3 duoc sir dung dién tich 37.760m? dé 1am Nha may stra chira 6 td va
duoc Cong ty do dac dia chinh Ha Noi 1ap Ho so mdc dia gidi ciia ngay 01/4/1995 dugc
cac bén xac nhan. Nam 2017 sau khi cling cac co quan ban nganh Nha nuéc kiém tra do
dac thuc té dién tich dat thué cua Cong ty co phan co khi xay dung va TVTK A thi ngay
07/8/2017 UBND Thanh phé Ha Noi ¢6 Quyét dinh s6 5262/QD-UBND, vé viéc cho
Cong ty ¢4 phan co khi xdy dung va TVTK A thué 35.518,6m? dat tai xa Kim Son,
huyén G.L dé tiép tuc sir dung vao muc dich co so san xuat va Vin phong lam viéc.
Ngay 24/11/2017 So tai nguyén va moi trudng thanh phé Ha Noi ky Hop dong thué dat
s6 699/HDTD-STNMT-CCQLDPD. Ngay 07/03/2018 S¢ TN&MT thanh phé Ha Noi
duoc Uy quyén caa UBND Thanh phé Ha Noi cap Gidy ching nhan quyén sir dung dt,
quyén sé hitu nha & va cac tai san gan lién véi dat s6 CM 196109. Cong ty ¢6 phan co
khi xay dung va tu van thiét ké A van dang thuc hién nghia vu vé tién thué dat, thué su
dung dat cho toan bo phan dién tich 35.518,6m? dat thué tai xa Kim Son, huyén G.L.

Vé céc hop dong lién danh da ky giira hai bén:

Hep déng lién doanh sé 92/KHVT:

- Ngay 21/10/2000, Cong ty co khi A (Cong ty A) va Cong ty tu van thi nghiém cong
trinh giao théng 1 (Céng ty CTGT 1) ky Hop dong lién doanh thanh 1ap xi nghiép san
xuat Phu Gia s6 92/KHVT theo hinh thac hai bén cing gop vén (bao gom tién va tai
san) cung huong loi nhuan hoic rui ro theo ty 1é gop vén cua mdi bén. Trong d6 quy
dinh:

- Trach nhiém va nghia vu ciia Cong ty A: GOp von bang tai san ¢ dinh hién c6
cuia Cong ty bao gom:

+ Nén nha xudng + San bé tdng + Khu vuc xung quanh véi tong dién tich 4.500m?.

+ Puong giao théng noi bd va duong tir 181 vao Céng ty.

+ Dung dién cua tram dién bién ap.

+ Ngudn nudc phuc vu san xuét, sinh hoat.

- Toan bo gia tri trén duoc tinh bang: 784 triéu dong va mot sb hién vat gia tri hop



phap tham gia cong trinh va tién.

- Hop ddng kinh té nay théng nhat mot bo van ban hoan chinh va lam co so dé bén
A g6p vdn vao lién doanh.

+ Cung cap day du gidy to can thiét xac nhan quyén sir dung dat cua Xi nghiép lién
doanh.

+ Xin phép xay dung véi co quan cac cap tai dia phuong....

- Trach nhiém va nghia vu cia bén B (Cong ty CTGT1):

+ Pau tu von bang may maoc, thiét bi, cong nghé, tién mat, vat tu c6 gia tri hop phap
dé xay dung xi nghiép.

+ Tong sb vbn dau tu dugc tinh bang: 4.816 triéu dong dé tinh ty 1& gép vén vao lién
doanh...

- Bién ban ban giao mat bang duoc 2 bén thyc hién: Ngay 15/12/2000.

- Chi tiét cu thé cac khoan déng gop cia méi bén:

+ Sau khi quyét toan cong trinh xay dung duoc hai bén thong qua va ky thanh phu
luc hop dong, ban phu luc hop dong 1a bo phan khéng tach roi vai hop dong nay.

- Cong ty CTGT 1 khong thuc hién viéc quyét toan cong trinh ma cd sy giam sat va
théng qua caa Cong ty A va ciing khong ¢ ban phu luc hop d6ng mai nao duogc ky két
giita hai bén di kém véi Hop dong lién doanh s6 92/KHVT vé cac diéu kién lién doanh
mai sau khi cong trinh xay dung hoan thanh va dua vao st dung.

- Ngay 28/01/2005, Cong ty CTGT 1 ¢6 van ban s6 90/TCKT thdng béo két qua lién
doanh san xuat phu gia nam 2003-2004, tong s6 tién phan chia loi nhuan theo vén gop
ciia Cong ty A 1a: 49.152.910 dong. Tién phan chia loi nhuan nam 2003-2004 duoc Cong
ty CTGT 1 tra cho Cong ty A bing hinh thize déi trir cong no tir tién vay von ma Cong ty
CTGT 1 cho Cong ty A vay. Ttr nam 2005 tré di Cong ty CTGT 1 khong thuc hién viéc
bao cdo KQKD va phan chia loi nhuan tir viéc lién két lién doanh xi nghiép san xuat phu
gia nira, toan bo so tién von gop duoc tinh bang gié tri 784.000.000 dong ciing khong
duoc Cong ty CTGT 1 hoan tra cho Cong ty A trong khi van sir dung céc tai san ¢ dinh
ciia Cong ty A bao gom: phan dat 4.500m?, nén nha xudng + san bé téng + cac hé théng
tuong rao, duong bé tong xung quanh,...

Hop dong kinh té sé 05/HPKT:

- Ngay 15/02/2001 hai bén ky tiép Hop dong kinh té sé 05/HPKT vé viéc hai bén
thong nhat ky két hop dong xay dung phan xudng san xut phu gia cho bé tong.

- Tién @6 thuc hién: Giao dat thang 12/2000

- Thoi gian thuc hién hop dong: 50 nam

- Kinh phi thanh toan: Bén B thanh toan cho bén A s tién sir dung 16 dat trén trong
thoi gian 50 nam la: 784.000.000 dong.

+ Sau khi ky két hop ddng tam tmg: 150.000.000 dong.



+ Phan con lai chuyén tra theo timg nam.

+ Kinh phi duoc chuyén bang tién séc qua ngan hang.

- Sau khi ky hop dong kinh té s6 05/HPKT, Cong ty CTGT 1 khong thuc hién viéc
tam tng, thanh toan theo diéu khoan hop déng cho Cong ty A trong khi van dang tiép tuc
st dung céc tai san ¢ dinh cua Cong ty A bao gdm: phan dat 4.500m?, nén nha xudng +
san bé tdng + cac hé thong tudng rao, dudng bé téng xung quanh,...

Vé co cau co phan hda doanh nghiép:

- Thang 12 nim 2004, Cong ty co khi A (Cong ty A) lap hd so xin c6 phan hoa
doanh nghiép nha nudc. Trong phuong an ¢ phan hoa khong cd dé cap dén hop dong
lien doanh véi Cong ty tu van thi nghiém CTGT1 (Cong ty CTGT 1).

- Sau khi Cong ty c6 phan co khi A dugce nha nuéc ban toan bo 100% vén cho cac
c4 nhan, don vi nim 2014 t&i nay, cac co dong Cong ty A da nhiéu lan cd y kién va van
ban thong bao cho Cong ty tu van thi nghiém CTGT1 (nay 1a Cong ty ¢é phdn fir van thi
nghiém cong trinh GT1 - CIENCO1) xuat trinh hd so chang tir chimg minh nghia vy doi
v6i Cong ty A nhung khong nhan duoc bat ci phan hdi ndo tir Coéng ty ¢6 phan tu van
thi nghiém CTGT1.

- Péi v6i 02 hop ddng da ky véi Cong ty CTGT 1, tir khi ky hop dong cho dén nay
Cong ty A khong dugc tham gia thuc hién viéc lién doanh, khéng nam dugc quy trinh
thanh 1ap va dua vao hoat dong caa Xi nghiép Phu Gia....Dién tich dt 4.500m? Céng ty
co phan co khi xdy dung va tu van thiét ké A gop vén vao lién doanh hién nay khong
duoc khai thac st dung nhung Coéng ty CTGT1 ciing khong ban giao tra lai cho Céng ty
A ma cb tinh chiém giit. Toan bo hd so cua Hop dong lién doanh sé 92/KHVT ngay
21/10/2000 va Hop dong kinh té s6 05/HPKT ky ngay 15/02/2001 hién nay Céng ty 30
— 4 khong con luu giit duge do cac doi lanh dao trude khong dé lai nhung Cong ty A
khang dinh khéng cé viéc cong ty 30 — 4 cho thué dat 50 nam nhu phia bi don trinh bay.
Vé s6 tien 784.000.000 dong Cong ty Cienco 1 cho rang di thanh toan cho bén Cong ty
30 - 4 thong qua hinh thirc vay va da tra da thi Cong ty 30 — 4 khang dinh khong nim bt
duoc viéc ndy, s tién nay 1a dé tra tién cho hop dong 05 thi cong ty A khong biét. Tur
thoi diém ky hop dong sé 92 va 05 cho dén nay Cong ty Cienco 1 van quan 1y, st dung
toan b khu dat.

V& hop dong s6 92 Cong ty 30 — 4 c6 nhan duoc thong bao két qua kinh doanh cua
lién doanh va khong dugc hudng loi nhuédn kinh doanh.

- Sau khi tim hiéu cac quy dinh caa phap luat Cong ty A thdy Hop dong lién doanh
s6 92/KHVT ngay 21/10/2000 14 hop dong hop tac kinh doanh, Cong ty A gop von bang
quyén st dung mat bang dién tich 4.500m2 dat, bén Cong ty Cienco 1 gop vén bing chi
phi dau tu cai tao xay dung xi nghiép dé kinh doanh vi vay hai bén gép vén phai tuan
tha theo ding quy dinh cua phap luat khi ky hop dong. Tuy nhién, hop dong gop vén



lien doanh gitra céc bén di khong tudn thi dang quy dinh cua luat dat dai va Bo luat dan
su. Do vay, Hop déng lién doanh s6 92/KHVT ngay 21/10/2000 khéng c6 gia tri phap 1y.

- Véi Hop dong kinh té s6 05/HPKT ky ngay 15/02/2001, d6i véi Hop dong nay sau
khi ky két Coéng ty CTGT 1 khdng thuc hién va ciing khong c¢6 ¥ mudn thyuc hién theo
cac diéu khoan hop dong da ky gitra hai bén, nhu vay 4 trai thoa thuan ciing nhu trai
quy dinh trén Hop ddng, nhu vay c6 thé hiéu Cong ty CTGT 1 dang don phwong cham
dut Hop ddng, vi vay Hop dong nay ciing khong c6 gia tri phap ly thuc hién.

Dé bao vé quyén va loi ich cia Cong ty c6 phan co khi xay dung va tu van thiét ké
A d& nghi Toa &n nhan dan quan b.D giai quyét cac yéu cau sau:

1. Tuyén Hop dong lién doanh thanh Iap xi nghiép san xuét phu gia sé6 92/KHVT
ngay 21/10/2000 va Hop ddng kinh té s6 05/HPKT ky ngay 15/02/2001 ky két giira
Cong ty co khi 30 — 4 (nay 1a Cong ty c6 phan co khi xay dung va tu van thiét ké A) va
Cong ty tu van thi nghiém CTGT1 (nay la Cong ty c6 phan tu van thi nghiém céng trinh
GT1 - CIENCOL1) vo hiéu, khong cé gia tri phap ly.

2. Bugc Cong ty co phan tu van thi nghiém céng trinh GT1 - CIENCOL tra lai cho
Cong ty co phan co khi xay dung va tu van thiét ké A toan bo dién tich dat 4.500m? va
cac tai san cb dinh khac (nén nha xwoéng, san bé téng, khu viee xunh quanh, dwong giao
thong ngi bg, dwong tir 181 vao Céng ty, dién cua tram bién ap va nguon nuwéc phuc vu
san xudt, sinh hogt) ciing nhu hoan tra tién thué dat, thué dat phi ndng nghiép hang nam
tir trudc cho téi nay doi voi phan dién tich 4.500m?, chi phi khau hao cua céc tai san ¢
dinh ma Céng ty c6 phan co khi xay dung va tu van thiét ké A da ban giao cho Cong ty
co phan tu van thi nghiém céng trinh GT1 - CIENCO! di va dang sir dung theo Hop
ddng lién doanh thanh lap xi nghiém san xuét phu gia s6 92/KHVT ngay 21/10/2000 va
Hop dong kinh té s6 05/HPKT ky ngay 15/02/2001. Cu thé 1a Tién thué dat tam tinh dén
ngay 05/02/2024 1a: 1.613.848.791 dong va lai suat tam tinh tir ngay 31/10/2001 dén
ngay 05/02/2024 1a: 804.867.339 dong. Tién thué dat Phi nong nghiép dugc tam tinh la:
61.450.853 ddng bao gom: 43.283.078 dong tién thué dat phi nong nghiép da dong va
18.167.775 dong tién 13i ké tir ngay 31/10/2001 dén ngay 05/02/2024. S6 tién thué dat,
thué dat phi néng nghiép van duoc tinh tiép cho dén ngay ban an/ quyét dinh cia Toa an
c6 hiéu lyc va 14i cham thanh toan sé tiép tuc duogc tinh dén ngay c6 ban an hoac quyét
dinh c6 hiéu luc phép luat. Nguyén don yéu cau bi don thanh toan tra ngay cho nguyén
don sb tién thué dat, thué dat va tién 1ai cham thanh toan mét lan ngay khi ban an hoic
quyét dinh cta Toa &n c6 hiéu luc phép luat.

* Theo cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, don yéu cau phdn té ciia bi don
do ba Nguyén Thi Lan la dgi dién theo phdp ludt trinh by ciing nhuw tai phién toa hém
nay ong Nguyén Tién Diing la dai dién theo iy quyén ciia bi don trinh bay: Ngay
21/10/2000 tai tru s& Cong ty co khi A, dng Nguyén Vin Son - chitc vu: Giam dbc cong



ty tu van thi nghiém cong trinh giao thong 1, 1am nguoi dai dién va ong Pham Manh Pai
— Giam dbc Cong ty co khi A (nay 1 Cong ty c6 phan co khi xdy dung va tu van thiét ké
A) lam ngudi dai dién, sau khi ban bac hai bén thong nhét ky két hop ddng lién doanh
thanh 1ap Xi nghiép san xuat phu gia s6 92/KHVT. Nbi dung ctua Hop dong nay da duoc
trinh 1én Tong Cong ty xdy dung CTGT1 va Tong Cong ty co khi Giao thong van tai,
thudc Bo giao thong van tai 1a co quan quan 1y cép trén cia mdi bén xac nhan va tao co
s& phap 1y cho viéc lién doanh lién két, san xudt On dinh, lau dai. Sau dé ngay
15/02/2001 tai tru sé Cong ty co khi A ong Nguyén Van Son - Giam ddc Cong ty tu van
thi nghiém cong trinh giao thong 1, dai dién (bén B) va 6ng Pham Manh Pai — Giam dbe
Cong ty co khi A dai dién (bén A) tiép tuc ky Hop ddng kinh té s6 05/HPKT theo dé:
“Bén A déng y cho phép bén B duoc str dung thira dét co dién tich 4500 m2 tai co s& 2
ctia Cong ty co khi 30/4 thudc xa Kim Son- Trau Quy- G.L- Ha Noi dé xay dung phan
Xudng san xuat phu gia bé tong. Trong d6: gdm 3000 m2 dat trén can va 1500 m2 dat ao,
ké tir ngay hai bén ky két vin ban ban giao quyén str dung dat tir thang 12/2000, thoi
gian thuc hién hop ddng 50 ndm. Sau khi hét thoi gian trén hai bén c6 thé tién hanh gia
han hop déng hodc thanh 1y hop dong. Bén B chiu trach nhiém thanh toan cho bén A sb
tién str dung 16 dat trén trong thoi gian 50 nam la: 784.000.000 dong (bay trim tam muoi
tu triéu dong chin) sau khi ky két hop dong tam tmg 150.000.000 dong (mot trim niam
muoi triéu dong chin), phan con lai chuyén tra theo timg nam, kinh phi chuyén tra bang
tién séc qua ngan hang”.

Thue hién theo dung ndi dung cua Hop dong sé 92/KHVT va sé 05/HPKT da ky
két gitta 02 Coéng ty, tir ngay 15/01/2001 dén ngay 20/01/2003 Cong ty tuw van thi
nghiém cong trinh giao thong 1 d thanh toan qua s tai khoan 710A-00013 cta Cong ty
co khi A tai ngan hang Cong thuong Chuong Duong khu vuc G.L, Ha Noi, tra cho Cong
ty ¢6 phan co khi xdy dung va tu van thiét ké A s tién: 900.000.000d6ng trén tién thué
4.500m2 dat thoi gian 50 ndm va tai san trén dat 1a: 784.000.000 dong so tién phai tra.
S tién dugc tra, dudi hinh thirc Cong ty co khi A do 6ng Giam déc Pham Manh Pai, ky
cong van vay tién Cong ty thi nghiém cong trinh giao thong 1 va ong Nguyén Ngoc Son
- Giam ddc da ky duyé¢t, kem theo cac ity nhiém chi, cu thé:

- Ngay 15/01/2001, Cong ty A vay theo Cong vin s6 113 ngay 19/12/2000 sb tién
150.000.000d6ng thanh toan bang tién mit.

- Ngay 17/01/2001, Cong ty A vay theo Cong van s6 113 ngay 19/12/2000, gidy
vay 250.000.000dong (linh 150.000.000 tién mat, CK 100.000.000) sé tién
100.000.000d6ng, thanh toan: TGNH.

- Ngay 22/5/2001, Coéng ty A vay theo cong van sd 34 ngay 16/5/2001 sb tién
200.000.000d6ng, thanh toan bang TGNH.

- Ngay 26/10/2001, Cong ty A vay theo cong van s 75 ngay 22/10/2001 sé tién



50.000.000d6ng, thanh toan bang TGNH.

- Ngay 31/12/2001, Cong ty A vay theo cdng van sb 76 ngay 28/12/2001 sb tién
50.000.000d6ng, thanh toan bang TGNH.

- Ngay 10/5/2002, Coéng ty A vay theo cong van sé 138 ngdy 06/5/2002 sb tién
150.000.000ddng, thanh toan bang TGNH.

- Ngay 20/01/2003, Cong ty A vay theo cong van sd 138 ngay 16/01/2003 sb tién
200.000.000d6ng, thanh toan bang TGNH.

Nhu vy, tong sb tién Cong ty c6 phan co khi xdy dung va tu van thiét ké A di 07
lan vay Cong ty tu van thi nghiém cong trinh giao thong 1, tir ngay 15/01/2001 dén ngay
20/01/2003 14 900.000.000 ddng (chin trdm triéu dong chin) trir di (-) 784.000.000 dong
(bay trim tdm muoi tu triéu déng chin) =116.000.000 déng (mdt trim mudi sau triéu
dong chan); so tién 116.000.000 dong di trir vao so tién dién san xuéat phu gia ciia Cong
ty thi nghiém cac nam sau d6. Do do, tir ngay 20/01/2003 Cong ty cd phan tu van thi
nghiém cong trinh giao thong 1 khong con no tién 784.000.000 dong, sir dung 16 dat
4500 m2 va tai san trén dat thoi gian 50 ndm ctia Cong ty c6 phan co khi xay dung va tu
van thiét ké 304 tai x3 Kim Son, huyén G.L, Ha Noi.

Tuy nhién, ngay 29/9/2022 Cong ty cb phan co khi xay dung va tu van thiét ké A da
c6 cac cong van 150/DESCO/A va cong van 151 DESCO/A ngay 06/10/2022, cong van
155/ DESICO/A ngay 12/10/2022, giri Cong ty CIENCO1 yéu ciu hai bén “gidi quyét
bat cdp nhdt dinh trong viéc ky két, thuc hién hai hop dong trén vé phdn nghia vu, trach
nhiém ciia hai cong ty”. Ngay 17/10/2022 Cong ty cd phan tu van thi nghiém céng trinh
giao thong 1 di c6 cong vin s6 221017.01/CV-CIENCO1 do 6ng Tong giam dbc
Nguyén Viét Bién, ky: “phuc dap cac cong van noi trén” ¢6 ndi dung: “Cian ct cong van
s6 155/DESICO/A ngay 12/10/2022 ctia Cong ty CP Co khi Xay dung va TVTK 30 — 4
vé viéc dé nghi 1anh dao don vi Cong ty CP Tu van Thi nghiém CTGT 1 — Cienco 1 dén
lam viéc dé giai quyét dit diém Hop dong 92/KHVT va Hop dong 05/HPKT” giita hai
Cong ty;

Can ctr Hop dong kinh té s6 05/HPKT ngay 15/02/2001 gitta Cong ty Co khi 30 —
4 (Nay la Céng ty CP Co khi Xdy dwng va TVTK 30 — 4) va Cong ty Tu van Thi nghiém
CTGT 1 — Cienco 1 (Nay la Céng ty CP Tuw vin Thi nghiém CTGT I Cienco 1);

Can ctr Diéu 3: Thoi han hop dong 1a 50 nidm tinh tir thang 12 nam 2000, ngay két
thiic thang 12 nam 2050. Can ctr Piéu 4: Cong ty Tu van Thi nghiém CTGT 1 — Cienco
1 (Nay la Céng ty CP Tw van Thi nghiém CTGT 1 — Cienco 1), da tra tién thué dat cho
nim muoi nam tir thang 12/2000 dén thang 12/2050. So tién: 784.000.000 dong (Bdy
trdam tdm muwoi bon triéu dong chan).

Cian ctr Piéu 5: Hop dong nay duoc hai bén thoa thuan, théng nhat, ky két, ton
trong trén co s& tu nguyén, dan chu, binh déng, cong khai thé theo cac qui ché hién hanh



ctia nha nudc... Can ¢t vao cac diéu khoan ctua Hop dong kinh té s6 05/HPKT néu trén,
thoi gian Coéng ty CP Tu van Thi nghiém CTGT 1 - Cienco 1 tra lai mit bang 13 vao
thang 12/2050. P& nghi Cong ty CP Co khi Xay dung va TVTK 30 — 4 khong gy phién
ha, 1am anh huong toi hoat dong SXKD cua Cong ty CP Tu van Thi nghiém CTGT 1 -
Cienco 1.” Khong dimg tai d6, Cong ty ¢ phan co khi xdy dung va tu van thiét ké A da
khoi kién Cong ty CIENCO1 va yéu cau TAND quan D.D tuyén 02 Hop dong kinh té
trén vo hiéu.

- Cong ty CIENCO1 nhan thiy: tat ca cac yéu cau Cong ty cd phan co khi xay
dung va tu van thiét ké A da khoi kién Cong ty CIENCO1 1a khong ¢6 can ct, 13 hanh vi
don phuong huy hai hop dong s6 92 va sé 05 ma hai Cong ty da tu nguyén, thoa thuin
ky két va duogc lanh dao cap trén cta hai Cong ty truc thudc Bo giao thong van tai dong
¥ tir nam 2000 va 2001 dén nay.

- Gia thiét, Cong ty CIENCO1 khong tra tién thué dat cho Cong ty cd phan co khi
xay dyng va tu van thiét ké A, tir thang 12 nam 2000 dén 28/9/2022, thi ho c6 quén hoic
c¢d tinh quén: ra vin ban théng hdi thic Céng ty CIENCO1 tra tién thué dat hang nim
nhu ndi dung hop déng s6 05/HPKT d3 quy dinh?

-Ttr naim 2001 dén nay Cong ty CIENCO1 khong ra vin ban nao, yéu cau Cong ty
cO phan co khi xdy dung va tu van thiét ké A tra 900 triéu dong di vay cua Cong ty
CIENCOL1.

- Ttr ndam 2000 dén nay Cong ty CIENCO1 khong nhan dugc bat ky vin ban nao
ctia Lanh dao cép trén (B0 giao thong van tai) yéu cau CIENCO1 thanh 1y hai Hop dong
s6 92 va s6 05 ma hai Cong ty da ty nguyén, thoa thuan ky két.

Vé Hop dong lién doanh thanh 1ap xi nghiép san xuét phu gia s6 92/KHVT ngay
21/10/2000 sau khi ky két cac bén co thyc hién hop dong tir naim 2000 dén nam 2001 thi
b6 hop dong nay dé thuc hién hop dong kinh té s6 05/HPKT ky ngay 15/02/2001, hang
nam c6 két qua bao cao vé két qua kinh doanh cua lién doanh, khong c6 diéu 18 cia lién
doanh. Cong ty 30 — 4 gép nén nha xuéng con Cong ty CIENCO1 xiy dung thanh nha
xuong, ¢ khu nha vin phong dé phuc vu san xuét phu gia.

Vé hop dong kinh té s6 05/HPKT ky ngay 15/02/2001 thuc chat 1a cong ty
CIENCOL1 thué dat 50 nim dé san xuét phu gia, bé tong. Céng ty CIENCO1 di thanh
toan du s tién thué 50 nam 1a: 784.000.000 dong cho bén Cong ty 30 - 4 théng qua hinh
thirc vay, da bu trir da so tién thué dat nay. Tir d6 cho dén nay Cong ty CIENCO1 van
quan 1y st dung toan bo khu dat. Trén khu dét hién nay nha xudng, van phong lam viéc,
c6 xuong quiy phu gia Céng ty CIENCO1 c¢6 lic 1am viéc c6 lac khong, khi nao c6
khach dit thi sang san xuit phu gia, bé tong.

Tir cac luan diém trén xét thay: “Hop dong lién doanh thanh lap xi nghiép san xuét
phu gia s6 92/KHVT ngay 21/10/2000 va hop ddéng kinh t& sé 05/HPKT ky ngay



15/02/2001 ky két gitta Cong ty co khi A (nay 1a Cong ty c6 phan co khi xay dung va tu
van thiét ké A) va Cong ty tu van thi nghiém CTGT1 (Nay 1a Cong ty cd phan tu van thi
nghiém cong trinh CT-CIENCO1” da thoa man: Piéu kién co hiéu luc cla giao dich dan
su duoc quy dinh tai Piéu 117 ciia BLDS nam 2015, khong vi pham tur Piéu 123 dén
diéu 131 BLDS nim 2015.

Vi céc 18 trén, Cong ty cd phan Tu van Thi nghiém CTGT 1 — Cienco 1 khéng
ddng ¥ chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua Cong ty 30 — 4.

Trong trudng hop Cong ty c¢b phan co khi xay dung va tu van thiét ké A, ¢ hanh vi
don phuong huy hop déng, Cong ty cd phan tu van thi nghiém cong trinh giao théng 1
dé nghi Toa an nhan dan quan D.D xem xét giai quyét cho Cong ty cd phan tu van thi
nghiém cong trinh giao thong 1 nhiing nodi dung yéu cau sau:

1. Cong ty c¢b phan co khi xay dung va tu van thiét ké 30 — 4 phai tra lai cho Cong
ty c¢6 phan tu van thi nghiém cong trinh giao thong 1 sd tién gdc con lai thué mit bing
tinh dén thoi diém thu 1y vu an ngay 21/02/2023 1a 27 niam 10 thang 07 ngay x
15.680.000 dong/1 nim = 436.731.554 ddng (Bon trim ba muoi sau triéu bay trim ba
muoi mot nghin nim trim trim nim muoi tu dong) va sb tién 13 cia sb tién
436.731.554 dong theo quy dinh hang nim cua ngan hang.

2. Cong ty c¢b phan co khi xay dung va tu véan thiét ké 30 — 4 phai tra lai cho Cong
ty ¢6 phan tu van thi nghiém cong trinh giao thong 1 sd tai san trén dat véi tong sb tién
phai boi thuong 1a: 3.708.506.572 dong (Ba ty bay tram linh tam triéu nam tram linh sau
nghin nam tram bay muoi hai déng), trong do cu thé la: Nha cira, vat kién trac:
2.917.742.072 dong, Di chuyén may moc thiét bi: 371.868.000 dong, Cay cbi hoa mau:
48.096.500 dong, Hd trg nguoi lao dong: 280.800.000 dong, HO tro tién thué dia diém
dat may moc: 90.000.000 dong.

Nha xudng bén Cong ty CIENCO1 xay dung 1a nha diéu hanh 2 tang, 5 gian bé
tong cot thép, mai bang co lop ton dién tich xay dung 291,133m? xay khoang vao nim
2003.

3. Cong ty c6 phan co khi xay dyung va tu van thiét ké 30 — 4 phai tim mat bang
khac dién tich, thuan loi duong di, thot gian thué dai tuong duong vi tri thon Giao Ty, xa
Kim Son, huyén G.L, Thanh ph6 Ha Ngi dé Cong ty co phan tu van thi nghiém cong
trinh giao théng 1 thué phuc vu cac hoat dong san xuét cua cong ty.

Tai phién toa so tham:

Pai dién Nguyén don xin rat yéu cau hiy Hop dong lién doanh sd 92 ngay
21/10/2000 vi khi ky Hop dong kinh té sé6 05/HPTK tai Diéu 5 ctiia Hop dong da thé
hién Hop dong s 05 ngay 15/02/2001 thay thé cac hgp dong lién doanh san xuat ma hai
cong ty da ky trude ddy, do vay Hop dong s6 05 1a ké thira ciia Hop dong lién doanh s
92; Pé nghi Hoi dong xét xir tuyén Hop ddng kinh t& s6 05 ngay 15/02/2001v6 hiéu,



budc Cong ty CIENCO1 tra cho Cong ty A mdt lan ngay khi ban an cua Toa 4n c¢6 hiéu
I phép luat cac khoan tién sau:

Tién thué dat tam tinh dén ngay 05/02/2024 1a: 1.613.848.791 dong.

Tién thué dat Phi nong nghiép tinh dén ngay 05/02/2024 1a: 43.283.078 dong tién
thué dét phi nong nghiép. S6 tién thué dat, thué dat phi nong nghiép van duoc tinh tiép
cho dén ngay Ban an c6 hiéu luc.

Nguyén don xin rat yéu cau budc bi don thanh toan tién 13i cta sb tién thué dat va
thué dat tinh dén ngay 05/02/2024 1a: 823.035.114 déng.

Bi don giit nguyén yéu cau phan t6 va dé nghi Toa an giai quyét budc Cong ty A
phai bdi thudng thiét hai cho Cong ty CIENCO1 do Céng ty A 13 ngudi c¢6 15i trong viée
dé nghi tuyén Hop dong s6 92 va 05 vo hiéu voi tong so tién 1a: 14.634.286.734 dong.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho Bi don sau khi danh gia phan tich
c4c tinh tiét ctia vu an da c6 y kién: Lam 13 s6 tién 900.000.000 dong Cong ty CIENCO1
chuyén cho Cong ty A, Cong ty A ding vao viéc gi, hach toan ra sao, tai sao khong c6
trong s6 liéu ké toan. P& nghi HDXX xem xét c6 dau hiéu toi pham thi kién nghi khoi
t6. Do 13i ciia Cong ty A gy ra trong Hop dong lién doanh s6 92 va Hop dong kinh té s6
05 nén Cian ctt vao khoan 1 Piéu 351 B luat dan sy nim 2015 Cong ty CIENCO1
khong chiu trach nhiém tra tién thué dat, thué dat va tién dién tir nam 2001 dén nay va dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét quyén loi ctia Cong ty c6 phan tu van thi nghiém cong
trinh giao thong 1.

* Két qua xét xir ciia cap so tham:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctua Cong ty C6 phan co khi xay dung va tu van thiét
ké A dé nghi Toa an tuyén bd Hop ddng kinh té s6 05/HPKT ngay 15/02/2001 duoc ky
giita Cong ty co khi A (nay 1a Cong ty ¢ phan co khi xay dung va tu véan thiét ké A) va
Cong ty tu van thi nghiém CTGT1 (nay 1a Cong ty co phan tu van thi nghiém cong trinh
giao théng 1- CIENCO1” v6 hiéu, budc Cong ty co phan tu van thi nghiém cong trinh
GT1 - CIENCOL1 tra lai cho Céng ty ¢ phan co khi xay dung va tu van thiét ké A toan
bo dién tich dat 4.500m? va cac tai san ¢b dinh khac (nén nha xwéng, san bé téng, khu
Vue xunh quanh, dwong giao thdng noi bg, duong tur 181 vao Cong ty, dién cua tram
bién &p va nguon nuwéc phuc vi san xudt, sinh hogat) cling nhu hoan tra tién thué dat, thué
dat phi néng nghiép hang nim tir trudc cho ti nay ddi véi phan dién tich 4.500m2.

2. Tuyén b Hop dong kinh té s6 05/HDKT ngay 15/02/2001 v6 hiéu. Budc Cong ty
CP tu van thi nghiém cong trinh giao thong 1 (CIENCO1) phai di doi nha xuéng, nha
diéu hanh, cay cbi trén dién tich 4.500m dat tra lai 4.500m dat (nén nha xwong, san bé
tong, khu viee xunh quanh, dwong giao thdng noi bo, duwong tir 181 vao Cong ty, dién cua
tram bién &p va nguén nuéc phuc vy san xuat, sinh hoat) tai Thon Giao tu, xa Kim Son,
huyén G.L, Ha Noi (theo bién ban ban giao mit bang 15/12/2000 c6 kém theo so d6 hién
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trang kém theo) cho Cong ty Co phan co khi xay dung va tu van thiét ké A.

3. Budc Cong ty cd phan tu van thi nghiém cong trinh giao théng 1 (CIENCO1)
phai tra cho Céng ty C6 phan co khi xay dung va tu van thiét ké A tién thué dat la:
1.613.848.791 ddng (Mot ty sau traim mudi ba triéu tam trim bon muoi tdm nghin bay
tram chin muoi mot déng).

4. Budc Cong ty C6 phan tu van thi nghiém cong trinh giao théng 1 (CIENCO1)
phai tra cho Cong ty C6 phan co khi xay dung va tu van thiét ké A tién thué dat
43.283.078 dong (Bén muoi ba triéu hai trim tdm muoi ba nghin khong trim bay muoi
tam dong).

- K& tir ngay tiép theo cuia ngay toa tuyén an so thim Cong ty CIENCOL1 con phai
tiép tuc chiu tién thué dat va thué dat cho d¢én ngay Cong ty CIENCO1 ban giao tra lai
dién tich 4.500m? dat tai Thén Giao tu, xa Kim Son, huyén G.L, Ha Noi cho Cong ty co
phan co khi xay dung va tu van thiét ké A.

- K& tir ngay tiép theo ciia ngay Toa tuyén an so tham (ddi voi cac truong hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh an cua bén duoc thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi
duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai thi hanh theo muc 13i suat 10%/ 1 nim theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B luat dan sy 2015 quy dinh twong tmg voi thoi gian chua thi hanh an.

5. Pinh chi xét xtr d6i v4i yéu cau tinh 14i caa tién thué dat va thué dat caa Cong ty
C6 phan co khi x4y dung va tu van thiét ké A ddi v6i Cong ty c6 phan tu van thi nghiém
cong trinh giao théng 1 (CIENCO1).

6. Khong chap nhan yéu cau cua Cong ty CP tu van thi nghiém cong trinh giao
thong 1 budc Cong ty c¢d phan co khi xay dung va tu van thiét ké A tra tién thué mait
bang tinh dén thoi diém thu Iy vu an ngay 21/02/2023 1a 436.731.554 ddng (Bbn tram
ba muoi sau triéu bay trim ba muoi mét nghin ndm trim trim nim muoi tu dong) va sé
tién 14i ctia s6 tién 436.731.554 dong theo quy dinh hang nam cta ngan hang.

7. Khong chap nhan yéu cau ciia Cong ty c6 phan tu van thi nghiém cong trinh giao
thong 1 budc Cong ty cd phan co khi xay dung va tu van thiét ké A phai boi thuong thiét
hai s6 tién 14.634.286.734 dong (Muodi bon ty sau trim ba muoi tu triéu hai trim tam
muoi sau nghin by trim ba muoi tu dong) bao gom tién: Nha cira, vat kién trac, Di
chuyén may moc thiét bi, Cay c6i hoa mau, HO tro ngudi lao dong, HO tro tién thué dia
diém dat may moc va cac yéu cau khac caa Cong ty CIENCOL.

8. V& an phi: Cong ty c6 phan tu van thi nghiém cong trinh giao théng 1
(CIENCO1) phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so thim va an phi do yéu cau phan
t6 khong duoc chap nhan 1a 124.291.418 dong (Mot trim hai muoi bon triéu hai traim
chin muoi mdt nghin bbn traim muoi tam dong). Cong ty cd phan tu van thi nghiém cong
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trinh giao théng 1 da nop 56.072.000 dong tai bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 71936
ngay 17/5/2023. Cong ty CIENCO 1 con phai ndp 68.219.418 dong (Sau muoi tim triéu
hai tram mudi chin nghin bon traim mudi tim ddng) (Chua ndp). Cong ty c6 phan co khi
xay dung va tu van thiét ké A khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham.
Hoan tra Cong ty A tién tam (mg an phi di nop 1a: 3.000.000 ddng tai bién lai thu tién
tam Ung an phi, 1¢ phi toa an s6 71463 ngay 21/2/2023 tai chi cuc thi hanh an dan su
quan D.D.

Sau khi xét xtr so tham, bi don khang cdo toan bd ban an so tham va dé nghi tuyén
huy ban an so tham; khong chdp nhan ndi dung don khdi kién ctia nguyén don; truong
hop Toa tuyén Hop dong lién doanh thanh 1ap xi nghiép san xuat phy gia sé 92/KHVT
ngay 21/10/2000 va Hop ddng kinh té s6 05/HPKT ngay 15/02/2001 ky gitta Cong ty cb
phan Co khi xay dung va tu van thiét ké A va Cong ty tu van thi nghiém Cong trinh giao
thong 1 vo hiéu thi budc Cong ty c¢b phan Co khi xay dung va tu van thiét ké A dén bu
thiét hai cho bi don: 14.634.286.734 dong.

Tai phién toa:

Bi don dé nghi tuyén huy ban an so tham, khong chap nhan tién thué: 43.283.0784,
khong chap nhén tién thué dat: 1.613.848.799 dong; So tién 900.000.000 dong khong
yéu cau Toa an cap so tham giai quyét nay mong mudn Toa 4n cap phic tham ghi nhan
trong ban an. Trong trudng hop Toa an tuyén hop ddéng vo hiéu dé nghi nguyén don hd
trg 14.643.286.734 dong; Bi don thira nhan hop dong s6 05 gitta Cong ty A va CIENCO
1 12 hop dong thué mit bang, khong phai hop dong hop tac kinh doanh vi trong toan b
ndi dung ctia hgp dong di thé hién rd vé thoi gian, sd tién thué.

Nguyén don khong ddng ¥ voi ¥ kién ctia bi don, dé nghi HPXX giit nguyén ban an
so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don c¢6 don xin xét xtr ving mit va
trinh bay luan ct: dé nghi Toa an cap phuc thAm xem xét bac yéu cau cia nguyén don vé
viéc budc Cong ty co phan tu van thi nghiém cong trinh giao thong 1 CIENCO 1 phai
thanh toan tién thué dat 1.613.848.791 dong va tién thué dat.

Cong ty c6 phan co khi xdy dung va tu van thiét ké A khong chi c6 16i ddn dén hop
déng v6 hiéu ma con co 16i vi pham thuc hién nghia vu duoc néu trong hop déng. Viéc
ban 4n cap so tham chi nhic dén 18i dan dén hop dong vo hiéu nhung khong xem xét dén
nghia vy ciia Cong ty c6 phan co khi xdy dung va tu van thiét ké A ma chi tuyén vé
trach nhiém ctia Cong ty cd phan tu van thi nghiém cong trinh giao thong 1 CIENCO 1
la khdng cong bang, khach quan; nhiing ndi dung trong ban an ciing khong phu hop véi
cac tinh tiét khach quan. Chinh vi vy, ngoai chi phi viéc hoan tra lai cho bi don s tién
900.000.000 dong, Cong ty c6 phan co khi xdy dung va tu van thiét ké A con phai hd tro
bi don chi phi dé di doi nha xudng, hoa mau, cac cong trinh khac trén 4.500m? dat ma bj
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don dang st dung.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi: Dé nghi HDXX
khong chap nhan khang céo cua Cong ty CIENCOL. Giitr nguyén ban an KDTMST s
10/2024/KDTM-ST ngay 05/02/2024 cua Toa an nhan dan quan b.D.

NHAN DINH

1. Vé t6 tung:

- Tham quyén gidi quyét: Cong ty c¢d phan tu van thi nghiém coéng trinh GT1 -
CIENCOL1 14 bj don trong vu &n co tru so tai s6 33C phd Cat Linh, phuong Cat
Linh, quan D.D, Thanh phé Ha Nbi nén Toa an nhan dan quian D.D thy 1y giai
quyét 1a ding quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 B luat t tung dan sy ndm 2015.

- Vé thoi han khéng cdo: Ban an so tham ban hanh ngay 5/2/2024. Ngay 16/2/2024,

b1 don c6 don khang cao 1a trong thoi han luat dinh nén khang cao hop 1€ theo quy
dinh ctia Diéu 273 B0 luat tb tung Dan su 2015.

2. Vé noi dung:
Xét don khang cdo ctia bi don, Hoi dong xét xtr phiic thim nhan thay:

Theo Diéu 1 tai Hop dong kinh té sé 05/HPKT ky ngay 15/02/2001 thi “Bén A (Cong ty
30/4 dong y cho phép Bén B (CIENCO 1) dwoc sir dung thira dat 6 dién tich 4.500m2
tai co so 2 cua Bén A thuée xa Kim Son, Chdu Quy, G.L, Ha Ngi...”. Tai Diéu 4 hai bén
thoa thuan “Kinh phi thanh toan: Bén B chju thanh toan cho Bén A s¢ tién si dung Lo
dat trén trong thoi gian 50 nam la 784.000.000d (bdy tram tim tw triéu dong)”. Nhu
vay, mic du tén Hop dong khdng ghi la hop dong cho thué quyén sir dung dat, nhung
viéc giao dat cho bén khéc st dung va cé thu tién cho toan b thoi gian sir dung vé ban
chat 12 hop dong cho thué quyén str dung dat.

Bi don cho rang Hop dong kinh té s6 05/HPKT ky ngay 15/02/2001 1a hop dong hop tac
la khdng thuyét phuc vi trong Hop dong khong c6 bat ky quy dinh nao vé gia tri gop von
ciia mdi bén. Thyc té thuc hién hop dong cling cho thiy nguyén don khong dong gop
tién, tai san dé tham gia hop tac kinh doanh véi bi don. Do vay, khang céo cta bi don
cho rang hop ddng nay thuc chat 14 can trir tién loi nhuan cta nguyén don phat sinh tir
Hop dong 92 ma cac bén da ky trude do6 1a khong co co so.

Theo quy dinh cua Luat Dit dai nam 1993 va luat stra ddi bo sung mat s6 Diéu cua Luét
dat dai naim 1998, khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cia
Chinh pht vé thu tuc..cho thué, cho thué lai...quyén st dung dit quy dinh “Nguwoi st
dung dat khi thwc hién cdc quyén ciia minh phdi c¢é gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt
do co quan nha nudc c6 tham quyén cdp. Gidy chieng nhdn quyén sir dung dat do Tong
cuc Quan Iy ruéng dat trude ddy hodc Tong cuc Pia chinh phdat hanh” va tai Piéu 19

13



ctia Nghi dinh quy dinh cho thué dét, cho thué lai dat cua t6 chuc kinh té thi T chirc
kinh t& dugc cho thué quyén st dung dat khi c6 cac diéu kién sau day: “Pdt do Nha
nuée giao cé thu tién sir dung dat, do nhdn chuyén nhieong quyén sir dung dat hop phdp,
Pt cho thué di c¢é dau te xdy dung cong trinh kién tric, két cau ha tang”. T6 chic kinh
té dugc cho thué lai quyén sir dung dat khi c6 cac diéu kién sau day: “Pdt do Nha mudc
cho thué ma da tra tién thué dat cho cd thoi gian thué hodc da tra trude tién thué cho
nhiéu nam ma thoi han thué dat da dwoc tra tién con lai it nhat 05 nam; dat cho thué lai
dd c6 dau tw dw an .

Xét thay: Theo vin ban tra 1oi ctia SO tai nguyén va Moéi trudng - Uy ban nhan dan thanh
phé Ha Noi tra 1oi Toa an tai Cong van s6 6086 ngay 11/8/2023 thi tai thoi diém ky Hop
ddng s6 05, Nguyén don chua duoc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat dbi véi dién
tich dat cho thué theo quy dinh cua phéap luat. Mit khac, day 1a dat cho thué tra tién thué
dat hang nam nén khong duoc cho thué lai theo quy dinh cta Luat Dat dai 1993. Nhu
vay tai thoi diém cho thué dat Cong ty Co khi A (nay 1a Cong ty c6 phan Co khi xay
dung va tu van thiét ké A) khong duoc phép cho thué 4.500m2 dat theo Hop dong s6 05,
do d6 Hop dong kinh té s6 05/HPKT ngay 15/02/2001 bi vo hiéu theo quy dinh cia
diém a khoan 1 Diéu 8 Phap 1énh Hop ddng Kinh té 1989.

Vi vay, Ban 4n so tham ctia TAND quéan B.P nhan dinh Hop dong 05 bi vo hiéu 1a phu
hop quy dinh ctua phap luat.

Vé 16i 1am cho hop dong bi v hiéu: Ca Nguyén don va Bi don déu 1a cac phap nhan
Kinh doanh, déu phai nhan thirc quy dinh ciia phap luat vé viéc khdng cho phép thué va
di thué quyén sir dung dat chua dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat va khéng
duoc phép cho thué lai. H6 so vu an cho thay viéc ky két hop dong cua cac bén 1a tu
nguyén, Nguyén don khéng che gidu thong tin hoic cb tinh 1am sai 1éch hd so dat 1am
cho Bi don nham 14n ma giao két hgp ddng. Do d6, 16i cua cac bén 1a nhu nhau. Ban an
so tham nhan dinh 1561 50/50 13 hoan toan co co s9.

Vé giai quyét hau qua ciia Hop dong vé hiéu: Hop dong nay 1a hop dong kinh té nén
viéc giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu phai cin cir vao Piéu 39 Phap 1énh Hop
déng kinh té 1989 (luat c6 hi¢u lyc vao thoi diém xac lap hop déng), Ban 4n so thim
dua vao Bo luat Dan sy 2005 14 khong phu hop. Theo quy dinh ctia Diéu 39 Phap 1énh
Hop ddng kinh té 1989 thi cac bén phai “hodn lai cho nhau nhitng gi dd nhdn. Trong
triwong hop khéng hoan tra dwoc bang hién vt thi phdi tra bang tién” (diém a khoan 2
Piéu 39 Phap 1énh Hop dong Kinh té 1989); thiét hai phét sinh cac bén phai chiu (diém ¢
khoan 2 Phap 1énh Hop dong Kinh té 1989).

Trong trudng hop ndy, Bi don di st dung dat ciia Nguyén don tir ngdy ban giao 1a
25/12/2000 dén nay, duoc huong loi tir viéc sir dung dat nén phai co trach nhiém thanh
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toan cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc sir dung dat. Khoan tién thué dat
1.613.848.791d va thué str dung dat 43.283.078 dong 1a khoan tién nguyén don da nop
cho Nha nudc trong khi nguoi thuc té sir dung dat 1a bj don, do vay, Ban an so thim
budc bi don phai thanh toan hoan tra khoan tién thué dat hang nim va tién thué st dung
dat theo chimg tir thuc té ndp cho Nha nudc 1a hop 1.

Vé thiét hai caa Bi don: Nhu nhan dinh trén day, ban than Bi don ciling phai nhan thurc rd
Nguyén don khong c6 quyén cho thué dat nén phai tu chiu phan thiét hai ctia minh theo
quy dinh ctia diém c khoan 2 Phap 1énh Hop dong Kinh t& 1989. Tai san xy dung trén
dat thudc so hitu ctia bi don, do vay di doi thdo d& thude vé trach nhiém ctia bi don la
hop 1y. Do vdy, Ban 4n so thAm budc Cong ty CIENCO1 phai di doi dién tich nha
xuong, nha diéu hanh va cay ci ma Cong ty CIENCO1 d3 xay dung va trong trén dién
tich 4,500m? dat ciia Cong ty A ra khoi dién tich dat néu trén, tra lai 4.500m? dat (nén
nha xuong, san bé tong, khu vuc xunh quanh, dwong giao thdng néi bg, dwong ter 181
vao Céng ty, dién cua tram bién &p va nguon nuwéc phuc v san xudt, sinh hoat cho Cong
ty Alla co co so.

Pdi vai s tién 900.000.000 dong Cong ty CIENCO]1 khai da thanh toan tién thué dat
cho Cong ty 30- 4 dudi hinh thic cac Cong van vay tién do 6ng Pham Manh Dai giam
dbc cua Cong ty A Ky vay, bén Cong ty A khai khdng biét vé so tién nay. Cong ty
CIENCO1 khéng c6 cin ctr nao khac ching minh sé tién 900.000.000 dong ong Pai ky
vay la tién tra tién thué dat caa Hop dong kinh té s6 05. Qua trinh giai quyét vu an bén
Cong ty CIENCO1 ciing khéng ¢ yéu cau Toa an giai quyét sd tién vay trén nén Toa an
so tham khong xem xét va danh quyén khai kién cho Bi don 1 hoan toan c6 can ci.
Nhu vy, Ban an so tham dé tuyén bd hop dong v hiéu va giai quyét hau qua cua hop
dong vo hiéu pht hop quy dinh cia phap luat va thuc té thuc hién hop dong giira cac
bén, khong c6 can ctr chap nhan khang cao cua bi don.
Vi cac 18 trén,

QUYET DINH:

- Can cit khodn 1 Diéu 30; diém b khodn 1 Diéu 35; diém a, b khodn 1 Diéu 39;
diém b khoan 2 piéu 227; khodn, 1 Dieu 228; khoan 1 Diéeu 147;Piéu 161; Dieu 162;
Diéu 271 va Diéu 273 B¢ ludt To tung ddan sw 2015;

- Can cir Piéu 8, Piéu 39 Phdp lénh Hop dong Kinh té 1989;
- Can ctru Diéu Ludt Dt dai 1993;
- Cén cit Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH]4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban

T) hu’ong vu Quoc héi quy dinh vé mikc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va sit dung dn
phiva lé phi Toa dn,

1. Khong chap nhan khang cdo ctia COng ty Co phan tu véan thi nghiém cong trinh
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giao thong 1 (CIENCO1).
2. Giit nguyén Ban an so tham s 10/2024/KDTM-ST ngay 5/2/2024 ctia Toa 4n
nhan dan Quan D.D:
2.1.Chép nhan yéu cu khai kién cua Cong ty C6 phan co khi xay dung va tu van thiét
ké A dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong kinh té s6 05/HPKT ngay 15/02/2001 duogc Ky
gitta Cong ty co khi A (nay 1a Cong ty cb phan co khi xdy dung va tu van thiét ké A) va
Cong ty tu van thi nghiém CTGT1 (nay la Cong ty co phan tu van thi nghiém cong trinh
giao thong 1- CIENCO1” v6 hiéu, budc Cong ty cd phan tu van thi nghiém cong trinh
GT1 - CIENCOL1 tra lai cho Cong ty ¢ phan co khi xay dung va tu van thiét ké A toan
bo dién tich dat 4.500m? va cac tai san cb dinh khac (nén nha xuéng, san bé téng, khu
Vuce xunh quanh, dwong giao théng ngi bg, dwong tor 181 vao Cong ty, dién cua tram
bién &p va nguon nuwéc phuc vi san xudt, sinh hogt) cling nhu hoan tra tién thué dat, thué
dat phi néng nghiép hang niam tir trudc cho ti nay dbi véi phan dién tich 4.500m2.

2.2. Tuyén bd Hop ddng kinh té s6 05/HDKT ngay 15/02/2001 vé hiéu. Budc Cong
ty Co6 phan tu van thi nghiém cong trinh giao thong 1 (CIENCO1) phai di doi nha
xuong, nha diéu hanh, ciy cdi trén dién tich 4.500m dat tra lai 4.500m dat (nén nha
xuong, san bé téng, khu vie xunh quanh, dwong giao thdng néi bg, dwong tur 181 vao
Cong ty, dién cua tram bién &p va nguon nwéc phuc vy san xuat, sinh hogt) tai Thon
Giao tu, xa Kim Son, huyén G.L, Ha Noi (theo bién ban ban giao mat bang 15/12/2000
c6 kém theo so d6 hién trang kém theo) cho Cong ty Co phan co khi xay dung va tu van
thiét ké A.

2.3. Budc Cong ty cd phan tu van thi nghiém cong trinh giao thong 1 (CIENCO1)
phai tra cho Cong ty Co phan co khi xdy dung va tu van thiét ké A tién thué dat la:
1.613.848.791 dong (Mot ty sau traim muoi ba tridu tdm trim bén muoi tam nghin bay
trim chin muoi mot ddng).

2.4. Budc Cong ty C6 phan tu van thi nghiém cong trinh giao thong 1 (CIENCO1)
phai tra cho Cong ty CO phan co khi xdy dung va tu van thiét ké A tién thué dat
43.283.078 dong (Bon muoi ba triéu hai trim tdm muoi ba nghin khong trim bay muoi
tam dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay toa tuyén an so tham Cong ty CIENCO1 con phai
tiép tuc chiu tién thué dat va thué dat cho dén ngay Coéng ty CIENCO1 ban giao tra lai
dién tich 4.500m? dat tai Thén Giao tu, xa Kim Son, huyén G.L, Ha Noi cho Cong ty ¢
phan co khi xay dung va tu van thiét ké A.

Ké tlr ngdy tiép theo cta ngay Toa tuyén an so tham (ddi véi cac trudng hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta bén duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai
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thi hanh an con phai thi hanh theo muc 13i suat 10%/ 1 nam theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B0 luat dan sy 2015 quy dinh twong tmg voi thoi gian chua thi hanh an.

2.5. Pinh chi xét xtr d6i v4i yéu cau tinh 14i cua tién thué dat va thué dat caa Cong
ty Co6 phan co khi xdy dung va tu van thiét ké A d6i voi Cong ty cd phan tu van thi
nghiém cong trinh giao thong 1 (CIENCOL).

2.6. Khong chip nhan yéu ciu cua Cong ty CP tu van thi nghiém cong trinh giao
thong 1 budc Cong ty cd phan co khi xay dung va tu van thiét ké A tra tién thué mit
bang tinh dén thoi diém thu Iy vu an ngay 21/02/2023 1a 436.731.554 dong (Bdn trim
ba muoi sau triéu bay trim ba muoi mét nghin ndm trim trim nim muoi tu dong) va sd
tién 141 cua sb tién 436.731.554 dong theo quy dinh hang nim cta ngan hang.

2.7. Khong chip nhan yéu ciu ctua Cong ty c6 phan tu van thi nghiém cong trinh
giao thong 1 budc Cong ty c¢d phan co khi xay dung va tu van thiét ké A phai boi thuong
thiét hai sb tién 14.634.286.734 dong (Mudi bon ty sau trim ba muoi tu triéu hai trim
tam muoi sau nghin bay trim ba muoi tu dong) bao gom tién: Nha ctra, vat kién trac, Di
chuyén may moc thiét bi, Cay cdi hoa mau, HS tro nguoi lao dong, HJ tro tién thué dia
diém dat may moc va cac yéu cau khac cia Cong ty CIENCO.

3. V& an phi kinh doanh thuong mai so thim: Cong ty ¢ phan tu van thi nghiém
cong trinh giao thong 1 (CIENCO1) phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham va
an phi do yéu cau phan t6 khong duoc chap nhan 1a 124.291.418 dong (Mot tram hai
muwoi bon triéu hai tram chin mwoi mot nghin bon tram muwoi tam dong). Cong ty co
phan tu van thi nghiém cong trinh giao thong 1 di ndp 56.072.000 dong tai bién lai thu
tién tam Gng an phi s6 71936 ngay 17/5/2023. Cong ty CIENCO 1 con phai ndp
68.219.418 ddng (Sdu muwoi tam triéu hai tram mwoi chin nghin bon tram muwoi tdm
dong). Cong ty cd phan co khi xdy dung va tu van thiét ké A khong phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai so thdm, hoan tra Cong ty A tién tam Gng an phi da nop la
3.000.000 dong tai Bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi toa 4n sd 71463 ngay
21/2/2023 tai chi cuc thi hanh an dan sy quan b.D.

4. Vé an phi kinh doanh thuwong mai phic tham: Céng ty cd phan tu véan thi
nghiém cong trinh giao thong 1 (CIENCOI1) phai chiu an phi kinh doanh thuong mai
phtc tham 1a 2.000.000 déng, duoc trir vao sb tién tam ung an phi da nop theo Bién lai
thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0019419 ngay 27/02/2024 tai Chi cyc thi hanh an
dan su quan b.b, Ha Noi.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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An ¢6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thai Son Nguyen Thi Thay Hanh Nguyén Xuan Tuin

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Ngi THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THA Quan b.b

- Buong su;
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- Luu ho so vu an

Nguyén Xuin Tuin
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