TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 46/2025/DS-ST
Ngay 24 - 9 - 2025
V/v tranh chap hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mai

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Pham Thanh Sinh

Ong Pham Vin Séng

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Bich Thuy - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 1 - Hai Phong.

- Dai dién Vién kiéng sdt nhan dan Khu vwce 1 - Hai Phong tham gia phién
toa: Ba Dao Thi Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Hai Phong
Xet Xur s0 tham cong khai vu an thy ly s0 40/2025/TLST-DS ngay 25 thang 02 nam

2025 vé tranh chip hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd
52/2025/QbXXST-DS ngay 11 thang 8. nam 2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Quéc Dan, dia chi: S6 25 Lé Pai
Hanh, phuong Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyen Diic Hoang, can by Ngan
hang Thuong mai C6 phan Quédc Dan, 13 dai dién theo uy quyén; co6 mit

Bi don: Ong Bui Van T, ba Pham Thi S, cung noi cu tri: Pa, phuong Hoa
Binh, thanh ph6 Hai Phong. ving mit.

Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu 6 lién quan: Anh Bui Vian K, chi Bui Thi T, chi
Bui Thi H, chi Tran Thi Bich N; cing noi cu trGi: phuong Hoa Binh, thanh phd Hai
Phong. vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cdc ban tu khai va tai phién toa, nguyén don, dai dién
theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay: Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc Dan
(sau ddy viét tat 1a Ngan hang) c6 cho 6ng Th va ba Pham Thi S vay tién theo 04
hop dong nhu sau: Hop dong cho vay kiém khé udc nhan no sé:

1



440/16/HPCV/105-56, ngay 17/8/2016, S6 tién vay: 400,000,000 dong, thoi han
vay: 84 thang; Hop dong cho vay kiém khé udc nhan no sé: 521/16/HDCV/105-53
ngay 21/9/2016, S6 tién vay: 100,000,000 ddng Thoi han vay: 60 thang, Hop dong
cho vay kiém khé wdc nhan ng so: 554/19/HPCV/9350 ngay 18/6/2019, sb tién
vay: 360,000,000 dong, thoi han vay 1a 84 thang; Hop dong cip han mirc thau chi
s6 446/2019/NCB-HP CHMTC-TCTKL ngay 24/5/2019, Han mtc thau chi:
100,000,000 dong. Bé dam bao cho khoan vay, Thanh, ba S da ky hop déng thé
chap quyen sir dung dat so 358/2016/HDTC/105-56 ngay 17-8-2016. hop dong thé
chap quyén str dung dat s6 437/ 19/HDTC-9350 ngay 18-6-2019. Tai san thé chap
1a toan bo tai san thé chap 13 quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira
dat s6: 1002; to ban d6 s6 02 tai thon Cay Da, phuong Thuy Nguyén, thanh phd Hai
Phong da dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 D0978110 ngay 27-02-
1995 cho 6ng Th.

Thuc hién hop dong tin dung, Ngan hang da giai ngan toan bo s6 tién no
trén cho 6ng Thanh, ba S. Qua trinh thuc hién hop dong tin dyng, 6ng Thanh, ba S
da tra cho Ngan hang tong so tién 1a: 419,894,798 dong sau d6 khong tlep tuc tra
ng. Tinh dén hét ngay 24-9-2025 ong Thanh, ba S con no Ngan hang tong sd tién
13 1.675.804.016 dong. Trong d6 no goc 1a 718.960.102 ddng, no 13i trong han 1a
249.057.635 dong, no 1ai qua han 571.200.285 dong, 14i cham tra 13 1a
136.585.993 dong. Ngan hang di nhiéu 1an yéu ciu 6 ong Thanh, ba S tra ng nhung
6ng Thanh, ba S khong tra. Ngan hang khoi kién yéu cau ong Thanh, ba S phai tra
ngay cho Ngan hang tong so tién ng gdc va 13i néu trén va tién 14i, phi phat sinh
theo cac hop dong tin dung da ky két cho dén khi hoan thanh nghia vu tra no cho
Ngan hang va phai chiu toan bo chi phi t6 tung. Trong truong hop ong Thanh, ba S
khong thyc hién hodc thue hién khong ding va khong day du nghia vu tra no, dé
nghi Toa an tuyén Ngan hang c6 quyén dugc yéu cau co quan co tham quyén ké
bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng. Truong hop sb tién thu duoc tir phat
mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng Thanh, ba S phai co
nghia vu tra cho dén khi hét khoan no theo cac hop dong tin dung da ky.

Bi don ba Pham Thi S trinh bay: Ba S xéac dinh c6 ky két cac hop dong tin
dung vay tién cia Ngan hang va hién nay con ng Ngan hang s tién no gdc no 13
nhu trinh bay cua Ngan hang la dung. Pé dam bao cho cac khoan vay, 6ng Thanh,
ba S dé dung tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6: 1002; To ban do s6 02 tai thon Cay Pa, phuong Thuy Nguyén, thanh
ph6 Hai Phong da duoc cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 D0978110 ngay
27-02-1995 cho ong Th. Do diéu kién kinh té kho khin nén 6ng ba da khong thuc
hién nghia vu tra no theo hop dong da ky. Ba S dé nghi Ngan hang tao diéu kién
cho 6ng, ba dugc tra ng dan.

Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an da thong bao thy 1y vu an cing nhu
téng dat hop 1& cac van ban t6 tung cho bi don la 6ng Th nhiing nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan nhung khong cung cap 10i khai, khong 1én Toa 4n dé giai
quyét vu an. Tai cac budi tiép cin cong khai chimg ctr va hoa giai bi don va nhiing



nguoi co quyén loi nghia vy lién quan déu vang mat nén Toa an khong tién hanh
hoa giai dugc.

Kiém sdt vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo Phdp luat tr khi thy Iy vu an
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi dn va vé viéc gidi quyét vu dn nhu sau:
Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi déng xét xir, Thu ky da tién hanh
giai quyét vu an theo ding trinh tu thi tuc do phap ludt quy dinh. Nguyén don da thuc
hién day du quyén va nghia vu td tung theo quy dinh tai Diéu 70, 71 Bo luét Té tung
dan sy, bi don da dugc triéu tap hop 1€ nhung chua thyc hién ding cac quyén va nghia
vu theo quy dinh ctia duge quy dinh tai Diéu 70, 72 B luat T tung dan su. V& noi
dung khoi kién: Dé nghi Hoi dong xét xtr Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227,
228 Bo luat T6 tung dan sy; cac diéu 116, 117, 118, 119, Diéu 274, 290, 298, 299,
303,317, 320, 323,463, 466, 468, 500 B luat Dan su; Cac Dleu 90, Piéu 91, 95, 98
cta Luat cac T chire tin dung nam 2010, Piéu 103 Luét td chtc tin dung ndm
2024 Luat phi va 1é phi, Nghi quyét 326/2016/NQ UBTVQH14 quy dinh vé 4n phi,
1¢ phi Toa an ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi khoa 14. Diédu 1
ctia Luat s6 85/2025/QH15 sira d6i bd sung mot s6 diéu cua Bo luat TH tung dan su,
Lu4t T6 tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat
Hoa giai d6i thoai tai Toa an. Xtr: Chap nhan don khai kién cua nguyén don, bude
ong Thanh,. Ba S phai tra cho Ngan hang theo cac hop dong tin dung da ky két bao
g6m no gbc, no 13i nhu yéu cau khoi kién cua Ngén hang. Ké tur ngay tiép theo cua
ngay xét xu so tham 6ng Thanh, ba S con phai tiép tuc chiu khoan tién i cia s6
tién con phai thi hanh, theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho
dén khi thanh toan xong toan bo khoan no. Trudng hop trong hop dong tin dung
cac bén co thoa thuan vé viéc dicu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky ciia
Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngén hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& diéu chinh cho phu hop voi
su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay va phai phu hop véi quy dinh cua
phap luat. Truong hop ong Thanh, ba S khong thyc hién nghia vy tra ng dé nghi phat
mai tai san thé chap, truong hop phat mai tai san thé chap khong tra du ng thi 6ng
Thanh, ba S phai c6 nghia vu tiép tuc tra ng cho ngén hang. Ong Thanh, ba S phai
chiu 4n phi dan su so tham va chi phi t6 tung theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé phap ludt c6 tranh chip va tham quyén giai quyét vu an: Tranh
chap gitta nguyén don va bi don la tranh chap hop dong tin dung duoc xac dinh 1a
tranh chap dan sy thudc tham quyén ctia Toa an. Bi don hién dang cu trti tai phuong
Hoa Binh, thanh phé Hai Phong nén vu 4n thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan Khu vuc 1- Hai Phong

[2] V& su ving mit cta cac duong sy: B don, nguoi co quyén loi nghia vy lién
quan di dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thir hai nhung vang mat tai phién toa khong
c6 1y do. Hoi dong xeét xur ap dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Piéu
228 ctia B ludt T tung dan sy dé tién hanh xét xtr vu 4n theo quy dinh cta phap luat.



[3] V& ndi dung yéu cau khoi kién: Cac hop dong tin dung duogc ky giita
Ngén hang va 6ng Thanh, ba S d ky két trén co so hoan toan tu nguyén, cac chil
thé tham gia ky két co dﬁy dt nang lyc trach nhi€ém dan sy, hinh thic va ndi dung
hop ddng phu hop v6i cac quy dinh cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi nén
lam phat sinh quyén va nghia vy cua cac bén. Qua trinh thue hién hop dong 6 ong
Thanh, ba S da nhén du s6 tién vay, nhung khong thue hién ding nghia vy tra tién
ng goc va 13i theo dung cam két trong cac hop dong tin dung 13 vi pham nghia vu
ctia minh theo hop dong ma hai bén di ky két. Tinh dén hét ngay 24-9-2025 6ng
Thanh, ba S con ng Ngan hang tong sd tién 13 1.675.804.016 dong. Trong d6 ng
géc la 718.960.102 déng, no 131 trong han 1a 249.057.635 déng, no 1ai qua han
571.200.285 ddng, 13i cham tra 13i 1a 136.585.993 dong. Ngan hang khoi kién yéu
cau 6ng Thanh, ba S phai tra sb tién con ng néu trén 1 ¢ cin ct, phu hop véi quy
dinh cua phap luat nén duoc chip nhén.

[4] V& xtr Iy tai san bao dam: Hop dong thé chap quyen su dung dat sb
358/2016/HDTC/105-56 ngay 17-8-2016 va Hop ddng thé chap quyén sir dung dat
s6 437/19/HDTC-9350 ngay 18-6-2019 duoc ky dung quy dinh cta phép luat. Tai
thoi diém ky két hop dong thé chip tai san giita cac bén da duogc ky két trén co so
tu nguyén, tu dinh doat, thoa thuan, muc dich va ndi dung thoa thuan phu hop véi
dao dtrc x3 hoi, khéng vi pham diéu cdm cua phap luat. Hop dong thé chip da
dugc chig thuc ctiia co quan cong ching va da dang ky giao dich bao dam theo
dung quy dinh cta phap luat. Vi vay, hop dong thé chap tai san 1a hop phap va co
hiéu luc thuc hién. Ngan hang dé nghi phat mai toan bo quyén sir dung dét tai san
trén dat theo hop dong thé chap dé thu hoi no trong trudng hop 6ng Thanh, ba S
khong trd duoc ng 1a ¢ can cur, hoan toan phu hop voi quy dinh cta phap luat nén
can dugc chip nhan.

[5] V& an phi va chi phi t tung: Yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chap
nhan bi don phai chiu toan bo an phi so tham va chi phi to tung. Tra lai tién tam tng
an phi da ndp cho nguyén don.

[6] V& quyén khang céo: Cac duong sy duoc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua phép luét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228 B¢ ludt TH tung dén su; cc didu
116, 117,118, 119, Diéu 274, 290, 298, 299, 303, 317, 320, 323, 463, 466, 468, 500 Bo
luat Dan sy;Cac Didu 90, Didu 91, 95, 98 cia Luat cac T6 chirc tin dung nim 2010,
Piéu 103 Luat t6 chic tin dung nam 2024 Luat phi va 18 phi, Nghi quyét
326/2016/NQ UBTVQHI14 quy dinh vé 4n phi, 1¢ phi Toa an ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa 14. Piéu 1 caa Luat sé 85/2025/QH15 sira d6i bo
sung mot s6 diéu ctia BO ludt T6 tung dan sy, Luat TS tung hanh chinh, Luét Tu phap
ngudi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai dbi thoai tai Toa an.

Xu:



Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc 6ng Th va ba Pham Thi
S phai tra ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc Dan theo Hop dong cho vay
kiém khé wéc nhan no sb: 440/16/HPCV/105-56 ky ngay 17/8/2016, Hop dong
cho vay kiém khé wéc nhan no sd: 521/16/HPCV/105-53 ky ngay 21/9/2016, Hop
d6ng cho vay kiém khé wéc nhan ng s6: 554/19/HPCV/9350 ky ngay 18/6/2019,
Hop d6ng cap han muc thau chi s6 446/2019/NCB-HP CHMTC-TCTKL ky ngay
24/5/2019. Tong sb tién Tinh dén hét ngay 24-9-2025 dng Thanh, ba S con no
Ngén hang tong s6 tién 1 1.675.804.016 dong. Trong d6 no goc 1a 718.960.102
déng, no 1ai trong han 1a 249.057.635 déng, no 1ai qua han 571.200.285 déng, l1a1
cham tra 13i 1a 136.585.993 dong.

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di ctia sb tién con phai thi hanh an
theo mirc 14i suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh cia phap lut.
Trudng hop trong hop ddng cho vay cac bén co thoa thuan vé viée diéu chinh 13i suat
cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

Truong hop ong Th va ba Pham Thi S khong tra dugc no, Ngan hang c6
quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy co thAm quyén phat mai tai san da thé
chap dé thue hién nghia vu bao dam da cam két theo hop dong thé chap quyen su
dung dat sd 358/2016/HDTC/105-56 ngay 17-8-2016 va Hop dong thé chap quyen
su dung dat s6 437/ 19/HDTC-9350 ngay 18-6-2019. Tai san thé chap l1a quyén str
dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6: 1002; to ban d6 s6 02 tai thon
Cay Da, phuong Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong d3 duogc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 D0978110 ngay 27-02-1995 cho 6ng Th.

Truong hop phat mai tai san trén nhung chua da dé thu hoi no thi 6ng ... phai
tiép tuc thuc hién nghia vy tra hét ng cho Ngan hang. Truong hop phat mai tai san
dé thu hoi no con thira thi tra lai cho bén thé chap.

V& an phi so tham: 6ng Th va ba Pham Thi S phai chiu 62.274.000 dong an
dan su so tham. Tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan Qudc Dén s6 tién tam tng
an phi 28.500.000 dong tai bién lai thu s6 0010395 ngay 24 thang 02 nam 2025 cua
Chi Cyc Thi hanh an dan su thanh ph6é Thuy Nguyén nay 1a Thi hanh an dan su
thanh ph6 Hai Phong.

V& quyén khang céo: Puong sy c6 mit tai phién toa dugc quyén khang co
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mat tai phién toa duoc
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban
an duoc niém yét hop 6.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
ctia Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 9 Luat Thi hanh an dan
su. Thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP Hai Phong;

, THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cung cap;
- THADS TP Hai Phong;
- Puong su;
- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Mai



