TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BEN TRE Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc
TINH BEN TRE
Ban 4n sb: 36/2025/DS-ST
Ngay: 24/3/2025.

V/v: “Tranh chap hop ddng
tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN TRE - TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Pat.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Anh Giau.

2. Ba Nguyén Thi Triic Giang.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Diém Thay — Thu ky Toa &n nhan dan thanh
pho Bén Tre, tinh Bén Tre.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Bén Tre tham gia phién toa:
Ong Huynh Thanh Nha — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 3 nam 2025, tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre,
tinh Bén Tre xét xir so tham cong khai vy an dén sy thy ly s6 276/2024/TLST-DS
ngay 10 thang 10 ndm 2024 ve vi¢c: “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xu so: 16/2025/QbXXST-DS ngay 07 thang 02 ndm 2025 va
Quyeét dinh hoan phién toa so 44a/2025/QDST-DS ngay 25 thang 02 nam 2025, gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P (O).

Pia chi: S6 D (Tang trét, ‘gﬁng limg, tang 1, tang 2 ctia Toa nha) va sé D L,
phuong B, quan A, Thanh ph6 H6 Chi Minh;

‘ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Van T — Chac vu: Chu tich Hoi
dong quan tri;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van L — Chac vu: Giam dbc
phong G;

Nguoi dai dién theo uy quy‘én tham gia t6 tung: Ong V& Thanh A - Chuc vu:
Chuyén vién thu hoi no (c6 don dé nghi xét Xt vang mat).

2. Bi don: Ba Luu Thi T1, sinh nam 1976 (vang mat khong 1y do).

Pia chi: SO A, khu phé A, phudng P, thanh phé B, tinh Bén Tre.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tir khai va cdc van ban, tai liéu ching ci cung cap
cho Toa &n, nguoi dai dién theo 1y quyén tham gia t6 tung ciia nguyén don Ngan
hang Thirong mai ¢6 phan P (sau déy goi tat 1a ngan hang) 1a 6ng V& Thanh A trinh
bay:

Ba Luu Thi T1 da ky két v6i Ngan hang TMCP P gom Hop ddng tin dung sd
TDCN22022715/2022/PTD/HDTD ngay 03/11/2022 va cac Khé wdc nhan ng dé
vay von tai Ngan hang TMCP P, chi tiét nhu sau:

- Khé wdc nhan no s6 TDCN22022715/2022/PTD/KUNN ngay 09/11/2022:
s tién 'vay: 500.000.000 d6ng (Bang chir: Nam tram trigu ddng); muc dich vay: vay
mua bat dong san; thot han vay: 300 thang; 1ai suat vay: 15%/nam, 13i suat c6 diéu
chinh; 13i sut qua han: bang 150% lai suat vay trong han;

- Khé udc nhan no s6 TDCN22022715/2022/PTD/KUNN ngay 09/11/2022:
s6 tién vay: 1.000.000.000 dong (Bang chir: Mot ty dong); Muyc dich vay: vay mua
bat dong san; thoi han vay: 300 thang; 1ai suat vay: 15%/mnam, lai suat co diéu chinh;
141 suat qua han: bang 150% li suét vay trong han;

- Khé u6c nhan no s6 TDCN22022715/2022/PTD/KUNN ngay 11/11/2022:
s tién vay: 500.000.000 dong (Bang chir: Nam tram triéu dong); muc dlCh vay: vay
mua bat dong san; thoi han vay: 300 thang; lai suat vay: 15%/nam, 1ai suat co diéu
chinh; 14i suat qua han: bang 150% lii suat vay trong han;

- Giay de nghj kiém hop dong ma, sir dung thé tin dung danh cho khéch hang
ca nhan ngay 05/11/2022: Han muc thé tin dung: 20.000.000 dong (Bang chix: hai
muoi triéu dong).

Bién phap bao dam: Ba Luu Thi T1 thé chip cho ngan hang tai san nhu sau:
Tai san bao dam theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat sé
TDCN22022715/2022/PTD/HDTC ngay 03/11/2022 giita Ngan hang TMCP P véi
ba Luu Thi T1, s6 céng ching 34107 tai Vin phong C, tinh Long An la: Quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién voi dat thudc thira dat sé 3560, to
ban d6 s 2, toa lac 4p V, x4 P, huyén C, tinh Long An theo Gidy chimg nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé phat hanh CQ
816894, 56 vao so cap GCN: CS 08682 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh L cap
ngay 04/01/2019, cap nhat thay d6i chu so hitu/str dung ngay 20/10/2022. Tai san
bao dam d4 duoc dang ky thé chap theo quy dinh phap luat.

Nay Ngan hang Thuong mai c6 phan P yéu cau:

- Bugdc ba Luu Thi T1 thanh toan cho Ngan hang TMCP P tong s6 no caa Hop
d6ng tin dung s6 TDCN22022715/2022/PTD/HDTD ngay 03/11/2022; Gidy dé nghi
kiém hop déng mo, st dung thé tin dung danh cho khach hang ca nhan ngay
05/11/2022, tam tinh dén ngay 22/3/2025 la 2.420.697.425 ddng (Hai ty, bon traim
hai muoi triéu, sau trim chin muoi bay nghin, bon trim hai muoi 1am dong), trong
d6: No gdc: 2.000.000.000 dong, no l3i: 419.162.102 dong (bao gom: 14i trong han
la 7.582.005 dong, lai qua han 1a 366.557.515 dong, |4 phat cham tra 14i 1a



45.022.582 dong), no thé tin dung: 1.535.323 dong, dong thoi tra tién 1ai, phi phat
sinh theo thoa thuan tai hop ddng tin dung da ky két tir ngay 23/3/2025 cho dén khi
ba Luu Thi T1 hoan thanh nghia vu tra ng vay cho Ngan hang TMCP P. Thanh toan
khoan no ngay sau khi Quyét dinh, Ban an cua Tda an c¢6 hiéu lyc phap luat.

- Néu ba Luu Thi T1 khdng thuc hién hoic thuc hién khong dung nghia vu tra
no néu trén thi Ngan hang TMCP P dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6
tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam theo Hop ddng thé chap sé
TDCN22022715/2022/PTD/HDPTC ngay 03/11/2022, ) cong chang 34107 tai Van
phong C, tinh Long An dé thu hdi khoan no cho ngan hang. Cu thé tai san bao dam
la: Quyén sir dung dat, quyeén so hitu nha ¢ va tai san gan lien véi dat thugc thira dat
s6 3560, to ban dd sb 2, toa lac a ap V, xa P, huyen C, tinh Long An theo Glay chuang
nhan Quyén st dung dat, quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sb phat
hanh CQ 816894, s6 vao sé cdp GCN: CS 08682 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng
tinh L cap ngay 04/01/2019, cap nhat thay doi cha so hiru/str dung ngay 20/10/2022.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, Toa dn da nhiéu lan triéu tdp hop 1é bi don
la ba Luu Thi T1 nhung ba T1 vang mat va khong co trinh bay y kién gi doi voi yéu
cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa so tham dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan,
Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu dung cac quy dinh caa phap luat t6
tung dan su, nguyén don da thyc hién ding cac quyén va nghia vu ctia minh, bj don
chua thyc hién dung cac quyén va nghia vu cia minh.

- V& ndi dung: d& nghi Hoi dong xét xur cin cr cac Diéu 463, 466, 468 B luat
Dan sy nam 2015; Diéu 103 Luat c4c to chac tin dung ndm 2024; Nghi quyet
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 hudng dan mot s6 quy dinh cua phép luat vé
|41, 131 sudt, phat vi pham; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh lién quan dén an phi, 1¢& phi:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP P; budc ba
Luu Thi T1 ¢6 nghia vy tra cho Ngan hang TMCP P tam tinh dén ngay 22/3/2025 la
2.420.697.425 dong (trong d6: No gdc: 2.000.000.000 dong, no 1di: 419.162.102
déng, no thé tin dung: 1.535.323 dong), dong thoi c6 nghia vu tiép tuc tra 1ai theo
thoa thuan cho dén khi thuc hién xong nghia vu.

Truong hop ba Luu Thi T1 khong tra hoac tra khong day du duoc khoan ng
cho Ngan hang TMCP P thi ngan hang dugc quyen y&u cau phat Mai tai san thé chap

gom quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat thugc thaa dat s6 3560, to ban do
$6 2, toa lac ap V, xa P, huyén C, tinh Long An dé ngan hang thu hoi no.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai lidu, ching ci ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, Hoi dong xet xir nhan dinh:



[1] Vé t6 tung: Bi don 1a ba Luu Thi T1 da duge Toa 4n triéu tap hop 1& lan
thr hai dé tham gia phién toa nhung Vang mit nén Toa an dua vu 4n ra xét xir ving
mit bi don theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 B luat T tung dan su 1a phu hop.

[2] Xét vé noi dung yéuﬁ cau khéi kién: Ba Luu Thi T1 ¢ quan h¢ tin dung
véi Ngan hang TMCP P, cu thé:

[2.1] Khoan cép tin dung: Ba Luu Thi T1 d3 ky két véi Ngan hang TMCP P
gdm Hop dong tin dung s6 TDCN22022715/2022/PTD/HDTD ngay 03/11/2022 va
cac Khé udc nhan ng dé vay von tai Ngan hang TMCP P, muc dich vay: vay mua
bat dong san; thoi han vay: 300 thang; 1ai suét vay: 15%/mam, lai suat co diéu chinh;
1ai sut qua han: bang 150% 13i suat vay trong han, chi tiét nhu sau: Khé udc nhan
ng s6 TDCN22022715/2022/PTD/KUNN ngay 09/11/2022: s0 tién vay:
500.000.000 dong, Khe wdc nhan ng s6 TDCN22022715/2022/PTD/KUNN ngay
09/11/2022: s6 tién vay: 1.000.000.000 dong; Khe udéc nhan ng sO
TDCN22022715/2022/PTD/KUNN ngay 11/11/2022: s tién vay: 500.000.000
dong. Pong thoi, ba T1 con ky két Giay dé nghi kiém hop dong ma, sir dung thé tin
dung danh cho khach hang ca nhan ngay 05/11/2022: Han muc thé tin dung:
20.000.000 dong.

[2.2] Bién phép bao dam: Ba Luu Thi T1 thé chap cho Ngan hang TMCP P
tai san nhu sau: Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat so 3560,
to ban d6 s6 2, dién tich 90m?, muc dich sir dung: dat o tai ndng thon, toa lac ap V,
xd P, huyén C, tinh Long An theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 phat hanh CQ 816894, s6 vao s6 cap
GCN: CS 08682 do So Tai nguyén va Mai truong tinh L cap ngay 04/01/2019, cap
nhat thay ddi chii so hitu/str dung ngay 20/10/2022, chu st dyng la ba Luu Thi T1
theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 TDCN22022715/2022/PTD/HDTC
ngay 03/11/2022.

[2.3] Hoi dong xét xir xét thdy: hop dong tin dung va hop dong thé chap tai
san néu trén gitra cac bén Ngan hang TMCP P véi ba Luu Thi T1 dugc Ky két trén
co so tu nguyén, phu hop quy dinh phap luat; dugc dang ky bién phap bao dam theo
dung quy dinh phap luat nén cac hop dong nay co hiéu luc phap luat rang budc quyén
va nghia vu cta cac bén.

[2.4] Trong qua trinh thuc hién hop déng, Ba Luu Thi T1 da thuc hién khong
dung nghia vy tra ng goc va lai cho ngan hang, da vi pham nghia vu thanh toan cho
ngan hang theo ndi dung da thda thudn trong hop ddng tin dung da ky két. Vi vy,
ngan hang khoi kién yéu cau ba Luu Thi T1 thanh toan sO tién ng vay tam tinh dén
ngay 22/3/2025 cac khoan sau: No gdc: 2.000.000.000 dong, no 1ai: 419.162.102
d6ng (bao goém: i trong han 1a 7.582.005 d6ng, l4i qua han 13 366.557.515 dong,
i phat cham tra 13i 13 45.022.582 ddng), no thé tin dung: 1.535.323 dong, tong cong
1a 2.420.697.425 dong (Hai ty, bén trim hai muoi triéu, sau trim chin muoi bay
nghin, bon tram hai muoi lim d6ng) va tién 14i phat sinh tir ngdy 23/3/2025 cho dén
khi tra hét ng cho ngan hang 1a ¢6 can ctr nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.5] Doi v6i Hop dong thé chap s6 TDCN22022715/2022/PTD/HDTC ngay
03/11/2022 d& duoc ky két gitra cac bén ngan hang TMCP P véi ba Luu Thi T1 dé



bao dam cho khoan vay cta chinh ba Luu Thi T1. Cac bén da thoa thuan trong hop
ddng thé chap tai san véi noi dung: khi dén han tra no (Ké ca cac truong hop phai tra
no trudc han) theo Hop déng tin dung ma bén thé chap khdng thuc hién hoic thuc
hién khong dang nghia vu tra no thi ngan hang dugc quyén xur 1y tai san thé chap.
Xét thdy, ba Luu Thi T1 di vi pham nghia vu tra ng cho ngén hang TMCP P nén
ngan hang yéu cau XU ly tai san thé chép 1a quyén sir dung dét va tai san gén lién véi
dat theo Hop dong thé chap da ky két néu trén phu hgp. Cu thé 1a Quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 3560, to ban dd s6 2, dién tich 90m?,
muc dich st dung: dat & tai néng thon, toa lac 4p V, x4 P, huyén C, tinh Long An.

[3] Xét vé quan diém giai quyét vu an cta Pai dién Vién kiém sat tai phién
toa la phu hgp vo1 nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan toan bo.

4] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don ngan hang Thuong mai
c0 phan P duogc chap nhan nén bude ba Luu Thi T1 phai nop an phi dan su so tham
c6 gia ngach la: (72.000.000 dong + 2% x 420.697.425 dong) = 80.414.000 dong.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 463, 466 Bo luat Dan su nam 2015; cac Piéu 91 va Biéu 95
Luat cac to chirc tin dung nam 2010 (Piéu 103 Luat c&c to chuc tin dung nam 2024);
Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 13i, 1ai suat,
phat vi pham; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung an phi va 18 phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ngan hang Thuong mai c6 phan

Budc ba Luu Thi T1 ¢6 nghia vy tra cho ngan hang Thuong mai ¢6 phan P
(tinh dén ngay 22/3/2025) tong so tién 14 2.420.697.425 dong (Hai ty, bon tram hai
muoi triéu, siu trim chin muoi bay nghin, bon trim hai muoi lam dong); trong do:
No gdc: 2.000.000.000 dong, no lai: 419.162.102 dong (bao gom: l3i trong han 1a
7.582.005 dong, 13i qua han 13 366.557.515 d6ng, |3i phat cham tra 13i 13 45.022.582
dong), no thé tin dung: 1.535.323 dong.

Ba Luu Thi T1 con phai tiép tuc chiu tién 1ai, phi phat sinh theo mirc 13i suat
da thoa thuén tai hgp dong tin dung da ky ket voi ngan hang Thuong mai ¢6 phan P
ke tir ngay 23/3/2025 cho dén khi tra hét ng cho ngan hang Thuong mai c6 phéan P.

Truong hop ba Luu Thi T1 khdng thuc hién hoac thuc hién khong ding,
khong day dii nghia vu tra ng vay néu trén thi ngan hang Thuong mai ¢6 phan P
duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 thim quyén xu 1y tai san thé chap sau
day dé thu hoi ng cho ngan hang, bao gdm: Quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dét thude thira dat s6 3560, to ban d6 s6 2, dién tich 90m? muc dich sir dung:
dat o tai ndng thon, toa lac ap V, xi P, huyén C, tinh Long An theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat sé phat hanh
CQ 816894, s6 vao s6 cap GCN: CS 08682 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh L



cap ngay 04/01/2019, cap nhat thay ddi chu so hiru/str dung ngay 20/10/2022, chu
str dung la ba Luu Thi T1.

V& an phi:
An phi dan sy so tham c6 gia ngach: bugc ba Luu Thi T1 phdi nfp la
80.414.000 dong (Bang chir: tam muoi triéu, bon tram mudi bon nghin dong).

Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre hoan tré lai cho
Ngén hang Thuong mai ¢b phan P s6 tién 38.258.000 ddng (Bang chit: ba muoi tam
triéu, hai trim nim muoi tdm nghin dong) theo bién lai thu tam Gng an phi sd
0005184 ngay 10/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Bén Tre, tinh
Bén Tre.

Nguyén don, bi don vang mit tai phién toa dugc quyen khang céo trong thoi
han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay nhan dwgc ban an hodc ban an duoc niém yet
cong khai d€ yéu cau Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xtit phuc tham.

Truong hop ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Phong TT, KT va THA THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
TAND tinh Bén Tre;

- VKSND thanh ph6 Bén Tre;

- Chi cuc THADS thanh phd Bén Tre;
- Cac duong su;
- Luu (HS, VP).

Nguyén Ngoc Pat



