TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n sb: 90/2021/DS-ST

Ngay: 26.11.2021

V/v: “Tranh chap Quyén st dung dat
(ranh gidi gitra cac bat dong san lién ké&)”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Théim phan - chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Pién

Hoi thdng nhan dan:

1. Ba Tran Thuy Kién

2. Ong Nguyén Viét Ngoan

- Thu ky toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Nhan - Can bo Toa 4n
nhan dan quan Thot Not, thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan din qugn Thot Not tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 11 nam 2021, tai try s6 Toa an nhén dan quan Thét Nét, thanh
phé Cin Tho mé phién toa xét xir so tham cong khai vu an thu ly s0:
171/2021/TLST.DS ngay 25 thang 3 nam 2021 vé viéc: “Tranh chdp quyén str dung
dat - ranh gidi gitra cac bat dong san lién ké&”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so:
937/2021/QbXX-ST ngay 27 thang 10 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Dwong Thanh L o sinh ndm 1967
Noi cu ngu: khu vuc A, phuong H, quan T, thanh pho Can Tho.
2. Bi don: Ba Huynh Thi S sinh ndm 1965

Noi cu ngu: khu vuc A, phuong H, quan T, thanh phé Céan Tho.

3. Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Phia nguyén don:

3.1. Ba Nguyén Thi Hong D sinh nam 1975

Cu ngu: khu vuc A, phuong H, quan T, thanh phé Céan Tho.

Chi D ay quyén tham gia t6 tung cho 6ng Duong Thanh L, sinh nim 1967, dia
chi khu vuc A, phuong H, quan T, tp. Can Tho (vén ban iy quyén ngay 23.02.2021).

+ Phia bi don:

3.2. Ba Huynh Thi D sinh nam 1952
Noi cu ngu: khu vuc A, phuong H, quan T, thanh phd Can Tho.

3.3. Ong Huynh Vin S sinh nim 1956

Cu nguy: khu vuc X, phuong Y, quan O, thanh phé Céan Tho.
3.4. Ong Huynh Vin D sinh nam 1958
1



Cu ngu: khu vuc X, phuong L, quan O, thanh phé Céan Tho.

3.5. Ba Huynh Thi T sinh ndm 1962
3.6. Ong Huynh Vin D sinh ndm 1970
3.7. Ong Huynh Vin L sinh ndm 1974
3.8. Ong Huynh Vin X sinh ndm 1975
3.9. Ong Huynh Vian U sinh nam 1978

Noi cu ngu: khu vuc A, phuong H, quan T, thanh phé Can Tho.
(nguyén/bi don co mat)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién dé ngay 24.02.2021 va khéi kién bé sung ngay 26.10.2021,
nguyén don ong Dwong Thanh L trinh bay: Nguyén don 6ng Duong Thanh L 1a chu
sir dung thira dat s6 815, to ban d6 sé 04, dién tich 676m” (loai dat T, CLN) toa lac tai
khu vuc A, phuong H, quan T, thanh phd Can Tho theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6: 00582 do Uy ban nhan huyén T cép ngay 16.3.2004 do ho 6ng Duong
Thanh L démg tén quyén st dung. Lién ké v&i dat nguyén don 1a dét caa phia bi don
hién do ba Huynh Thi S quén 1y str dung thudc thira 818 do cu Huynh Van C (cha bi
don) dtng tén gidy dat.

Vao thang 11 ndm 2020 nguyén don xay dyng nha phu tiép giap ranh dat thudc
thura 815 thi bi don ngan can tranh chap nén nguyen don khdi kién yéu cau on dinh sir
dung phan d4t ranh do dac thuc té dién tich 31,1m? vi tri A theo trich do.

* Tai bién ban ldy 101 khai ngay 12.11.2021 va qud trinh gidi quyét vu dn, bi
don ba Huynh Thi S trinh bay: Dét tranh chp 13 cai muong hién do bi don quan ly su
dung thugc thira 818 do cha la cy Huynh Van C (chét) dung tén quyén st dung theo
gidy déat s6 1821/GCN/RD do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 25.3.1991 - dat tai
khu vuc A, phuong H, quan T, tp. Can Tho. Do dat ciia cac bén lién ké, ranh gidi 1a cai
muong bi don sir dung nén véi yéu cau 6n dinh dat tranh chap cua nguyén don dién
tich 31,1m’ thi bi don khong dong y.

* Qua trinh giai quyet vu dn, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Héng D trinh bay: Thong nhit yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Duong
Thanh L vé viéc yéu cau 6n dinh str dung phan dét tranh chap dién tich 31,1m? tai vi tri
(A) theo trich do.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: ba Huynh
Thi D, ong Huynh Van S, ong Huynh Van B, ba Huynh Thi T, ong Huynh Van D, ong
Huynh Van L, ong Huynh Van X, ong Huynh Van U trinh bay: Théng nhat ngudn gbc
dat thira 818 do cha la cu Huynh Van C dung tén quyén sir dung theo glay ching nhan
quyén st dung so 1821/GCN/RD/TH ngay 25.3.1991. Pat c6 ngudn g0c do 6ng ba dé
lai nén qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi cic ong ba khong dong y.

Qud trinh gidi quyét, Toa an da mo phién hoa giai nhung gitra cac duong sy
khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an nén Toa an quyét dinh dua
vu an ra xét xtr theo quy dinh cua phap luat.
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Tai phién toa, nguyén don/bi don vén giit nguyén yéu cau.

Y kién cia Kiém sdt vién:

./ V& thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luét t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong
xét xur va nhitng ngudi tham gia to tung 14 dang trinh ty thu tuc luat dinh.

./ V& noi dung: bé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don ddi véi bi
don vé viéc tranh chap quyén sir dung dét tai vi tri (A) dién tich 31,1m”.

J V& an phi va chi phi tham dinh, dinh gia tai san va I¢ phi Trich do dia chinh:
Puong su phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phép Iudt: Phan dét tranh chap duoc xac dinh 14 dién tich lién ké
gitra thira 815 cua nguyén don 6ng Duong Thanh L véi thira 818 ctia bi don 6ng ong
Huynh Vin C dung tén quyén st dung - toa lac tai khu vuc A, phuong H, quan T,
thanh phd Can Tho. Qua trinh st dung, cic bén phét sinh tranh chép nén nguyén don
c6 don khoi kién, xac dinh quan h¢ phap luét la “Tranh chap quyén sir dung dat (ranh
gidi giita cac bat dong san lién ké)” thudc tham quyén giai quyet cua Toa an theo quy
dinh tai khoan 9 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35 caa Bo luat to tung dan sy naim 2015
va khoan 1 diéu 203 Luat dat dai nam 2013,

[2] Vé thii tuc t6 tung: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan quan gom: ba
Huynh Thi D, 6ng Huynh Van B, ba Huynh Thi T, 6ng Huynh Van b, 6ng Huynh
Vin L, 6ng Huynh Vin X, 6ng Huynh Vin U c6 don xin xét xir ving mat nén Hoi
ddng xét xtr co can clr tién hanh xét xtr vang mit duong su theo quy dinh tai khoan 1
diéu 228 cua Bo luat td tung dan su.

[3] Vé tu cdch tham gia té tung: Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
1821/GCN/RP ngay 25.3.1991 do cu Huynh Vin C dtng tén quyén sir dung. Do cu C
chét nam 1996 (buit luc: 130) nén xac dinh ngudi dang quan ly sir dung ba Huynh Thi
S 1a bi don theo quy dinh tai khoan 3 dleu 68 Bo luit t6 tung dan su; Pong thoi xac
dinh nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cta cu C gdm: ba Huynh Thi D, 6ng
Huynh Van S, 6ng Huynh Van b, ba Huynh Thi T, 6ng Huynh Van b, 6ng Huynh
Vin L, 6ng Huynh Van X, 6ng Huynh Vian U 12 Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan theo quy dinh tai khoan 4 diéu 68 Bo luat t6 tung dan su nam 2015 13 dang quy
dinh phap luat.

[4] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

- Theo don khai kién va qua trinh giai quyét ciing nhu tai phién toa, nguyén
don yéu cau cong nhan sir dung dién tich 31,1m” dét tai vi tri (A) theo Trich do dia
chinh ma céc bén tranh chap. Nguyén don cho rang phan dat trén thudc thira 815, to



ban d6 s6 03 Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé 00582 do Uy ban nhan huyén T
cap ngay 16.3.2004 cho 6ng Duong Thanh L ding tén st dung.

- Bi don khong dong ¥ yéu cau nguyén don vi cho rang dat tranh chap thudc
thira 818 do cu Huynh Van C dung tén quyén st dung.

Hoi dong xét xir nhan thay: Theo nguyén don trinh bay thi vao ngay 26.11.2020
nguyén don xay dung nha phu trén phan dat thira 815 thi bi don ngan can khéng cho
xdy dung nén nguyén don khoi kién dé bao vé quyén va loi ich hop phap; Bi don ba
Huynh Thi S cho rang: Pat tranh chap vi tri A la cai muong trude day do phia bi don
quan 1y sir dung, do d6 bi don khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Theo d6, Trich do dia chinh so: 82/TTKTTNMT ngay 02.6.2021 cua Trung tam
ky thuat tai nguyen va moi truong thanh pho Can Tho thi dién tich thyc t€ va dién tich
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat ctia cac duong su c6 chénh Iéch, nhu sau:

- Dién tich thua 815 theo Gidy ,dét cap cho 6ng Duong Thanh L 13 676m?, do
dac thuc té 13 368,8m’, (chénh léch thiéu 307,2m”);

- Dién tich thira 818 theo Gidy dét cdp cho 6ng Huynh Vin C 13 1.000m’, do
dac thuc té 1a 1.860,4m?, (chénh léch thira 860,4m?);

- Dién tich tranh chip do nguyén don khai kién vi tri A 1a 31,1m’,

Déi chiéu dién tich thuc té cac bén sur dung thi dién tich nguyén don su dung
chénh 1éch giam so voi dién tich duoc cp theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat
dién tich phia bi don sir dung chénh léch ting so véi dién tich duoc cap theo gidy
chirng nhan quyén sir dung dat nén Hoi ddng xét xir xem xét thuc t& v& bat dong san
dé xac dinh chu thé duoc quyén sir dung dat.

Cu thé:

Thir nhdt, tai Cong van phiic dap sd 3602/UBND-NC ngay 15.10.2021 cta Uy
ban nhan dan quén T xac dinh: Viéc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat cho ho
ong Duong Thanh L ding tén quyén sir dung 1a dung quy dinh phap luat; Viéc cap
Gidy dat cho ho ong Huynh Véan C ding tn quyén st dung la dung quy dinh tai
khoan 2 muc II, III Quyét dinh sé 201/QD-PKTK ngay 14.7.1989 cia Tong cuc
truong tong cuc quan 1y rudng dat vé viéc ban hanh quy dinh cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Thi hai, qua trinh thu thap chimg ct thé hién: Gidy chimg nhan quyen st dung
dat s 00582 ngay 16. .3.2004 do h¢ ong Duong Thanh L dung tén quyén sir dung va
Gidy ching nhan quyén st dung rung dat sd 1821/GCN/RD ngay 25.3.1991 do ong
Huynh Van C dung tén quyén sur dung dugce cap trén co s ké khai, c6 don xin ding
ky quyén st dung dat (buit luc: 17, 95).

Thir ba, Qua trinh xem xét tham dinh tai chd ngay 16.4.2021 d6i v6i phan dat
tranh chap thi: 02 thtra dt tranh chap 1a lién ké. Tai phan dat tranh chap vi tri (A) ¢o
cong trinh xay dung nha cua nguyén don khoi cong tr thang 11.2020 hién dang
ngung thi cong do bi don tranh chap (kém hinh dnh bit luc tir s6 30 -> s6 33). Vé
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nguyén nhan xay dyng thi cac bén trinh bay: Nam 2020 nguyén don cho xay nha bép
trén phan dat lién k& nha chinh thi phia bi don ngan can vi cho rang nguyén don xay
dung trén dat bi don - din dén tranh chap tir d6 dén nay.

Thir tw, Theo hinh thé Gidy dat thi ranh dat tiép giap giita thara 815 véi 818 1a
duong thang lién tuc véi ranh dét thira 816 voi 818. Pidu nay phi hop véi hinh thé
thira dat thé hién tai gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia cac bén va phi hop yéu
ciu cong nhan quyén str dung dat ciia nguyén don ddi véi bi don.

Hon nira, cho dén nay co quan co tham quyén khong co bat ky su dleu chinh
hay thu héi nao ddi v6i phan dat di dugc cap theo Glay chung nhan quyén sir dung
dat s6 00582 ngay 16.3.2004 cta nguyén don nén phan dat dugc cip cho 6ng L van
con nguyén gia tri theo quy dinh phép luét hién hanh.

Vi vay, dat bi don sir dung du so voi Giéy dat duoc cép; con dat cua nguyén
don khi do dac tong dién tich lai thiéu so véi Gidy dét 1a 307,2m>. Cho nén, nguyén
don yéu cau duoc on dinh st dung dat tranh chap tai vi tri (A) theo trich do 1a ¢6 cin
cu chép nhan theo quy dinh tai diéu 91 cua Bo luat tb tung dan sy 2015.

Tt nhitng phan tich trén, c¢6 cin ct chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don theo quy dinh tai di€u 164, 166 B0 luat dan sy va d€ nghi cta dai dién Vién kiém
sat tham gia phién toa.

[5] I{é chi phi tham dinh, dinh gid tai san va 1é phi trich do dia chinh: Do chap
nhém yéu cau khfyi kién ctuia nguyén dq‘n nén bi don phai chju, toan bd chi phi nay, bao
gom: chi phi tham dinh 3.400.000 dong va chi phi nhéan két qua trich do dia chinh
3.100.000 dong.

[6] Vé dn phi ddn su so tham: Do chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don
nén bi don phai chiu 4n phi khong gié ngach.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 9 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, dieu 147, diéu 229 va 273 ciia B
luat to tung dan sy nam 2015. ‘

- biéu 164, Qiéu 166, dicu 175 Bo luat Dan sy 2015.

- Khoan 1 diéu 203 Luat dat dai 2013.

- Ngh1 quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 quy dinh vé murc thu,

mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi v€ 1¢ phi Toa an cua Uy ban thudng
vu Qudc hoi.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Duong Thanh L vé viéc

tranh chap quyén su dung dat (ranh gidi gitra cac bat dong san lién lgé) d6i v6i bi don
ba Huynh Thi S - dat tai khu vuc A, phuong H, quan T, thanh ph6 Can Tho.



On dinh phﬁn dat dién tiqh 31,1m” tai vi tr (A) theo Trich do dia chinh cho 6ng
Duong Thanh L duoc toan quyén st dung.

Cac duong su dugc quyén lién hé co quan ¢ tham quyén dé dang ky va diéu
chinh dién tich str dung.

béi véi cong trinh, vat kién trac trén dat, duong su thuc hi¢n quyén va nghia vu
cua minh theo quy dinh phép luat.

(Gii kém Trich do dia chinh sé: 82/T TKTTNMT ngay 02.6.2021 cua Trung tam
ky thudt tai nguyén va moi truong thanh pho Can Tho va Bién ban tham dinh).

2. Vé dn phi dan su so tham:

./ Nguyén don 6ng Duong Thanh L dugc nhén lai tién tam Ung an phi 300.000
dong theo bién lai thu s6 AA/2020/002717 ngay 19.3.2021 va 300.000 dong theo bién
laj thu s6 0004080 ngay 27.10.2021 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy quén T, thanh pho
Can Tho.

./ Bi don ba Huynh Thi S phai chiu 300.000 dong.

3. Vé chi phi tham dinh, dinh gid tai san va lé phi Trich do dia chinh: Bi don ba
Huynh Thi S phai chiu 6.500.000 dong. Do nguyén don da ndp tam ng nén ba S c6
nghia vu trd lai cho nguyén don s6 tién trén (6.500.000 dong).

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n, cac duong sy duoc quyén khang
cdo; Puong su vang mat duge quyén khang co trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ngay Toa an niém yét ban an tai dia phuong dé yéu cau Toa
an nhan dan thanh phd Can Tho giai quyét lai theo thi tuc phiic tham.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an déan syu; Thoi hiéu
thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Céan Tho. Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND Q. Thét Nét.

- THA Q. Thét Nét.

- Ngudi tham gia t6 tung.
- Luu ho so.

Nguyén Thanh Dién



