TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BEN TRE Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BEN TRE
Ban 4an sd: 168/2023/DS-ST.

Ngay: 19/12/2023. ‘
VIV “Tranh chap hop dong
dat coc”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN TRE, TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Ngoc

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Vian Ho;

2. Ong Tran Van Hung.

- Thur ky phién toa: Ba Bui Thi Hoa Ha — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Bén Tre, tinh Bén Tre

Vao ngay 19 thang 12 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Bén
Tre, tinh Bén Tre xét xir so tham cong khai vu an dén sy thu 1y s6 237/2023/TLST-
DS vé “Tranh chap hop dong dit coc” ngay 04 thang 10 nim 2023 theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 182/2023/QPXXST-DS ngay 08 théang 11 nam 2023 va Quyét
dinh hoan phién toa s6 193/2023/QDST-DS ngay 28 thang 11nam 2023, giita cac
duong su:

Nguyén don:

Ba Nguyén Thi Té N, sinh nam 1970.

Pia chi: S6 D, dudng N2, khu ph 3, phuong 8, thanh phd Bén Tre, tinh Bén
Tre.

Bi don:

Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién thuong mai — dich vu A.

Dia chi try s¢: S6 C,khu phd 3, phuong 7, thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty trdch nhi€ém hiru han mdt thanh
vién thuong mai — dich vu A: C)ng V- Chuc vu: Giam déc (Theo cong van )
135/DKKD vé "Phuc dap cong vin s 377/CA-TA ngay 11/9/2023 cua Toa an
nhan dan thanh phé Bén Tre" ngay 12/09/2023 ctia Phong Pang ky kinh doanh
thudc S& Ké hoach va dau tu tinh Bén Tre).

Tai phién toa, nguyén don c6 mit, bi don ving mit khong Iy do.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngay 15/8/2023; don sira doi, bé sung don khoi kién ngay
11/9/2023; don sira déi, bé sung don khéi kién ngay 19/10/2023, ban ty khai, cdc
bién ban hoa gidi, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don ba
Nguyén Thi Té N trinh bay:

Vao ngay 17/7/2023, ba N va Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién
thuong mai — dich vu A ¢6 ky hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat dbi voi thira dat sd 25, to ban do sd 61. Dt toa lac tai thi trin Giéng
Trém, huyén Giong Trom, tinh Bén Tre vé&i gia 1.700.000ddng/m?, dién tich
303,8m? véi gia 510.000.000ddng.

Theo ndi dung hop déng dat coc, phuong thurc thanh toan dugc chia lam 03 dot:

- Pot 1, giao 20.000.000ddng vao thoi diém ky hop dong dit coc.

- Pot 2, giao 235.000.000d6ng trong vong 30-45 ngay sau khi hai bén ky hop
déng dit coc.

- Pot 3, giao so tién con lai 1a 255.000.000d6ng sau khi hai bén ky hop dong
chuyén nhuong tai Vin phong cong ching.

Tinh dén ngay 25/8/2023, ba N da giao cho Cong ty trdch nhiém hitu han mot
thanh vién thuong mai — dich vu A s6 tién 255.000.000d0ng.

Tuy nhién, sau khi ba N giao tién 1an 02 thi Cong ty trach nhiém hitu han mot
thanh vién thuong mai — dich vu A khong thong bao cho ba biét thoi diém tién
hanh ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Vao ngay 10/4/2023, gitra ba N va Cong ty trach nhiém hiru han mdt thanh vién
thuong mai — dich vu A ¢6 1ap bién ban lam viéc vdi ndi dung vao ngay 15/4/2023,
cong ty s& thanh toan cho ba sb tién 100.000.000d6ng. Dén ngay 15/5/2023, cong
ty s& thanh toan cho ba 100.000.000d0ng. Trudc ngay 15/6/2023, céng ty s& thanh
toan cho ba 135.000.000d0ng con lai. Tuy nhién, qua thoi han thoa thuan nhung
cong ty khong thanh toan tién cho ba N.

Nay ba N khai kién yéu cau huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 17/07/2020 dugc ky két gitta ba va Cong ty trich nhiém hitu han mot
thanh vién thuong mai — dich vu A. Budc Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién
thuong mai — dich vu A c6 nghia vu tra cho ba sd tién 335.000.000dong trong do
tién gbe 1a 255.000.000d6ng va tién loi nhuan 1a 80.000.000d6ng. Ba N khong yéu
cau tinh 13i d6i véi sb tién nay.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre
da tong dat theo dung quy dinh phap luat Thong bao vé viéc thu 1y vu an, ban
photo cac tai li€u, chung ctr ma nguyén don giao ndp cho Toa an, cac Thong bao
vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiig ctr va hoa giai, cac
Gidy triéu tap tham gia phién hop va phién toa; Thong bao vé két qua phién hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr cho Cong ty trach nhiém hiru
han mot thanh vién thuwong mai — dich vu A. Tuy nhién, tai phién téa hom nay,
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Cong ty trach nhi¢ém hittu han mot thanh vién thuong mai — dich vu A V'Zing mat
khong 1y do nén khong ¢6 101 trinh bay..

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

Ba Nguyén Thi T6 N khoi kién yéu cau hay hop ddng dit coc chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta ba va Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién thuong
mai — dich vu A va déng tho1 bude Cong ty trach nhi€ém hiru han mot thanh vién
thuong mai — dich vu A c6 nghia vu tra cho ba s tién 335.000.000d6ng trong d6
tién gbc 14 255.000.000d0ng va tién loi nhuan 13 80.000.000d6ng. Cac quan hé
tranh chap nay duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Bo luat T4 tung dan sy 2015.

Xét thoi hiéu khoi kién tranh chap hop dong dan su cua ba Nguyén Thi TS N,
Hoi dong xét xtr xét thdy, cac bén dwong su ky hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung ngay 17/07/2020, ngay 10/4/2023 céc bén 1ap bién ban 1am viéc cO
chit ky va dong dau cua cac duong su v6i thoa thuin ngdy 15/4/2023, cong ty s&
thanh todn cho ba N sé tién 100.000.000d6ng. Pén ngay 15/5/2023, cong ty s&
thanh toan cho ba 100.000.000dong. Trudc ngay 15/6/2023, cong ty s& thanh toan
cho ba 135.000.000d6ng con lai. Ngay 16/8/2023, ba Nguyén Thi Té N nop don
kho1 kién tair Toa an, HO1 déng X6t xr can ctr vao Diéu 429 Bo luat dan sy nim
2015 xac dinh viéc khoi kién cua ba N 1a con trong thoi hiéu khoi kién ma phap
luat quy dinh.

Can cir vao Cong vin s6 135/DKKD vé “Phuc dap cong vin s6 377/CA-TA
ngay 11/9/2023 ctia Toa an nhan dan thanh pho Bén Tre” ngay 12/09/2023 cia
Phong Piang ky kinh doanh thuéc S& Ké hoach va dau tu tinh Bén Tre va qua trinh
tdng dat van ban td tung c6 co sé xac dinh Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh
vién thuong mai — dich vu A c6 dia chi tru so tai s6 349C, khu phé 3, phuong 7,
thanh ph Bén Tre, tinh Bén Tre. Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén
Tre can ctr theo quy dinh tai Piéu 35, 39 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 dé thu
Iy giai quyét vu an 14 phi hop véi quy dinh phép luét.

Pbi voi sy ¢6 mit, vang mat cia cac duong sy, Hoi dong xét xir nhan théy,
Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién thuong mai — dich vu A d3 dugc tong
dat cac van ban t6 tung theo diing quy dinh phap luat nhung ving mit khong 1y do.
Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre cin ctr vao cac Piéu 227; Piéu
228 Bo luat T6 tung dan sy 2015 tién hanh xét xr vang mit bi don 1a ding quy
dinh phéap luit.

Déi voi céc tai lidu, chung clr ¢ trong hd so vu 4n, Hoi dong xét xir xét thiy,
sau khi két thuc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va
hoa giai vao ngay 08/11/2023, Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre
d3 tong dat Thong bao vé két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
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khai chimg cr s6 01/TB-TA ngay 08/11/2023 cho Céng ty trach nhiém hitu han
mot thanh vién thuong mai — dich vu A 1a dam bao quyén duoc tiép can tai liéu,
chung cu cua bi don. Tuy nhién, dén thoi diém Toa an dua vu an ra xét xu, bi don
van khong co ¥ kién gi d6i voi céc tai liéu, ching cir ma Toa an di cong khai. Hoi
déng xét XU ¢dn ¢t vao Diéu 91 Bo luat T tung dan sy nam 2015 dé xét x\r vu an
theo cac tai li€u, chung clr c6 trong hd so vu an.

Vé pham vi giai quyét vu an, can ctr theo quy dinh tai Diéu 5 Bo luat T tung
dan sy nam 2015, hd so vu an khong c6 yéu cau phan td cua bi don. Do d6, Hoi
doéng xét xir chi xét xtr cac ndi dung cd lién quan dén Pon khdi kién ngay
15/8/2023; don sta doi, bd sung don khoi kién ngay 11/9/2023; don sira ddi, bd
sung don khai kién ngay 19/10/2023 ctia ba Nguyén Thi T N.

[2] V& noi dung:

Hoi dong xét xir xét thay, can ctr khoi kién cua ba Nguyén Thi T6 N 13 hop
dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két giita ba va Cong ty
trach nhiém hitu han mét thanh vién thuong mai — dich vu A vao ngay 17/07/2020,
cac bién nhan ngay 17/7/2020, ngay 25/8/2020 thé hién ba N c6 giao cho Cong ty
trach nhiém hitu han mot thanh vién thwong mai — dich vu A tong s tién
255.000.000d6ng va bién ban 1am viéc ngay 10/4/2023 giira ba N va Cdng ty trach
nhiém hiru han mét thanh vién thuong mai — dich vu A.

Xét hinh thirc va ndi dung cua hop dong dit coc ngay 17/7/2020, Hoi dong
xét x{r nhan thiy cin cir theo cac quy dinh ctia phap luat thi hop dong dit coc
khéng bat budc phai cong chimg chimg, chimg thuc. Hop dong dit coc ngiy
17/7/2020 di thé hién day du cac ndi dung dugc quy dinh tai Diéu 398 Bo luat Dan
sy ndm 2015. Tur d6, c6 co sé xac dinh gitta ba N va Cong ty trach nhi¢m hitru han
mot thanh vién thuwong mai — dich vu A c6 giao két hop déng dat coc chyén
nhugng quyén st dung dat ddi voi thira dat sd 25, to ban do sd 61. it toa lac tai
thi tran Giong Trom, huyén Giong Trom, tinh Bén Tre.

Qua trinh thuc hién hop dong, tai cac bién nhan ngay 17/7/2020, ngay
25/8/2020 thé hién ba N da giao cho Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién
thuong mai — dich vu A tong sd tién 255.000.000d0ng. Cac bién nhan nay déu co
chit ky va dong diu ctia nguoi dai dién theo phap ludt cua Cong ty trach nhiém hiru
han mot thanh vién thuong mai — dich vu A 1a 6ng Nguyén Hoang Vii. Piéu nay
thé hién ba Nguyén Thi TS N d3 thuc hién ding cac thda thuan vé giao tién duogc
quy dinh tai Diéu 2 ctia hop dong dit coc ngay 17/7/2020.

Tai Piéu 3 cua hop dong dit coc néu trén ¢ nodi dung “Tir ngdy ky hop dong
dat coc dén ngay ky hop dong chuyén nhwong thoi gian la trong vong tir 09 dén 12
thang,...”. Bén ngay 10/4/2023, ba N va Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh
vién thuong mai — dich vu A 1ap bién ban lam viéc véi ndi dung Cong ty trach
nhiém hiru han mot thanh vién thuong mai — dich vu A s€ trd lai cho ba N téng )
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tién 335.000.000d6ng trudc ngdy 15/6/2023. Trong d6, tién dit coc la
255.000.000d6ng va 80.000.000d6ng loi nhudn. Tuy nhién, hd so vu 4n va tai
phién toa hom nay khong c6 tai liéu, chting cir thé hién Cong ty trach nhiém hiru
han mot thanh vién thuong mai — dich vu A da thanh toan cho ba Nguyén Thi T6N
sb tién ma cac bén di thoa thuan. T do, c6 co s dé Hoi déng xét xtr buoc Cong ty
trach nhi€ém hitu han mdt thanh vién thuong mai — dich vu A ¢6 nghia vu tra cho ba
Nguyén Thi T6 N sb tién 335.000.000d6ng trong d6, tién dit coc la
255.000.000d6ng va 80.000.000ddng loi nhuan 14 c6 co sé. Viéc ba Nguyén Thi
T6 N khong yéu cau tinh 13i ddi véi s tién néu trén 1a ¥ chi tu nguyén caa ba N,
khong bi ai cudng €p, ép budc nén dugc Toa an ghi nhan.

Pbi v6i yéu cau huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 17/7/2020 ciia ba Nguyén Thi To N, Hoi dong xét xtr xét thdy tai hop dong
dat coc ngay 17/7/2020 va bién ban lam vi¢c ngay 10/4/2023 cac bén khong co
thoa thuan vé diéu kién dé hiy hop dong va noi dung hily bé hop dong. Tuy nhién,
viéc Cong ty trach nhi€ém hiru han mot thanh vién thuong mai — dich vu A vi pham
vé thoi han ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vai ba N 1a vi pham
nghiém trong nghia vu cia cong ty lam cho muc dich co ban cta hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/7/2020 khong dat dugc. Viée Cong ty
trach nhiém htru han mot thanh vién thuong mai — dich vu A déng ¥ hoan tra toan
b tién dit coc cho ba Nguyén Thi T6 N va viée ba N ciing thong nhat véi cac ndi
dung c6 trong bién ban lam viéc ngay 10/4/2023 dugc xem la viée giai quyét hau
qua cta viéc hay bé hop dong. Tur d6, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau hay hop
ddng dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/7/2020 ctia ba N 14 ¢6 can
ctr chap nhan.

Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thdy ¢ du can cir dé chip nhan
toan bo yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Té N vé viéc tranh chap hop dong
dat coc véi Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién thuwong mai — dich vu A.

[4]. V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau khoi kién cia ba N dugc chap nhan toan bo nén ba N khong phai
chiu an phi déan sy so tham.

An phi déan sy so tham khong gia ngach, Cong ty trach nhiém hitu han mot
thanh vién thuong mai — dich vu A phai ndp sb tién 300.000ddng.

An phi dan su so tham co gia ngach, Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh
vién thuong mai — dich vu A phai nop sb tién 335.000.000dong x 5% =
16.750.000d6ng.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin clr cac Diéu 5, 26, 35, 39, 91, 227, 228 B¢ luat T6 tung dan sy 2015; cac

Diéu 280, 328, 357 398, 426, 429, 468 Bo luat Dan su 2015; Nghi quyét
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi va 1& phi Toa an, Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu ciu khoi kién ctia ba Nguyén Thi T N.

2. Huy hop ddng diat coc chuyén nhuong quyén st dung dit ky ngay
17/7/2020 duge ky két gitra ba Nguyén Thi Té N va Cong ty trach nhiém hiru han
mot thanh vién thuong mai — dich vu A.

3. Budc Cong ty trach nhi¢m hiru han mét thanh vién thuong mai — dich vu A
c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi T4 N s tién sd tién 335.000.000d6ng trong do
tién dit coc 1a 255.000.000dong va 80.000.000dd6ng loi nhuan theo Bién ban 1am
viéc ngay 10/4/2023. Ghi nhan ba N khong yéu cau tinh 13i ddi v6i s6 tién nay.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai
suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015.

3. An phi dan sy so tham, ba Nguyén Thi T6 N khong phai nop. Hoan tam
tmg an phi dan su so tham s6 tién 8.375.000 (Tam triéu ba trim bay muoi lam
nghin)ddng dugc thu theo bién lai s 0007272 ngay 02/10/2023 va tam tng an phi
dan sy so tham s tién 300.000 (Ba tram nghin)dong duogc thu theo bién lai sd
0002102 ngay 19/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bén Tre, tinh
Bén Tre.

An phi dan su so tham khong gia ngach, Cong ty trach nhiém hiru han mot
thanh vién thuong mai — dich vu A phai ndp s6 tién 300.000 (Ba trim nghin)dong.

An phi dan su so tham co gia ngach, Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh
vién thuong mai — dich vu A phai ndp s tién 16.750.000 (Mudi sau triéu bay tram
nam muoi nghin)dong.

Truong hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 (Mudi 1am)
ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su ving mit tai phién tda hodc khong c6 mat khi
tuyén an ma co 1y do chinh dang thi thoi han khéng céo tinh tir ngay nhan dugc
ban 4n hodc ban an dugc tong dat theo ding quy dinh phap luat.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP Bén Tre. 2 (e on

" TAND tinh Béu Tre. Tham phéan - Chi toa phién toa

- Chi cyc THADS TP Bén Tre.

- Céc duong su;



- Luu ho so.

Tran Thanh Ngoc



THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA

Pham Thi Kim Lan Nguyén Thi Bé Em Tran Thanh Ngoc
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- VKSND TP Bén Tre.
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- Luu ho so.
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