TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAC LIEU Péc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH BAC LIEU
Ban an s6: 74/2021/DS-ST
Ngay 29 - 7 -2022
VIV “tranh chdp quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC LIEU, TINH BAC LIEU

Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Lam Thi Tuyét Anh.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba‘l Nguyén Thi Yén Linh, chirc vu: Phé Bi thu Poan co s& x3 Vinh Trach,
thanh pho Bac Li€u, tinh Bac Liéu.

2. Ong Lién A, chtc vu: Truong ban dai dién Hoi ngudi cao tudi thanh phd
Bac Liéu

~ ~Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Nhung — Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhdn dan thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu tham
gia phién toa: Ba Tran My Linh — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 7 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Bac Liéu,
tinh Bac Li€u xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 428/2020/TLST-DS ngay 03
thang 12 nam 2020 v& “Tranh chap quyen sw dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s0 50/2022/QDbXX-ST ngay 02 thang 6 nam 2022 giira cac duong su:

1. Péng nguyén don: Ong Lam Minh Q, sinh nam 1926;
Ba Huynh Thi C, sinh nam 1938.

Cung dia chi: S6 nha UU, duong VV, khom A, phuong 3, thanh phé Bac Liéu,
tinh Bac Liéu.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén cho 6ng Lam Minh Q va ba Huynh Thi C: Ba
H6 Huynh To6 HI.

2. Bi don: Ba Tran Thi H2 sinh ndm 1943; dia chi: S6 nha XX, Hém M, duong
P, khom A, phuong 3, thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ong Ng6 Vin H, sinh nim 1965;
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+ Ba Ngb Kiéu O, sinh nam 1965;

+ Ba Ng6 Thanh T

+Ba Ngd Kim L

+ Ba Ngo6 C

+ Ba Nguyén Thi b

+ Ong G TanL

+ Ong Nguyén Vin M

+ Anh Luu Quéc B, sinh nam 1987
+ Chi VO Kim N, sinh nam 2005

+ Anh Nguyén Chi H, sinh nim 2006

Cung dia chi: S6 nha XX, Hém M, duong P, khom 8, phuong 3, thanh phé
Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

(Ong Lam Minh Q va ba Huynh Thi C ¢6 mat, ba Hb Huynh Té H1, ba Tran
Thi H, 6ng Ngoé Van H, ba Ngo Kiéu O, ba Ngoé Thanh T, ba Ngo Kim L, ba Ngb
C, ba Nguyén Thi D, 6ng G Tan L, é6ng Nguyén Vin M, anh Luu Qudc B, chi V&
Kim N anh Nguyén Chi H vang mit)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khé’i‘ kién, ban tu khai, cac loi khai trong qua trinh 16 tung tai Toa
an va tai phién toa dong nguyén don ong Lam Minh Q va ba Huynh Thi C thong
nhat trinh bay:

Niam 1965 cy Huynh Vin TU c6 mua phan dat thuoc 02 bang khodn mang s6
566 dién tich 148m” va sb 567 dién tich 8.208m>. Ngoai ra, trong qué trinh st dung
c6 lan chiém phén dat cong san 16 dat sb 37 dién tich 4.177,1m” Niam 1969 cu TU
dugc chinh quyén cii cho phép xdy dyng nha may xay xat lia gao Tan GG. Nam
1979 cy Huynh Van TU va cu Tran Thi G xuét canh dinh cu ¢ My nén khong con
truc tiép quan 1y, sir dung dat va giao lai phan dat nay cho vo chong ba C, éng Q
quan 1y, st dung. Nam 1975, Uy ban nhan dan tinh Minh Hai trung thu toan bo nha
may xay xat lia gao Tan GG. Ngay 18/5/1976 Cong ty luong thuc thi xa Bac Liéu
muon lai nha may dé xay hét lua du trir trong kho va tir 46 Cong ty luong thuc quan
Iy luén nha may cua gia dinh 6ng Huynh Van TU va ong Lam Minh Q. Pén ngay
26/11/1996, Uy ban nhan dan tinh Bac Liéu ban hanh Quyét dinh s6 1018/QD-UB
vé viéc hoan tra nha may xay xat hiéu Tan GG (TTTT) cho ong Lam Minh Q va ba
Huynh Thi C.

Qua trinh str dung dat trude day ba C, ong Q cho ba H muon nén nha ngang
4m x dai khoang 8m thudc dat ciia nha may Tan GG, sau d6 ba H lan chiém va su
dung dén nay. Ong Q va ba C nhiéu lan yéu cau ba H tra lai quyén sir dung dat



nhung ba H khong dong y. Tai don khoi kién 6 6ng Lam Minh Q va ba Huynh Thi C
yéu cau ba Tran Thi H thao g& can nha tai S6 nha XX, Hem M, duong P, khom 8,
phuong 3, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu tra lai quyen str dung dat cho 6 ong ba,
tong dién tich dat 96m>. Qua trinh toa 4n thu 1y giai quyét vu an xem xét tham dinh
tai chd do dac lai tai san tranh chap, theo bién ban xem xét thim dinh tai chd va ban
v€ mat béng hién trang khu dét tranh chép thi dat tranh chép thudc thira dat s 14, to
ban d6 02 duoc thanh 1ap 2017 c6 tong dién tich dat 1a 131,4 m™.

* Theo ba Tran Thi H trinh bay tai cdc bién ban ghi 1oi khai va trong qud
trinh t6 tung tai toa dn: Khoang 59 nam trudc 6ng Huynh Van TU cho ba Tran Thi
H sir dung dat va cat nha ¢. Qua trinh sir dung dat ba da cét nha ¢, dong thué day da
va dugc cap gidy ching nhan ké khai dang ky dat dai. Nay ba C, ong Q yéu cau tra
nha dét di doi nha thi ba khong ddng ¥ do cin nha 1a tai san duy nhat cta ca gia dinh,
gia dinh khong con can nha nao khac.

Ong Nguyén Vin M, ba Ngo Kiéu O thdng nhét y kién trinh bay cua ba Tran
Thi H va khong c6 ¥ kién khac.

Qua trinh thu 1y giai quyet vy an do 6ng Ng6 Van H, ba Ng6 Thanh T, ba
Ngo Kim L, ba Ngo C, ba Nguyén Thi P, é6ng G T4n L, anh Luu Qudc B, chi V3
Kim N, anh Nguyén Chi H di dugc triéu tap hop 1& tham gia phién hop, phién hoa
giai, phién toa nhiéu lan nhung vang mat khong co 1y do nén Toa an khong thé ghi
nhan ¥ kién duoc.

Tai phién toa so tham:

Cac duong su c6 mat tai phién toa gilt nguyén cac y kién da trinh bay trong
qua trinh to ‘tung tai Toa an, khong cung cap thém tai liéu, ching cir nao khac va
khong yéu cau Toa an triéu tap thém ngudi lam chimg, nguoi tham gia to tung khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bac Liéu phat biéu quan diém:

V& viéc tudn theo phap luat: Qua nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4an,
tir khi thu 1y dén phién toa hom nay Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
da thue hién day du cac tha tuc t6 tung theo ding quy dinh ctia phap luat. Ba Tran
Thi H, 6ng Ngoé Van H, ba Ngo Kiéu O, ba Ngé Thanh T, ba Ngo Kim L, ba Ngb
C, ba Nguyén Thi D, 6ng G Tan L, 6ng Nguyén Vin M, anh Luu Qudc B, chi V5
Kim N anh Nguyén Chi H di duoc triéu tdp hop 16 nhung vang mat dén 1an thir hai,
Toda an xét x{r vang mat nhitng ngudi néu trén 1a dung quy dinh nén vé tb tung Vién
kiém sat khong co kién nghi gi.

Vé viéc giai quyét vy an:

Tai bién bam xem xét, tham dinh tai chd ngay 13/4/2022 thi tai san trén phén
dat hién nay dang tranh chap gom cé: 01 cin nha loai IV.39 c6 két cau khung suon
cdy gb dia phuong, vach déng thiéc, mai lop tol, don tay gd, nén lat gach bong véi
dién tich 37,7585m?, 01 16i di lang x1 mang di¢n tich 14,2516m?%; 01 cin nha loai
V.39 két cdu khung suon ciy gd dia phuong, don tay gd, mai lop tol, nén 14t gach
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bong, c6 gac lung va 01 can nha loai IV.39 c6 két cau nén 16t ‘gach bong, khung
suon cdy gd dia phuong, don tay g, méi lop tol, vach dong thiéc. Cac tai san nay
hién nay do ba H cuing cac ngudi con va chau dang quan 1y, st dung 6n dinh tir trude
dén nay, ngoai ra gia dinh ba H khong con cin nha nao khac nén dé 6n dinh noi o
cho gia dinh ba H thi giao quyén su dung dét dién tich 131,4m? thudc thira s 14, to
ban s6 3 dit toa lac tai s nha XX, Hém M, duong P, khom 8, phuong 3, thanh phé
Bac Lié€u, tinh Bac Liéu cho ba H quan 1y st dung va ba H c6 nghia vu hoan tra lai
gia tri dat néu trén cho éng Q, ba C.

V& gia tri dat tai bién ban dinh gia ngay 26/3/2021 thi gia dat hién nay dang
tranh chip c6 gia binh quan trén thi truong 1a 11.000.000 ddng/m”. Tuy nhién, tai
ching thu tham dinh gia cua Cong ty TNHH dinh gia MMM ngay 07/5/2021 vé
tham dinh gia dat tranh chip gitra ong Q, ba C véi ong Lé Q Tai dbi v6i phan dat
giap ranh voi phan dat hién nay ba H dang quan ly, str dung c6 gia tri la 11.250.000
d6ng/m” va tai Ban 4n dan sy so tham sd 66/2021/DS-ST ngay 07/12/2021 cua Toa
an nhan dan thanh phd Bac Liéu va Ban an dan su phac tham sé 52/2022/DS-PT
ngay 31/5/2022 cta Toa an nhan dan tinh Bac Liéu vé viéc tranh chip quyén st
dung dét gitta 6ng Q, ba C v6i 6ng Tai déu ap dung gia tri dat 1a 11.250.000 dong/m”
nén viéc 6ng Q, ba C yéu cau lay gid cua chung thu tham dinh cta Cong ty TNHH
dinh gia MMM ngay 07/5/2021 14 ¢6 cin ctr chap nhan. Nhu vy dé nghi Hoi dong
xét xir budc ba H phai co nghla vu hoan tra gia tri dat cho ong Q, ba C véi s tién 1a
131,4m” x 11.250.000 déng/m* = 1.478.250.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an di dugc tham
tra tai phién toa va cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa, quan diém phat biéu
ctia Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bac Liéu. Hoi déng x¢ét xtr nhan dinh
ndi dung vu kién nhu sau:

[1], Vé tham quyén gidi quyet vu an: Ba Huynh Thi C, 6ng Lam Minh Q yéu
cdu ba Tran Thi H tra lai quyén st dung dat. Bi don cu tra trén dja ban thanh phd
Bac Liéu va co phan dét tranh chap toa lac trén dia ban thanh pho Bac Liéu nén vu
an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan déan thanh phd Bac Liéu, tinh Bac
Liéu theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39
BO luat TO tung dan sy nam 2015.

[2] Vé t6 tung:

Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n tién hanh thu thap tai liéu chtng ct trong hod
so vu an dan sy thu ly s6 100/2016/TB-TLVA ngay 13/6/2016 cta Toa 4n nhan dan
thanh phd Bac Liéu vé viéc tranh chip quyén sir dung dat giita nguyén don 1a ong Lé
Q voéi bi don 1a ba Tran Thi H va vy 4an thy 1y s6 455/2020/TLST-DS ngay
20/12/2020 giita nguyén don 6ng Lam Minh Q, ba Huynh Thi C va bi don ba Tran
Thi H theo quy dinh phép luat tai Diéu 93, Diéu 97 cua B luat td tung dan sy nam
2015.



Toa an nhan dan thanh phé Bac Liéu da triéu tap hop 1€ ba Tran Thi H, ong
Ngbé Vin H, ba Ngo Kiéu O, ba Ngo Thanh T, ba Ngo Kim L, ba Ngb C, ba
Nguyén Thi D, éng G Tén L, dng Nguyén Vin M, anh Luu Quoc B, chi V5 Kim N
va anh Nguyén Chi H tham gia phién toa nhung cac duong sy vang mat dén lan thar
hai khong c6 1y do, ba Hb Huynh T H1 c¢6 don yéu cau xét xur vang mdt nén Toa an
can ¢t khoan 1, khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat to tung dan sy xur phat Vang mat cac
duong su.

Vé quyén khoi kién cta nguyén don: Nam 1965 cu Huynh Vin TU 1a cha rudt
ctia ba Huynh Thi C ¢6 mua phan dat thuéc 02 bang khoan mang sd 566 dién tich
148m” va sb 567 dién tich 8.208m”. Ngoai ra, trong qua trinh sir dung c6 14n chiém
phﬁn dat cong san 16 dat s6 37 dién tich 4.177,1m>. Nam 1969 cu TU dugc chinh
quyén cii cho phép xay dung nha may xay xat laa gao Tan GG. Nam 1979 cu Huynh
Vin TU va cu Tran Thi G xuat canh dinh cu & My nén khong con tryuc tiép quan 1y,
str dung dat va giao lai phan dat nay cho vo chong ba C, ong Q quan 1y, st dung.
Nam 1975, Uy ban nhan déan tinh Minh Hai trung thu toan bo nha may xay xat lta
gao Tan GG. Ngay 18/5/1976 Cong ty luong thyc thi xa Bac Li€u muon lai nha may
dé xay hét lta dy trit trong kho va tir d6 Cong ty luong thuc quan 1y luén nha may
cta gia dinh 6ng Huynh Van TU va 6ng Lam Minh Q. Pén ngay 26/11/1996, Uy ban
nhéan déan tinh Bac Liéu ban hanh Quyét dinh s6 1018/QD-UB vé viéc hoan tra nha
may xay xat hiéu Tan GG (TTTT) cho 6ng Lam Minh Q va ba Huynh Thi C. Nam
1979, 6ng TU va ba G dé dinh cu tai My, 1a trudc ngay 18/12/1980 cho dén khi mat,
khong con tryc tiép quan ly s dung dat nén khong du diéu kién dé nha nudc cong
nhan quyén sir dung dat, giao dat theo quy dinh tai Dleu 55, Piéu 185 Luat dat dai
nam 2013. Tir nhitng ndi dung trén 6ng Q va ba C c6 quyén khoi kién vy an.

[3] Vé néi dung vu an:

[3.1] Tai don khoi kién 6ng Lam Minh Q va ba Huynh Thi C yéu cu ba Tran
Thi H théo g& nha tai sé 102, Hém 1, duong VV, khom 8, phuong 3, thanh phd Bac
Liéu, tinh Bac Liéu tra lai quyén st dung dat cho 6ng ba, tong dién tich dit 96m”.
Qua trinh toa an thy 1y giai quyét vu an xem xét thAm dinh tai chd do dac lai tai san
tranh chép, theo bién ban xem xét thim dinh tai chd, bién ban dinh gia tai san va ban
v¢ mat bé’mg hién trang khu dat tranh chép thi dat tranh chép thudc thira dat sd 14, to
ban d6 02 duoc thanh 1ap 2017 ¢o dinh vi va sb do nhu sau:

Hudng Dong giap véi dat ciia ong Lam Minh Q va ba Huynh Thi C c6 sé do
1,27m + 2,88m + 6,15m + 3,36m + 8,69m.

Huéng Tay giap voi phan dat ctia ba V& Thi Hat ¢6 s6 do 10,70m + 2,22m +
8,76m.

Huéng Nam giap v6i Hém 1 duong P (nay 1a duong P) c¢6 s6 do 6,45m.

Hudng Bic gidp voi phan dat ciia 6ng Lam Minh Q ¢6 s6 do 2,72m + 0,49m +
3,00m.



Téng dién tich dat 14 131,4 m’.

Lam Minh Q va ba Huynh Thi C xé4c dinh théng nhat véi dién tich dat tranh
chép theo xem xét tham dinh tai chd, do dac thuc té va tai ban vé trich do dia chinh
dat tranh chap ngay 23/05/2022 1a cung thira dat v6i dién tich dat tranh chap. Tai don
bd sung yéu cau khai ngay 01/11/2021 6ng Q va ba C bd sung yéu cau khoi kién d6i
v6i dién tich dat 28,5m” Tai ban vé& trich do dia chinh dit tranh chip ngay
23/05/2022 dién tich dat tranh chap 1a 131,4m’ nhu vay dién tich dat tranh chap
nhiéu hon yéu ciu khéi kién cia nguyén don 131 Am® — (96m” + 28,5m?) = 6,9 m”.
Ho1 déng xét xur xét théy, dién tich do dac thuc té 16n hon so véi dién tich nguyén
don yéu cau khoi kién nhung ding vi tri tranh chip, c6 cing thira dit tranh chip nén
viéc Toa an giai quyét khong anh hudéng quyén loi cac bén duong su. Do d6 6ng Q,
ba C khong can lam don khoi kién bd sung va ciing khong can hoa giai tai co so lai.

[3.2] Sau khi xem xét ¥ kién, yéu cau khoi kién cta nguyén don va cac tai liéu
ching ctr ¢6 trong ho so vu an thiy rang:

Ong Lam Minh Q va ba Huynh Thi C x4c dinh nguon gbc dat do 6ng Lam
Minh Q va ba Huynh Thi C nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia 6ng Vin
Tén. Bén ngay 28/5/1976, Cong ty lwong thue muon nha may va khu dét hién dang
tranh chip véi ba Tran Thi H dang quan 1y, dén ngay 26/11/1996, éng Q va ba C
duogc giao tra lai phan dat nha may va phan dat dang tranh chap theo Quyét dinh cua
Uy ban nhan dan tinh Minh Hai s6 1018- QDb/UB, sau khi nhén quyet dinh Uy ban da
ban giao nha may va da ké khai dimg tén trén s6 dang ky rudng dat tai thira 72 to ban
d6 s6 01 nam 1994, nay 1a thira dat so 14, to ban d6 s6 02 nam 2017 dang tranh
chép. Phia bi don ba Tran Thi H xac dinh ngu(‘A)n géc dién tich dat tranh chép tai thira
dat 14, to ban d6 02 dugc thanh 1ap 2017, s6 nha 102, Hém 1, dudng P(nay 1a duong
Tran Binh Trong), khom 8, phuong 3, thanh pho Bac Liéu, tlnh Bac Liéu theo bién
ban xem xét tham dinh tai chd do dac thuc té ngay 13/4/2022 cua Toa an nhan dan
thanh phé Bac Liéu c6 dién tich dat thuc té 1a 131,4 m® trudc day 6ng Huynh Vin
TU cho ba H dé &, ba H dd quan 1y st dung dét trén 50 nim va dang ky ké khai,
duogc cap gidy chimg nhén sir dung dat ngay 05/7/1983.

Qua nghién ctru cac tai liéu chimg cir c6 trong hd so vy an thdy rang thoi gian
Cong ty luong thuc thi x4 Bac Liéu quan 1y nha may TTTT thi c6 ban héa gia phan
nha (kién tric) cho can bd, cong nhan vién cta cong ty mua dé ¢ va trong bang liét
ké cac thira dat trong khu vuc nha may TTTT ngay 22/10/1993 ctia Cong ty luong
thuc co thé hién phan dat hién nay dang tranh chap thudc thira s6 72 t ban d6 s6 01
do 6ng Ngo6 Van P (chong ba H di chét) dang quan ly st dung. Pbi v6i phan dat co
cac h¢ dan dang sinh song 6ng Q, ba C dong y theo nguyén tac thoa thuan trén tinh
than giup d& nhau 6n dinh cudc song. Tai bién ban xem xét tham dinh cta Toa an
nhan dan thanh phd Bac Liéu xac dinh “thira dat tranh chdp giiva éng Lam Minh O
va ba Huynh Thi C voi ba Tran Thi H theo s6 muc ké ldp nam 1994 dung tén Lam
Minh Q (thira s6 72, to ban dé 01)” pht hop v6i chimg cir do 6ng Lam Minh Q cung
cap thé hién thira s6 72 t& ban d6 s 01 thudc sé hitu nha may. T ndi dung trén cd
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cin cit xac dinh phan dat tranh chap c6 ngudn gbc ctua 6ng Lam Minh Q va ba
Huynh Thi C.

Ba Tran Thi H xac dinh ong Huynh Vin TU da cho ba dat nhung chi thoa
thuan miéng khoéng c6 vin ban gidy td, khong duoc co quan cd thim quyen cong
chtng chtmg thuc va chua duge cac bén duong su ké khai dang ky dé chuyén tén
trén gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Theo quy dinh phap luat tai Diéu 502 B¢ luat Dan sy 2015 c6 quy dinh: “Hinh
thiee, thu tuc thuc hién hop dong vé quyén swr dung dat:

1. Hop dong vé quyén sir dung dit phdi dwoc lgp thanh vin bdan theo hinh
thiec phu hop voi quy dinh cua Bo ludt nay, phap luat vé ddat dai va quy dinh khac

»

cua phap ludt co lién quan.” ...

Theo nhu trinh bay cta ba H ¢ thé thy giao dich chuyén ddi quyén sir dung
dat khong co cac gidy to cu thé ma duoc thyc hién thong qua hinh thirc miéng
(khong co van ban) vi vay giao dich trén khong dap ng cac diéu kién d6i véi giao
dich vé quyén st dung dat. Pong thoi can ctr “Piéu 236. Xdc ldp quyén sé hitu theo
thoi hiéu do chiém hivu, dwoc loi vé tai san khong co can cu phap ludt

“Nguoi chiém hitu, nguoi dwoc loi vé tai sdan khong c6 can cu phap luat
nhung ngay tinh, lién tuc, cong khai trong thoi han 10 nam doi véi dong san, 30 ndm
doi véi bat dong san thi tré thanh chii sé hitu tai san do, ké tir thoi diém bat dau
chiém hiru, triv trwong hop Bé ludt nay, ludt khdc c6 lién quan quy dinh khdc.”

Nhu vy, viéc chiém hitu, dugc loi tir tai san 1a bat dong san trén 30
nam khong c6 can ctr phap luat nhung ngay tinh, lién tuc, cong khai thi duge xac
nhéan quyén so hiru d6i v0i tai san. Ba H cho rang ong TU cho ba xay dung nha ¢
nhung khong c6 gidy to vé viéc tang cho. Viéc ting cho quyén str dung dat bat budc
phai dugc lap thanh van ban c6 cong chimg hodc chimg thyc va phai lam thu tuc
sang sang tén quyén str dung dat; day 1a diéu ma nguoi st dung dat bat budc phai
biét khi chuyen nhuong, ting cho va nhan chuyén nhuong, ting cho. Do d6 viéc ba
H st dung dat thudc nha may cua ba Huynh Thi C va ong 1am Minh Q khong co glay
to khong dugce coi 1a chiém hiru ngay tinh nén ba H khéng dugc cong nhan quyén sir
dung dat mac du da st dung dét trén 30 nam.

Tt ndi dung trén c6 cin ctr chdp nhan yéu cau doi quyén str dung dat cia ba
Huynh Thi C.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd tai san tranh chap va y kién 15i khai
cua bi don thi hién nay trén phﬁn dat tranh chép ¢4 01 can nha loai IV.39 c6 két cau
khug suon cay gd dia phuong, vach dong thiéc, mai lop tol, don tay gb, nén 1at gach
bong véi dién tich 37,7585m’, 01 16i di lang xi mang dién tich 14,2516m’; 01 cin
nha loai IV.39 két cau khung suon cdy gd dia phuong, don tay gd, mai lgp tol, nén
lat gach bong, c6 gac limg va 01 can nha loai IV.39 c6 két cau nén 16t gach bong,
khung suon ciy gd dia phuong, don tay gd, mai lop tol, vach dong thiée. Cac tai san
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nay hién nay do ba H cung cac ngudi con va chau dang quan 1y, sir dung 6n dinh tir
trude den nay va ba H khong con dién tich dat nao khac nén dé dam bao noi sinh
séng On dinh cho gia dinh ba H can giao quyén st dung dat dién tich dat 131,4m’
thudc thira s6 14, to ban sb 02 dat toa lac tai khom 8, phudng 3, thanh pho Bac Li€u
cho gia dinh ba H duoc quyén st dung va ba H c¢6 nghia vu hoan tra lai gia tri quyén
str dung dat cho 6ng Q, ba C.

Dbi v6i cac tai san trén phan dat tranh chip 1a ciia ba Tran Thi H va gia dinh
ba H x4y dung nén gia dinh ba H duoc ti€p tuc st dung.

V& gia tri quyén st dung dét tranh chip cac duong su khong théng nhat, qua
trinh Toa an thu 1y giai quyét vu an ong Lam Minh Q va ba Huynh Thi C xac dinh
gia tri quyén str dung dat tranh chap 1a 11.250.000 dong/m?, 1a gia do Céng ty trach
nhiém hiru han dinh gia MMM dinh gia theo chung thu tham dinh gia ngay
07/5/2021 trong vu tranh chip giita ong Lam Minh Q va ong Lé Q Tai vi vi tri dat
tranh chip giap ranh, trén cting mot tuyén dudng véi s tién 11.250.000 dong/m Ba
H va cac duong su khac khong dua ra gia tri tai san nhung khong yéu cau Toa an ra
quyét dinh dinh gia ciing khong yéu cau t6 chirc thAm dinh gia tai san. Pong thoi, tai
bién ban dinh gia ngay 26/3/2021 cia Hoi ddng dinh gia do Toa 4n thanh 1ap thi gia
dat hién nay dang tranh chap c6 gia binh quan trén thi truong 1a 11.000.000 ddng/m’.
Gia tri quyén sir dung dat nguyén don dua ra cling khéng chénh 1éch nhiéu so voi gia
ciia Hoi dong dinh gid nén chap nhan y kién vé gia dat nhu nguyén don trinh bay.
Budc ba Tran Thi H phai c6 nghia vu hoan tra gia tri dat cho 6ng Lam Minh Q, ba
Huynh Thi C véi s6 tién 1a 131,4m” x 11.250.000 dong/m* = 1.478.250.000 dong.

[4] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san tranh chip la
4.631.517 d6ng, nhu da nhan dinh trén chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Lam
Minh Q va ba Huynh Thi C nén ba Tran Thi H phai chiu toan bd chi phi xem xé&t
tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ong Lam Minh Q va ba Huynh Thi C da nop
du s6 tién nay, ba Tran Thi H c¢6 nghia vu hoan tra lai cho ong Q va ba C s tién
4.631.517 dong.

[5] V& an phi:

Ong Lam Minh Q va ba Huynh Thi C khong phai ndp an phi. Ba Trén Thi H
phai ndp an phi dan su so tham 1a 300.000 dong nhung ba H di trén 60 tudi va c6
don yéu cau mién ndp an phi nén ba H duoc mién toan b an phi dan su so tham.

Nhu da nhan dinh trén chap nhén toan bo dé nghi cua Kiém sat vién tai
phién toa.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cu vao:



Khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Biéu 39, bicu 92, bieu 97, khoan 1 Pieu 157,
khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 166, khoan 2 Diéu 227, khoan 3
biéu 228 ctia B luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Piéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015;
Piéu 203 Luat DAt dai nam 2013;

~ Diém d khoan 1 Dicu 12; Diéu 14 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ciia
Uy ban thuong vu Quoc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Lam Minh Q, ba Huynh Thi C d6i
v6i1 ba Tran Thi H.

2. Budc ba Tran Thi H co nghia vu tra gia tri quyen sir dung dét cho ong Lam

Minh Q va ba Huynh Thi C sb tién 1.478.250.000 dong (Mot ty bon tram bay muwoi
tam triéu hai tram ndm muwoi nghin dong).

3. Ba Tran Thi H duoc tiép tuc quan 1y, st dung quyén st dung dit va cac tai
san gan lién vo1 dat thude thira dat s6 14, to ban d6 02, duoc thanh 1ap 2017 ¢6 dinh
vi va sO do nhu sau:

Hudng Pong giap véi dat ciia ong Lam Minh Q va ba Huynh Thi C ¢6 sé do
1,27m + 2,88m + 6,15m + 3,36m + 8,69m.

Huéng Tay gidp v6i phan dat cta ba V4 Thi Hat c¢6 s6 do 10,70m + 2,22m +
8,76m.

Huéng Nam giap v6i Hém 1 duong P ¢6 s6 do 6,45m.

Hudng Bic giap voi phan dat ciia 6ng Lam Minh Q ¢6 s6 do 2,72m + 0,49m +
3,00m.

Téng dién tich dat 1a 131,4 m”.
4. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san:

Bugc ba Tran Thi H ¢ nghia vy phai tra cho 6ng Lam Minh Q va ba Huynh
Thi C s tién 4.631.517 dong (Bén triéu séu trim ba muoi mot nghin nim tram muoi
bay dong)

5. V& an phi:

Ong Lam Minh Q va ba Huynh Thi C khong phai ndp an phi.

Ba Tran Thi H da trén 60 tudi va c6 don yéu cau mién ndp an phi nén ba H
dugc mién toan by an phi dan su so tham.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh &4n xong céc khoan tién trén day, hang thdng ngudi phai thi hanh an con phai



chiu thém tién 14i cua s tién con phai thi hanh 4n theo 14i suat phat sinh do cham
thuc hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ctia BS luat Dan sy
nam 2015 tuong g véi thoi gian chua thi hanh 4n.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh &n dan su co6
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy;
tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

An xtr cong khai cac dwong sy c6 mat co quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa duoc quyen khang
c4o trong han 15 ngay ké tir ngay ké tir ngdy ban 4n duoc tong dat hop 1é.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Bac Liéu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND thanh Tp. Bac Liéu;

-CCTHADS Tp. Bac Liéu;

-Duong su;

- Luu:

Lam Thi Tuyét Anh
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