TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BEN LUC Poc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 67/2023/DS-ST
Ng::iy: 15-8:2023
“V/v tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUO'C CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BEN LUC - TINH LONG AN

-Thanh phin Hdi déng xét xir so’ thim gém co:

Thdm phdn - Chu toa phién toa: Ba H6 Thi Mién

Cdc Hoi thdm nhan ddn:

1. Ong Téng Vin Truyén

2. Ba Nguyén Anh Thw

Thw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ong Nguyén Hoang Quyén - Thuw
ky Toa an nhan dan huyén Bén Lirc, tinh Long An.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bén Lirc tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ngoc Han - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 8 nam 2023, tai Tru s6 Toa an nhan dan huyén Bér)
Luc, tinh Long An xét xi so tham cong khaj vu an dan sy thu 1}'1‘ SO
252/2022/TLST-DS ngay 22 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung ” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 50/2023/QDXXST-DS ngay 25
thang 4 nam 2023, gilta cac dwong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP S3 (S4).

Pia chi: S6 B - B N, phuong V, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap theo phap ludt: Ba Nguyén Puc Thach D — Chuc
vu: Toéng giam déc.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cia ba D: C)[]g T6 Duy T — Chtrc
vu: Giam doc S4 - Chi nhanh C. (Van ban ty quyén so 63/GUQ-GP ngay
12/5/2022)

Nguroti dai dién theo iy quyén tham gia té tung: Ba Tran Quy Thién K,
Chue vu: Truéng phong kiém soat rai ro S4 - Chi nhanh C. Theo gidy iy quyén
s6 27/GUQ-GP ngay 24/4/2023.

Bi don: Ong Pham Minh S, sinh nim 1991;



Pia chi: Ap C, xi T, huyén B, tinh Long An.
Nguwoi cé quyén lgi, nghia v lién quan:
1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1968;
2. Ba Nguyén Thi Bich N1, sinh ndm 1997;
3. Ong Nguyén Manh H, sinh nim 1977;
4. Ba Huynh Thi Phuong L, sinh ndm 1981;
5. Chau Nguyén Minh H1, sinh nim 2007;
6. Chau Nguyén Huynh Phuong V, sinh nim 2014;
Ngwoi dai dién hop phap theo phdp ludt cua chau H1 va chau V: Ong
Nguyén Manh H (cha) va ba Huynh Thi Phuong L (me).
Cung dia chi: Hém A L, Khu phd C, Phuong A, Quan H, Thanh phd Hb
Chi Minh.
7. Ong Pham Khéc D1, sinh nim 1969;
HKTT: S6 D P, Phuong A, Quéan H, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dia chi hién nay: s6 A H, Phuong A, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Tdt ca cac dwong sw vang mdt).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 12/5/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai
phién toa, nguyén don Ngan hang TMCP S3 do ba Tran Quy Thién K trinh bay:

Ngan hang TMCP S3 - Chi nhanh C c6 cho Ong Pham Minh S vay von
theo cac hop dong tin dung sau:

1) Hop dong tin dung 201909228197 ngay 13/09/2019, sb tién vay:
1.000.000.000 dong (Bang chir: Mot ty dong), muc dich vay: Chuyén nhugng bat
dong san, thoi han cho vay: 300 thang (25 ndm), thot han tra hét no: 13/09/2044.
Phuong thuc tra ng: von va 1ai tra hang thang (ngay 10 hang thang); Lai sudt:
12,5%/thang ap dung cho 03 thang dau tién, bit dau tir thang thir 04, 13i suét toan
bd du ng vay bang 13i suat huy dong 13 thang 1ai cudi ky cong bién do 5,5%/nam,
dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan hodc s& thay ddi theo quy dinh cta ngin
hang trong timg thoi ky. Lai suat trong han hién tai dang ap dung 1a 15,05%/nam,
1ai suat qua han 13 22,575%/mam. Ong S di duoc giai ngan vao ngay 13/9/2019
v6i sb tién 1.000.000.000 dong. Sau khi giai ngan, ong S khong thuc hién ding
nghia vy thanh toan theo thoa thuan da ky két, tir ngay 18/02/2021 dén nay ong S
khong thuc hién viéc thanh toan theo thoa thuan nén Ngan hang da chuyén ng qua
han tir ngay 18/02/2021. Tam tinh dén hét ngay 30/05/2023, 6ng Pham Minh S
con no Ngan hang TMCP S3 — Chi nhanh C sé tién 1.275.827.664 dong (Bang
chir: Mot ty hai trdm bay muoi lam tri€u tdm trdm hai muoi bay ngan sau tram



sdu muoi bon dong). Trong do, von 1a 946.666.672 dong, 14i 14 329.160.992 dong
(gdbm 276.926.756 dong lai trong han, 52.234.236 dong 1ai qua han).

2) Hop déng tin dung 202024901695 ngay 20/01/2020, sb tién vay:
750.000.000 ddng (Bang chir: Bay trim nim muoi triéu dong), muc dich vay:
Chuyén nhuong bat dong san; Thoi han cho vay: 300 thang, thoi han tra hét no:
20/01/2045; Phuong thire tra ng: von va 14i tra hang thang (ngay 10 hang thang);
131 suat: 12,5%/thang ap dung cho 03 thang dau tién, bat dau tur thang thar 04, 1ai
suit toan bo du no vay bang 1ai sut huy dong 13 thang 13i cudi ky cong bién do
5,5%/nam, duogc diéu chinh dinh ky 03 théng/lﬁn hoac s& thay ddi theo quy dinh
ctia ngdn hang trong timg thoi ky. Lai suét trong han hién tai dang ap dung 13
15,05%/nam, 13i suét qua han 1a 22,575%/nam. Ttr ngay 18/02/2021 6ng S khong
thue hién nghia vy thanh toan theo thoa thuin nén Ngan hang da chuyén sang no
qua han. Tam tinh dén hét ngay 30/05/2023, Ong Pham Minh S con no Ngan hang
TMCP S3 — Chi nhanh C s tién 970.294.737 dong (Bang chit: Chin tram bay
muoi triéu hai trim chin muoi bon ngan bay trim ba muoi bay dong). Trong do,
von 1a 720.000.000 va 1ai 12 250.294.737 dong (gém 210.774.915 dong 1ai trong
han va 39.519.822 dong 13i qua han).

Pé dam bao cho cac khoan tin dung trén, ong Pham Thanh S1 thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 491, to ban do s 22,
Phuong A, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chiing nhan quyén sé hitu
nha & va quyén st dung dat & s6 phat hanh CM598585, s vao s6 cap GCN
CH06569 do Uy ban nhan dan Quan H2, Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay
01/3/2019 va cap nhat thay ddi cap cho 6ng Pham Minh S ngay 07/10/2019, Gidy
phép xay dung s6 293/GPXD-UBND ngay 01/4/2020, Piéu chinh Gidy phép xay
dung s6 638/GPXDDC-UBND ngay 06/7/2020. Ong Pham Minh S thé chap theo
cac Hop ddng thé chap tai san s6 75/2019-PGDBT ngay 12/11/2019, Hop dong
thé chap tai san sb 08/2020-PGDBT ngay 20/01/2020; cam két thé chap tai san
ngay 20/01/2020 va Cam két thé chap ngay 24/02/2020.

Do 6ng Pham Minh S da vi pham nghia vu thanh toan thoa thuan theo Hop
dong tin dung va gidy nhan nog da ky két nén Ngan hang thyc hién quyén thu hoi
no trudc han theo thoa thuan tai muc I Cac Diéu khoan chung vé cép tin dung
dinh kém theo cac Hop dong tin dung ngay 13/9/2019 va 20/01/2020.

Tam tinh dén ngay 30/05/2022, 6ng Pham Minh S phai tra cho Ngan hang
TMCP S3 s6 tién no trong hai hop dong tin dung néu trén 1 2.246.122.401 dong,
bao gdm 1.666.666.672 dong no gbc, 487.701.671 ddéng no ldi trong han,
91.754.058 ddng no 13i qua han.

Nay, Ngan hang khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc 6ng Pham Minh S c¢6 nghia vy hoan tra ngay toan bd s ng tam tinh
dén hét ngay 30/05/2023 13 2.246.122.401 d6ng (Bang chir: Hai ty hai trim bon
muoi sau triéu mot trim hai muoi hai ngan bon trim 1é mot dong). Bao gom:
1.666.666.672 dong no gdc, 487.701.671 ddng no 13i trong han, 91.754.058 dong
no 13i qua han. Tiép tuc tra tién 13i phat sinh ké tir ngay 31/05/2023 cho dén khi
tra dit no.



- Truong hop Ong Pham Minh S khong tra dugc ng, cho phat méi ngay
toan bo tai san thé chap dé thuc hién nghia vu tra ng theo hop dong di ky két.
Truong hop phat mai tai san dam bao khong du thi budce Ong Pham Minh S phai
thanh toan tiép s6 tién con lai.

~ -Buoc Ong Pham Minh S chiu toan bd 4n phi va cac chi phi khac lién quan
dén viéc khoi kién va thi hanh an

Ong Pham Minh S da dwoc Toa 4n t&ng dat hop 1& cac van ban té tung
ctia Toa 4n nhan din huyén Bén Likc va cac tai liéu, chitng cir do Ngin hang
khéi kién nhwng khong cé van ban trinh bay y kién, khéng cung cip thém tai
liéu ching c, khong phan d6i véi yéu ciu khéi kién ctia nguyén don. Tuy
nhién, tai bién ban ghi nhin két qua hoa giadi ngay 05/8/2022 ctia Trung tim
hoa giai, 6ng S thdng nhat toan bo s6 no cia Ngin hang nhung khong théng
nhat dwgce vé thoi han va phwong thire thanh toan.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi Bich NI trinh bay: Ba N 1a me rudt
ctiia ba N1 va 1a nhirng nguwoi dang sinh s6ng trén cdn nha tai thira dat s6 491,
to ban do s6 22, phwong A, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong S véi ba N1
1a anh em két nghia nén ong S goi me ctia ba N1 1a me nudi. Nguyén nhén hai ba
séng & day 1a do dugc ong S cho ¢ nho. Viée dng S vay tién va thé chip tai san 1a
nha dat voi Ngan hang khong lién quan gi dén hai ba nén hai ba khong co y kién
hay yéu cau g, hai ba dong y thuc hién theo Ban an, quyet dinh c6 hiéu luc cua
Toda 4n va yéu cau duge ving mit trong sudt qua trinh td tung tai Toa an cac cap.

- Ong Nguyén Manh Hva ba Huynh Thi Phuong L trinh bay: Gia dinh 6ng
ba dang song trén thira dat 491, to ban do s6 22, tai phuong A, Quan H, Thanh
ph6 HO Chi Minh. Nguyén nhan ong ba song ¢ day 1a do ong Pham Khac D1 ¢
nha theo Hop dong c6 nha ngay 08/4/2022, khi cé nha 6ng D1 noi day la dat cia
ong D1 nhung ong S dimg tén dum. Thoi han ¢ nha 12 01 nam, hét thoi han s&
thoa thuan tiép nhung hién nay dat dang thé chap tai ngén hang nén hai bén chua
c6 théa thuan méi. Ong ba khong co ¥ kién hay tranh chép gi trong vy 4n. Trudong
hop sau nay co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chap dé tra khoan ng ctia ong
S thi 6ng ba dong y di doi toan bo tai san ctia minh trén dat. C)ng ba s& tu thoa
thuan hoac khoi kién ong D1 bang vu 4n khac dé giai quyét Hop ddng cam cb dat
néu trén, Ong ba yéu cau dugc vang mat trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa an
cap cap.

- Ong Pham Khdc D1 da dwoc Tda 4n tong dat hop 18 cac vin ban to tung
ctia Toa 4n nhan din huyén Bén Likc va cac tai liéu, chirng ¢t do Ngin hang
khéi kién nhwng khong cé van ban trinh bay y kién, khéng cung cip thém tai
liéu chirng cit, khong phan d6i véi yéu ciu khéi kién cta nguyén don.

Kiém sat viéen phat biéu y kién:



Vé chap hanh phép luat: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi an Tham phéan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa di tuan tha
dung nhimg quy dinh ctia BO luat t6 tung dan sy, nhitng ngudi tham gia t6 tung
d3 chip hanh dung phép lut.

V& viée giai quyét vu an:

Ngan hang cung Cap Hop ddng tin dung s6 201909228197 ngay 13/09/2019
va Hop ddng tin dung s6 202024901695 ngay 20/01/2020; Hop dong thé chap tai
san s6 75/2019/PGDBT ngay 12/11/2019 va Hop dong thé chap tai san sb
80/2020-PGD BT ngay 20/01/2020. Cac hop dong déu cd chir ky cua 6ng Nguyén
Minh S2, duoc ky két trén co s¢ tu nguyén, khdng trai phap luat, dao duc x4 hoi,
tuan thu cac quy dinh caa phép luat vé noi dung va hinh thite nén dugc phép luat
thira nhan va bao vé. Cac bén tham gia trong giao dich ndy c¢6 moi quyén va nghia
vu phét sinh tir hop dong da ky két. Theo cac Hop dong tin dung thé hién 6ng S2
vay ciia Ngan hang B lan tién: ngay 13/09/2019 vay sé tién 1.000.000.000d va
ngay 20/01/2020 vay s6 tién 750.000.000d.

Ngan hang cho rang, tir 18/02/2021 cho dén nay 6ng S2 khong thuc hién
thanh toan theo thoa thuan tra ng da ky vai Ngan hang. Ong S2 con no lai Ngan
hang S4 s6 tien: 2.246.122.401 dong, trong d6 tien goc 1a 1.666.666.672 dong, lai
trong han 12 487.701.671 dong, 14i qua han 12 91.754.058 dong (tam tinh dén ngay
30/5/2023). Trong suét qua trinh giai quyét vy an, 6ng S2 da dugc Toa an tién
hanh tong dat cac van ban td tung dung theo quy dinh nhung van ving mit va
khong c6 v kién gi ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Theo diém 1.5 khoan 1 cua Cac diéu khoan chung vé cap tin dung (dinh
kém Hop ddng tin dung quy dinh S4 duoc toan quyén quyét dinh (nhung khéng
c6 nghia vu) khong giai ngan, dinh chi giai ngan, thu héi no truéc han khi xay ra
mét trong cac trudng hop sau day: «...1.5 Bén cdp tin dung va/hodc bén bdo dam
vi pham cac Hop dong tin dung, Hop dong bdo dam hogc bat cit thoa thugn, cam
két nao khac véi S4 cho dii lién quan hay khong cé lién quan daen Hop dong nay”.
Do d6, Ngan hang S4 khai kién yéu cau dng S2 thanh toan toan bo s6 no 1a ¢o co
s chap nhan.

Péi véi yéu cau vé cach tinh 18 ma Ngan hang tam tinh dén ngay 30/5/2023
|4 13i trong han 12 487.701.671 d6ng, 14i qua han 1a 91.754.058 ddng phu hop voi
quy dinh cua phap luat tai Biéu 3 cua hop dong tin dung, phi hop véi khoan 2
Piéu 91 Luat CAc td chic tin dung nim 2010.

Pé dam bao cho khoan vay, 6ng Pham Minh S ky Hop dong thé chap tai
san la quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat thudc thira dat s6 491, to ban
d6 sb 22, Phuong A, Quéan H, Thanh pho H6 Chi Minh. Xét thiy Hop dong thé
chéap duoc giao két ty nguyén, tudn thu vé hinh thirc va di duoc ding ky thé chap
tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai Quéan H nén Hop ddng thé chip co
gia tri phap ly. Bi don va nhiig nguoi c6 quyén loi, nghia vu li€n quan khéng co
A kién hay yéu cau gi d01 v6i Hop dong thé chap. Do d6, c¢6 co s chap nhan yéu
cau cua nguyén don vé viéc cho phat mai tai san dam bao dé thuc hién nghia vu



tra no theo hop ddng khi 6ng S khong thuc hién hodc thyc hién khong day du
nghia vy tra no.

Cin cir Diéu 463, 466, BLDS, Dicu 91 Lujt cac to chuc tin dung dé nghi
HDXX: Chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cia Ngan hang TMCP S3 d6i véi
ong Pham Minh S.

NHAN PINH TOA AN:

V& thu tuc to tung:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén: Ngan hang khai kién yéu cau
6ng Pham Minh S tra tién phat sinh tir hop d6ng tin dung. Can ctr khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cta B¢ luat T tung dan
su nam 2015, quan hé phap luat tranh chip trong vu an nay 13 "Tranh chdp hop
dong tin dung”. Bi don c6 dia chi cu tr(i tai xa T, huyén B, tinh Long An nén tham
quyén giai quyét vu an theo thu tuc so thAm ctia Toa 4n nhan dan huyén Bén Lirc.

[2] Vé viéc vang mit cac duong sy: Cac duong sy déu vang mit tai phién
toa. Tuy nhién, nguyén don Ngan hang TMCP S3, nhimng ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N, Nguyen Thi Bich N1, Nguyén Manh H,
Nguyen Thi Phuong L1 c6 yéu cau Vang mat. Bi don Pham Minh S, nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan Pham Khic D1 d3 dugc triéu tip hop 18 1an thi hai.
Can ctr vao khoan 1 Piéu 207 va khoan 3 Diéu 228 B luat té tung dan sy nim
2015, Toa an tién hanh giai quyét va xét xir vang mat cac duong su.

V& noi dung tranh chap: Xét yéu cau khai kién cta nguyén don, thay rang:

[3] Ngan hang cung cip cac Hop ddng tin dung s 201909228197 ngay
13/09/2019, gidy nhan no ngay 13/9/2019, Hop ddng tin dung s6 202024901695
ngay 20/01/2020, gidy nhan ng ngay 20/01/2020, théa thuan stra doi bd sung hop
dong tin dung ngay 12/5/2021, Hop ddng thé chap tai san sé 75/2019/PGDBT
ngdy 12/11/2019 va Hop ddng thé chap tai san sé 80/2020-PGD BT ngay
20/01/2020 giita Ngan hang voi ong Pham Minh S déu c6 chit ky ctia dng S. Toa
an da t6ng dat hop 1é c4c van ban t6 tung cho dng S nhung dng S vang mat
khong c6 1y do nén bi don da tr bo nghia vu chirng minh cia minh theo quy
dinh tai Diéu 91 B luét T6 tung dan sw. Do d6, Hoi dong xét xx xac dinh O6ng
S da ky tén vao Hop dong trénlacé that v w o c£c1a ptheoquy i nhta i
b ié u463ci aBo 1luid tdnsw na m 2015, ttn co s& tw nguyé n, ci
nd idungphho ppAplua tVkhongtfi a o & cXhd ifin HO i 0 ngXtxw
nhi nthd y"ylho p 6 ngho pphp,1cd ncx € gid iquyé tvé quyé n
¢ nghi avu cu adccbn.

[4] Theo Hop dong tin dung s6 201909228197 ngay 13/09/2019, 6ng S vay
s6 tién 1.000.000.000 dong, thoi han cho vay 300 thang (25 nam), thoi han tra hét
no 1a 13/09/2044. Ong S d3 dugc giai ngan cung ngdy theo Gidy nhan ng ngay
13/9/2019. Theo lich trd no thi 6ng S phai tra gbc 14i hang thang vao ngay 10 hang
thang véi tién gbc cd dinh mdi thang 13 3.333.333 dong va 13i suét theo du no



giam dan. Theo Hop dong tin dung s6 202024901695 ngay 20/01/2020, éng S vay
s6 tién 750.000.000 ddng, thoi han cho vay 300 thang (25 nam), thoi han tra hét
ng 1a 20/01/2045. Ong S da duogc giai ngan cing ngay theo Gidy nhan no ngay
20/01/2020. Theo lich trd ng thi 6ng S phai tra gdc 1ai hang thang vao ngay 10
hang thang véi tién gdc cd dinh mdi thang 13 2.500.000 dong va 13i suat theo du
ng giam dan. Lii suat thoa thuan 13 12,5%/thang ap dung cho 03 thang dau tién,
bét dau tir thang thir 04, 14i suat toan bd du no vay bang 13i suat huy dong 13 thang
11 cudi ky cong bién do 5,5%/nam, duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan hoic sé
thay d6i theo quy dinh ctia ngan hang trong timg thoi ky, 13 sudt tir ngay
12/5/2021 13 12,45%/mam, tir ngay 13/5/2021 trg di 14i suat ctia toan bo du no vay
s& duoc ap dung mirc co ban tuong tng ky han vay dugc S4 niém yét tai
www.S4.com.vndiém diéu chinh cong bién do 5,05%/Mmam va dugc Ngan hang
quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 3 thang/lan. Lai qua han bang 150% li suat
trong han. Theo ngan hang thi dng S chi thyc hién nghia vu theo hop dong dén
09/01/2021 thi ngung khong thanh todn sd tién nao cho Ngan hang, mic du Ngan
hang da nhiéu 1an thong bao nhac nho. Ong Pham Minh S khong c6 y kién phan
d6i, hon nita tai bién ban ghi nhan két qua hoa giai ngay 05/8/2022 ong S thong
nhat toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don, chi khong thdng nhét vé thoi gian
tra no. Do d6, ddy 1a tinh tiét khong can phai ching minh theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 92 Bo luat T6 Tung déan sy 2015.

[5] Do 6ng Pham Minh S da vi pham nghia vy thanh toan cho Ngan hang
theo thoa thuan nén ngan hang chuyén ng quéa han tir ngay 18/02/2021 la c6 can
ctr. Tinh dén ngay 30/5/2023, 6ng S con ng Ngén hang tong sb tién 2.246.122.401
déng, bao gom: 1.666.666.672 von gbc, 487.701.671 dong lai trong han,
91.754.058 dong 14i qua han. Trong d6, sé no theo Hop dong tin dung sd
201909228197 ngay 13/09/2019 1a 1.275.827.664 dong (gdm 946.666.672 dong
ng goc, 276.926.756 dong 13i trong han, 52.234.236 dong 13i qua han) va sb no
theo Hop dong tin dung s6 202024901695 ngay 20/01/2020 13 970.294.737 dong
(gdm 720.000.000 dong von goc, 210.774.915 ddng 13i trong han, 39.519.822
dong 1ai qua han). Can cir diém 1.5 khoan 1 ctia Cac diéu khoan chung vé cap tin
dung, Ngan hang S4 khai kién yéu cau 6ng Pham Minh S thanh toan toan bo sb
no theo hai hop déng néu trén va tiép tuc tinh 14i ké tir ngay 30/5/2021 cho dén
khi tra hét no 1a ¢6 can ctr chap nhan.

[6] Vé tai san dam bao: Pé dam bao cho khoan vay, dng Pham Minh S ky
Hop dong thé chap tai san s 75/2019-PGDBT ngay 12/11/2019, Hop ddng thé
chap tai san s6 08/2020-PGDBT ngay 20/01/2020; Cam két thé chip tai san ngay
20/01/2020 va Cam ket thé chap ngay 24/02/2020. Tai san dam bao la quyén su
dung dat va tai san gin lién voi dat thudc thira dat s6 491, to ban dd s6 22, Phuong
A, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh theo Giy ching nhan quyén so hitu nha ¢
va quyén st dung dat & s6 phat hanh CM598585, s6 vao s6 cap GCN CH06569
do Uy ban nhan dan Quan H2, Thanh ph6 Ho6 Chi Minh cip ngay 01/3/2019 va
cap nhat thay d6i cap cho 6ng Pham Minh S ngay 07/10/2019, Gidy phép xay
dung s6 293/GPXD-UBND ngay 01/4/2020, Piéu chinh Glay phép xay dung so
638/GPXDDC-UBND ngay 06/7/2020. Xét thdy, Hop dong thé chap dugc giao



két ty nguyén, tuan thu vé hinh thtc va da dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh
Vién phong dang ky dat dai tai Quén H nén Hop dong thé chap co gia tri phap ly.

Nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Pham Khic D1 1a | ngUO1 €O dat
cho 6ng H, ba L1 va nhiing nguoi lién quan song trén tai san thé chap gom ba N,

ba N1, 6ng H, ba L1 khong c6 y klen hay yéu cau gi d01 v6i Hop dong thé chip.

Do do, c6 co s chap,nha,n yéu cau ctia nguyén don vé viéc xdc dinh tai san dam
bao theo hgp dong thé chap dugc dam bao cho nghia vu ctiia 6ng S d6i1 voi nguyén
don.

[7] Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thdm dinh tai chd, x4c minh
3.500.000 dong. Ong Pham Minh S phai chiu toan bd. Ngan hang TMCP S3
da tam ng xong nén 6ng S phai c¢6 nghia vu ndp dé hoan tra lai cho Ngan
hang 3.500.000 dong.

[8] An phi dan s so’ thdm: Budc dng Pham Minh S phai chiu 76.922.448
déng (Bay mwoi sau triéu chin tram hai mwoi hai nghin bon trdm bén mwoi
tdm dong) an phi dan sy so thim theo quy dinh tai Diéu 26 ciia Nghi Quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy
dinh vé mitc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va st dung 4n phi va 1& phi Toa
an.

[9] Y kién ctia Kiém sat vién 13 ¢6 cin ci.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can cr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 B0 luit
T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 463, Diéu 465, Diéu 466, Diéu 468 BO luat din sw nam 2015;

Céan c biéu 91, 95 Luét t6 chirc tin dung.

Céan cx Piéu 26 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thwong vu Quéc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1é phi Toa an;

Tuyén xu:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP S3 doi véi bi
don 6ng Pham Minh S vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

1. Buoc 6ng Pham Minh S c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP
S3 téng cong sd tién ng goc va 1ai tam tinh dén hét ngay 30/5/2023 la
2.246.122.401 dong (Hai ty hai tram bon muoi sdu triéu mot tram hai mieoi hai
nghin bon tram linh mét dong). Trong d6 bao gom:



- Khoan no theo Hop dong tin dung s6 201909228197 ngay 13/09/2019 1a
1.275.827.664 dong (Mot ty hai tram bay muwoi lam tri¢u tam tram hai mwoi bay
nghin sdu tram sdu muwoi bon dong), trong d6: no gbce 1a 946.666.672 ddng (Chin
tram bon muoi sdu triéu sdu tram sdu mwoi sau nghin sdu tram bay muoi hai
dong), 13i trong han 13 276.926.756 dong (Hai tram bdy muoi sdu triéu chin tram
hai muoi sdu nghin bdy tram nam muoi sdu dong), 13i qua han 52.234.236 dong
(Nam mueoi hai triéu hai tram ba mwoi bon nghin hai tram ba mwoi sdu dong).

- Khoén no theo Hop dong tin dung s6 202024901695 ngay 20/01/2020 1a
970.294.737 ddng (Chin tram bay muwoi triéu hai tram chin mwoi bon nghin bay
tram ba mwoi bay dong), trong d6: ng gbc 1a 720.000.000 dong (Bdy tram hai
muoi triéu dong), 13i trong han 1a 210.774.915 dong (Hai tram muoi triéu bay
tram bay muoi bon nghin chin tram muweoi ldm dong), 131 qua han 1a 39.519.822
ddng (Ba muwoi chin triéu ndm tram mwoi chin nghin tam tram hai muwoi hai dong).

2. Ké tir ngy 30/5/2023, 6ng Pham Minh S con phai chiu 13i phat sinh cho
Ngan hang TMCP S3 theo Hop dong tin dung s6 201909228197 ngay 13/09/2019,
Hop dong tin dung s6 202024901695 ngay 20/01/2020 cho dén khi thuc hién xong
nghia vu tra ng.

3. Tai san dam bao la quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc
thira dat s6 491, to ban dd 80 22, Phuong A, Quan H, Thanh pho Ho Chi Minh
theo Gidy chu’ng nhan quyen s0 hiru nha ¢ va quyén su dung dat o sb phat hanh
CM598585, 86 vao s6 cap GCN CH06569 do Uy ban nhan dan Quéan H2, Thanh
phé H6 Chi Minh cap ngay 01/3/2019 va cap nhat thay d6i cap cho 6ng Pham
Minh S ngay 07/10/2019, Glay phep xay dung s6 293/GPXD-UBND ngay
01/4/2020, Diéu chinh Gidy phép xay dung sd 638/GPXDDC-UBND ngay

06/7/2020 theo Hop ddng thé chip tai san s& 75/2019-PGDBT ngay 12/11/2019,
Hop dong thé chap tai san s6 08/2020-PGDBT ngay 20/01/2020; cam két thé chap
tai san ngay 20/01/2020 va Cam két thé chap ngay 24/02/2020 giita 6ng Pham
Minh S vai Ngan hang TMCP S3 dugc dam bao thuc hién nghia vu tra ng cia
6ng Pham Minh S theo Hop dong tin dung 201909228197 ngay 13/09/2019 va
Hop dong tin dung 202024901695 ngay 20/01/2020.

4. Vé chi phi xem xét thdm dinh tai chd, xac minh: 3.500.000 dong (Ba
triéu ndm trdm nghin déng). Ong Pham Minh S phai chiu toan bo. Ngan hang
TMCP S3 da tam &ng xong nén 6ng S phai c¢6 nghia vu ndp dé hoan tra lai cho
Ngan hang 3.500.000 dong.

5. Vé an phi: Ong Pham Minh S phai chiu 76.922.448 dong (Bdy muwoi
sdu triéu chin tram hai mwoi hai nghin bén trdm bén mwoi tdm dong) sung Ngan

sach nha nuwoc.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP S3 37.000.125 dong (Ba mwoi bdy triéu
1é mot trdm hai mwoi l[dm dong) tién tam (rng an phi ma Ngin hang da nop theo
cac bién lai thu s6 0012327 va 0012326 cung ngay 10/11/2022 tai Chi cuc thi
hanh an dan sw huyén Bén Likc, tinh Long An.
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An xét x{r so thdm cdng khai, dwong sw ving mit c6 quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay ban an dwoc tong dat hop 1€ theo quy dinh cta
phép luit t6 tung dan su.

Truwdng hop ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luit thi hanh
an dan su thi ngwoi dworc thi hanh an, ngwdi phai thi hanh an din sw ¢6 quyén
thod thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh &n hodc
bi cwdng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét thi hanh
an dan sw; thod hiéu thi hanh an dwoc thwe hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luit
thi hanh an dan su.

Notnhgw: =~ TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- tinh Long An. A o 5 . <
“VKSND huyén Bén Luc. Tham phan - Chu toa phién toa

-THA huyén Bén Luc.
-Cac duong su.
-Luu.

H6 Thi Mién
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